Ceska spofitelna, a.s.
cenirala v Praze
~-R80-

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

uzaviena podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

(déle jen "smiouva™)

& smi. &svsap: AI000 1994 evid. & &s: 201412310_02/2198

I. Smluvni strany

Ceska spofitelna, a.s.
se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

ICO: 45244782, DIC: CZ699001261
cisle iy R e

Bankovni spojeni:
ntak aci adresa pro postovni zasilky:

(dale jen "pronajimatel")

a

Obchodni firma: Nemovitost servis Znojmo PLUS s.r.o.

se sidlem: Rudoleckého 909/8, 669 02 Znojmo
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 81587

ICO: 02587114
Bankovni spojeni: [ G s o T

(déle jen "najemce")

Il. Ugel smiouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze je:

1. viastnikem budovy &. p. 918, ktera je souéasti pozemku parc.&. 1538/1, vée zapsano v katastru
nemovitosti, ktery vede Katastraini Ufad pro hlavni mésto Jinomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Znojmo, pro katastraini izemi Znojmo-mésto, obec Znojmo, na adrese Pontassieveka 918/1,
zapsaném na listu viastnictvi &. 5764 (déle jen "budova"). List viastnictvi k nemovitosti je Pfilohou €. 1
této smiouvy.

2. Pronajimatel ma z&jem pronajmout najemci prostory slouzici podnikani (jak jsou definovény nize)
nachazejici se v budové a najemce ma zéjem najmout si tyto prostory od pronajimatele na dobu
najmu.

1ll. Pfedmét a G&el najmu

1. Touto smiouvou pronajimatel pronajima najemci a najemce si najimé od pronajimatele za podminek
stanovenych touto smlouvou prostory, jejichZz umisténi v budové je zndzornéno na planu tvoficim

Ptilohu €. 2 této smlouvy (déle jen "prostory”).



Vyméra prostor je nasledujici:

Cislo mistnosti ; T Typ . Plocha (m2)
846/1/216 kancelar 76,59
846/1/219 kancelar 50,60
846/1/220 kancelaf 25,59
846/1/221 kancelaf 18,11
846/1/224 chodba 14,00
846/1/237 toaleta 2,32

celkem - 187,21

Blizsi specifikace a vyméry prostor jsou soucasti Pfilohy €. 2 této smiouvy.

Prostory jsou najemci pronajimany za ucelem cinnosti v oblasti nemovitosti (zejména sprava
nemovitosti a jejich technicky servis, Uklid nemovitosti, bezpeénostni sluzby atd.) (dale jen "Géel
najmu"). Strany prohlasuji, Ze jakékoli uzivani odchylujici se od u€elu n&jmu, by pfedstavovalo
zhor$eni pomért v budové ve smyslu § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich piedpisii (dale jen "ob&ansky zakonik") a moznost odchyleni od uGelu namu bez
pisemné dohody stran je vylou¢ena.

Zafizovaci prace nijemce. Ndjemce je opravnén a pronajimatel mu timto udéluje souhlas k
provedeni technickych uprav prostor ménicich jejich potateéni stav, které povazuje na nutné &i
vhodné k uzplsobeni prostor pro uZivani v souladu s G¢elem najmu dle této smiouvy (déle jen
"zafizovaci prace"). VySe uvedeny souhlas se netyka pfipadu, kdy zafizovaci prace zasahuji
podstatnym zpGisobem do nosné konstrukce budovy. Najemce je povinen pfed zahajenim provadeéni
zafizovacich praci pronajimateli pfedlozit plany a specifikace zafizovacich praci. Pronajimatel je
povinen ve lhité péti (5) dni najemci sdélit své vyhrady k zafizovacim pracim. VyZaduiji-li zafizovaci
prace souhlas pronajimatele, pronajimatel! tento souhlas pisemné udéli bez zbyteéného odkladu,
vyjma pfipadu, kdy ndjemce specifikaci zafizovacich praci neupravil dle divodnych materidinich
vyhrad pronajimatele zaloZenych na rozporu zafizovacich praci s pravnimi pfedpisy a obecné
zévaznymi technickymi normami.

Zafizovaci prace planované najemcem spocivaji zejména v:

- upravach vnitini dispozice pronajimanych prostor;

- instalace mobilni jednotky na ¢isténi vzduchu;

- instalace datovych rozvod( pro internetové piipojeni a pro telefonni pfipojku;
Uvedené zafizovaci prace budou ndjemcem provedeny nejpozdéiji ve Ihité do 1.1.2015.
Veskeré naklady souvisejici s realizaci zafizovacich praci nese najemce.

Néjemce na své naklady fadné ziska a po celou dobu trvani bude udrZzovat v piné platnosti a uéinnosti
potfebné licence a povoleni poZadované pro pravoplatné provozovani obchodnich aktivit
piedpokladanych uéelem najmu a na Zadost predioZi pronajimateli kopii kazdého opravnéni a
jakéhokoliv jeho doplitku nebo zmény ihned poté, co bude vydano pfislusnym ufadem statni spravy.
Ztrata opravnéni pozadovanych pravnimi piedpisy ¢i vyzadovanych najemcem neovlivni, v rozsahu
povoleném pravnimi piedpisy, trvajici platnost a vynutitelnost této smlouvy a prava a povinnosti
ndjemce podie této smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti, ztrata jakékoli licence, opravnéni & zména
pravnich pfedpist tykajicich se €innosti najemce pfedpokladané Gcelem najmu, piedstavuje zménu
okolnosti, jejiz nasledky nese najemce.



6.

Prostory jsou pronajimany v provedeni odpovidajicim rozsahu stavebné technického urCeni podie
projektové dokumentace pro stavebni povoleni a najemce prohladuje, Ze si prostory prohlédi a je
seznamen s jejich stavem, a ze prostory, jejichZ uréeni k uzivani je dano kolaudaénim rozhodnutim,
jsou zcela zplsobilé k acelu najmu.

IV. Doba najmu

Najemni vztah podle této smiouvy je uzavien na dobu neurcitou a zagina dnem 1.1.2015 (dale jen
"doba najmu"). Pronajimatel se zavazuje pfedat prostory najemci k uZivani nejpozdgji v den zatatku
doby najmu, nedohodnou-li se strany jinak, a ndjemce je povinen prostory pievzit. V den pfedani
prostor najemci bude stranami sepsan pfedavaci protokol detailngji specifikujici stav prostor v dobé
pfedani (dale jen "potate&ni stav"). Podpis pfedavaciho protokolu ndjemcem, anebo pievzeti prostor
najemcem, bude koneénym potvrzenim toho, Ze se najemce seznamil s prostorami a pfevzal je v
jejich stavajicim stavu, Ze prostory a budova jsou v dobrém a uspokojivém stavu zcela zpisobilem k
G&elu najmu a vyzadovaném touto smiouvou a Ze pronajimatel nebude mit Zadnou dalsi povinnost
vykonat jakékoliv prace nebo provést jakékoliv instalace za téelem pfipraveni prostor pro uZivani
najemcem.

Pokud najemce nepievezme prostory v uréeny den, potom najemce (na zékladé dalSiho pozadavku
pronajimatele) uhradi pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 500,- K& za kazdy den, po kiery je
néjemce v prodieni se spinénim povinnosti prostory prevzit.

Obé smiuvni strany jsou opravnény tuto smiouvu ukonéit kdykoli pisemnou dohodou obou smiuvnich
stran nebo vypovédét bez udani divodu v tfimésiéni vypovédni thaté.

Pronajimatel mliZe pisemné vypovédét tuto smiouvu v jednomésicni vypovédni Ihuté z nasledujicich
davodi:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s iéelem najmu sjednanym touto smiouvou, nebo

b) najemce je o vice nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim n&jemného nebo fadné vyuttované
uhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, nebo

c) najemce nespini povinnost poskytnout zajisténi die této smlouvy nebo nepini povinnost udrZovat
zaji§téni v pfedepsané vysi, nebo

d) pokud se najemce ocitne v upadku a/nebo na sebe najemce poda insolventni navrh a/nebo bude
vydano rozhodnuti o zamitnuti insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku, nebo

e) najemce prenecha prostory nebo jejich tast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, nebo

f) najemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v budove, nebo

g) najemce nedodrZi nebo nesplini jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zévazek &i podminku této
smlouvy a nenapravi takové poruseni do deseti (10) pracovnich dnl (s vyjimkou pfipadu nouze)
po obdrZeni oznameni prongjimatele najemci o takovém poruSeni, anebo pokud je takové
poruSeni takové povahy, e v takové desetidenni Ihiité nemiZe byt zcela napraveno, néjemce v
takové |hité nezapogne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné sméfovat k jejich dokongeni,
veskeré kroky nezbytné k napravé takového poruseni, nebo

h) v dalich pfipadech stanovenych v této smiouvé.

Najemce miZe pisemng vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihité z nasledujicich

duvodi:

a) prostory se stanou bez zavinéni néjemce nezplsobilé k Ufelu najmu po dobu delsi nez Sedesat
(60) dni}, a

b) pokud se pronajimatel ocitne v Upadku a/nebo na sebe pronajimatel poda insolvencni névrh
a/nebo bude vydano rozhodnuti 0 zamitnuti insolvenéniho névrhu pro nedostatek majetku.

Vypovédni lhiita podie této smlouvy poéina bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé, odiivodnéng a
doruéena druhé smiuvni strané.
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Porusi-li ndjemce své povinnosti (nebo i jen nékterou z nich) plynoucich mu z ustanoveni €l. VI. odst.
2 této smiouvy, miiZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. U&innost odstoupeni nastava dnem
uvedenym v pisemném oznameni ndjemci o odstoupeni pronajimatele od této smiouvy.

Strany se dohodly, Ze ust. § 2231, 2232 a 2312 ob&anského zakoniku se na jejich vztah zaloZzeny
touto smlouvou neuplatni. Pro vylou¢eni veskerych pochybnosti, pronajimatel a najemce se dohodli,
Je pro ukoné&eni této smlouvy se uplatni vyluéné davody v této smlouvé sjednané a smiluvni strany
vyslovné vyluéuiji aplikaci jakychkoli zakonem stanovenych diivodi, které by dle jakéhokoli pravniho
pfedpisu, zejména ob&anského zékoniku, umoziovaly ukonéeni této néjemni smiouvy pfed uplynutim
doby trvénl vypovédi &i odstoupenim &i jinym zplsobem.

Vpﬂpadé skonéeni najemniho vztahu z jakéhokoli diivodu je najemce povinen pfedat pronajimateli
prostory ve Ihité deseti (10) dni od skonéeni ndjemniho vztahu, a to v pocateénim
stavu s pfihiédnutim k b&Znému opotfebeni (vEetné odstranéni jakychkoli pfipadnych oznageni na
prostorach nebo budové), vyjma pfipadu, kdy legéini provedeni praci nezbytnych pro uvedeni prostor
do poéateéniho stavu vyZzaduje pravni jednani dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni. V takovém pfipadé je najemce povinen bez zbyteéného odkladu takové jednani provést a poté
ve Ihiité deseti (10) dnli prostory uvést do uvedeného stavu.

Kazdé piedani a prevzeti prostor musi byt provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude
obsahovat véechny podstatné skuteénosti zjisténé pfi tomto Gkonu a musi byt podepsano
opravnénymi zastupci stran.

V. Ndjemné a Ghrady za sluzby

Najemné za pronajem prostor smlouvy se sjednava dohodou na ¢astku 222.000,- K& roéné.

Mésiéni nadjemné za pronajem nebytovych prostor po zaokrouhleni €ini 18.500,- K&.

Néjemné neobsahuje dan z piidané hodnoty, nebot se jedna o sluzbu od dané osvobozenou ve
smyslu zakona o DPH.

Néjemné neobsahuje cenu sluZzeb a dodavek spojenych s uZivanim pronajatych prostor.

Indexace. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle odst. 1 tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén kazdoro&né, vzdy s uéinnosti k 1. lednu, navysit o 100% pfiristku primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen (inflace) vyhlaSeny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly rok. Zvyseni
najemného za obdobi od 1. ledna do okamzZiku, kdy bude najemci oznamena nova vyse najemného,
(bude-li uplatnéno ze strany pronajimatele) bude ndjemcem uhrazeno spolu s nejbliz8i platbou
ndjemného b&hem pfisludného roku. Prvni navyseni dle tohoto odstavce mulZe byt uplatnéno od
1.1.2016 ve vysi 100% miry inflace za rok 2015.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze poplatky za sluZby sjednané dle odst. 10 tohoto &lanku, hrazené
formou pausalnich plateb, je pronajimatel opravnén kazdoro¢né, vzdy s ucinnosti k 1. lednu, navysit o
50% pfiristku primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (inflace) vyhlaSeny Ceskym
statistickym Ufadem za uplynuly rok. ZvySeni téchto pausainich plateb za obdobi od 1. ledna do
okamziku, kdy bude najemci oznamena novéa vySe pausalnich plateb, (bude-li uplatnéno ze strany
pronajimatele) bude ndjemcem uhrazeno spolu s jejich nejblizsi platbou béhem pfisludného roku.
Prvni navySeni dle tohoto odstavce muze byt uplatnéno od 1.1.2016 ve vySi 50% miry inflace za rok
2015.

Nabude-li nebo pozbude-li tato smlouva ucinnosti v pribéhu mésice, upravi se vySe najemného
stanovena dle odst. 1 tohoto &lanku alikvotni &asti podle pottu najemnich dnd.

Za podminky, Ze ndjemce pini své povinnosti dle této smlouvy fadné a v&as, je pronajimatel povinen
Zajistit, Ze po celou dobu najmu budou do budovy a prostor fadné dodavany sluzby specifikované
v Evidenénim listu tvofici Pfilohu €. 3 této smiouvy (dale jen "sluZzby"). Najemce bude platit za sluzby
poplatky, jejichz vy$e bude vypottena pronajimatelem v souladu s touto smlouvou (déle jen jako
"poplatek za sluzby"). Pronagjimatel bude na zakladé viastni volby opravnén dodavat do budovy
a/nebo prostor daldi sluzby a zahrnout tyto siuzby do vypodtu poplatku za sluzby. Poplatky za sluzby
za pfisluéné obdobi budou vypoéteny jako souéet nékladil pronajimatele na dodavku pifimo méfenych
sluzeb a pomérné uétovanych sluzeb za pfislu$né obdobi, jak jsou tyto definovany nize.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Platby najemného a zaloh na poplatek za sluZby jsou rozepsany v Evidentnim listu, ktery je Pfilohou
€. 3 smiouvy.

N4jemné je splatné v &eskych korunach ve vysi dle odst. 1. tohoto &lanku mésiéné pfedem,
nejpozdéji do 15. dne pFisludného mésice.

Néjemné a zalohy na poplatek za sluzby budou ndjemcem pravidelné hrazeny ve Ih{té dle odst. 6 a
odst. 8 tohoto &lanku na zakladé dafového dokladu spliiujiciho nalezitosti die zviadtniho pravniho
piedpisu vystaveného pronajimatelem, a to bezhotovostnim pfevodem na (et pronajimatele uvedeny
na dafiovém dokladu, nebo uget v &lanku I. této smlouvy pokud na dafiovém dokladu Ucet neni
uveden, pficemz lh(ita splatnosti uvedena na pfislusném dafiovém dokladu nebude kratsi, neZ ¢trnact
dnl od jeho doruceni néjemci.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli zalohy na poplatek za sluzby ve vysi 4.300,- K& mésicné
predem, nejpozdéji do 15. dne pfislu$ného mésice.

Pfimo méFené sluzby. Pfimo méfené sluzby znamené sluzby, jejichZ cena se vypotita jako soucet
nakladi skuteéné vynaloZenych pronajimatelem za dodévky (elektfiny, tepla, chladu a vody/odvodu
odpadnich vod z/do prostor) dle objemt naméfenych za pfisluéné obdobi podruznymi méfi¢i méficimi
spotiebu v prostorach nebo jakymikoli jinymi méfici v budové méficimi vyhradné spotiebu vyse
uvedenych sluZeb v prostorach.

Pomémé détované sluzby. Pomérné uétované sluzby znamena sluzby, jejichz cena hrazena
najemcem se bude rovnat podilu ndjemce na nakladech pronajimatele na dodavku sluzeb (uklid
spoleénych prostor, technicka sprava budovy, odvoz tuhého komunainiho odpadu) odpovidajicimu
poméru plochy prostor k veskeré prongjimané plode budovy, pfipadné pottu osob, pfiCemz vySe
tohoto pomérného podilu mize byt pronajimatelem ménéna v zavislosti na skute¢né pronajaté plose
budovy, pfipadné poétu osob.

Vyuétovéni poplatku za sluzby. Zalohové platby na poplatek za sluzby placené za kaZdy uplynuly
kalendaini rok budou vyuétovany na zakladé fadného danového dokladu ve smyslu zak. &. 235/2004
Sb., o DPH, v platném znéni, nejpozdéji do konce $estého (6.) mésice nasledujicino kalendainiho
roku (dale jen "den vyuétovani’) oproti skuteCnym nékladim na sluzby (dale jen "koneéné roéni
vyaétovani"). Rozdil (nedoplatek) bude uhrazen ndjemcem pronajimateli po jeho vyuétovani spolu s
platbou nejblize spatné zdlohy na poplatek za sluzby nasledujici po dni vyuctovani, nebo tak
(pfeplatek), Ze pronajimatel provede zapocet jakéhokoliv pieplatku proti zdlohové platbé na poplatek
za sluZby nejblize nasledujici po dni vyu&tovani a ten zat&tuje ke dni splatnosti takové zalohy. Pokud
jiz v dob& koneéného rogniho vyuétovani ndjem skonil, strany se vypoféadaji provedenim Ghrady.
Pronajimatel je opravnén néklady, které opomene zahrnout do kone&ného ro&niho vyuétovani
zahrnout do nasledujicich koneénych rognich vytétovani.

V piipadé& ukon&eni U&innosti této smiouvy muzZe byt kone&né roéni vyiétovani, jak je uvedeno vyse,
provedeno, dle volby pronajimatele, dfive nez ve vySe stanoveném terminu.

Zména vyse zalohovych plateb. Vy3e zalohové platby na poplatky miZe byt pronajimatelem
zménéna, a to na zakladé skuteéné spotieby, zmény DPH a cen sluZeb, a to ozndmenim doru¢enym
najemci, a pfipadna zména zalohovych plateb na poplatek za sluZby bude platna od doruceni tohoto
oznameni.

Ke véem ¢&astkam uvedenym v této smlouvé bude pronajimatel uctovat DPH ve vysi dle platnych
pravnich piedpist (budou-li podiéhat DPH). Datum uskuteénéni zdaniteiného pinéni zalohy na
poplatek sluZby podiéhajici DPH je prvni den pifislusného kalendafniho mésice. Na vyuctovani
zalohovych cen na dodavky odebranych energil a sluZeb, v pfipadé, Ze tato pinéni podiéhsji DPH,
bude pronajimatelem vystavena nejpozdéji do 15 dni ode dne uskutednéni zdanitelného pinéni
faktura - dafovy doklad v pfipad&, 2e pronajimateli vznikne zakonna povinnost takovyto doklad
vystavit.

Strany se vyslovné dohodly, 2e moZnost pinéni jakékoli platby najemce pronajimateli dle této smlouvy
do notaiské, soudni ¢i jiné Gschovy je vyslovné vyloucena.

Najemce neni opravnén zapotitat proti platbé za najem &i jinym svym povinnostem vyplyvajicim z
najmu prostor, své pfipadné pohledavky za pronajimatelem, a to ani pohledavky, které ziskal
postoupenim &i jakymkoliv jinym zplsobem.
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Smiuvni strany potvrzuji, Ze ujednani této smlouvy o poskytovani a uétovani sluzeb v souvislosti s
najmem podle této smiouvy pfedstavuji upinou dohodu a vyslovné vyluCuji, v mife maximainé
pfipustné kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpist, uZiti jakychkoli ustanoveni pravnich pfedpist
tykajicich se Uctovani a vypoctu Uhrad za sluzby spojené s najmem na jejich vztah zalozeny touto
smiouvou.

Zajisténi ve formé kauce. Ndjemce se zavazuje pfed podpisem této smiouvy pfevést na ucet
pronajimatele ¢. variabilni symbol 4000615464, Castku zajisténi v celkove
vysi 51.492 - K& odpovidajici souttu &astek dvou mésiénich plateb najemného a poplatkil za sluzby
(dale jen "zajisténi"). V pfipadé, Ze pronajimatel pouzije zajisténi nebo jeho ¢ast v souladu s nize
uvedénym, oznami tuto skutetnost najemci, ktery je nésledné povinen doplnit zajisténi do pavodni
wée nejpozdéji do deseti (10) dnli ode dne obdrzeni takového ozndmeni. Castka zajiSténi mize byt
pronajimatelem pouZita na:

i) zapotteni tastek dluZnych najemcem podle této smiouvy z fitulu dluZzného najemného a/nebo
poplatku za sluzby;

iy zapoéteni jakychkoliv jinych pohledavek pronajimatele za najemcem podle této smiouvy nebo
vzniklych z diivodu jejiho porusent;

Pronajimatel je povinen vratit najemci nepouzitou &ast zajisténi do tfi (3) mésich po skongeni najmu
die této smiouvy.

Najemce neni platcem DPH.

V. Vybavenost prostor, stavebni Gpravy a Gdrzba

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované najemcem
v nebytovych prostorech a &innosti provadéné v nebytovych prostorech musi byt v souladu s pravnimi
pfedpisy a &eskymi normami (a to i pouze doporuéovanymi) a podiéhaji schvéleni pfislusnych
statnich organ(, jestlize je takové schvaleni vyZadovano.

V nebytovych prostorech nesmi byt pouZivano Zadné elektrické topné vybaveni, pokud neni
schvéleno pronajimatelem.

Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen "stavebni Gpravy")
nebytovych prostor miZe ndjemce provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimz obsahem bude vyslovna specifikace téchto Uprav, naklady s nimi spojene i
ujednani o vypoifadani vynaloZzenych nakladl. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto
neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi dpravami. Pfi
provadéni jakychkoli Uprav bude najemce povinen nasledovat pokyny prongjimatele.

Ngjemce je opravnén venkovni i vnitfni prostory pfedmétu najmu oznalit na své nakiady svou
obchodni firmou/ndzvem a logem. Co se tyka velikosti a vzhledu tohoto oznaceni véetné& jeho
umisténi, je ndjemce povinen piedem ziskat souhlas pronajimatele, popf. poZadat piisiusné statni
organy o vydani souhlasu s jeho instalaci. Sou¢asné, pokud se pronagjimatel k jakékoli jiné Zadosti
najemce o souhlas s umisténim &titu, navésti &i podobného znameni pisemné nevyjadii ve Ihaté
jednoho mésice, nelze tuto skuteénost povaZzovat za udéleni souhlasu pronajimatele. V této
souvislosti smluvni strany vyluéuji aplikaci § 2305 ob&anského zakoniku.

V piipadé, Ze se prostory stanou zcela nebo &astetné neuzivatelnymi, a to v disledku prévni
skuteénosti nebo nahodilé udalosti ndjem podle této smlouvy nebude automaticky ukoncen. V této
souvislosti smluvni strany vyluéuji aplikaci § 2226 ob&anského zékoniku.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit najemci provést zafizovaci prace a ode dne zahdjeni do skon&eni najmu fadné a
neruené uzivani a vstup do nebytovych prostor;

b) udrZovat pfiméfeny pofadek pfed budovou a v jejim okoli, spoleénych a piistupovych prostorach, a
to v ramci b&2ného uklidu a udrzby;



c) zajistovat v prostorech po celou dobu trvéni najmu veskeré sluzby souvisejici s najmem
nebytovych prostor; v pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb pronajimatelem
z divodli zésahu vy$3i moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluZeb dle svych
obvyklych moznosti bezprostfedné poté, co odpadne pfekazka, ktera tomu branila;

d) provadét opravy a odstrafiovani zavad pfedmétu najmu nad rdmec sjednany v odst. 2 pism. €)
tohoto &lanku, a to bez zbyteéného odkladu poté, co se o jejich potfebé dozvi.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat prostory, spole&né prostory budovy a zafizeni budovy v souladu s icelem najmu a touto
smiouvou;

b) najemce a pronajimatel jsou povinni fidit se vemi platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky
(déle jen jako ,platné pravni pfedpisy®) vztahujicimi se k uZivani budovy a jejich spolecnych
prostor (zejména budou dodrzovat pfedpisy bezpecnostni a hygienické, poZarni piedpisy a
predpisy o nakladani s odpady a likvidaci odpadu a pfedpisy tykajici se Zivotniho prostfedi);

c) vzhiedem ke specifickym bezpegnostnim pozZadavkim vobjektu respektovat a zajistit
respektovani bezpeénostnich pokynl pronajimatele svymi zaméstnanci a klienty a umoznit jejich
uplatnéni a pinéni tak, aby pronajimateli nehrozila Zadna bezpe&nostni rizika;

d) platit pronajimateli fadn& a v&as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a lhrady za sluzby ve
Ihiitach a zplisobem stanovenym v této smiouvé,

e) po dobu trvani najmu udrZovat nebytové prostory na své naklady v fadném a funk&nim stavu, zn.
zajistit vyhradné na svoje néklady po dobu trvani ndjmu b&znou udribu nebytovych prostor,
pfiemz za bé&znou udrzbu se povazuje udrzba spojend s kazdodennim uzivanim pfedmeétu najmu,
bez které jej nelze uzivat k G&elu sjednanému v této smlouvé, véetné vymény elektrickych Zarovek,
zafivkovych lamp a dalsi svételné instalace umisténé v prostorach, dale dklid a denni udrZbu
nebytovych prostor véetné odklizeni odpadki a luxovani kobercl, vyprazdiiovani koSt a Cisteni
popelnikd, dopliiovani hygienickych potieb, utirdni prachu z osvétleni, opravy podiah lesténim
nebo voskovanim, &isténi kobercli a vymalovani nebo natirani wnitfnich povrcha v pfislusnych
intervalech; za obvyklou GdrZbu a drobné opravy strany povaZuji opravy spojené s béZnym
udrZovanim a opravami prostor v rozsahu, ktery v jednotlivém piipadé nepfekroéi ¢astku 5.000,-
K¢,

f) dodrzovat klid a pofadek v nebytovych prostorech, a to v mezich bé2ného provozu tak, aby nebyli
ruseni ostatni uZivatelé budovy; najemce nebude v pronajimanych prostorach provozovat ginnost,
ktera by poskozovala dobré jméno pronajimatele, narusovala dobré mravy, zplisobovala nadmérny
hluk nebo jinak obtéZovala okoli;

~

zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru; dale je povinen mit vyvéSeny aktuaini pozarne
poplachové smérnice;

9

h) nevyvé&Sovat na budovu &i venkovni stranu nebytovych prostor jakékoliv oznameni, znacky,
vyvésky apod. bez pisemného souhlasu pronajimatele udéleného v souladu s €l. V, odst. 4 této
smiouvy,

i) umo2nit pronajimateli nebo jim uréené osob& vstup do nebytovych prostor bé&hem obvyklé
pracovni doby za Ugelem provedeni kontroly uZivani a stavu pronajatych, k odstranéni havarie a
provedeni oprav v nebytovych prostorech, které zajistuje pronajimatel; pokud se uCastnici
nedohodnou jinak, je pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole alespori
jeden pracovni den pfedem; v pfipadé, Ze najemce podstatné porusi tuto smilouvu nebo bude
nutné podniknout neodkladnou kontrolu nebo v pfipadé hroziciho nebezpedi poSkozeni
nebytovych prostor provést nutné opatfeni, je pronajimatel nebo jim uréend osoba oprévnéna
vstoupit do prostor bez pfedchoziho upozornéni najemce a v kterémkoliv dni a Case;

j) informovat okamzité pronajimatele, & jim povéfenou osobu o zévadéch, poruchach a poskozenich
v pronajatych nebytovych prostorech a ve spoleénych prostorech budovy, kieré najemce zpisobil
sam, nebo je zpusobili jeho zaméstnanci nebo navistévnici néjemce. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli & jim povéfené osobé tyto zavad odstranit a je povinen uhradit pronajimateli naklady
spojené s odstranénim téchto zavad a poskozen!;



Kontaktni srojeni na pronajimatele pro zajistovani provozu a udrzby objektu: |G
Kontaktni spojeni na néjemce:_ tel._

k) neprodlené poté co se o nich dozvi pisemné oznamit pronajimateli vS8echny nehody, pozary nebo
$kody vzniklé v prostorech a spolecnych prostorech;

l) predat pfi skonCeni ngjmu prostory zpét pronajimateli v souladu s ¢&l. IV, odst. 9. a odst. 10 této
smiouvy;

m) nepronajmout tfeti osob& pronajaté nebytové prostory bez pifedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

n) nést ze svého veskeré $kody vzniklé na jeho majetku zavinénim tfetich osob;

o) provozovat pfedmeét své &innosti tvorici ucel najmu v souladu s prisludnymi vefejnopravnimi
predpisy a povolenimi;

p) pisemné sdélit pronajimateli jména osob, véetné kontaktnich adres a telefonického spojeni, se
kterymi se bude mozné v mimopracovni dobé kontaktovat pro pfipad mimofadnych udalosti;

q) sjednat a udr2ovat po celou dobu najmu poji§téni odpovédnosti za $kodu zplisobenou néjemceh
pronajimateli a tfetim osobam v souvislosti s provadénim ¢&innosti najemce v nebytovych
prostorech anebo spole€nych prostorech;

r) najemce je povinen v pronajatych prostorach na své naklady zajistovat revize vlastnich
elektrickych spotfebit a zafizeni v souladu a v terminech dle pfisludnych CSN. Provadét ro¢ni
kontroly PO a BOZP. Najemce je povinen poskytnout souginnost (pfedklada doklady a revize) a
byt pfitomen pfi kontrolach verejnopravnich organt — HZS, inspektorat bezpeé¢nosti prace, atd.;

s) pro ucely vyGétovani vodného - stoéného a dodavky teplé vody sdélovat pronajimateli pisemné
primérné poéty osob uzivajici nebytové prostory, a to vzdy k 31.12. kalendarniho roku, nebo ke
dni ukon€eni néjmu nebytovych prostor. Toto sdéleni zasle v pisemné formé& na dodaci adresu
uvedenou v zahlavi smlouvy. Ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy bude nebytovy prostor uZivat pét
(5) osab;

ty oznamovat pronajimateli potfebu oprav &i odstranéni zavad v pfedmétu najmu, které provadi
pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu ode dne vzniku jejich potfeby.

V pfipadé, Z2e najemce nespini své povinnosti dle &l. IV odst. 10 je pronajimatel opravnén za ucasti
nezéastnéné osoby a pfi pouZiti vdech nezbytné nutnych prostfedk( prostory zpfistupnit a majetek
najemce uskladnit na naklady najemce, s tim, Ze k tomuto majetku vznikne pronajimateli zadrzovaci
pravo na Ghradu jakychkoli finanénich zavazkli ndjemce vi&i pronajimateli; najemce vyslovné
souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drzitelem uschovanych véci a je opravnén
uplatnit zadrZzovaci pravo die ustanoveni § 2234 ob&anského zékoniku (uvedenym zplsobem je
pronajimatel opravnén postupovat i v pfipadé, ze nema viéi najemci Zadné pohledavky a danym
opatfenim pujde pouze o uvolnéni nebytovych prostor);

V prongjatych prostorech zajistuje najemce péti o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych pfedpisl a je odpovédny za dodrZovani téchto
predpist a za §kody, které vzniknou jeho provozni &innosti.

Smiuvni strany se dohodly na rozdéleni povinnosti v oblasti bezpeénosti prace a poZarni ochrany,
které je uvedeno v Pfiloze €. 4 této smiouvy.

Najemce upozorni pronajimatele na v8echny okolnosti, kieré by mohly veést pii jeho €innosti
v pfedmétu ndjmu k ohroZeni Zivota a zdravi zaméstnancll pronajimatele, popf. dalSich osob a
zaroveri se budou vzajemné s pronajimatelem pisemné informovat pfi podpisu smlouvy o rizicich a
pfijatych opatfenich k ochrané pfed jejich plsobenim, ktera se tykaji vykonu prace a pracovisté a
spolupracovat pii zajistovani BOZP pro v8echny zaméstnance na pracovisti.



Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem, v pronajatych
prostorech:

a) provadi pé¢i o bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, tak jak mu uklada zakon &
262/2006 Sb., zakonik prace, zejména § 101 a 102, které ukladaji pinéni povinnosti na useku
bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci zaméstnavateli;

b) provadi registraci a evidenci pracovnich Urazl a podava hlaSeni a predklada zaznamy o
pracovnich urazech pfislusnym organiim, které se staly jeho zaméstnancim,;

c) pfizve uréeného pracovnika pronajimatele v pfipadé, Ze se pracovni uraz pfihodi zaméstnanci
najemce ve spoleénych &astech objekiu pronajimatele a spoletné provedou registraci pracovniho
Urazu. Zaznam o urazu bude predkladat najemce;

d) pronajimateli zasle vzdy jednu kopii zaznamu o pracovnim urazu;
e) cesta do zaméstnani kon&i zaméstnanciim najemce vstupem do pronajatych prostor;

f) pronajimatel zajistuje uklid spole&nych prostor a pfistupovych komunikaci.

VIl. Sankce

V pfipadé, Zze najemce neuhradi najemné Ci poplatek za sluzby vterminech stanovenych touto
smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli trok z prodleni ve vy8i 0,1 % z dluzné &astky za
kazdy den prodieni.

V piipadé poruseni nékteré z povinnosti ndjemce zpusobem zakladajicim pronajimateli pravo
vypovédét tuto smlouvu, je najemce povinen uhradit najemci smiuvni pokutu ve vySi rovnajici se
&astce v Sestinasobku meésiéniho ndjemného. Tim neni dotéeno pravo najemce domahat se nahrady
$kody a dal$ich prav stanovenych touto smlouvou. Smiuvni pokutu je najemce povinen uhradit do 30
kalendainich dnli ode dne doruéeni pisemné vyzvy najemce k jejimu zaplaceni.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi U¢astniky touto smlouvou zalozené zakony
€. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdg&jSich predpisli. Smiuvni strany se vysiovné dohodly,
Ze vyluduji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisi aplikaci
ust. § 1764 a nasl.; § 2226; § 2247; §2253; § 2287; § 2303; § 2311 a § 2315 zakona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smilouvou.

Pfevod vlastnického prava k pfedmétu najmu. Najemce nemé pravo vypovédét najem z divodu
zmény vlastnika prostor a/nebo budovy. R H

Neni-li dohodnuto vyslovné pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doruéeno na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, k rukdm osoby nebo na faxové &islo,
které tato Strana pisemn& oznami druhé Strané ne méné neZ sedm (7) dnl pied odeslanim
oznameni, a to pisemné a v Eeském jazyce jednim z nasledujicich zpisobi:

i) osobng;

iiy doporu¢enym dopisem;
iiiy  kuryrni sluzbou;

iv) elektronickou postou.

Veskeré zasilky uréené najemci budou pronajimatelem zasilany také pisemné na kontaktni adresu
ngemce v S S R AT s
opravnén tuto adresu jednostranné zmenit pisemnym oznamenim pronajimateli.

Smluvni strany jsou povinny zachovavat mi¢enlivost o v8ech skute¢nostech tykajicich se uzavirani a
plnéni smiouvy, jakoz i o v8ech tdajich tykajicich se pfedmétu této smlouvy, se kterymi pfijdou do
styku (diivérné informace). Povinnost mienlivosti maji i€astnici smlouvy i po skonéeni Gcinnosti této
smlouvy. Za poruseni mi¢enlivosti se nepovazuje sdileni informaci najemce s &leny Finanéni skupiny
Ceske spofitelny a Erste Group.



5. Zapis najemniho prava do vefejného seznamu. Strany se dohodly, Ze zapis najemniho prava dle
této smlouvy do vefejného seznamu je mozny na zékladé samostatného uvaZeni pronajimatele, k
¢emuz dava najemce souhlas.

6. Zanik véci. Strany timto vyslovng ujednavajl, Ze zanikem budovy nezaniké automaticky najem podle
této smlouvy.

7. Rovnost stran a okolnosti pfi uzavirani smlouvy. Strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této smiouveé
mély rovné postaveni a 2adna z nich nejednala tak, jako by byla slab$i smluvni stranou. Strany se
navzdjem ujistuji, Ze ujednéni v této smlouvé povazuji za u€inéna v oboustranné dobré vife a v
souladu s dobrymi mravy.

8. Pokud jedna nebo vice &asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za neplatné, neuéinné
nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skute¢nost v Zadném pfipadé platnost, ucCinnost ani
vykonatelnost zbylych &asti smlouvy a smiluvni strany budou brat neplatnou, neu€innou ¢i
nevykonatelnou &¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsaZena.

9. Tato smiouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1 vyhotoveni.

10. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy Ize provadét pouze ve formé pisemného dodatku ke
smiouvé podepsané obéma smiuvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva jinak.

11. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smiuvnich stran.

12. Nedilnou soutastl této smiouvy jsou nasledujici Pfilohy:

Pfiloha &. 1 - LIST VLASTNICTVI €. 5764

Piiloha &. 2 - SPECIFIKACE PROSTOR

Pfiloha &. 3 - EVIDENCNI LIST

Pfiloha &. 4 - BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI PRI PRACI, POZARNI OCHRANA
Pfiloha &. 5 - VYPISY STRAN Z OBCHODNIHO REJSTRIKU

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFedetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani a na zékladé jejich pravé a svobodné vile, Ze jim nejsou znamé okolnosti,
které by branily uzavieni této smlouvy.

28 -11- 20 Wk g MMM

V Prazedne ... .dne.............




PRILOHA 1
LIST VLASTNICTVi €. 5764



Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni uzemi:

1538/12
Znojmo [583711]2

imo-mé 79341

Cislo LV: 5764

Vyméra [(m?): 3969

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucdasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Znojmo [412741]%; ¢.p. 918; objekt obcanské vybavenosti
Stavba stoji na pozemku: p.C. 1538/1

Stavebni objekt: ¢p.9182

Ulice: PontassievskaZ

Adresni mista: Pontassievska 918/12

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zddna omezeni.
Jiné zépisy
Typ

Zména vymér obnovou operatu

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviété Znojmo 2

Zobrazené Gidaje maji informativni charakter. Platnost k 12.11.2014 14:38:02.

© 2004 - 2014 Cesky uf émeéficky a katastralni2 , Pod sidlitém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82, cuzk@cuzk.cz
Podéni uréens katastrainim Gfadim a pracoviitim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

Verze aplikace: 5.1.0 build 1



PRILOHA 2
SPECIFIKACE PROSTOR






PRILOHA 3
EVIDENCNI LIST

Evidenéni list pro vypoéet ndjemného z nebytovych prostor platny od 1.1.2015

Pronajimatel: Ceska spofitelna, a.s.
Lokalita: Znojmo, Pontassievska 918/1
Najemce: Nemovitost servis Znojmo PLUS s.r.0.
Pronajaté prostory: ¢. 219 50,60

¢. 220 25,59

& 221 18,11

¢ 216 76,59

¢. 224 14,00

¢ 237 2,32
Celkem: 187,21 m2

Pro obdobi od 1.1.2015 M&siénd Roé&né
Zakladni najemné 18 500,00 K& 222 000,00 K&
0,00 K&
NAJEMNE CELKEM 18.500,00 K& 222 000,00 K&
ZALOHA: vodné, stoéné/5 os 500,00 K& 6 000,00 K&
ZALOHA: elektricka energie 1700,00 K& 20 400,00 K&
LOHA: teplo 2 500,00 K& 30 000,00 K&
ZALOHA CELKEM: 4 700,00 K& 56 400,00 K&
PAUSAL: odvoz TKO/5 os 300,00 K& 3 600,00 K&
- zaklad 248 K&
-DPH 21% 52 K&
PAUSAL.: technické sprava objektu 436,00 K& 5 232,00 K&
- zaklad 360 K&
-DPH 21% 76 K&
PAUSAL: tklid spoled. a venk.prostor 1 810,00 K& 21 720,00 K&
- zaklad 1496 K&
-DPH 21% 314 K&
PAUSAL CELKEM: 2 546,00 K& 30 552,00 K&
Platba celkem | 25746,00 K& | 308 952,00 K&

vyhotovil:




PRILOHA4 o
BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI PRI PRACI, POZARNI OCHRANA

I. Bezpeé&nost a ochrana zdravi pfi praci

Pronajaté nebytové prostory, které tvofi pfedmét najmu, a které jsou specifikovany v najemni smlouvé, jsou
pfedanym pracovi§tém najemci. Pfed zahajenim ¢innosti najemce zajisti pronajimatel, aby uréeni zaméstnanci
najemce byli sezndmeni fadem v objektu. Tito ureni zaméstnanci zajistuji pravidelné Skoleni o BOZP a PO.
Néajemce nésledné zajisti seznameni vilastnich zameéstnancl s témito pfedpisy, jehoZ soucastl je seznameni
zaméstnancll ndjemce i s obsahem této Pfilohy. Jedno vyhotoveni pokynl BOZP a PO objektu pieda
pronajimatel najemci.

V pronajatych prostorech zajistuje najemce péci o bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu ve
smyslu platnych, obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovani téchto pfedpist a za $kody, které
vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Najemce upozorni pronajimatele na véechny okolnosti, které by mohly vést pfi jeho &innosti v pfedmétu najmu k
ohrozeni Zivota a zdravi zaméstnancti, popf. dalSich osob a zéroveri se budou vzajemné s pronajimatelem
pisemné informovat pfi podpisu smlouvy o rizicich a piijatych opatfenich k ochrané ped jejich plisobenim, ktera
se tykaji vykonu prace a pracovi$té a spolupracovat pfi zajistovani BOZP pro viechny zaméstnance na
pracovisti.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je soutasné zameéstnavatelem, v pronajatych prostorech:

a) provadi péci o bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, tak jak mu uklada zakon &. 262/2006
Sb., za&konik prace, zejména § 101 a 102, které ukladaji pinéni povinnosti na Gseku bezpenosti a ochrany
zdravi pfi praci zaméstnavateli;

b) provadl registraci a evidenci pracovnich Uraz(l, podava hiaseni a predkiada zaznamy o pracovnich
urazech zaméstnancu pfislusnym organim;

c) pfizve uréeného pracovnika pronajimatele v piipadé, Ze se pracovni Uraz pfihodi zaméstnanci najemce v
ostatnich prostorach objektu pronajimatele. Spole¢né provedou registraci pracovniho Urazu. Zaznam o
urazu bude piedkladat najemce;

d) pronajimateli zaSle vZdy jednu kopii zaznamu o pracovnim Grazu.
Cesta do zaméstnani konéi zaméstnanclim najemce vstupem do nebytovych prostor.
Pronajimatel zajist'uje Gklid spole€nych prostor a pfistupovych komunikaci.

3. Pozarni ochrana

V souvislosti s pronajmem nebytovych prostor byla mezi smluvnimi stranami uzaviena ve smyslu znéni § 2
zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané uzaviena nasledujici dohoda o rozdéleni povinnosti pii spoleném
zajistovéni PO v objektu. Osobou odpovédnou za pinéni povinnosti na iseku PO ve spoleénych prostorach je
zastupce pronajimatele.

Povinnosti pronajimatele:

a) zajistovat pro néjemce provoz, udrZbu, opravy a kontroly poZérné& bezpecnostnich zafizeni v objektu -
pokud jsou v objektu instalovana;

b) zajistit vedeni stavebné technické dokumentace objektu;
c) oznamovat neprodlené ndjemci veSkeré zmény majici viiv na zajistovani PO v objektu;

d) zajistovat bezpetnost provozu vyhrazenych technickych zafizeni pevné instalovanych v budové (elektrické
rozvody vedené pod povrchem, hromosvody, zdvihaci a tlakové zafizenl).

Povinnosti najemce:

a) zajistovat pinéni povinnosti poZzari ochrany, nezajistovanych podie této dohody pronajimatelem, v
pronajatych prostorach samostatn&, ve smyslu obecné zavaznych piedpis(;

b) zajistovat v ramci pravidelnych poZarnich preventivnich prohlidek kontrolu poZarnich uzavéri stavebnich
otvorli (poZarnich dvefi) v pronajatych prostorach;

c) oznamovat neprodiené pronajimateli vSechny zdvady a skute€nosti majici vliv na zajiStovani pozami
bezpeénosti v objektu;

d) zabezpeéit v potfebném mnoZstvi a druzich vybaveni pronajatych prostor hasicimi pfistroji a udrzovat je v
provozuschopném stavu;
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ho relst%u elekironicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215680]" dne 13.10.2014 v 13:23:05.

Vypis platnych

z obchodniho rejstifku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vioZka 1171

Datum zépisu: . 30. prosince 1991

Spisova znacka: B 1171 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodnf firma: Ceské spofitelna, a.s.

Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
Identifikaéni &islo: 452 44 782

Prévni forma: - Akciové spoletnost

PFedmét podnikéni:

Vykon &innosti uvedenych v zakoné o bankach v § 1 odst. 1 pismena
a)pfijiméni vilad( od vefejnosti,
b)poskytovani tvérd,

-c)vykon Einnostl uvedenych v zakoné o bankach v § 1 odst. 3 pismena:

" ca)investovani do cennych papirl na viastn( G&et,
cb)finanénf prondjem (finanénf leasing),

_cc)platebni styk a zG&tovanf, . -
cd)vydavani a sprava platebnich prostfedkd,
. ce)poskytovani zaruk,
- cfotvirani akreditivil,
cg)obstaravan( inkasa, :
‘ch)poskytovanf investignich sluzeb zahmuijici
-hlavni investiénf siuZbu podie § 8 odst. 2 pfsm. a) zdkona &. 591/1992 Sb., 0
cennych papirech, ve zn&nf pozd&jsich pfedpisl (déle jen zdkon o cennych
papirech), pfijiman( a pfedavani pokyni tykajicich se investitnich instrument
. na Get zékaznika, a to ve vztahu k investiénim instrumentdm podle § 8a
odst. 1 pfsm. a) aZ g) zdkona o cennych papirech,
-hlavni investiénl sluZbu podie § 8 odst. 2 pfsm. b) zékona o cennych
- papirech, provadéni pokynli tykajicich se investitnich instrument{ na cizf

GEet, a to ve vztahu k investiénim instrumentdim podie § 8a odst. 1 pism. a)
aZ g) zékona o cennych paplrech,
-hlavnl investi¢nf sluzbu podie § 8 odst. 2 pfsm. c) zakona o cennych
papirech, obchodovén( s investitnimi instrumenty na viastnl Gget, a to ve
‘vztahu K investi&nim instrumentlim podie § 8a odst. 1 pism. a) aZ g) zdkona o
cennych paplrech,
-hlavnf investiénf sluZbu podle § 8 odst. 2 pism. d) zdkona o cennych
papirech, obhospodafovani individudlnich portfolil na z&kladé& voiné tivahy v
rameil smiuvniho ujednani se zakaznfkem, je-li soutasti tohoto portfolia
néktery z investi¢nich instrumentd, a to ve vztahu k investiénfm instrumentdm
podle § 8a odst. 1 pism. a) aZ g) zakona o cennych papirech,
-hlavnf investi¢ni sluZbu podle § 8 odst. 2 pism. e) z&kona o cennych
papfrech, upisovani emise investi&nich instrument(l nebo jeji umfstovénl, a to
've vztahu k investiénfm instrumenttim podie § 8a odst. 1 pfsm. a) aZ g)
zékona o cennych papirech,
-dopliikovou investieni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. a) zdkona o cennych
paplrech, Gschova a spréva jednoho nebo nékolika investitnfch instrumentd,
a to ve vztahu K investitnim instrumentim podie § 8a odst. 1 pism. a) aZ g)
zékona o cennych papirech,
-dopliikovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pism. b) zakona o cennych
papirech, pronéjem bezpetnostnich schranek,
-doplitkovou investiéni sluZbu podle § 8 odst. 3 pfsm. d) zakona o cennych
papirech, poradenska &innost tykajici se struktury kapitalu, primysiové -

Udaje platné ke dni: 13. f{jna 2014 01:39 14
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strategie a s tim souvisejfcich otazek, jakoZ i poskytovan{ porad a sluZeb

tykajicich se fzf a koupf podnikd,

~doplitkovou investi&nf sluZbu podle § 8 odst. 3 pfsm. €) zakona o cennych

papirech, sluzby souvisejicl s upisovanim emisf podle odstavce 2) pism. €)

zakona o cennych papirech, a to ve vztahu k investiénim instrumentim podle

§ 8a odst. 1 pism. a) aZ g) zdkona o cennych papirech,

-doplitkovou investiénf sluzbu podie § 8 odst. 3 pism. f) zakona o cennych

papirech, poradenské &innost tykajfcl se investovani do investiénich

instrumentd, a to ve vztahu k investitnim instrumentiim podle § 8a odst. 1

: pism. a) aZ g) zékona o cennych papirech,

\ -dopliikovou investiénf sluZbu podle § 8 odst. 3 plsm. g) zékona o cennych
_ papirech, provadéni devizovych operacl souvisejicich s poskytovanim

} ' investiénich sluZeb,

djvydavani hypotecnich zdstavnich listd,
e)finanéni makiérsivi,
fjvykon &innosti depozitére,

~ g)sméndrenskou &innost (ndkup devizovych prostiedkd),
‘h)poskytovani bankovnich informaci,
i)obchodovéani na vlastn( Géet nebo na Udet kiienta s devizovymi hodnotami a
se zlatem,
j)prondjem bezpe&nostnich schranek,
k)&innosti, kieré piffmo souvisejf s émnostrm uvedenymi v bankowni licenci
Ceské spofitelny,
f&innost podie § 74 odst. 1 zdkona o dopliikovém penzijnim spofeni
-vyvijenf tinnosti sméfujicl k tomu, aby zdjemce o dopliikové penzijni spofenl
nebo Gtastnik m& piileZitost s penzijnf spoleCnosti uzaviit smiouvu o
dopliikovém penzijnim spofeni,
-uzavirani jménem a na Gtet penzijnf spoleCnosti smiouvy o doplitkbvém
penzijnim spofeni.

Statutdmfi orgén -
piedstavenstvo:

&len:

pFedseda pfedstave

tlen pfedstavenstva:

Udaje platné ke dni: 13. f{jna 2014 01:39 ‘ 2/4

Zpihsob jednénf:
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Jednénf &lenll pfedstavenstva, které ma pisemnou formu, musf byt
-podepséano dvéma &leny predstavenstva, a to tak, Ze k obchodnl firm& pfipojf
své podpisy. Zamé&stnanci spoletnosti jsou opravnéni k jednani a ke vSem
ukon(im za spoletnost, k nimZ obvykle dochézf pfi €innosti, k niZ byli pfi
provozovani podniku konkrétné vnifnimi organizatnimi pfedpisy nebo
predstavenstvem anebo pfimym nadfizenym vedoucim zaméstnancem
povéfeni ( dale téZ , opravnéni zaméstnanci”). Jednanl zamé&stnanc, které
‘mé pisemnou formu musfl byt podepsano dvéma opravnénymi zaméstnanci,
a to tak, Ze k obchodni firmé spolenosti pfipojf své podpisy; v¥jimky stanovi
organiza¢ni fad spoleCnosti. ‘

Dozoréi rada:
&len dozoréf rady:

“ &len dozoréf rady:

&len dozoréi rady:

&len dozordf rady:

&len dozor&( rady |

¢len dozorci rady:

predseda dozoﬁ‘.i ra

élén dozoréi rady:

Mistopiedseda:

Akcie:
140788787 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté
100 - K&

Udaje platné ke dni: 13, ffjna 2014 01.39 3/4
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11211213 ks prioritnf akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité
hodnot& 100 ,- KE )

Akcie spolegnosti jsou vydény jako zaknihované cenné papliry. S jednou akcif
je spojen jeden hlas. Celkovy pocet hlas(l ve spole€nosti je 140 788 787.
Spole&nost miiZe vydavat akcie, s nimiZ je spojeno hlasovacl pravo, pouze
jaka zaknihované cenné papiry. Prioritni akcie na jméno, vydané spolecnost,
jsou omezené prevoditelné. Tyto akcie mohou byt pfevadény na mésta a
obce Ceské republiky. Na jiné osoby neZ mésta a obce Ceské republiky lze
prioritnf akcie na jméno pfevést jen se souhlasem piedstavenstva, S
prioritnimi akciemi nenf spojeno prévo hlasovat na valné hromadé. Viastnici
prioritnich akcif majl vSechna ostatni prédva spojené s akciemi.

. zakladnf kapitél:

15 200 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skute@nosti:

Udaje o zlfzenf spoletnosti: » ‘
Spole&nost byla zaloZena jednordzové Fondem nérodniho majetku CR
zakladatelskym planem z 27.12.1991 podie ust. § 15 a nésl.

zékona &. 104/1990 Sb. Byly schvéleny a pfijaty stanovy

spolegnosti, byli jmenovani Elenové pfedstavenstva, dozorti

rady a revizofi G&tl.

Ke dni zaloZenl spoleénosﬁ je upséno 352,8 tis. akcii
na jméno po 10.000 K&s a 2.072 tis. akcil na majitele
po 1.000 Ké&s, coZ se rovna zakladnimu kapitahi.

Zakladnf jmé&ni bylo zcela splaceno.

Zména stanov schvélena usnesenim vainé hromady dne 16.5.2001.

Zména stanov schvalena usnesenim vainé hromady dne 10.3.1999.

Zména stanov schvélena usnesenim valné hromady dne 19.5.1999.

Zména stanov schvélena usnesenim mimoradné valné hromady dne
22.10.2001.

Na spole&nost Ceskéa spofitelna, a.s., jako néstupnickou spoletnost, pfesio v
disledku faze sloutenim jménf zanikajfcl spoletnost IT Centrum s.r.0., se
sidlem Praha 1, Voditkova 710731, PSC 110 00, IC: 274 29 199, zapsané v
obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
112494, '

Potet tlen(l statutarnfho orgénu: 5

Potet tlenli dozordf rady: 9

Obchodnf korporace se podiidila zdkonu jako celku postupem podle § 777
odst. 5 zékona &. 90/2012 Sbh., 0 obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Zména stanov schvélena usnesenim vainé hromady dne 23.4.2014.

Ovériji pod pofadovym &lslemn V‘y?{/j’ol({‘l,

%e tato listina, kterd vznikla prevedenim vystupu

z informagniho systému vefejné sprévy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z(. ... listd,
odpovida vystupu z informa¢niho systému vefejné

4f4



Tento vypis 2 obchodniho r
EPVid: Riky+XBGQGW1IKta7

eéstffku elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 13.11.2014 v 14:30:42.

1bp+w
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vioZzka 81587

i
1
i

Datum zapisu: 15. unora 2014
Spisova znacéka: C 81587 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: Nemovitost servis Znojmo PLUS s.r.0.
Sidlo: Rudoleckého 909/8, 669 02 Znojmo
Identifikacnf Cislo: 025 87 114
Pravni forma: Spoleénost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
- vyroba obchod a sluZby neuvedené v pfilohach &islo 1-3 Zivnostenského
zakona
Pfedmét ginnosti:
pronajem nemovitosti byt(i a nebytovych prostor
Statutarni organ:
jednatel:
Zptisob jednéani: Spoletnost ma jednoho jednatele. Za spole€nost jedné jednatel spolecnosti
samostatné.
Spoleénici:
Spoleé&nik: Nemovitost servis holding s.r.o., IC: 604 63 627
Praha 3, Konévova 1686/112
Podil: Vklad: 200.000.- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zéakladni kapital: 200.000.- K& K&
Ostatni skute¢nosti:

Potet Elen( statutarniho organu: 1

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 13. listopadu 2014 03:07 1




