¢islo smlouvy: 8502/2021
Ucastnici

1. Méstska ¢ast Praha 17
se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1. €. uétu: 400 890 903/0300
zastoupena na zakladé Ptikazni smlouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,
se sidlem Bendova &p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupena jednatelem panem Pavlem Maxou (déle jen ,.spravce™)

(dale jen ,,pronajimatel”)
2. Antonin Griindl, IC: 67991793
sidlo: Pod stadiony 2665/39, 150 00, Praha S - Smichov

(dale jen ..najemce™)
(spole¢né jako ,,smluvni strany* nebo ,,ucastnici*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 an. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky

zakonik. v ué¢inném znéni, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,,smlouva*)

CL L
Pfedmét smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc. & 48 a parc. ¢. 49 vk. . Repy, zapsané v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu. pro katastralni tzemi
Repy na listu vlastnictvi 82, pfi¢emz sprava téchto pozemku byla svéfena méstské ¢asti Praha 17,
ktera je opravnéna snim nakladat zpusobem v této smlouve uvedenym (dle Obecné zavazné
vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. HMP. Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni).

[O9]

Ptedmétem smlouvy je pronajem prostor slouzicich podnikani - restaura¢niho zatizeni v objektu
¢p. 125 na pozemku parc. ¢. 48 a v ptistavbach tohoto objektu na pozemku parc. €. 49, vie v k. u.
Repy. Prostory se skladaji z/ze:
e skladd a zazemi restaurace o vyméfe 81.45 m’ v 1. podzemnim podlaZi (suterénu) domu,
mistnosti ¢. 011, 012,013, 014,017, 018, 019, 020, 021
e restaurace v¢. piisluSenstvi o vymete 83,03 m’ v 1. nadzemnim podlazi (ptizemi), mistnosti
¢. 101. 102, 103, 104, 105, 107, 108 v¢. vstupniho schodisté
e (asti pozemku parc.C. 49 s venkovni zahradkou o vymére 133 m’
pod pfistavbami zimni zahrady a zdzemi letni venkovni zahradky o vyméte 99,41 m?, t].
¢asti pozemku s celkovou vymérou 232,41 m’
e plechové garaze na pozemku parc. ¢. 49 o vyméfe 57,23 m?
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e (asti pozemku parc. ¢. 49 o vyméte 15 m?, na kterém je umistén kontejner slouzici k
sezénnimu uskladnéni zahradniho néabytku. (dale jen ..prostor™).

Nedilnou sou¢asti této smlouvy je pidorysné schéma podzemniho a nadzemniho podlazi, které

tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel a najemce prohladuji. Ze najemce je vlastnikem pfistaveb objektu ¢p. 125 na pozemku
parc. &. 49, vybaveni restaurace a kontejneru slouzici k sezénnimu uskladnéni zahradniho nabytku.

O piedani a pfevzeti prostoru se sepiSe pfedavaci protokol. Obsahem piedavajiciho protokolu je
mj. i jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele. pokud se nachazeji v prostoru
na zakladé této smlouvy. Pokud je tato smlouva uzavirana s najemcem, ktery prostor doposud
uzival, resp. mé&l ho v ndjmu na zakladé jiné ndjemni smlouvy, nebude mezi smluvnimi stranami
pFedavaci protokol sepisovan.

Pii skondeni najmu se ndjemce zavazuje prostor pfedat ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pipadné s odborn& provedenymi, a tam, kde to vyzaduje
stavebni zékon, izkolaudovanymi upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele.
Drobné opravy a naklady spojené s béznou Udrzbou prostoru, jejichZ potfeba vznikla do doby
skonéeni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predani prostoru. Pokud tak najemce neucini,
zajisti potfebné opravy a béznou udrZbu spravce na naklad ndjemce. Najemce se vzdava narokd na
tthradu za pfipadné zhodnoceni prostor po skon¢eni najmu.

CLIL
Ué¢el najmu
Prostor se pronajima za ucelem provozovani restaurace Sokol.
Prostor je kolaudovan jako: Provozovna vefejného stravovani se zazemim.

CL 1L
Doba nijmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.6.2021 do 31.5.2031 s moznosti prodlouZeni.

1.

3.

CLIV.
Najemné

Najemné se sjednava na zakladé znaleckého posudku ¢. 9231/2020 ze dne 12. 12. 2021 ve vysi
29.363 K&/mésic/bez sluzeb. Nedilnou soucasti této smlouvy je vySe uvedeny znalecky posudek,
jakozto ptiloha ¢. 2.

Uhradu za dodavku elektrického proudu, odpad a ostatni sluzby neuvedené v &l. IV odst. 3 této
smlouvy hradi najemce pfimo dodavatelim téchto sluZeb na zakladé¢ snimi svym jménem

uzavienych smluv.

Néklady za vodné, sto¢né a dodavku plynu budou najemci preti¢tovany pronajimatelem na zikladé



faktury, a to 1x roéné. Najemce je povinen provést thradu pfimo pronajimateli.

Uhrada mési¢niho ndjemného dle odstavee 1 tohoto ¢lanku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni

den prislusného mésice, a to na uéet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
& tetu: 400890903/0300 pod variabilnim symbolem: 125003141.

Pfi prodleni ngjemce s placenim thrad za ndjem a za poskytované sluzby je ndjemce povinen

uhradit pronajimateli uroky z prodleni. Vy3i iroku z prodleni stanovi pravni ptedpis.

Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze pronajimatel miize vysi ndjemnecho poc¢inaje od 1. Cervence

roku nasledujiciho po podpisu této smlouvy kazdorocné upravovat o Castku az do vySe
odpovidajici roéni mife inflace oficidlné vykazané CSU za predesly kalendaini rok.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a)

b)

<)
e)

f)

2)
h)
i)
J)

protokolarné prevzit prostor ke dni zahdjeni ngjmu podle této smlouvy, nejpozdé&ji viak do 30
dnt ode dne podpisu této smlouvy, to neplati pro ptipad dle Cl. 1. odst. 4 véty druhé této
smlouvy,

udrzovat pievzaty prostor ve stavu zpisobilém k uzivani po celou dobu uc¢innosti této smlouvy a
provadét vlastnim nakladem jejich béZnou udrzbu. Najemce zaroven potvrzuje pfevzeti tohoto
prostoru bez jakychkoliv narokii viiéi pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny kolauda¢ni
ucel (CL. 1. smlouvy). V ptipadé, Ze najemni smlouva bude uzavfena s tim, Zze najemce bude
prostor uZivat za jinym ucelem, nez ktery je dan kolaudaci, zajisti najemce na své naklady vse
potfebné k tomu, aby prostor uzival v souladu se stavebnim zékonem, ostatnimi pravnimi a
jinymi ptedpisy. Pronajimatel nenese zddnou odpovédnost za zajisténi vySe uvedeného, veSkera
rizika s tim spojend nese najemce.

uzivat prostor v souladu s touto smlouvou a k ucelu stanoveného v ¢l. I1. této smlouvy,
dodrzovat bezpe¢nostni a protipozarni predpisy v objektu,

umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor, zejména za
¢elem zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou, pro pfistup k vnitinim instalacim za
U¢elem revize hasicich pistrojii a hydrant(, ode¢tu a instalace méfici techniky (vodomeért a
IRTN) a to zpravidla - mimo ptipadil nutné potfeby vstupu zejména pfi havarijnich situacich -
po piedchozim oznameni potfeby vstupu pisemné nebo ustné alespon jeden den predem,
stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele, a to na zakladé pisemné Zzadosti veetn& specifikace t&chto uprav. Tuto Zadost
poda pronajimateli — na Odbor spravy obecniho majetku Utadu méstské &asti Praha 17,
zajistovat na svoje naklady drobné opravy a béznou udrzbu pronajatého prostoru,

oznamit pronajimateli prosttednictvim spravce bez zbyte¢ného odkladu véechny zavady, které
podstatné brani fadnému uzivani pronajatého prostoru,

nahradit $kodu, kterou piimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpUsobil pronajimateli nebo
tietim osobam,

fesit likvidaci najemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovan separatn¢,
v souladu s platnymi ptedpisy a v ptipadé, Ze bude dochazet ke vzniku takového odpadu, predat
spravcovské firmé kopii uzaviené smlouvy jménem uZivatele na odvoz odpadu.

(98]
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. Najemce neni opravnén pfenechat prostor ani jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez ptedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce je opravnén umistit na domé. v némz se nachazi pronajaty prostor, nove oznaceni svoji

provozovny, reklamu ¢&i jiné oznadeni. aviak pouze na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele.
7adost o umisténi je najemce povinen podat pisemné na Odbor spravy obecniho majetku Ufadu
méstské casti Praha 17

. Najemce souhlasi s tim, ze pokud nevyklidi prostor ani do patnacti kalendainich dnt po skonCeni

najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na naklady najemce, veskeré movitosti
najemce, které se nachazeji v prostoru, ulozit do nahradnich skladovych prostor a vyuctovat
najemci naklady s tim spojené, {j. zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci prostor slouzici k podnikani ke dni zahajeni najmu podle této smlouvy,
b) zabezpedovat Fadné sluzby, je-li s uzivanim prostoru a na zékladé této smlouvy stanoveno

. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech, a na

ostatnich zatizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy. Radné pojisténi odpovédnosti najemce za zptisobené kody a za 3kody na jeho vécech
umisténych v pfedmétu najmu je véci najemce.

CL VL
Skon¢eni najymu

. Pro skongeni najmu plati ptislusnd ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v u¢inném

znéni.

. Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku III. této smlouvy. Zanikne-li

prostor béhem doby ndjmu, njem skonci. Zanikne-li prostor béhem doby najmu z&asti, ma najemce
pravo bud na piiméfenou slevu z najemného, anebo miZe najem vypovédét bez vypovédni doby.
Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang. THimé&si¢ni vypovédni doba
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Néjemce mize vypovédét najem pouze Z divodt uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni ditvod ve vypovédi. Pronajimatel mize
vypovédét najem pouze z divodu uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob¢anského zakoniku, je
pFitom téZ povinen uvést vypovedni divod ve vypovédi.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorulena,
vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné forme. Nevznese-li je véas. pravo Zzadat pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky v¢as, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji nadmitky byly doruceny, nevezme svoji
vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo 7adat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
ve lhité dvou mésict ode dne. kdy marné uplynula lhita pro zp&tvzeti vypovédi.

Pronajimatel prostfednictvim spravce po skonéeni najmu pievezme prostor a sepise s najemcem
piedavaci protokol.

Svévolné opuiténi prostoru ze strany najemce nebo jeho ptedani napt. jen odevzdanim kli¢h bez

4



to

predchozi prohlidky pfedmétu nijmu a podpisu pfedavaciho protokolu nemé u¢inky pfedani a
najemce je povinen naddle hradit ndjemné a Ghradu za poskytovan¢ sluzby.

CL VIL
Zvlastni ujednani

Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruseni ¢l. V odst. 1 pism.
b), ¢) ve vysi 5.000.- K& a ve vysi 1.000.-K¢ za kazdy den nepredani prostoru po skonéeni najmu.
Témito smluvnimi pokutami neni dotéeno pravo na nahradu $kody, které by vzniklo v pfi¢inné
souvislosti s touto smlouvou.

Najemce je povinen oznamit nejpozdéji do patnacti kalendanich dni pronajimateli veSkeré zmény
dilezitych skute¢nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho uctu. statutarnich organt,
ptedmétu podnikéni, ztratu Zivnostenského opravnéni, prohlaSeni konkursu, zménu zapisu
v obchodnim rejstiiku &i jiném vetejném seznamu apod.), které mohou ovlivnit tkony smétujici ke
zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Najemce se nemiZe dovolavat neplatnosti tkonu
pronajimatele v ptipadé poruseni této oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neuvedl-li nagjemce odlisnou adresu pro doru¢ovani pisemnosti.

Smiluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou., ktera je vefejné pfistupnd a kterd obsahuje udaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal$ich podminek

ClL. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné
neupravené touto smlouvou zakonem &. 89/2012 Sb.. obéanskym zékonikem. v uéinném znéni,
jakoz i ostatnimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran.
Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, viechny s platnosti originalu. Spravce, najemce a

pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.



5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpisti, které zajisti pronajimatel. Pro ucely jejiho
uvefejnéni nepovazuji smluvni strany nic z obsahu této smlouvy ani z metadat k ni se vazicich za
vylougené z uvetejnéni. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem uvefejnéni v tomto registru smluv.

6. Svym nize uvedenym vlastnoruénim podpisem najemce stvrzuje, Ze se sezndmil se stavem
pronajatého prostoru, a prohlasuje, ze prostor je zplsobily a vhodny pro plnéni ucelu, pro ktery byl
pronajat podle této smlouvy.

7. Piilohou této smlouvy je:

¢. 1. Padorys prostoru
¢. 2. Znalecky posudek ¢ 9231/2020 ze dne 12. 12. 2020
¢. 3. Vypoctovy list

8. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich
predpist, se konstatuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada méstské Casti Praha 17 na svém
83. zasedani dne 12.5.2021, usnesenim ¢. 000172/2021

9. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve zn€ni pozd¢jsich
predpistl, se konstatuje, Ze zamér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na ufedni desce Méstské ¢asti
Praha 17 dne 10. 3. 2021 a z uiedni desky sejmut dne 26. 3. 2021; v téze dobé byl rovnéZ zvefejnén
zptisobem umoziiujicim dalkovy pfistup na internetové strance méstské casti.

3005 T

V Praze dne = V Praze dne N

OPTIMIS spol. s r.o. najemce
Pavel Maxa
jednatel Antonin Griindl
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ZNALECKY POSUDEK & 9231/2020

Stanoveni obvyklého ndjemného ploch objektu obanské vybavenosti - budovy Sokolovna &p. 125, pfistavba
pfedzahradky restaurace Sokol a plochy restaurace uvnitf budovy v¢&. pozemki s tim souvisejicich v obci Praha
hi. m. , &st Praha 17, katastralni izemi Repy, ulice Na Chobot& 125/2b,



Objednatel posudku:
Meéstska &ast Praha 17
Odbor spravy obecniho majetku

Zalanského 291/12b
163 00 Praha 6 - Repy

Ukel posudku:
Stanoveni obvyklého mé&si&ntho najemného prostoru restaurace na adrese &p 125 ul. Na Chobotg, Praha 6 - Repy
véetné venkovnich ploch na pozemku parc. & 49 v k. u. Repy, uzivanych v souvislosti s jejim provozem. P¥i stano-

veni ceny bude zohledn&na skutenost, Zze nédjemce je vlastnikem ptistaveb prosklené pfedzahrédky a venkovniho
vy&epu na pozemku parc. &. 49 a také vybaveni restaurace

Zhotovitel posudku:

Ing. Véclav Myslik, Brunnerova 99972, 160 00 Praha 6, e-mail ||| NN < TG

Datum mistniho SetFeni:

Nemovita véc byla prohlédnuta dne 04-05/2020 za udasti pana_ a personalu restaurace

9.12.2020
Datum, k némuz je provedeno ocenéni:

Podklady pro vypracovani posudku:

Né4jemni smlouvy realizované na uzemi hl.m.Prahy pro stanoveni obvyklého néjemného

Fotodokumentace uloZené v archivu znalce
Vykresy pidorysu jednotlivych podlaZi budovy sokolovny



1.1 Podklady pro vypracovéni posudku

Pro vypracovéni posudku byly pouZity nasledujici podklady:
- informace z katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- zavery z mistnfho Setfeni

- informace o objednavatele posudku

M.1. Repy Sokolovna - venkovni zastfeSen4 terasa
Vlastnik majetku: budovy Sokolovny (zdéna &4st) a pozemky
HLAVN{ MESTO PRAHA

Maridnské namésti 2/2

110 00 Praha | - Staré Mésto

sv&fend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Mé&stské &ést Praha 17

Zalanského 291/12b

163 00 Praha 6 - Repy

Vlastnik majetku: p¥istavby prosklené pFedzahradky a venkovniho vy¢epu
Antonin Grundl provozovatel restaurace

Pod Stadiony 39
150 00 Praha 5

Adresa majetku:

Na choboté 125 .
163 00 Praha 17 - Repy

Kéd katastrdlniho dzemi: 729701

Nizev katastralntho tzemi: Repy

Kod obce: 547174

Nézev obce: Praha 17

Kéd okresu: CZ0100

Nazev okresu: Praha

Nazev kraje (oblasti): Hlavni mésto Praha (Praha)

Popis a ucel:

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanovit obvyklé ndjemné nemovité véci podle vy3e uvedného zadani.

Zhotoveni znaleckého posudku na cenu obvyklého m&signtho najemného prostoru restaurace na adrese &p 125
ul. Na Choboté, Praha 6 — Repy veetné venkovnich ploch na pozemku parc. ¢. 49 vk. u. Repy, uzivanych
v souvislosti s jejim provozem. P¥i stanoveni ceny bude zohlednéna skute&nost, Ze ndjemce je vlastnikem pFista-
veb prosklené pfedzahradky a venkovniho vy&epu na pozemku parc. &. 49 a také vybaveni restaurace

Definice uvedené v zdkong o oceflovéani majetku pouZiva pojem cena obvykla a definuje ji takto: ,, Majetek a
sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro
icely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku



nebo p¥i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocefovani.
Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které majf na cenu vliv, av¥ak do jeji vy$e se nepromitaji v]ivy mimoi‘éd-'
nych okolnosti trhu, osobnich pomeéri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaitni obliby. Munof‘éc'i_m’/ml
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn& prodévajictho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi pro;lé—
vajicim a kupujicim. Zvla3tni oblibou se rozumi zvlasmi hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim

Posudek

Znalec pouZil pro vypotet obvyklého najemného metod y porovnani s realizovanymi ndjmy na uzemi hl.m Pra-
hy.

Na zdklad& uvedenych skutegnosti a pfedpokladt jsem dospél k nazoru, e aktualni obvykla cena najmu pro vySe
uvedené pozemky v daném misté a &ase je obvyklym ndjemnym.

1) ptistavba prosklené pfedzahradky pistavéné k budové Sokolovny ve vlastnictvi najemce restaurace

2) provozni plochy restaurace (uvnitf obj. Sokolovna)

3) venkovni vycep ve vlastnictvi ndjemce restaurace v¢. venkovni plochy zahradky(p.¢. 49) navazujici na vycep

4) montovana kovova garaZ umist&né na pozemku p¢. 49, k.u. Repy

5) mistnosti vybudované na naklady najemce

6) zpevnéné plocha, na které je umistény kontejner na uskladn&ni sezonntho nabytku na pozemku p¢. 49, ki. Repy
Vypodet ndjmu:

Pozn.: s ohledem na skutenost, Ze néjemce vlastni pFistavbu prosklené predzahr cena najmu odpovidé ndjmu za

pozemek

PA

ad 1) podle ndjemnich smluv k porovnani odpovida cena najmu za 1 m? plochy pozemku ¢astce
B xomzmesic

Vyméra p¥istavby restaurace (sklenik) &ini 81,78 m?

81,78 m*x]- K¢ zaokr. oo x:

ad 2) podle nijemnich smluv k porovnani odpovidéa cena najmu za 1 m? provozni plochy restaurace uvnitt bu-
dovy sokolovny &astce

-,- K&/m¥*/mésic

Vyméra restaurace ¢ini 83,03 m? zézemi restaurace &ini 81,45 m?. Celkem 164,48 m?.

164,48 m* xj- k¢ zaokr. .00 x:



ad3) Jedna se o venkovni vyep (vlastnictvi njemce) s letni venkovni zahradkou na pozemku p.¢. 49, k.. Repy,
cena najmu odpovida najmu za pozemek

B x/m2/masic

Vyméra &inf 133 m2.

133 m? .- k& o x:

ad 4) podle ndjemnich smluv k porovnani odpovida cena nijmu za | m? podlahové plochy gardZe v&. zastavéné-
ho pozemku &astce

.,— K&m?*mésic

Vyméra plochy gardZe 57,23 m>.

s7.23mxff- ke zaokr. B oo k-
ad 5) mistnosti ozna¢ené * vybudované na naklady sou¢asného néjemce

Pozn.: s ohledem na skute¢nost, Ze ndjemce vybudoval uvedené mistnosti, cena najmu odpovida najmu za poze-
mek

B <omymesic

Vyméra plochy mistnosti 17,63 m2,

17,63 m x| - k& zaokr. Il o0 ke
*Mistnost 016 8,10 m?

*Mistnost 022 5,62 m?

*Mistnost 023 1,31 m?

*Mistnost 024 2,60 m?

Celkem 17,63 m?

ad 6) zpevnénd plocha na které je umistény kontejner na uskladnéni sezonntho ndbytku na pozemku p.¢. 49, k.G.
Repy, cena najmu odpovida ndjmu za pozemek
Vyméra plochy 15,00 m?,

15,00 m* [l ke oo x¢

Analyza

Je vhodné hledat obvyklou cenu néjmu na zékladé diltich vysledki, byt ty mohou vykazovat vzajemné rozdily.
Tyto vysledky je nutno analyzovat, ve snaze je nasledné sjednotit do vysledku jediného, ktery by nejverohodngji
a nejpadnéji odpovidal ptisludnému typu hledané odbornym odhadem vysledné hodnoty:

adl) + ad2) + ad3)+ad4) +ad5) +ad6)

oo x: - [ oo <2 <o K I oo xz 100 x 00 k& = 20 363,00 k&

Slovy: dvacetdevéttisictfistasedesattti K&



Zavér

Znalec timto uvadi, e zpracované stanoveni ceny najemného zohledituje viechny znamé skute¢nosti Pti zpra-
covani tohoto znaleckého posudku byly brany v tvahu obecné pedpoklady a omezujici podminky u jednotli-
vych &sti nemovitosti jako je jejich poloha, komerni vyuzitelnost. Z obecn¢ho pohledu dostupnost dopravy a

dal3i okolnosti platné ke dni zpracovén{ ocenéni.

Na z4klad® uvedenych skute¢nosti a pfedpokladii jsem dospél k nazoru, 7e aktuainf obvykla cena najmu pro vyse
¢4sti nemovité véci v daném miste a Ease je obvyklym najemnym.

Posudek vypracoval dne 12.12.2020

Ing. Vaclav Myslik

Brunnerova 999/2
163 00 Praha 6
tel.
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Vypottovy list GRUNDL ANTONIN 125/314 iDES 19.05.2021 12:52:40

Vypoitovy list platny od 06.2021

Uzivatel
Jméno .ANTONIN GRUNDL

Datum narozeni

Bankovni spojeni

Mobil

- .

Bankovni spojeni pronajimatele 400890903/0300

Variabilni symbol 125003141 Adresa prostoru

Nebytovy prostor restaurace NA CHOBOTE 125

Cislo prostoru 314 163 00 REPY

Smlouva 8502/2021 Platnost smlouvy 0d 01.06.2021 do 31.05.2031
Splatnost 30.06.2021 Podani vypovédi

Doba placeni Mésiéni Penalizace Poplatek z prodleni
Druh vztahu Najemce Polet osob 2

Vypolet ndjemného  Smluvni Roéni ndjemné 352 356,00
Topeni ustiedni Smérné &islo (120/2011) 25

Podlazi 0 Vytah N

Tech. stav Podet mistnosti 16

Vymér uhrad za uZivini nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Ciastka K& Vypodet Os. Platba
Najemné 00 V Dohoda za prostor Slozenka
Vodné stoné 00 S Stanoveno Slozenka
Teplo 00 S Stanoveno Slozenka
Ndjemné celkem 29 363,00

Sluzby celkem 10 000,00

Mésiéni predpis celkem 39 363,00

SloZenka 39 363,00

Najemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platb& na ucet vzdy uvadejte variabilni symbol
prostoru! V ptipadé pozdni platby bude uétovan sankéni poplatek "Poplatek z prodleni" dle ndjemni smlouvy.

Pronajimatel Uzivatel
PRAHA 6 - REPY dne 19.05.2021



