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Zdravotnf Ustav se sfdlem v Ust! nad Labem ZUCRP@@1EPGF
1€: 71009361, DIC; €Z71009361
Moskevskd 1531/15, 400 01 Usti nad Labem
Zastoupeny Ing. Paviem Bernithem, feditelem

(déle téf jen “pronajimate!”) Zanvotaf isay se sidim v U nad Labem
a D= {5 -05- 2016
Arno$t Gerhart Za: y FPL oz g
1C: 13578693, DI CZ46062825 / / P

ryzicka osoba podnikajici die 2ivnostenského zakona
nezapsana v obchodnim rejstifiku
(déle téZ Jen "néjfemce”)

uzavirajf tuto

Smiouvu o ndjmu nebytovych prostor |
NA 82016

Clinek 1.
Pristu3nost k hospoda¥eni a nepotfebnost

Pronajimatel je pfisluny k hospodafent s majetkem Ceské republiky, a to pozemkem p.£.128 v obci Nichod
v katastrdinim Gzem!{ Nachod (dile jen , pozemek”), jeho} soutast! je stavba ob&anské vybavenosti ~ budova
&p. 29 (ddle jen ,budova®) to vie zapsino v Katastru nemovitosti vedeném Katastrdinim GFadem pro
Krdlovéhradecky kra], katastrdlnim pracovi$t®m Néchod na LV & 4869 pro obec Ndéchod, katastrdin{ vzemi
Nichod. Pozemek se nachdzf na adrese Kramska 29.

Clanek 1.
Pfedmit néjmu

1. Pronajimatel pfenechdvé néjemci do néjmu nebytové prostory ve 3. nadzemnim podladf (2.patro) a
2. nadzemnim podla3f (1.patro), pfitemi ndjemce je oprévnén wiuén& uiivat tyto mistnosti:

Plehled pronajatych mistnosti:

3. nadzemnl podia¥f _plocha (m’)
kancel&f 17,4
chodba - spoleéné s ostatnimi ndjemniky 3,47 - podil
socldinf zaffzen( - spoleénd s ostatnimi ndjemniky 0,64 - podil
kuchyfika - spole&né s ostatnimi néjemniky 0,83 - podit
2. nadzemni podiaii
archiv 5.67

ocha celkem 28,1

2. Celkovd vyméra pronajatych nebytovych prostor &ni 28,1 m?,

3. Pronajaté nebytové prostory jsou pro pronajimatele dotasnd nepotfebné k pinéni jeho tkold
¢ k pinéni funkcl stitu ve smyslu § 27, odst. 1. zékona & 219/2600 Sb., ve znénj pozd&jsich predpist.
Pronajimatel zajistil splnéni podminek prondjmu pronajatych nebytovych prostor die zikona &
219/2000 Sb., ve znénl pozdéjiich predpisd.

Gdnek 11,
Doba a Géel ndjmu

1. Nebytové prostory uvedené v @. I, této smiouvy (déle jen »pronajaté nebytové prostory”) pronajima
pronajimatel ndjemci na dobu uréitou od 1. fedna 2016 do 31. prosince 2020.
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Najemce je oprévnén ulivat pronajaté nebytové prostory pouze k podnikani, a to provozovani
kancelsfské administrativnf &innosti.

Clanek V.
Zakaz nepovoleného podndjmu

Néijemce nesmf ddt pronajaté nebytové prostory do podnéjmu jiné osobé bez pFedchoziho plsemného
souhlasu pronajfimateie.

Pronajimatel nyni souhlasf s tim, aby s d&innosti od 1. ledna 2016 pronajaté nebytové prostory také
k provozovéni administrativnf &innosti utivala Martina Dobelovd, 180: 88373746,

Tento souhlas udéluje pronajimatel na debu trvén{ néjmu dle této smiouvy, pitem? je

opravnén tento souhlas kdykoli odvolat s okamiitou d&innosti z jakéhokali divodu | bez uddnf divodu.

Glanek V.
Néjemné

Za ulivénl pronajatych nebytowjch prostor bude néjemce piatit pronajimateli nijemné, které se
sjedndvé ve vyii 659,- K&/m’ kanceld¥ské podiahové plochy a 290,20 K&/ m? ostatn( podiahové plochy
pronajatych nebytowjch prostor roéné, coZ Cinf dle 1. {I. této smiouvy K& 16 696,- rotné, tedy KX 4
174,- &vrtletné vietné DPH.

Kromé nijemného bude déle nijemce platit pronajimatell tyto 28lohy a paukalni platby na Ghrady za

pindni spojend s ndjmem pronajatych nebytovych prostor:

Zélohy:

za vytdpéni K& 1 750, / &vrtletnd

za el energl K& 270,/ Gourtletnd

sraikové voda K& 0,/ Gtwrtletnd (pouze vyGitovani]

Pauiain{ platby:

za vodné a stotné K& 690,- / &vrtletné

za kiid spol.prostor K& 815,/ &vrdetnd

CELKEM NE 3525, /aw‘-tietpé

3.

24lohy vyuttuje pronajimatel die skutetnych ndkladd: na vytdpéni dle ddettu pomérovych métidel,
sritkové vody a elenergii vpoméru celkové wméry viech ploch ‘ndjemci pronajatych prostor
k celkové wméte viech ploch budovy. Na vodné a stotné a dklid spoletnych prostor bude nidjemce
platit pronajimateli paud4ini &istku. Zdlohy vyiétuje pronajimatel ndjemd] do- 30 dnd poté,.co obdrif
vyuitovan(-piistuiného pinéni (sluiby) pro budovu 22 kalend4in( rok od osoby toto pinénf poskytujfcl
(déle jen ,dodavatel slusby"). Vyidltovanl je pronajimatel povinen provést pisémné a _poskytnout
ndjemcl viechny doklady, znich¥ pfi jeho wyhotoven! vychdzel, zelm. vyGttovani sluleb ze strany
dodavatele slutby. e :

, Clénak VI.
Uhrada ndjemného

Nijemné, rilohy a pausinf platby na thrady za pinéni spojend s ndjmem-die &ldnku V. této smiouvy
v celkové wyii KE 7 699,- bude nijemce platit pronajimatell bezhotovostné pPevadem na jeho Ulet u
Ceské ndrodni banky Ustl nad Labem, & (&tu: 10006-41936411/0730; VS. 82012, vidy k 15. dni
prostfedniho mésice pHisluiného kalendafniho Ttvrtieti.

Bude-i nsjemce v prodienf s dhradou ndjemného nebo plathou za sluiby, bude nijemce povinen
zaplatit pronajimateli smiuvn{ pokutu ve vl 0,02 % 2e vias nezaplacené tastky za kakdy den prodienl.
Tato smiuvnf pokuta bude splatnd do 15 dnG od dorulen{ jejha vytiétovani néjemd. o
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Vy3i ndjemného popfipadé zélohy na Ghrady za pinéni spojend s néjmem je pronajimatel oprévnén
upravit jednostrannym tkonem kaidoroéng, vidy s tginnost( od 1. fedna nasledujictho kalendainiho
roku, o miru Inflace vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem za rok uplynuly.

Clének VII.
Stav pfedmétu najmu, zpisob uiivéni a jeho ddriba

Ndjemce potvrzuje, fe se pfed uzavienim této smiouvy sezndmil se stavem pronajatych nebytovych
prostor a potvrzuje, Ze Jsou ve stavu zpdsobilém ke smiuvenému Géelu udfvani. V tomto stavu se je
pronajimatel zavazuje udriovat po celou dobu trvani nédjemniho vztahu.

Pronajimatel méd prévo vstupovat do pronajatych nebytowych prostor za Géelem kontroly stavu
a zplsobu jejich u¥ivani, a to po pfedchozim ohlsteni a za piitomnosti ndjemce nebo jeho povéiensho
zamastnance.

Nédjemce se zavazuje provddét na svd) viastnf ndklad b&¥nou tdribu (zeJména malovani, opravy
avyména zdmkd, kovdnl, svitel, okennich skel apod.} a dklid pronajatych nebytowych prostor.
Nijemce je povinen nahradit pronajimateli vetkeré $kody, které vzniknou na pronajatych nebytovych
prostorach zavinénim nédjemce.

Pronajimatel je povinen nahradit najemci veskeré $kody, které vzniknou na vécech nijemce
umisténych v pronajatych nebytowch prostorach, a které budou zpisobeny porulenfm povinnosti
pronajimatele, zejména co do povinnosti udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
sjednanému tielu.

Jakékoliv stavebnf.dpravy a rekonstrukce vpronajatych nebytovych prostorech miie néjemce
provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. ‘

Néjemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorech plnit povinnosti ulozené mu na zdkladé
pravnich pfedpisil a rozhodnuti na dseku po2arni ochrany, hygieny, bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
préci a achrany ivotniho prostfedi.

Néjemce je oprdvnén pouiivat v pronajatych nebytowych prostorech elektrické spotfebide pouze
s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto elektrickych spotebitd si ndjemce bude
zafizovat na vlastni niklady. Kopie t&chto reviznfch zpridv pfeda ndjemce pronajimateli.

Ndjemce i pronajimatel jsou povinni navzdjem si bez 2byteéného odkladu ozndmit jakékoliv zmény
tykajicd se’ své osoby (zejména zmény adresy svého sidla, pfedmétu ¢innosti, podnikdni
a tivnostenského opravnéni) a velkeré dal¥l ddaje dilesité pro obsah této smlouvy a pro prévni vztahy

z nf vyplyvajici.

Cldnek vil.
Vstup do pfedmé&tu néjmu a vyklizen(

Za ‘Glelem rajiSténi ochrany majetku a zdravi ulo¥ najemce u pronajimatele ndhradni kifée od
pronajatych nebytowych prostor. Klice budou uloteny vapeleténé obdlce a kjejich pouit! je
pronajimatel oprivnén pouze v pipadé nerbytné potfeby k ochrané zdravi nebo majetku, zejména pfi
havdriich nebo fivelnych katastrofich. O pouliti néhradnich kiizd je pronajimatel povinen hez
zbytetného odkladu Informovat néjemce.

Nejpozdéji v den skondenf ndjmu je ndjemce povinen pronajaté nebytové prostory vyklidit a vykilzené
pfedat pronajimateli, 3 to ve stavu v jakém je néjemce pHi rapofet! ndjmu pfevzal, s pfihlédnutim
k jejich obvyklému opotiebeni a pfipadnym Gpravém provedenym se souhlasem pronajimatele. Bude-
It ndjemce v prodienf se spinénim této povinnostl, bude povinen zaplatit pronajimateti smiuwni pokutuy
ve vyii K& 1000- za kaidy den, kdy bude nijemce vprodleni s fédnym wyklizenim a pfeddnim
pronajatych nebytovych prostor pronajfmateli. Tato smluvni pokuta bude splatnd do 15 dnd od
doruten( Jejfho vyd&tovani nijemci.
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Clanek IX.
skonenf ndjmu

1. Najem sjednany touto smiouvou skonii uplynutim sjednané doby. Dfive mize skondit pisemnou
dohodou obou smiuvnich stran, pisemnou vypovédl danou jednou z nich anebo odstoupenim od
smiouvy podle Uanku X. této smiouvy.

2. Pronajimatel miZe ndjem sjednany touto smiouvou vypovédét z téchto divodd:

a. madl byt budova, v niZ se pronajaté nebytové prostory nachézi, odstrangna, anebo
pfestavovina tak, le to branf dal¥imu udfvénfl pronajatych nebytowych prostor,
a pronajimatel to pfi uzavienf smlouvy nemusel anl nemohl pfedvidat,

b. poruiuje-ll ndjemce hrubé své povinnostl v pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu
del¥f ne: 30 dnf v prodieni s placenim najemného nebo sluieb spojenych s ‘uifvdnim
pronajatych nebytovych prostor.

3. Najemce mi¥e ndjem sjednany touto smiouvou vypovédét z téchto dovodi:

a. rtrati-li zpisobilost k Einnostl, k Jejimu? vykonu je prostor sloutic podnikani urfen,

b. pfestane-fi byt najaty prostor z objektivnich diivodis zpUsoblly k wkonu &nnosti, k némul
byl uréen, a pronajfmatel nezajist! ndjemci odpovidajici ndhradnf prostor, nebo

¢. porutuje-ll pronajimatel hrubé své povinnosti vidi njemcl.

4. Wypavédni doba se sjedndvé v déice dvou mdsich a poéne béiet od prvého dne kalendainiho mésice
nésledujlctho po mésfci, v ném? byla vypovéd dorutena druhé smiuvni strané na kteroukoll z jejich
adres uvedenych v této smiouvd, pfipadné na adresu, kterou smiuvnl strana v prisb&hu trvani ndjmu
die této smiouvy pisemné ozndmila druhé smiuvn{ stran.

Cldnek X.
Odstoupen{ od smlouvy

Pronajimate! je opravnén od této smiouvy odstouplt, Jestiite bude pronajaté nebytové prastory opét
potiebovat k plnénf funkcl stitu nebo jinych kol v rdmci své piisobnostl neba svého pfedmétu Einnosti.
V takovém p¥ipadé nijem kon&f uplynutim dvou masic(i ode dne dorueni pisemného odstoupenf od smlouvy
najemcl.
Clinek X1,
Zivéreéns ustanoveni

1. Jakékoli zmény této smiouvy jsou moiné pouze plsemnau dohodou obou smiuvnich stran.

2. Préva a povirinosti pronajimatele a ndjemce neupravené touto smiouvou se fidf obtanskym z&kontkem
(zakon & 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjdich piedpisd) a daldimi obecnd zévaznymi prévnimi pfedpisy
Ceské republiky a Evropské unie. Oznaéeni ,nebytovy prostor” dle této smiouvy je tfeba vykiddat jako
Lprostor slouffcl k podnikéni” dle § 2302 odst. 1 obdanského zékonlku.

3. Tato smiouva byla sepséna ve &tyfech vyhotovenich. Kaida smiuvni strana obdriela po podpisu

smiouvy dva jejl exempléfe.
za pronajimatele: za ndjemce:
v Ustf nad Labem dne 11. 3. 2016 ' V Néchod& dne:  Amolt Garhart - STAVEBN! »eofiry
e TIAOTIE USTAV '
-a sidlem v Usti nad Labern: Kekthe o, ivg v ©
viestigvakd 15, 00 07 Lt rad Labem : 10 13578003 Mé%é;dozs
| wTene i€ C271052 281 | w - :
o
ing. Pavel Berndth 1 /Arnodt Gerharzt

teditel
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