Smlouva
0 najmu nebytovych prostor v budové €.p. ..... Veeerouannee cnaul ceeeeee
kterou uzavrely dle zdkona - 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdeéjsich predpisii

Smluvni strany
Fakultni zakladni Skola Olomouc, Tererovo nam. 1, ptispévkova organizace
se sidlem Olomouc, Tererovo nam. 1, PSC 779 00
IC: 70234019
zapsana v obchodnim rejstiiku .............. (VAR ,oddil ........ ,vlozka ...........
zastoupena
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
(dale jen "pronajimatel™)

a

Telefonica Czech Republic, a.s.
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

IC: 60193336 DIC:
zapsana v obchodnim rejstitku ................. ,oddil .......... ,vloZka .............
zastoupena

kod nemovitosti: OC9653
(dale jen "ndjemce")
Clének L.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je opravnén hospodatit se svéfenym majetkem obce, tj. s budovou €.p. ...

V...... chaul. ... , postavenou na pozemku parc.C. .......... vka. ... ,
ve vlastnictvi ...l , ktera je zapsana na listu vlastnictvi €. ............
proka. ............. vedeném u Katastralnitho ufadu .....................coll.

2. Pronajimatel pfenechéva najemci touto smlouvou k uzivani nebytové prostory (dale jen
"ptedmétné prostory') v suterénu, a to mistnost o vyméte 10,50 m?,

3. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem predmétnych prostort a ze jsou ke dni
uzavieni této smlouvy zpiisobilé ke svému uzZivani.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze prostory jsou ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZivani.

Clének 1L
Ucel najmu a piedmét podnikéni

2. Predmétné prostory se pronajimaji za i¢elem uzivani pro podnikatelskou ¢innost najemce
- k umisténi, instalaci a provozovani zatizeni (tratového rozvadéce), tj. zajiSténi siti a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podle zakona . 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale jen "Zakon").

3. Predmét podnikani najemce je: poskytovani telekomunikacnich sluzeb. Najemce je
spolecnosti opravnénou, mimo jiné, k zajistovani siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci ve smyslu Zakona.

Clanek III.



Doba a ukon¢eni ndjmu
1. Najem predmétnych prostort dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou od 1.9.2012.
2. Najemni pomér lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi
s tfimési¢ni vypovédni lhiitou pouze z divodi uvedenych v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku
smlouvy.
3. Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) najemce uziva predmétné prostory k jinému nez ke sjednanému ucelu;

b) najemce pfenecha pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

C) najemce pres piedchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované hrubé
porusuje klid nebo potadek v predmétnych prostorech;

d) najemce je z divodu lezicich na své stran¢ pies predchozi pisemné upozornéni
pronajimatele v prodleni s placenim najemného del§im nez 30 dnii; toto ustanoveni
se nevztahuje na prodleni, které vznikne neozndmenou zménou bankovniho tc¢tu
pronajimatele.

4. Najemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmétné prostory
pronajal;
b) predmétné prostory se stanou bez zavinéni najemce nezpusobilé ke smluvenému
uzivani;
C) pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;
d) najemce ukonéi provoz telekomunika¢niho zafizeni v pfedmétnych prostorech.
5. Vypovédni lhiita pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypoveédi druhé smluvni stran€.
6. Najemce je povinen vyklidit predmétné prostory v den skonceni najmu a uvést je do
stavu, ve kterém byly pfi jejich prevzeti najemcem s piihlédnutim k béznému opotiebeni a
k upravam, které se souhlasem pronajimatele provedl. O stavu pfedanych a pievzatych
predmétnych prostori bude stranami sepsan protokol.

Clanek IV.
N4ajemné a thrada za sluzby
1. Najemné za pfedmétné prostory ¢ini dohodou:

zpusob vyuZiti celkova vyméra m? sazba za m?/rok celkem K¢&/rok
technologie 10,50 1904,76 K¢ 20000,00

K najemnému nebude uctovana piislusna sazba dané z ptidané hodnoty (pronajimatel neni
platcem DPH).

2. Pronajimatel neposkytuje najemci zadné sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor.

3. Najemce se zavazuje na zakladé této smlouvy hradit ndjemné fadné a vcas, formou
bezhotovostniho prevodu na ti¢et pronajimatele Ix ro¢né nejpozdéji do 28.2. prislusného
kalendarniho roku na ticet vedeny u .............. L Cislo v , variabilni
symbol ............

‘4. Najemce uhradi pomérnou ¢ast najemného za obdobi od 1.9.2012 do 31.12.2012 ve vysi
6667,- K¢ na ucet pronajimatele nejpozdéji do 30-ti kalendainich dnti ode dne
oboustranného podpisu této smlouvy.

5. Pronajimatel je opravnén, pocinaje rokem 2013, kazdoro¢né zvysit najjemné o miru inflace
vyhlagenou CSU, vyjadienou pfirastkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen



za predchozi kalendaini rok, a to s platnosti a uc¢innosti od 1.1. bézného roku formou
pisemného oznameni pronajimatele zaslaného na adresu sidla najemce.

6. V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén uctovat
najemci urok z prodleni ve vysi stanovené v § 1 nafizeni vlady .. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmétné prostory pouze v souladu s touto smlouvou;

b) umoznit pronajimateli (za pfitomnosti zaméstnanci najemce) v nezbytné nutném
rozsahu vstup do predmétnych prostort za ucelem zjisténi jejich stavu a uzivani
v souladu s touto smlouvou;

C) stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

d) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmétnych prostort ¢i ohrozuji bezpecnost a zdravi zaméstnanct
najemce;

e) vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele pii podnajmu pfedmétnych
prostor tfeti osobg;

f) v den skonCeni nagjmu se najemce zavazuje vratit predmétné prostory vyklizené a
v fadném stavu s piihlédnutim k béznému opotiebeni a k tpravam, které se souhlasem
pronajimatele provedl.

2. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci predmétné prostory nejpozdéji ke dni zahajeni najmu dle této
smlouvy ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, pficemz o stavu predanych a
prevzatych predmétnych prostor bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol;

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmétné prostory
v souladu s pfedmétem této smlouvy a ucelem tohoto najmu;

€) udrzovat predmétné prostory ve stavu zpusobilém k fadnému a bezpecnému uzivani
po celou dobu platnosti této smlouvy, pficemz v ptipadé poruseni této povinnosti se
jedna o hrubé poruseni této smlouvy.

Clanek VL.
Zvl1astni ujednani
1. Regulace vstupu do budovy a ochrana majetku:

a) Pronajimatel umozni opravnénym osobam najemce a jeho smluvnim partnerim vstup
do budovy s predmétnymi prostory podle pozadavkl najemce

b) Pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, Gpravam a servisu zafizeni technického
zabezpeceni a signalizace najemcem k ochrané jeho zatizeni a majetku v pfedmétnych
prostorach;

c) V piipadé, ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzbé objektu,
nezajisti v€as opravu stavby nebo technologie budovy a tim nezamezi stavu
ohrozujicimu provoz zafizeni a majetek v predmétnych prostorach, provede ndjemce
opravu, €1 jinou napravu ohrozujici stav na vlastni naklady, které vyactuje k thradé
pronajimateli. Pronajimatel je povinen takto vynalozené naklady ndjemci zaplatit.

2. Pozarni ochrana:



a) Pronajimatel seznami najemce se zafazenim budovy z hlediska miry pozarniho
nebezpeci (§ 4 zékona o pozarni ochran¢);

b) Pronajimatel seznami najemce:
ba) s pozarné nebezpe¢nymi misty,
bb) s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, evakua¢niho planu,

ptipadné pozarniho fadu,
bc) s umisténim ohlaSovny pozaru,
bd) s umisténim pfenosnych hasicich ptistroj,
be) s umisténim hydrant pozarniho vodovodu.

Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci (BOZP):

a) Pronajimatel pisemné upozorni najemce na rizika a Skoleni ve vztahu k ¢innostem
pronajimatele, i tfetich stran v budové, ve které se nachazeji predmétné prostory;

b) Pronajimatel se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci ¢i téeti osoby, vyjma najemce, budou
dodrzovat vSechny pravni i ostatni ptedpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci ve smyslu zak.¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpisi;

c) V piipadé trazu v pfedmétnych prostorech je pronajimatel povinen spolupracovat pfi
zjistovani priciny urazu a piedlozit ndjemci pozadované dokumenty. V piipadé ti¢asti
zamestnance tieti strany na vzniku turazu dle pismo a) nebo b) tohoto odstavce je
pronajimatel povinen zajistit jejich spolupraci a ucast na vysetfovani.

Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni ikony na technickych zatizenich. Tato

povinnost se nevztahuje na kontroly a revize technologického zafizeni, pienosného

elektrického naradi a elektrickych spotiebict, které jsou majetkem najemce.

Ochrana zivotniho prostfedi:

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zdkonem €. 185/2001 Sb.,

o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist a jeho

provadécimi vyhlaskami. Najemce a jeho dodavatelé jsou ptivodci odpadu podobného

komunalnimu odpadu, ve smyslu zdkona o odpadech, ktery vznikne v predmétnych
prostorech.

Hodnota vsech piipadnych stavebnich uprav provedenych najemcem v piedmétnych

prostorech na zaklad¢ stavebniho povoleni a se souhlasem pronajimatele je vedena jako

majetek najemce a pronajimatel souhlasi s tim, aby dafiové odpisy ze stavebnich uprav
uplatioval najemce do zdkladu dané z piijmua pravnickych osob. Pro tyto ucely poskytne
pronajimatel najemci informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich

z ptijm1, ve znéni pozd&jSich predpisti.

Konkrétni podminky vypotadani zistatkové ceny provedenych stavebnich tprav po

skonceni najmu budou ptedmétem dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

Clanek VII.

Dorucovaci adresy smluvnich stran
Pronajimatel:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:



2.

Najemce:
Dorucovaci adresa najemce:

Kontaktni telefonni linky najemce:

V ptipad¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se

vzajemn¢ neprodlené informovat.

Clanek VIII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., zakon o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd¢jsich piedpist a ptislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

2. Zmény a dopliky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné ocislovanymi
dodatky, pti¢emz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit navrhy druhé
smluvni strany. Toto ustanoveni se nevztahuje na ¢l. V. odst. 5. a ¢l. VII. této smlouvy.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na piipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a t¢innosti ode dne 1.9.2012.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy 1 stejnopis.

6. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadiuje svobodnou viili obou smluvnich
stran a nebyla sjednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pripojuji své podpisy:

V Olomouci dne: 28.6.2012 V Praze dne: 16.7.2012
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Za pronajimatele: Za najemce:



