o najmu prostor slouzicich podnikani
a tuhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

LOUVA

Pronajimatel: Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti 583, Olomouc, IC
00299308, zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem
v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na
zakladé piné moci

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Najemce: Jaromir Cekota, [ NN
Bydliste

a sidlo: Rohacée z Dubé 642, 783 91 Unidov
IC: 62284703

(dale jen najemce) na strané& druhé
uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu s § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku v platném znéni, tuto smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani a Uhradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim.

CL1
\ Uéel najmu
1.1 Statutarni mésto Olomouc je viastnikem nemovité véci — budovy &.p. 27 (ob&. vyb.), na ulici

Dolni nameésti ¢.0. 38, kterd je soudasti pozemku parc.C.st. 450/1, zast. plocha a nadvofi,
v katastralnim Gizemi Olomouc-mésto, obec Olomouc.

1.2 Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 14.10.2014, 9.12.2014 a 14.4.2015
pronajima pronajimatel najemci prostory slouzici podnikani o celkové vyméie 544,93 m?
nachazejici se v.f. NP a 1. PP budovy ¢.p. 27 (ob&.vyb.), ktera je soudasti pozemku parc.é.st.
450/1 zast. pl.. a néadvofi, v katastralnim dzemi Olomouc-mésto, obec Olomouc na ulici Dolni
nameésti ¢.0. 38 za U¢elem zfizeni restaurace, skladi a Saten, v rozsahu a za najemné dle
odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst, 3.2.

1.3 Najemce se zava?ijje uzivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a platit najemné a
Ghradu za sluZby paskytované pronajimatelem..
CL2
Pfedmeét najmu
2.1 Predmétem n&jmu jsou prostory slouzici podnikani nachazejici se v1i.NP a 1.PP vyse
uvedeného objektu viz. tabulka A:

Tabulka A:
| 1.NP m’
Jidelna il & ) 130,80
Zadvefi ] 4,20
' Socialni zafizeni pro invalidy 3,94
Socialni zafizeni - muzi ' 7,80
Vycep 13,20
Socialni zafizeni - 2eny 5,10
Chladirna piva 12,56




Kuchyn 42,00
Pfipravna 2,27
Skiad 2,44
Chodba vé&. zadniho vstupu &. 1 11,11
Schodi$té do suterénu vé&. zadniho vstupu &. 2 17,27
Satna 2x - 8,44
Socialni zafizeni - personal 5,80
Celkova plocha 1. NP 256,93
- 1.PP m’

Vindrna 73,14
Salonek _ 17,94
Pripravna ; 26,84
Vstupni hala 36,46
Bar 10,00
Schodisté 10,23
Socialni zafizeni R 31,10
Strojovna 34,99
Chodby 47,30
Celkova plocha 1. PP 288,00

| Celkova plocha ] 544,93 m” |

CL3
Vy$e najemného a thrad za sluzby

3.1 Tabulka B:

Ro€ni najemné &ini celkem: 480.000,00 K¢
Najemné - mésiéni 40.000,00 K¢
Zaloha na vodné a stodné - mésiéni 10.000,00 K&
Osvétleni spol. prostor - mésiéni 50,00 K¢
Zéaloha na srazkovné - mésiéni 1.000,00 K¢

Tepelny zdroj

Mistni lokéini vytapéni

3.2 K mési€nimu ndjemnému bude uétovana DPH podle platnych legislativnich norem.

¢l 4

Zpusob platby najemného a sluzeb

41  Najemné je splatné podle splatkového kalendare, ktery tvori pfilohu této smlouvy.

4.2  Zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi 11.050,- Ké/més., jsou splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy do 5. dne pfislusného mésice na Gdet statutarniho
mésta Olomouc vedeny u Ceské spofiteiny, a.s. pobotka Olomouc &.
s variabilnim symbolem &islo [l 2 to prevodnim prikazem, slozenkou nebo hotové do

pokladny SNOQ, a.s.

4.3V plipadé zpozdéni platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok
z prodleni dle pfisludného obecn& zavazného pravniho predpisu.

44  Sjednané ndjemné nezahrnuje naklady spojené s odb&rem elektrické energie, dodavkou plynu, a
odvozu TDO. Tyto poplatky hradi najemce samostatné ze svych finan&nich prostiedkd pfimo

dodavateliim.

2




4.5 V pfipad& zmény v cend dodavanych sluzeb souhlasi najemce se zménou vyse zaloh na jejich
Uhradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zakladé oznameni pronajimatele nejméné 14
dni pfed dnem jeji splatnosti.

4.6  Vyattovani zaloh se provadi 1x ro¢né v mésici dubnu za uplynuly kalendaini rok. Pfeplatky nebo
nedoplatky budou zuctovany do 21 dni po uplynuti reklamagni Ihiity, ktera bude uvedena na
formulafi vyuétovani sluzeb.

4.7  Najemce bere na védomi, Ze smluvni strany provedou nejpozdeji do 31.3. kazdého kalendarniho
roku poéinaje rokem 2016 prepoget dohodnutého roniho najemného s G&innosti vdy od 1.1.
toho kalendainiho roku, ve kterém byl pfepoget proveden, a to v zavislosti na souhrnny inflagni
koeficient stanoveny Ceskym statistickym Gradem pro uplynuly kalendaini rok pfevzaty z vyrogni
zpravy tohoto Gradu, kdyz tato zprava je podkiadem pro zpravu Mezinarodniho ménového
fondu, a to pouze v ptipadé inflaéniho naristu.

CL5
Doba najmu

5.1 Najem se uzavira na dobu uréitou do 1.7.2025.

Vypovédni doba pro ob& smluvni strany je tfimésiéni a pogina b&set od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypoveédi druhé smiuvni strané.

Najem se sjednava poginaje dnem 1. 7. 2015.

CL6
Skonéeni najmu
6.1 Najem skongi;
1. Uplynutim sjednané doby najmu.
2. Pisemnou dohodou smiuvnich stran.
2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovédni doba &ini tfi mésice a za&ina
bézet prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena.
Vypovédni divody se Fidi ust. § 2308 a § 2309 ob&anského zakoniku v platném znéni.

ClL7
Jina ustanoveni

71 Najemce se zavazuje:

7.1.1 Povinnosti najemce
a) uzivat pfedmét najmu,
b) uZivat prostory slouzici podnikani v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,
) najemce zajisti odvoz TDO pro predmét najmu, nad ramec zajistovany pronajimatelem,

d) dodrZovat bezpe&nostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, umoznit

pravideiné kontroly dodrzovani t&chto predpisl, fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych
pracovniki (sprévce objektu, bezpe&nostni, revizni a pozarni technici apod.), "

e) hradit naklady spojené s obvykiym udrfovanim a udrZovat pfedmét najmu v provozuschopném
stavu vlastnim nakladem, :

f) neprovadét 2adné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

9) platit véas a radné najemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu najmu,



h)

)

k)

m)

n)

p)

q)

t)

hlasit potet osob, ktera budou pfedmétné prostory slouzici podnikani uzivat g dalsi pripadné
zmeny s timto souvisejici,

nedavat bez souhlasy pronajimatele pronajaté prostory do podnajmu tietim osobam,

pfi skonceni najmu odevzdat prostory slouZici podnikani fadna vyklizené a vymalované biloy
barvou s kligi pronajimateli ve stavu v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
pofidit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o pripadnych investicich do
pfedmétu najmu apod. V pfipad&, Ze najemce predmét ndjmu k datu skonéeni najmu nevyklidi,
smluvni strany se dohodly, Ze vyklizeni prostor provede pronajimatel na naklady najemce,
s ¢imz tento vyslovné souhlasi,

nést pinou majetkovou odpovédnost za zptisobenou Skodu,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravil, a to i za sve zaméstnance a tiet
osoby,

umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfislusnym stavebnim ufadem,

najemce odpovida pronajimateli za $kody, kters byly zplsobeny jako disledek Jim provozované
ginnosti v pronajatych prostorech, spole¢nych prostorech v domé, nebo prilehlém okoli,

najemce se zavazuje hradit pronajimateli v ramci vylétovani sluzeb spojenych s-uZivanim
prostor slouzicich podnikani srazkovné,

najemce je povinen zachovat stavajici nazev restaurace »Hanacka hospoda* a podavat jidla
mistni regionalni kuchyné. Nespinéni této podminky bude divodem pronajimatele pro
odstoupeni od najemni smlouvy.

predmétu n&jmu dle pfedlozené projekt_ové dokumentace v maximalni celkové vysi 3 263
114,- K& bez DPH (ke stanovené vysi za stavebni Upravy bude uplatnéna dan z pfidané

ze strany pronajimatele za shora uvedené stavebni Gpravy, s &imz najemce vyslovné
souhlasi, i

S ohledem na rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 14.4.2015 a dolozeni znaleckého

Posudku Ing. Jana Simy ze
stavebnich Gprav najemcem,
h uj

7.1.2 Opravnéni najemce

a) najemce je opravnén uZivat predmet n&jmu v souladu s touto smlouvou pﬁméfené povaze a
uréeni véci. :



7.2 Pronajimatel se zavazuie:

a) udrZovat pfedmét najmu v trvale provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfislusného spravniho organu na vna&jsi fasadé
domu oznadeni provozovny,

c) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s vybudovanim elektronické ochrany
najemcem na jeho naklad.

7.3 Najemce prohlasuje, e je seznamen se stavem pronajimanych prostor siouzicich podnikani, o
kterém je pofizen pisemny zapis - protokol 0 pfevzeti prostor, v tomto stavu je prebira, jsou
zplsobilé k uzivani za uvedenym Uucelem a zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s
uvedenim do provozu a udrzovat pfedmét najmu v provozuschopném stavu vlastnim nakladem.

7.4 Smluvni strany se dohodly na nevyvratiteiné pravni domnénce doruceni pisemnosti, dle které se

€L 8
Zavéreéna ujednani

8.1 Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se Fidi ob&anskym zakonikem v platném znéni.

8.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami.

8.3 Nedilnou sougasti této najemni smiouvy je smlouva o penéZité jistoté na predmétné prostory,
uzaviena podle § 1746 odst. 2 ob&anského Zzakoniku.

84 Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér. uginit toto pravni
jednani byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 29.8.2014 a z ufedni
desky sejmut dne 15.9.2014, v téZe dobs byl rovnéz zvefejnén zpisobem umozZiujicim délkovy
pfistup na internetové strance statutarniho mésta Olomouce v rubrice ,Gfedni deska®.

Statutami mésto Olomouc soudasné potvrzuje, Ze toto pravni jednani bylo schvéleno Radou
mésta Olomouce dne 14.10.2014, 9.12.2014 a 14.4.2015.

8.5 Tuto 'smiouvu podepisuji Ggastnici na dlkaz souhlasu s jejim obsahem. Zm&nu smiouvy Ize
provest pouze pisemné se souhlasem obou smiuvnich stran, a to formou dodatku v jednotne
Ciselné rada.

86 Dnem uginnosti této Smiouvy pozbyvé Ucinnosti pfedchozi Smiouva o najmu prostor slouzicich
podnikani ze dne 12.12.2014, ve znéni Dodatku &..1 ze dne 29.4.2015, uzavfena mezi
smiluvnimi stranami k pfedmétu najmu.

8.7 Tato smlouva je vyhotdveqa ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce
obdrZi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni. -

V Olomouci dne 30.6.2015

JAROWMIR CE
hostinski Cin
Rohéée z Dubs 642 U
IC: 622 84 703, DIE. ¢
Mobil A0R 735 554
Najemce: Za pronajimatele:
Jaromir Cekota ~ Ing. Roman Zelenka

na zakladé plné moci

.,



