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Narodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace
IC0: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald$tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,
zastoupen:

Bankovni spojeni: CNB, C. G¢tu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy ustay R

dale jen ,pronajimate

a

Ceska televize

ICO: 00027383, DIC: CZ00027383

Kav¢i hory, Na Hfebenech Il 1132/4, 140 70 Praha 4

zfizena zakonem €. 483/1991 Sb. o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku
Adresa pro doru¢ovani: Televizni studio Brno, Trnkova 2345/117, 628 00 Brno
zastoupena Janem Souckem, feditelem TS Brno

kontaktni osoba [
bankovni spojeni Ceska spofitelna, a.s., €islo G¢tu: 1540252/0800

(dale jen uzivatel)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o0 ndjmu nemovité véci za ucelem filmovani:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfisluSny hospodarit s nemovitosti ve vlastnictvi statu Statni hrad _
_ katastralni Gzemi [l < nemovitosti nalei toto
prisluSenstvi /soucast: jednotlivé bloky A aZ H, 1. az 5. nddvofi, hradbami ohrazené pfikopy, parkové a
lesni plochy, pFistupové cesty (dale jen ,nemovitost” nebo ,objekt”).

2. Prondjmem nemovitosti bude dosazeno Gcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani
hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na povahu nemovitosti, nebyla nemovitost
nabizena organizacnim sloZzkam a ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpistl, a zdkona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, na této nadjemni smlouvé.

Clanek I1.

Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy k
docasnému uzivani nasledujici ¢ast nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy:
plochy nadvofi a pfistupové cesty k bloku ,A“ (paldc), ,Vstupni sal”, spojovaci schodisté meazi
Lvstupnim® a ,Pfijimacim salem*”, ,Rytifsky sal” a kuchyné, vse v bloku ,,A” (hradni plac) (dale jen
»predmét najmu”) a najemce pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
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pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
ndjemné.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav predava
pfebiraného pfedmétu ndjmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné Gdaji pro stanoveni vyse uhr
sluzby. V zapise budou také uvedeny blizsi podminky pro vykon ¢innosti najemce a zajisténi BOZPa

Clanek I1.

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude ndjemcem uZivan wvyluéné k nasledujicimu Gcelu
za UcCelem vytvofeni filmu s ndzvem
Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndajmu zndm, pro ucel této smlouvy je vhodny
v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani pFijima.

a Cinnost

Clanek IV.

Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Najemné za sjednanou dobu najmu ¢ini 600 000,- K&, slovy: Sest set tisic korun &eskych, bez DPH (dale
jen ,najemné”). Ndjem nemovité véci trvajici nepfetrzité vice nez 48 hodin je pInéni osvobozené od
DPH podle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&j$ich pFedpisd, to
neplati pro pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.
Najemné je splatné na GCet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do zapoceti doby
ndjmu. Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem ptipsani ¢astky najemného na Gcet pronajimatele.
Ndjemné je splatné na zdkladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 21.
5. 2021 se splatnosti nejpozdéji do zapoceti doby ndjmu. Ndjemné se povaZuje za uhrazené dnem
pFipsani &astky najemného na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je
ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi -z dluzné castky véetné DPH za kazdy zapocaty
den prodleni.
V pfipadé, Ze je pronajimatel platcem DPH, musi faktura, kterou vystavi (dale jen ,faktura®), spliovat
naleZitosti danového dokladu podle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjdich predpisi (dale jen ,zakon o DPH“). V pfipadech, kdy miie €T vzniknout ruceni za
nezaplacenou DPH ve smyslu zékona o DPH, je CT bez dalsiho opravnéna odvést za pronajimatele DPH
z fakturované ceny plnéni pfimo pfislunému spravci dané ve smyslu zédkona o DPH (tj. na Gcet spravce
dané). Timto postupem zanikne CT jeji smluvni zavazek zaplatit pronajimateli ¢astku odpovidajici DPH.
O takové Ghradé bude CT informovat pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do dvou
pracovnich dnl od jejiho provedeni.

VyuZije-li pronajimatel moinosti zaslat CT fakturu elektronickou postou, je povinen ji zaslat v PDF
formatu ze své e-mailové adresy na e-mailovou adresu CT faktury.brno@ceskatelevize.cz. Za den
doruéeni faktury CT se povaZuje den doruéeni na e-mailovou adresu €T, co? je zaroveri povazovano za
souhlas s vyuZitim této formy komunikace. Stejny zplsob elektronického doruéeni se pouzije i
v pfipadé, kdy nebude faktura obsahovat stanovené nélezZitosti a/nebo v ni budou uvedeny nespravné
a/nebo nedplné Udaje, a také v pfipadé zaslani opravné faktury.

V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit nahradu odpovidajici vySi najemné az do
okamziku vyklizeni a prfedani predmétu nadjmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s prondjmem neposkytuje pronajimatel najemci jiné sluzby.
Dojde-li v souvislosti s realizaci ndjemniho vztahu dle této smilouvy kvykonu prace zaméstnancl
pronajimatele nad jejich stanovenou pracovni dobu anebo nad ramec jejich béiné pracovni €innosti
(napf. pti dozoru, uklidu apod.) a pronajimatel jim jako jejich zaméstnavatel poskytne za tuto praci
mzdu, zavazuje se ndjemce takto vynalozené naklady (tzn. mzdové a ostatni s tim souvisejici naklady)
pronajimateli uhradit, a to na zdkladé vyuctovani predloZzeného pronajimatelem, které bude obsahovat
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ecifikaci zaméstnance, jeho ¢innosti pro najemce avysi nakladd. Splatnost téchto nakladd se
jednava do 10 dnl od doruceni vyuctovani. Po dohodé s pronajimatelem miZe najemce uzavfit se
zaméstnanci pronajimatele samostatné dohody, podle kterych témto zaméstnancim uhradi jejich
odménu pfimo.

Clanek VI.

Podndjem

Ndjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pripadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy§i—Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele
na nahradu Skody.

Clanek VII.

Stavebni a jiné upravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy pfedmétu
prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemni souhlas s jejich
provedenim. Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv
zafizeni.

2. Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢éi informaéniho
zafizeni (informaéniho Stitu tabulky a podobné) na predmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani predmétu
najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svij naklad p¥ipadnou reklamu i informacni zafizeni.

3. Néjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vcetné opirani predmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobilidfe a pfFisluSenstvi pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem
archeologickych nalez{, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasyput kleneb.

4, Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedén pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani a odstranit veskeré zmény a
Gpravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a upravy provedené na pfedmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi moiného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek ViIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout Géelu najmu.

2. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu i v pfipadech, kdy
to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat predem.

3. Pronajimatel ma pravo vyzvat najemce a osoby, kterym najemce umoznil vstup do pfedmétu najmu,
aby okamiité zastavili jakoukoliv innost, kterd by byla v rozporu s Gcelem ndjmu, podminkami této
smlouvy nebo jakkoli ohroZovala majetek statu, Zivotni prostfedi nebo majetek a zdravi osob.

4. Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadny Uraz, ktery by v pfedmétu ndjmu utrpéla néktera z osob
najemce v dobé trvani najmu.

5. Pronajimatel neodpovidé za $kody na majetku vneseném najemcem do arediu predmétu najmu, které
by ndjemci zpusobily tfeti osoby.

6. Pronajimatel ma pravo stanovit osoby podilejici se na provoznim, pamatkovém dozoru pfi realizaci
filmu dle této smlouvy.

7. Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice pfedmétu najmu a ndjemce
neni opravnén provést bez pisemného souhliasu pronajimatele vyménu zdmka. V3echny pfedané kiice,
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10. Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pristup do predmétu najmu. Ndjemce odpovidd

y 2 za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

11. Ndjemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouzivan otevieny oher

Je s wyjimkou pronajimatelem odsouhlaseného scénického ohné a Ze nebude koufeno (s vyjimkou

n k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

12. V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nositll) najemcem je najemce povinen
uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit
tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( ptislusného spravce.

13. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

14. Pronajimatel neodpovida za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najmu a
ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v &l. 11l této smiouvy.

15. Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelni udalosti.

16. Najemce neohrozi bezpecnost objektu, zachovd miéenlivost o vécech, které mohou souviset se
zabezpelenim objektu, a vtéto souvislosti se bude fidit pokyny opravnénych pracovniki
pronajimatele. TotéZ plati pro jakoukoliv formu zdokumentovani bezpecnostniho zafizeni.

17. Najemce se timto zavazuje, Zze v dobé mezi 22-06 hodinou bude dodriovat co mozna nejmensi miru
hluénosti a zaroven hlu¢néjsi techniku a zafizeni bude pouzivat jen v nutném pripadé, a to na co

‘{ moina nejkratii dobu.

18. Najemce se zavazuje po skonceni nataceni uvést piedmét najmu do plvodniho stavu, nebude-li
sjednano jinak, a zajisti kone¢ny uklid.

19. Najemce je povinen zachovat na pfijezdové komunikaci, ve vjezdu i na vnitfnich plochdch objektu
kulturni pamatky dostatek mista, aby mohla projet vozidla nezbytnd pro rychly zasah v pfipadé
ohroZeni Zivota, zdravi, nebo majetku v arealu kulturni pamatky, vozidla sluzebni a zasobovaci,
pfipadné vozidla pat¥ici obyvatelim a navstévnikim objektu.

20. Smluvni strany sjedndvaji pro pfipad poruseni nékteré povinnosti najemce dle tohoto €lanku smluvni
pokutu ve vy§i&s tim, Zze ndrok na ndhradu skody tim neni dotcen.

21. Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavirad na dobu urcitou, a to od 6. 6. 2021 od 07:00 hod do 10. 6. 2021 do 22:00 hod.
Pfesny harmonogram nataceni je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského zakoniku a
dale v pfipadech, kdy ndjemce poruiuje své povinnosti zvlast zavainym zplsobem. Za zvlast zavainé
poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:

a.jestlize najemce uZiva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivdni pfedmétu najmu, napf. uvedené
v ¢l VII. odst. 2. a 3. i v ¢l IX odst. 6 této smlouvy,

b.jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zpisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

c.jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 5 dna.

3. Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy.

4. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni nebo vypovédi bez vypovédni
doby ndjemci.

5. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukon€eni najemniho

vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pripadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny zdpis.




“~  NARODNi
Te PAMATKOVY

USTAV NPU-450/42373/2021

—

Pokud se po skonfeni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich pdvodni vilastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGze naloZit podle svého
uvazeni; mlze si je i privlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Zze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢&. 89/2012 Sbh., oblansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zvlastni ustanoveni

Najemce se zavazuje, Ze bude postupovat podle pfedem odsouhlaseného scénare filmovani. Pofizeny
filmovy material bude zejména prosty jakychkoli pornografickych ¢i jinak nevhodnych vyjevl a scén;
nesmi slouzit k Zadnému ucelu sméfujicimu k podnécovani nenavisti viéi skupiné osob nebo k
omezovani jejich prav a svobod podnécovanim k nékterému narodu, k etnické skupiné, rase,
naboZenstvi, tfidé nebo jiné skupiné osob nebo k omezovani prav a svobod jejich pfisludnikd. U snimkd
obsahujicich sakralni tematiku se filmar zdrzi jakychkoliv nevhodnych zobrazeni zpusobilych poskodit
duchovnimu vyznam sakradinich pfedmétt ¢i prostor a nevhodnym zplsobem tak plsobit na véfici
osoby. V tomto smyslu nesmi byt ani poskytnuta licence k filmovému materidlu k jeho naslednému
vyuziti zplsobem narusujicim ujednani obsazené v tomto ¢lanku. V opaéném ptipadé si pronajimatel
vyhrazuje pravo od smlouvy odstoupit, a to s okamiitou platnost

Najemce se zavazuje v titulcich pfi vyuziti filmového materidlu sdélit, Ze mistem filmovani byl areal
statniho hradu - a uvede podékovani Narodnimu pamatkovému udstavu za umoinéni
filmovani.

Najemce se zavazuje nahradit pronajimateli veSkerou Skodu, prokazatelné vzniklou vinou, opomenutim
¢i nedbalosti najemce nebo jim povéfenych osob v dobé uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je
povinen predloZit najemci do 48 hodin po ukon¢eni doby najmu podrobny pisemny seznam jakychkoliv
podkozeni pfedmétu ndjmu, kterd bude povaiovat za posSkozeni zplsobena najemcem. Poté
pronajimatel umozni ndjemci vstup do pfedmétu najmu, aby najemce mohl zkontrolovat a vyhodnotit
$kody na zakladé naroku na nahradu. Pokud najemce uzna odpovédnost za uvedené 3kody, bude mu
dana moznost bud tyto $kody véas napravit, nebo za né poskytnout finanéni ndhradu. Obdobné se
zavazuje nahradit $kodu vzniklou na Zivoté a zdravi zG€astnénych osob.

Xil.

Ustanoveni pfechodna a zavérecnd
Néjemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisd. Smiuvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody. Narok na Ghradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni smlouvy
a najemce po jednom totoZném vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, Ze informace, které jsou v této smlouvé oznaceny Zlutou barvou, se
povaiuji za divérné (napf. zdivodu obchodniho tajemstvi) a Zddna ze smiuvnich stran neni bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany opravnéna tyto informace sdélovat tretim
osobam, a to ani po ukonéeni plnéni této smlouvy & ukonéeni této smlouvy, s vyjimkou informaci: (i)
které CT sama v obvyklém rozsahu sdéluje tfetim osobam v souvislosti s pfipravou, vyrobou, distribuci
a/nebo propagaci svého programového obsahu, k némuz se vztahuje tato smlouva, a/nebo v souvislosti
se svou propagaci; (ii) které smluvni strana poskytne nebo uvefejni na zakladé pravniho pfedpisu; a (iii)
které smiuvni strana poskytne svym odbornym poradcim a/nebo jinym spolupracovnikim vazanym
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zakonnou a/nebo smluvni povinnosti mi¢enlivosti. Tato smlouva bude CT uvefejnéna postupem podle
zékona s tim, Ze informace oznacené Zlutou barvou budou zneéitelnény.

5. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem &. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zékoni (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

6. Smiouvu je moZno ménit &i dopliiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7. Smluvni strany prohladuji, ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyll,
nikoliv v tisni a Ze vzadjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcitd a srozumitelna.

8. Informace kochrané osobnich (daji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich adaja”.

Priloha
- Harmonogram nataceni (tato pfiloha se v souladu se zakonem neuvefejiiuje ani ve znecitelnéné
podobé a povaiuje se za oznacenou Zlutou barvou ve smyslu ¢lanku XIl. odst. 4)
- Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu (tato pfiloha se v souladu se zakonem neuvefejiuje
ani ve znelitelnéné podobé a povaZuje se za oznac¢enou Zlutou barvou ve smyslu ¢lanku XII. odst. 4)
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