Smlouva
o najmu prostor slouzici k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Karvina — Raj, prispévkova organizace

Zastoupena: Ing. Petrem Kovatikem, feditelem

Opravnéna osoba k podpisu a k jednani ve vécech této smlouvy: Ing. Rostislav Simansky,
provozné technicky nameéstek

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, 734 12 Karvina — R4j

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Karvina

Cislo tiétu: 30331791/0100

Zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé v odd. Pr, vlozce ¢. 880
(dale jen pronajimatel)

a

LUMO PLUS s.r.o.

Se sidlem: Okruzni 851/30, 734 01 Karvind-R4j

Zastoupena: Martinem Feberem, jednatelem

IC: 25824015

DIC: CZ25824015

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Karvina

Cislo Giétu: 27-174450247/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé v odd. C, vlozce ¢ 19564
(dale jen najemce)

.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako pfispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje ¢j. ZL/333/2003 pieddn nemovity majetek v ni
uvedeny do spravy. Timto majetkem je rovnéz budova Nemocnice s poliklinikou v Karviné-
R4ji, Vydmuchov 399/5, postavend na pozemku parc.¢. 475/2 v katastralnim tizemi R4j.

2. Dale je to budova polikliniky v Karviné-Mizerové, Zizkova 2379/54a, postavena na pozemku
parc. €. 1793/78 v katastralnim uzemi Karvina.

3. Rovnéz budova polikliniky, postavend na pozemku parc. ¢. 642, budova monobloku
postavena na pozemku parc. €. 641 a budova LDN postavena na pozemku parc. ¢. 644/3
V katastralnim tzemi Horni Lutyné, Orlova, Masarykova ti. 900.

4. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemci misto ve spole¢nych prostorach vyse
uvedenych budov, které doc¢asné nepotiebuje k plnéni ukolli v ramci stanoveného predmétu
¢innosti, a to:

a) pracovisté Karvina-Raj
- pfizemi hlavni budovy, napojovy automat LUCE
- pfizemi hlavni budovy, napojovy automat SAGOMA
- pfizemi hlavni budovy, napojovy automat BRIO



- pfizemi hlavni budovy, prodejni automat DAMIAN

- ptizemi hlavni budovy, prodejni automat PEPSI

- IIL patro hlavni budovy, napojovy automat SAGOMA

- urgentni pfijem hlavni budovy, kombinovany néapojovy a prodejni automat
ANTARES

b) pracovisté Karvina-Mizerov
- pfizemi budovy, napojovy automat SAGOMA

c) pracovisté Orlova-Lutyné
- prizemi hlavni budovy, nédpojovy automat SAGOMA
- pfizemi hlavni budovy, napojovy automat SAGOMA
- pfizemi hlavni budovy, prodejni automat DAMIAN
- ptizemi hlavni budovy, prodejni automat PEPSI
- LDN, napojovy automat SAGOMA
- LDN, prodejni automat DAMIAN

Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do uzivani v souladu s Géelem, k némuz
jsou stavebné urceny (kolaudovany), a to za ucelem provozovani napojovych a prodejnich
automatul.

1.
Ucel najmu, predmét podnikani najemce

. Najemni smlouva se uzavird za ucelem provozovani zivnosti ndjemce ,,Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona* ve smyslu zivnostenského listu
najemce nebytovych prostor, kdy predmétem podnikani ndjemce v téchto nebytovych
prostorach je provoz napojovych a prodejnich automatt véetné jejich udrzby a servisu.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim ur¢enim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

M.
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to s uéinnosti od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014.

V.
Cena najmu

a) Pracovisté Karvina-Raj
Cena za za najem prostoru pro 1 automat ¢ini 1 313,00 K& mési¢né (osvobozeno od
DPH).

najem mista mésicné 9 191,00 K¢

naklady na spotiebu el. energie 3 236,00 K¢ + 21 % DPH
naklady na spotiebu vody 228,00 K¢ + 15 % DPH
naklady na likvidaci odpadu 350,00 Ké + 21 % DPH

Cena najmu vcetné sluzeb ¢ini mési¢né 13 792,30 K¢ véetné DPH.



b) Pracovisté Karvina-Mizerov
Cena za najem prostoru pro 1 automat ¢ini 1 313,00 K¢ mési¢né (osvobozeno od DPH).

najem mista mési¢né 1 313,00 K¢

naklady na spotiebu el. energie 405,00 K¢ +21 % DPH
naklady na spotiebu vody 38,00 K¢+ 15 % DPH
naklady na likvidaci odpadu 100,00 K¢ + 21 % DPH

Cena ngjmu vcetné sluzeb ¢ini mési¢né 1 967,80 K¢ véetné DPH.

c) Pracovisté Orlova-Lutyné
Cena za najem prostoru pro 1 automat ¢ini 1 208,00 K¢ mési¢né (osvobozeno od DPH).

najem mista mési¢né 7 248,00 K¢

naklady na spotiebu el. energie 2 334,00 Ké + 21 % DPH
naklady na spotiebu vody 76,00 K¢ + 15 % DPH
naklady na likvidaci odpadu 300,00 Ké +21 % DPH

Cena ngjmu vcetné sluzeb ¢ini mési¢né 10 522,50 K¢ véetné DPH.

Celkova cena najmu vcetné sluzeb pro pracovisté Karvina-R4aj, Karvina-Mizerov a Orlova-
Lutyné ¢ini mési¢né 26 282,60 K¢ véetné DPH.

Cena bude nidjemcem hrazena na UCet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy,
nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na zéklad¢ faktury vystavené pronajimatelem.
Zdanitelnym plnénim je 10. den pfisluSného kalendainiho mésice a faktura je splatnd do 14
dnti od jejiho vystaveni.

V ptipadé zvySeni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel opravnén provést tipravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 1 bod a), b), ¢) a ndjemce je povinen je po oznameni o zvySeni cen
platit ceny sluzeb pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické
energie dochdzi jednostrannym ukonem pronajimatele rovnéz v pfipadé zmény poctu a
prikonu elektrickych piistrojii a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel umozni najemci za podminek uvedenych ve smlouvé umisténi, zprovoznéni a
provozovani napojovych a prodejnich automati na misté uvedeném v €l. L. této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje nepovolit provozovat ve vSech svych prostorach Nemocnice
s poliklinikou Karvina-R4j jiné napojové nebo prodejni automaty na teplé a studené napoje
ani neprovozovat své vlastni napojové a prodejni automaty na teplé a studené napoje v téchto
prostorach.

Pronajimatel zajisti najemci povoleni vjezdu firemnich vozidel do prostor najmu.

Pronajimatel zajisti pfistup zékaznikiim a zaméstnancim ke vSem provozovanym
automatiim.

Zjisti-li pronajimatel pii své c¢innosti poruchu, zavadu, zni¢eni ¢i ztratu, ¢i odcizeni
napojového nebo prodejniho automatu, oznami tuto skute¢nost najemci. To vSak nezaklada
povinnost pronajimatele provadét kontroly napojovych a prodejnich automatt z hledisek
uvedenych predchozi vEte.



6. Pronajimatel neodpovida za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni.

7. Najemce:

a)

b)

f)

9)

Je povinen zabezpecit bezchybny chod vSech nédpojovych a prodejnich automatt
a Vv ptipadé¢ poruchy ji neprodlen¢ odstranit. Dale se zavazuje po celou dobu trvani
smlouvy minimalné 1x tydné vSechny ndpojové a prodejni automaty zkontrolovat,
doplnit surovinami a vycistit.

Zavazuje se dodrzovat obecné platné pravni piedpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pti
praci a bezpecnostni a hygienické predpisy tykajici se provozovani napojovych
a prodejnich automat.

Odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim prostoru
podle této smlouvy, at’ uz jsou zptisobeny jim samym, popi. jeho zaméstnanci nebo
servisnimi techniky.

Neni opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jinému
subjektu, a to at’ jiz formou smlouvy o podnajmu, vypujcky ¢i jinou formou.

Ma po dobu trvani této smlouvy pravo Casové neomezené¢ho vstupu do objektu a do
pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje té€Z na pracovniky a servisni techniky.

Zavazuje se poskytnout volny a sniZzeny prodej napoji v dohodnutém mnozstvi z urcitych
napojovych automatl. Pro tento prodej budou poskytnuty pronajimateli slevové klice
V cené 242,- K¢ vcetné DPH/1 kus.

Po skonceni najmu vyklidit pronajaté misto a odvézt automaty z objektu pronajimatele,
a to nejpozdéji do dvou dni.

VI.
Skonéeni najmu

1. Smlouva miize byt ukonc¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypoved:

Vypovédi je mozno ndjemni vztah ukonéit z diivodi uvedenych v obcanském zakoniku,

pricemz pronajimatel mize smlouvu vypovédét dale z nasledujicich diivodu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

C) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na twhradu
najemného urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

g) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zékona ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkt nekterych majetkovych kiivd.



3.

1.

2.

1) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti pievedené piivodnimu vlastnikovi
podle zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahii k ptdé a jinému
zemédelskému majetku;

Jj) najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez piredchoziho souhlasu
pronajimatele

e Vypovédni lhita je 1 mésic a pocina bézet od prvniho dne meésice nésledujiciho od
doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

e V piipad¢, ze pronajimatel vypovi smlouvu z davodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto ¢lanku je vypovédni lhita 5 dnli a pocina bézet ode dne nasledujiciho od doruceni
vypovédi najemei.

e V piipad¢ vypovédi dané pronajimatelem najemci se tato vypovéd dorucuje najemci
osobn¢ v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo
bydlisté uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Odstoupeni od smlouvy:
e Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v ptfipadech stanovenych pravnimi
ptedpisy a dale:
a) V pripadé, ze najemce opakované porusi povinnosti uvedené v ¢l. V. této smlouvy,
b) vpiipadé, Ze najemce zane uzivat nebytové prostory k jinému nez v ¢l 1L
uvedenému ucelu,
C) V piipadé, ze najemce prenechd bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
osobé.
e Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i ode dne doruceni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy ndjemci. Pisemnost se dorucuje najemci osobné
Vv pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen na adrese sidla nebo bydliste
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Néjemce se pro piipady skonceni ndjmu ze strany podle odst. 2 tohoto ¢lanku vzdavé prava
na nahradu za vyhodu pfevzeti zakaznické zakladny dle § 2315 dle zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, a to z ditvodu, Ze klientskou zékladnu tvofi pacienti, ktefi se registruji
jmenovité u konkrétniho lékafe a tudiZ k prevzeti zédkladny jako takové neni moZné bez
provedeni ukonti pferegistrace u konkrétniho pacienta. Je svobodnym a vysostnym pravem
pacienta na volbu Iékafe zakona ¢. 372/2011 Sb. o zdravotnich sluzbach.

VILI.
Smluvni pokuty

Nezaplati-li ndjemce cenu ndjmu a sluzeb, nebo jejich vyuctovani v den splatnosti stanoveny
touto smlouvou, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluzné c¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody s tim, ze se smluvni pokuta na nahradu skody nezapocitava.

Nepteda-li najemce po skonceni ngjmu nebytoveé prostory ve lhiité ve smlouvé dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150,00 K¢ za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapocitdva na nahradu skody.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy tohoto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem (novym), ptedev§im ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku (nového).

V piipad¢, Ze nadjemce neprevezme fakturu ¢i jiné pisemnosti od drzitele posStovni licence, ma
se za to, ze tyto byly doruceny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy nebo v pfipadé zmény na posledni znamou adresu sd€lenou pronajimateli
najemcem pisemné.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichz je sjednano pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
V rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym tkonem.

V Karviné dne:

Ing. Rostislav Simansky Martin Feber

provozné technicky naméstek jednatel



