                     Smlouva o nájmu nebytových prostor

Petr Svoboda, Kadlčákova 1503, 739 11  Frýdlant nad Ostravicí
IČO: 45221774, DIČ: xxxxxxxxxxxx
/dále jako pronajímatel/
a
RBP, zdravotní pojišťovna,  Sídlo: Michálkovická 967/108, Slezská Ostrava, 710 00  Ostrava
IČO: 47673036
Zastoupena: Ing. Antonínem Klimšou, MBA
/dále jako nájemce/
Uzavřeli spolu níže uvedeného dne, měsíce a roku podle zákona č. 116/1990 Sb., ve znění pozdějších předpisů tuto Smlouvu o nájmu nebytových prostor:

                                                                                            I.
                                                                           Předmět smlouvy
1. Pronajímatel je vlastníkem polyfunkčního domu na ul. Elektrárenská č.p.56 ve Frýdlantě nad Ostravicí. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci k užívání nebytové prostory nacházející se ve výše uvedeném objektu.  Tyto místnosti, jak je níže uvedeno, se nacházejí  v přízemí.

Místnost č. 9    -  Kancelář, nebytový prostor          o výměře   30,00m2
Místnost č. 10 -  WC                                                     o výměře   2,30 m2
               Podlahová plocha celkem   32,30m2.

2. Uvedené nebytové prostory přenechává pronajímatel nájemci za účelem  užívání pro jeho podnikání, sídlo společnosti. 


                                                                        II.
                                          Práva a povinnosti smluvních stran

A. PRONAJÍMATEL
1. Pronajímatel je povinen předat prostory nájemci ve stavu způsobilém k řádnému užívání a v tomto stavu je vlastním nákladem udržovat.
2. Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci umístění názvu nájemce na budově /označení firmy/, poskytne dodávku elektrické energie,  vody a provádět pravidelné kontroly a revize rozvodů a zařízení tvořících součást nebytových prostor a to na své náklady.
3. Pronajímatel umožní nájemci trvalý přístup do pronajatých místností, jak pro jeho pracovníky, tak pro jeho klienty či zákazníky. 

                                                                                                                                                                         
B. NÁJEMCE
1. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných prostor. Prostory je oprávněn užívat pouze v souladu s předmětem jeho podnikání zapsaným v obchodním rejstříku.
2. Za uvedeným účelem je nájemce oprávněn prostory vybavit potřebným vlastním zařízením.
3. Nájemce je povinen v prostorách provádět na vlastní náklad drobné opravy a údržbu vč. jejich vymalování.
4. Nájemce je bez zbytečného odkladu povinen pronajímateli oznámit potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
5. Nájemce není oprávněn pronajaté prostory dále pronajmout bez písemného souhlasu pronajímatele. 
6. Nájemce se zavazuje, že v pronajatých prostorách ani v jejich blízkosti nebude skladovat žádný odpadový materiál.
7. Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele provádět na budově stavební úpravy k nimž je zapotřebí stavební povolení. Nájemce je oprávněn po souhlasu pronajímatele na svůj náklad provádět úpravy nebytových prostor, nezbytných pro dohodnutý účel užívání nebo činnost s ním související, jej podporující, popř. pevně spojovat s nebytovými prostory technická a jiná zařízení, bezpečnostní a jiné systémy, jichž je pro dohodnutý účel užívání zapotřebí. Stanou-li se uvedené systémy zařízení a jejich soubory a systémy součástí nebo příslušenstvím nebytových prostor, přechází bez náhrady vlastnictví k nim dnem skončení nájmu  pronajímateli.
8. Po skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli nebytové prostory ve stavu, ve kterém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a vyrovnat veškeré finanční závazky vůči pronajímateli, vzniklé v souvislosti s touto nájemní smlouvou.

                                                                                         III.
                                                                                   NÁJEMNÉ
1. Za pronájem nebytových prostor uvedených v článku I. této Smlouvy, se nájemce zavazuje platit pronajímateli částku ve výši 10285,- Kč  ( slovy: desettisícdvěstěosmdesátpětkorun) měsíčně, včetně 21%DPH, na účet pronajímatele vedený u KB ve Frýdlantě nad Ostravicí,
 č.ú. xxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxx. Nájemné za měsíc červenec 2021 činí 5142,-Kč (slovy: pěttisícstočtyřicetdvakorun), včetně 21% DPH. Součástí nájemní smlouvy je splátkový kalendář, který bude sloužit, jako daňový doklad.
2. Nájemce se zavazuje, že měsíční splátky uhradí vždy do 5. dne v měsíci, za který se nájem uhrazuje.
3. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli čtvrtletně úhradu za vodné a stočné. Úhradu za elektrickou energii bude platit přímo dodavateli na základě svého samostatného měření. Likvidaci odpadu si zajistí nájemce sám a rovněž telekomunikační služby si hradí nájemce samostatně.
4. Ocitne li se nájemce v prodlení s placením nájemného a úhrady za služby, je povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky denně.  
5. Pronajímatel je oprávněn upravit výši nájemného, jestliže procento růstu inflace přesáhne 2%. Při stanovení procent růstu inflace v jednotlivých letech se vychází z oficiálního údaje ČSÚ nebo ČNB. Případnou úpravu zvýšeného nájemného v důsledku inflace přes 2%, doplatí nájemce do 31.prosince za předcházející kalendářní rok. Prvá případná úprava zvýšeného nájemného bude v roce 2023 za předcházející rok.

                                                                                IV.
                                                                      DOBA NÁJMU
1. Tato smlouva o nájmu se uzavírá na dobu určitou do 30.6.2026 (s možnosti prodloužení) s účinností od 1.7.2021.
2. Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit v  případě, že nájemce je v prodlení s placením nájemného a úhrady za služby po dobu delší než 30 dnů a pronajímatel nájemce bezvýsledně písemně vyzval k úhradě dlužné částky.
3. Nájemce může jednostranně ukončit nájemní smlouvu s tříměsíční výpovědní dobou. Výpovědní doba začíná běžet od prvního dne následujícího měsíce po  doručení výpovědi.
4. Nájemní smlouvu lze též vypovědět v případech uvedených v § 2228 a §2232 zákona č. 89/2012 Sb. – občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

                                                                                     V.
                                                                   DALŚÍ UJEDNÁNÍ
1. Pronajímatel se zavazuje, že uhradí pojištění proti živelným pohromám, ostatní pojištění hradí nájemce. Pronajímatel platí daň z nemovitostí.
2. Nájemce je povinen dodržovat v pronajatých prostorách protipožární opatření, udržovat čistotu a pořádek, zabezpečit prostory vymezené touto smlouvou proti vloupání.
3. Na vyžádání pronajímatele je nájemce povinen mu umožnit přístup do pronajatých prostor.                                                        

                                                                                       VI.
                                                                 ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
1. Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky vzájemně odsouhlasenými oběma stranami. 
2. Právní vztahy smluvních stran vzniklé z této smlouvy se  ve věcech neupravených touto smlouvou řídí zejména příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. – občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, přičemž každá ze smluvních stran obdrží jedno vyhotovení.
5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejích pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně , nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s jejím obsahem připojuji své podpisy.



        Ve Frýdlantě nad Ostravicí,  dne: 12.4.2021



…………………………………………………………………..                   ………………………………………………………………………
                               Petr Svoboda                                                  RBP, zastoupena Ing. Antonínem Klimšou
                              (pronajímatel)                                                                          (nájemce)
                   









 
     





Pronajímatel:                                                                                                          Nájemce:
Petr Svoboda                                                                                                          RBP, zdravotní pojišťovna  
Kadlčákova 1503						                Michálkovická 967/108                                                      
73911  Frýdlant nad Ostr.                                                                                     71000  Ostrava
DIČ: xxxxxxxxxxxx	                                                                                        DIČ: CZ47673036
                                         

                                    

                                         SPLÁTKOVÝ KALENDÁŘ č.42021  DAŇOVÝ DOKLAD
	ROK 2021
	DUZP
	SPLATNOST
	BEZ DPH
	21% DPH
	CELKEM
	VAR.SYMB.

	Červenec
	05.07.2021
	05.07.2021
	4249,59
	892,41
	5142,-
	42021

	Srpen
	05.08.2021
	05.08.2021
	8500,-
	1785,-
	10285,-
	42021

	Září
	05.09.2021
	05.09.2021
	8500,-
	1785,-
	10285,-
	42021

	Říjen
	05.10.2021
	05.10.2021
	8500,-
	1785,-
	10285,-
	42021

	Listopad
	05.11.2021
	05.11.2021
	8500
	1785,-
	10285,-
	42021

	Prosinec
	05.12.2021
	05.12.2021
	8500,-
	1785,-
	10285,-
	42021



Tento splátkový kalendář je nedílnou součástí nájemní smlouvy a slouží jako daňový doklad.

Vystaveno  12.04.2021

