NAJEMNI SMLOUVA

na pronajem ¢asti odpocivky D1 Pavov v km 110,9 vpravo
(dale jen ,smlouva")

smluvni strany:

Reditelstvi silnic a dalnic GR
se sidlem: Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4-Nusle
zastoupens:

ICO: 65993390

DIC: CZ65993390, DIC k DPH: CZ699000139
bankovni spojeni:

€. ucétu:

jako ,pronajimatel” na strané jedné

TOMEGAS s.r.o.

se sidlem: Taborska 260, 399 01 Milevsko

zastoupena:

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, oddil C, viozka 7830
ICO: 251 74 363

DIC: CZ25174363

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

jako ,najemce"” na strané druhé

po peclivém zvaZeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsaZenych v této
smlouve, s umyslem byt touto smlouvou pravné vazany, uzaviely smluvni strany dne,
mesice a roku uvedeného pied podpisovymi dolozkami v souladu s § 8 a § 27 a nasl. zakona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v
platném znéni (dale jen ,ZMS") a v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi vyhlasky &. 62/2001
Sb., o hospodafeni organiza¢nich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, v
platném znéni, a podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v
platném znéni (dale jen ,0Z"), a dle pfislusnych ustanoveni zakona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen ,ZPK").



-—

tuto
NAJEMNi SMLOUVU

l. Predmét smlouvy a uéel najmu

Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny vydané Ministerstvem dopravy a spoju
Ceské republiky pod &. j. 12164/1996 — KM ze dne 4. prosince 1996, ve znéni
pozdéjSich dodatkll a v souladu se ZMS prislusny hospodafit se stavbou dalnice D 1,
jejiz soucasti je v souladu s § 12 odst. 5 ZPK dalniéni odpodivka Pavov D1 v km 110,9
vpravo (dale jen ,Odpoéivka“). Odpocivka je umisténa na ¢astech pozemku parc. €.
565/7, 565/8, 565/26, vSechny v katastralnim uzemi Pavov, které jsou zapsany na LV
¢. 1872 (dale jen ,Pozemky"), zapsané u Katastralniho ufadu pro kraj Vysocina,
Katastralni pracovisté Jihlava.

Najemce je vlastnikem stavby objektu plynové Cerpaci stanice LPG véetné vSech
jejich soucasti a prislusenstvi (dale jen ,Zafizeni").

Pronajimatel za podminek uvedenych v této smlouvé prfenechava najemci do
do¢asného uzivani (do najmu) &ast Odpocivky, a to vrozsahu vyznaceném
v situaénim planu, ktery je jako pfiloha €. 1 této smlouvy jeji nedilnou soucasti (dale
téz jen ,Predmét najmu*) za ucelem zajisSténi provozovani plynové Cerpaci stanice
LPG. Provozovani zafizeni musi byt v souladu s pravnim tadem Ceské republiky.
Smluvni strany pro vylouéeni veskerych pochybnosti vyslovné sjednavaji, ze uéelem,
pro ktery je Pfedmét najmu davan do uzivani najemci je provoz plynové ¢erpaci stanice
LPG.

Pro vylouceni veSkerych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze éast Odpogivky,
ktera je Pfedmétem najmu podle této smlouvy a ktera je vyznaéena v situaénim planu,
ktery je jako pfiloha €. 1 této smlouvy jeji nedilnou soucasti, je jeho dostatecné uréité
vymezeni a nevyvolava mezi nimi pochybnosti o tom, co je Pfedmétem najmu.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén Predmét najmu najemci pronajmout za
podminek a pro Ucel uvedeny v této smlouvé, a Zze se Pfedmét najmu v dobé uzavieni
této smlouvy nachazi ve stavu piné zpusobilém k uzivani pro dany ucel.

Najemce prohlasuje, ze Pfedmét najmu, tak, jak je specifikovan v odst. 3 tohoto élanku
smlouvy a v pfiloze €. 1 této smlouvy do docasného uzivani (do najmu) pfijima
a zavazuje se za to pronajimateli platit dale uvedené najemné.

ll. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou v trvani osmi let, pocinaje dnem 1. 4. 2021.

Smiuvni strany ve smyslu § 27 odst. 2 ZMS vyluéuji pokracovani smluvniho vztahu
formou automatické prolongace tim, Zze by se v ném pokracovalo i po dni, kdy mél
smluvni vztah skongit.

Smiluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2230 OZ se pro jejich smluvni vztah
nepouzije.



lll. Pravni rezim Zafizeni

1. Vzhledem k zasadé, ze stavby jsou soucasti Pozemku, vyjadiené v § 506 OZ,
sjednavaji smluvni strany zviastni rezim Zafizeni a to tak, aby bylo zfejmé, zda Zafizeni
je soucasti pozemku pod Odpocivkou €i nikoli. Smluvni strany maji zajem a je jejich
pfanim, aby Zafizeni ztstalo ve vlastnictvi najemce.

2. Smluvni strany konstatuji, Zze dalnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni
§ 9 odst. 1 ZPK, podle néhoz je vlastnikem dalnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 OZ,
podie néhoz je samostatnou véci i takova véc, o které jiny pfedpis nez OZ stanovi, Ze
neni soucasti pozemku. Odpocivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK soucasti
dalnice a tudiz neni ani samostatnou véci, ani soucasti Pozemku.

3. Smluvni strany proto sjednavaji, Ze Zafizeni zUstane ve vlastnictvi najemce.

IV. VySe najemného a jeho splatnost

VysSe najemného za pronajem Predmétu najmu se sjednava ve vysi 122.000,- K¢ bez
DPH (slovy: stodvacetdvatisic korun c&eskych) za jeden kalendaini rok. Vyse
najemného se stanovuje dle interni metodiky; je osvobozeno od DPH.

2. V najemném neni zahrnuta Uhrada na provoz zafizeni a ostatnich sluzeb souvisejicich
s provozni a obchodni €innosti. Najemce si tyto sluzby bude zajistovat sam na vlastni
naklady.

3. Vramci najmu Pfedmétu najmu pronajimatel umozni najemci uzivat objekty technické
vybavenosti vybudované Pronajimatelem (&asti inzenyrskych siti, vymezené pojizdéné
plochy na Odpocivce umisténé mimo Pifedmét najmu) a provozovat na Predmétu
najmu své podnikatelské aktivity tak, aby byl zajiStén ucel provozu Zafizeni vymezeny
v této smlouvé. Uhrada za toto uzivani je zahrnuta v najemném specifikovaném v tomto
¢lanku smlouvy.

4. Najemné je splatné ve dvou splatkach ve vysi 50% + platna sazba DPH prfedem, vzdy
k 31.5.. ak 30.11.. pfislusného pololeti kalendarniho roku.

5. Nebude-li ndjemné zaplaceno ve stanoveném terminu splatnosti ve sjednané vysi, je

najemce povinen uhradit za kazdy i zapoéaty den prodleni smiuvni pokutu ve vysi

0,05% z dluzného najemného. Pro takovy pfipad se najemce zavazuje smiuvni pokutu

uhradit, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a doruéené najemci v

terminu jeji splatnosti. Uhrada smluvni pokuty nezbavuje najemce odpovédnosti za

pfipadné Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s pronajmem Predmétu
najmu v dusledku neplnéni povinnosti na strané najemce sjednanych touto smlouvou.

Takto vzniklou pfipadnou Skodu pronajimatel vycisli a pisemné o jeji vysi vyrozumi

najemce. Najemce se zavazuje takto vzniklou $kodu pronajimateli uhradit, a to na

zakladé faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnli ode dne
doruéeni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vy$i najemného kazdoroé¢né s ohledem na

vyvoj inflace v Ceské republice tak, aby relace thrady vzhledem k ristu cen zlstala

zachovana. Vyse najemného se upravi dle koeficientu inflace vydavaného Ceskym
statistickym Ufadem. Najemce se zavazuje takto upravené najemné na prislusny
kalendarni rok hradit. Najemné zvySené z ddvodu inflace se povazuje za sjednané
najemné. Pronajimatel oznami takto provedenou Upravu najemného najemci pisemné.

V pfipadé nezaplaceni najemného v dohodnuté Ihité mé Pronajimatel pravo Uétovat

urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni ode dne marného

uplynuti Ihtty uvedené v tomto &lanku.



1.

V. Ukonéeni najmu

Najemni vztah skoné&i na zakladé nasledujicich skuteénosti:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) vypovédi (s vypovédni dobou);

c)

vypovédi bez vypoveédni doby;

d) dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smiouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich
ddvodu:

a)

b)

Ma-li byt Pfedmét najmu odstranén nebo prestavén tak, Zze to brani jeho dalSimu
uzivani ke sjednanému uéelu.

V pfipadé vstupu najemce do likvidace ¢i ipadku majetku Najemce nebo v pfipadé,
ztrati-li najemce zpusobilost k éinnosti, k jejimuz vykonu je najem sjednan.

Pronajimatel je opravnén tuto najemni smiouvu vypovédét bez vypovédni doby (tj.
okamzité ukonéit), v pfipadé, ze najemce:

a)

b)

h)

i)

Pri nezaplaceni najemného, jeho ¢asti &i Uroku z prodleni ani v dodate¢né Ihaté 30
dni od obdrzeni upominky Pronajimatele k uhradé téchto plateb.

Pfi nezaplaceni pfipadné vzniklé Skody pronajimateli dle této smlouvy nebo pfi
nezaplaceni smiuvnich pokut stanovenych v této smlouvé, ackoli byl najemce na
své prodleni s takovou platbou pronajimatelem pisemné upozornén a nezjednal
napravu ani v dodatec¢né huté 30 (slovy: tficeti) dnli od obdrzeni pisemné upominky
pronajimatele k uhradé splatné ¢astky nahrady skody nebo smluvni pokuty.
Uziva-li najemce Predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu a nezjedna
pfes pisemné upozornéni pronajimatele napravu ve Ihité stanovené v pisemném
upozornéni, ktera nesmi byt kratsi nez 30 dni od obdrzeni pisemného upozornéni
Pronajimatele ke zjednani napravy.

Pokud Najemce porusi nékterou ze svych povinnosti dle této smlouvy a nezjedna
pfes pisemné upozornéni Pronajimatele napravu ve |hité stanovené v pisemném
upozorneéni, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dni od obdrzeni pisemného upozornéni
Pronajimatele ke zjednani napravy.

Pokud piestanou byt ve vztahu k Pfedmétu ndjmu spinény podminky uvedené v §
27 odst. 1 ZMS, zejména pak podminka ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti.
Da-li Najemce Predmét najmu nebo jeho ¢ast a/nebo Zafizeni nebo jeho ¢ast do
podnajmu v rozporu s podminkami Smiouvy, vyjma pfipadl podnajmu umoznénych
touto smlouvou.

Najemce provede stavebni Upravy na Pfedmétu najmu nebo jeho &asti a/nebo na
Zafizeni nebo jeho ¢&asti, nebo zméni uUcel Zafizeni bez pisemného souhlasu
Pronajimatele; a nezjedna pres pisemné upozornéni Pronajimatele napravu ani v
dodate¢né |haté 30 (slovy: ftficeti) dn0 od obdrzeni pisemné upominky
Pronajimatele.

Najemce zfidi na Pfedmétu najmu placené stani pro motorova vozidia uzivatelu
odpoc€ivky; a

v dalSich pfipadech stanovenych touto smlouvou.

Najemce ma pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z nasledujicich
davodu:

a)

b)
c)

Najemce ztrati zpUsobilost k cinnosti, k jejimuz vykonu je najem podle této smlouvy
sjednan.

Najemce ukondi provoz provozovny v Zafizeni na Pfedmétu najmu.

Porusuje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti viéi Najemci a Pronajimatel
nezjednal napravu ani v dodate¢né [haté min. v délce 30 (slovy: tficeti) dnd od
obdrzeni pisemného upozornéni Najemce.



d) Pfedmét najmu se bez zavinéni Najemce stane nepfistupny pro automobily nebo
jinak nezpusobily ke sjednanému uzZivani (to neplati v pfipadé nutnych oprav,
rekonstrukci &i mimofadnych uzavirek Odpocivky).

Vypovéd (at' jiz bez vypovédni doby nebo s vypovédni dobou) musi mit pisemnou

formu a musi v ni byt uveden davod vypovédi. Uginky vypovédi bez vypovédni doby

nastavaji dnem, kdy byla vypovéd bez vypovédni doby doruéena druhé smluvni strané.

Vypovédni doba u vypovédi s vypovédni dobou ¢&ini 3 mésice. Vypovédni doba zadina

bézZet prvni den mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni

strané.

V pfipadé ukonéeni smlouvy Pronajimatelem neodpovida pronajimatel za pfipadné

skody, které najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

VI. Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni najmu

Skondi-li najemni vztah zalozeny touto smlouvou jakymkoliv z moznych zplsobu dle
této smlouvy a kteroukoli ze stran této smlouvy, fidi se prava a povinnosti smluvnich
stran timto ¢lankem smlouvy.

Po skonéeni najemniho vztahu Najemce na své naklady veskera jim vybudovana
Zafizeni odstrani. Pronajimatel je povinen najemci pfi vyklizeni Pfedmétu najmu
poskytnout veskerou potiebnou souéinnost a umoznit mu vstup za Géelem vyklizeni
Predmétu najmu.

Smluvni strany jsou opravnény dohodnout se na jiném zplsobu vypofadani nez
zpUsobu vymezeném v €lanku VI. odst. 2 smlouvy, jez bude v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Po skonceni najemniho vztahu nejsou Najemce ani tieti osoba, jez v souladu s touto
smiouvou bude provozovat Zafizeni, opravnéni Pfedmét najmu dale jakkoliv uzivat,
ani prodavat jakykoliv sortiment, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, nebo neni-li
jinak stanoveno touto smlouvou.

V pfipadé postupu dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Pfedmét
najmu a uvést jej do plvodniho stavu v pfiméfené Ihuté sjednané s Pronajimatelem,
ktera nebude kratsi nez 6 mésicl. Tato povinnost zahrnuje odstranéni Zafizeni véetné
vSech soucasti a pfisluSenstvi, jakoz i dal$ich véci ve vlastnictvi Najemce umisténych
na Odpocivce, ledaze jsou tam umistény na zakladé samostatné smiouvy (dale jen
,Vyklizeni“).

Za ucelem vyklizeni smi najemce Pfedmét najmu dale uzivat, stejné jako v nutném
rozsahu Odpocivku. Pronajimatel je povinen Najemci, resp. jeho subdodavateltim
nebo kontraktorim umoznit vstup na Pfedmét najmu za Gcelem vyklizeni. Neumozni-
li pronajimatel najemci, resp. jeho subdodavatellm nebo kontraktorim, vstup na
Predmét najmu za Uéelem vyklizeni, zaéne plynout |h(ta sjednana pro vyklizeni az v
okamziku, kdy Pronajimatel najemci umozni vstup na Pfedmét najmu za Ugelem
vyklizeni.

Nebude-li k vyklizeni Ihita sjednana, ¢ini Sest (6) mésicl ode dne skonéeni najemniho
vztahu. V pfipadé, Zze Najemce sva Zafizeni z Pfedmétu najmu nevyklidi a neuvede
jej do pGvodniho stavu ve sjednané ¢&i stanovené [hité, je pronajimatel opravnén
Zafizeni a veskeré dalSi véci ve vlastnictvi Najemce odstranit, a to po pfedchozi vyzvé
Najemci s uvedenim |haty 30 dni k dodate¢nému odstranéni. Po marném uplynuti této
dodate¢ne Ihuty je Pronajimatel opravnén odstranit Zafizeni a dal§i véci umisténé
na Pfedmétu najmu, a to na naklady Najemce. Najemce je povinen a touto smlouvou
se zavazuje naklady na vyklizeni pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem ve lhuté splatnosti 30 dnli od jejiho doruéeni.



1.1

1.2

1.3

8. Pokud najemce Predmét najmu nevyklidi ve Ihité sjednané &i stanovené podle ¢&l. VI.

odst. 7. této smlouvy, je Pronajimateli povinen hradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy zapodaty den prodleni. Pro vylouceni veskerych pochybnosti smluvni strany
sjednavaji vyslovné, Ze pravo na tuto smiuvni pokutu vznika i za béhu dodatecné Ihlty
k odstranéni Zafizeni podle ¢&l. VI. odst. 7. této smlouvy.

9. Pro vylouceni veskerych pochybnosti sjednavaji smluvni strany vyslovné, Ze nahrada

nakladl na vyklizeni a smluvni pokuta za pozdni vyklizeni jsou dva samostatné
naroky.

10. V pfipadé ukonéeni smlouvy Pronajimatelem neodpovida Pronajimatel za pfipadné
Skody, které Najemci v souvislosti s timto ukonéenim vzniknou.

11. Najemce je povinen a touto smlouvou se zavazuje hradit Pronajimateli od ukonéeni
najemni smlouvy nahradu ve vysi najemného, a to az do uplného vyklizeni jeho
Zarizeni.

VII. Povinnosti Najemce a Pronajimatele

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu véetné vSech soucasti a prislusenstvi do
podnajmu ¢&i vztahu obdobnému podnajmu treti osobé, a to bez prfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Pfipadné sjednany podnajem bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele je neplatny. Pro udéleni souhlasu dle predchozi véty musi
Najemce uzaviit s podnajemcem pfislusnou podnajemni smlouvu, ktera bude odpovidat
podminkam této Smlouvy, zejména bude obsahovat zavazek podnajemce neuzivat
pfedmét podnajmu zplUsobem, ktery by byl v rozporu s povinnostmi Najemce
vyplyvajicimi z této Smlouvy. Da-li Najemce Predmét najmu do podnajmu, bude
odpovidat za uzivani Pfedmétu najmu ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu
uzival sam.

Najemce je povinen pfipadného podnadjemce Zafizeni zavazat k plnéni povinnosti
odpovidajicim podminkam této Smilouvy a bude piné odpovidat za takovéhoto
podnajemce, jako kdyby Zafizeni uzival sam.

Najemce je povinen uzivat Pfredmét najmu jen pro ucel, ktery je sjednan v této Smlouvé.
Najemce je povinen provozovat Zarizeni v souladu se vSemi relevantnimi predpisy
souvisejicimi s provozovanim plynové erpaci stanice LPG.

Najemce je povinen se o Pfedmét najmu starat s péci radného hospodare a zajistovat
zamezeni vzniku jakychkoliv Skod na Pfedmétu najmu bez naroku na jakoukoliv nahradu takto
vynalozenych nakladu. Najemce nese odpovédnost za $kody, které budou zplsobeny na
Predmétu najmu jednanim Najemce Ci tfetich osob.

1.4

Najemce je povinen na svij naklad zajistit:

a) odvoz a likvidaci odpadu, a to jak na Pfedmétu najmu, tak na jim uklizenych
plochach definovanych situaénim planem;

b)  uklid Pfedmétu najmu, spodivajici ve sbéru odpadkl na Odpocivce, vyvoz kosu a
kontejneru (komunalni, separovany) a dalSich Cinnosti nezbytnych k udrzeni
porfadku na Odpocivce, v Cetnosti odpovidajici mnozstvi uzivateld Odpoéivky,
zimni udrzbu pojizdénych ploch a ploch pro pési na Pfedmétu najmu, tak aby byla
zajisténa schudnost téchto ploch;

c)  Soucasti uklidu je zajisténi odvozu odpadu popelaiskymi vozy a jeho likvidace;



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

d) pravidelnym uklidem Odpocivky musi byt zamezeno vzniku ¢ernych skladek.
V pfipadé, Ze prfesto takova situace nastane, je ¢erna skladka likvidovana bud
Najemcem, anebo prostrednictvim Pronajimatele, vzdy v§ak na naklady Najemce.

Najemce se dale zavazuje na svij naklad odstrafovat odpady, které vzniknou na
Odpotivce. VeSkerou &innost vztahujici se k odpadim zajistuje Najemce v souladu s
pravnimi pfedpisy upravujicimi odpadové hospodaistvi a vtakovych ¢asovych
intervalech, aby byl na Pfedmétu najmu soustavné zachovavan pofradek a distota.

Najemce bude pIné odpovédny za znecisténi &i jiné poskozeni jakékoli slozky Zivotniho
prostfedi (napfiklad povrchovych &i podzemnich vod, pldy, okolni krajiny), které vznikne
na Pfedmétu najmu a/nebo bude mit puvod na Predmétu najmu a/nebo v disledku
¢innosti Najemce a/nebo v disledku zanedbani &i poruseni jeho povinnosti dle této
Smlouvy. Najemce je pfipadné sankce povinen nést sam.

Bude-li Pronajimateli uloZzena jakakoli sankce ze strany organt vefejné moci
za znecCisténi &i jiné poskozeni zivotniho prostiedi (jakékoli jeho slozky), které bude
souviset s ¢innosti Najemce na Pfedmétu najmu a/nebo bude mit plvod na Predmétu
najmu a/nebo bude souviset se zanedbanim &i porusenim jeho povinnosti dle této
Smlouvy, zavazuje se ji Najemce Pronajimateli nahradit v pIné vysi nejpozdéji do 30 dni
od doruceni pfislusné vyzvy.

Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pro vykon finanéni kontroly
ve smyslu § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce je povinen veskeré pfipadné stavebni Gpravy provadéné na pronajaté Casti
Stavby, nebo na Zafizeni v jeho vlastnictvi, jakoz i zmény v provozovani Zafizeni pfedem
oznamit Pronajimateli. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi byt
zadné upravy & zmény provadény.

Najemce si svym jménem a na svij Ucet zajisti dodavky vSech energii a bude hradit
veskeré naklady v tomto sméru pro svou provozni a obchodni éinnost. Najemce rovnéz
zajisti pravidelné revize meéficl spotreb energii.

Najemce je povinen umoznit a strpét vstup Pronajimatele, pfipadné jim povéfenych
osob, na Pfedmét najmu &i Zafizeni za Géelem provedeni mistniho Setieni, kontroly
plnéni povinnosti nebo provedeni geodetickych praci na Pfedmétu najmu. Ohledné
umyslu provést mistni Setfeni v Zafizeni musi byt Najemce upozornén alespon tfi (3)
dny pfed planovanym datem mistniho Setfeni.

V pfipadé, Ze v disledku nutnych oprav, rekonstrukci ¢i mimoradnych udalosti bude
nutné na nezbytnou dobu uzaviit Odpocivku nebo na ni omezit provoz, je Najemce
povinen takto vzniklé omezeni strpét; Najemce pfitom nema narok na jakoukoliv nahradu
pfipadnych ztrat &i Skody, jez mu v dUsledku toho vzniknou. Najemci nevznikne ani pravo
na slevu z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu
na Odpocivce z titulu nutnych oprav &i rekonstrukce oznami najemci minimainé 30 dnu
pfedem.

Pronajimatel se zavazuje umozZnit Najemci a jeho zakaznikim pfistup z dalnice
na Pfedmét najmu. Vyjimkou jsou pfipady, kdy pfislusny Usek dalnice bude uzavien
z duvodu planovanych oprav a rekonstrukci, popfipadé vy$si moci nebo havarie.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a uklid pfistupovych pojizdénych ploch
Odpocivky podle uginnych predpis(, ke dni uzavieni této Smlouvy dle poradi dllezitosti
stanoveném § 43 vyhlasky Ministerstva dopravy a spoji ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zdkon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi. Mimo
prujezdni komunikace se Pronajimatel stara i o ostatni plochy vozovek (Uklid odpadu na
komunikacich je sou€asti povinnosti uklidu Odpocivky, zodpovédnost nese Najemce).
Pronajimatel udrzuje svislé a vodorovné dopravni znaeni, rovnéz tak dopravni zafizeni



a svodidla umisténa na Odpocivce. Parkovaci plochy udrzuje Pronajimatel, plochy pro
pési udrzuje Najemce. Pronajimatel zaji$tuje odtah vozidel v kooperaci s policii CR.

1.15 Pronajimatel udrzuje provoz vefejného osvétleni, kterym je myslena sestava vybojek,

svitidel, stozaru a jejich krytu a kabell a kterou ma za povinnost Pronajimatel pravidelné
kontrolovat. Udrzba zahrnuje vyménu vybojek, vyménu poskozenych svitide! &i krytu
stozar(. Dale musi byt pravidelné obnovovan natér stozarli a sefizovany ¢asy spinani a
vypinani osvétleni.

VIII. Sankce

Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce je povinen za kazdy pfipad poruseni povinnosti
podle &l. VII. této Smlouvy zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy pfipad
porusSeni a za kazdy zapocaty den poruseni. Pravo na uUhradu této smluvni pokuty vznika
Pronajimateli pouze tehdy, pokud Pronajimatel Najemce na takové neplnéni pisemné
upozornil a Najemce nezjednal napravu ani ve lhuté 3 kalendarnich dni od obdrzeni
pisemného upozornéni pronajimatele. Najemce se zavazuje takto stanovenou smluvni
pokutu uhradit na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnd.
V pripadé neplnéni povinnosti vyplyvajicich Najemci z této Smlouvy (napf. neprovadéni
odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni uklidu na Pfedmétu pronajmu a/nebo na
Pfedmétu udrzby), jakoz i z pravnich predpist tykajicich se uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem, vznika Pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: tisic
korun Ceskych), a to za kazdy pfipad a kazdy den trvani takového nepinéni. Najemce se
zavazuje tuto smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit. Uvedenou smluvni pokutu je Najemce
povinen uhradit i v pfipadé, ze ke Skodé na strané Pronajimatele nedojde. Pravo na thradu
této smluvni pokuty vznika Pronajimateli pouze tehdy, pokud Pronajimatel Najemce na
takové neplnéni povinnosti pisemné upozornil a Najemce nezjednal napravu ani ve lhté
14 kalendarnich dni od obdrzeni pisemného upozornéni Pronajimatele. Najemce se
zavazuje takto stanovenou smluvni pokutu uhradit na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnti ode dne doruceni.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 OZ dohodly, Zze Ghradou smluvni
pokuty nezanika pravo Pronajimatele na nahradu za pfipadné skody v celém jejich
rozsahu, které Pronajimateli vzniknou v souvislosti s pronajmem Predmétu najmu a/nebo
v dusledku neplnéni povinnosti na strané Najemce stanovenych touto smlouvou (napf.
neprovadéni odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni uklidu na Pfedmétu najmu
a/nebo na Pfedmétu udrzby).

Je-li podle této smlouvy kdekoli ujednana smluvni pokuta, nalezi i v pfipadé, ze nevznikia
§koda. Pravo na nahradu $kody neni Uhradou smluvni pokuty dotéeno.



IX. Zména viastnika za trvani najmu

1. Dojde-li ke zméné vlastnictvi Pfedmétu najmu, vstupuje nabyvatel do pravniho
postaveni Pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevest na nabyvatele a Najemce je povinen s timto prevodem souhlasit.

2. Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce neni opravnén Zafizeni zcizit nebo zatizit bez
souhlasu Pronajimatele. Tento zakaz plati na dobu najmu podle této smlouvy.
Tento zakaz se sjednava jako vécny (§ 1761 OZ).

3. Predpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim Zafizeni je, Ze novy Najemce pievezme
vSechna prava a povinnosti (dosavadniho) Najemce vyplyvajici &i vzniklé z této
smlouvy. K pfevzeti udéli Pronajimatel na Zadosti dosavadniho Najemce svuj pisemny
souhlas. Na nového Najemce tak pfejdou i dluhy a pfipadné dal$i zavazky
dosavadniho Najemce, vCetné zakazu zcizeni a zatiZzeni podle €l. IX. odst. 2 této
smlouvy.

4. Dosavadni Najemce se zavazuje o zamySleném prodeji Zafizeni informovat
Pronajimatele, a to nejméné 30 dni pfed uskuteénénim prodeje jeho Zafizeni,
a souCasné se zavazuje informovat o ustanoveni tohoto ¢lanku smiouvy nového
vlastnika Zafizeni. Novy vlastnik je povinen uznat dluhy a pfipadné dal§i zavazky
pisemné co do duvodu a vySe, a to pfinejmensim s odkladaci podminkou ke dni nabyti
Zafizeni. Pokud tak neucini, je to na strané Pronajimatele duvod k vypovédi
dle ustanoveni €l. V. odst. 3, pism. i) této smlouvy.

X. Dorucovani

1. Jakékoliv vyzva, oznameni, Zadost, vypovéd, ¢i jiné sdéleni, jez ma byt uéinéno &i dano
smluvni strané dle této smilouvy, bude ucinéno ¢i dano pisemné. Toto oznameni,
Zadost ¢i jiné sdéleni bude, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak, povaZzovano za fadné
daneé &i u¢inéné druhé smiuvni strané, bude-li doru¢eno osobné nebo doporué¢enou
postou na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tyto adresy
mohou byt ménény jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni
strané s tim, Ze se takova zména stava ucinnou uplynutim deseti (10) dni od doruéeni
oznameni 0 zméneé.

2. Jakékoli oznameni podle této smlouvy bude povazovano za doruéené:

a. okamzikem fyzického pfedani oznameni, je-li oznameni doru¢ovano osobné:
nebo

b. okamzikem, kdy bylo fyzické pfedani oznameni pfijemcem odmitnuto; nebo

c. dnem doruceni potvrzenym na doruéence, bylo-li oznameni zasilano
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb; nebo v pfipadé, ze
doruéenku nelze ziskat

d. tfetim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb; nebo

e. dnem, kdy byla zprava dorucena do datové schranky pfijemce.



XI. Pfenechani Pfedmétu najmu do podnajmu

Najemce je opravnén po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a vyhradné
za podminek této smlouvy dat Pfedmét najmu, zejména Zafizeni ve svém vlastnictvi a
Pfedmét najmu, ¢i jeho &ast nebo jednotlivé ¢asti, do podnajmu jinému subjektu.
Pronajimatel se zavazuje souhlas dle tohoto odstavce neodmitnout bez vazného
davodu.

Najemce pfed uzavienim podnajemni smlouvy pozada Pronajimatele o souhlas
s konkrétnim podnajmem  (konkrétnim podnajemcem), neni-li vtéto smlouvé
stanoveno jinak.

Pronajimatel nebude bez vazného divodu odepirat Najemci souhlas s podnajmem. Po
udéleni souhlasu dle pfedchozi véty (je-li dle této smlouvy pozadovan), uzavie
Najemce s podnajemcem pfislusnou podnajemni smlouvu, ktera bude odpovidat
podminkam této smiouvy, zejména bude obsahovat zavazek podnajemce neuzivat
pfedmét podnajmu zplUsobem, ktery by byl vrozporu s povinnostmi najemce
vyplyvaijici z této smlouvy.

Da-li Najemce Pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu, bude odpovidat za uzivani
Pfedmétu najmu &i jeho &asti ze strany podnajemce, jako kdyby Pfedmét najmu &i jeho
¢ast uzival sam.

Xll. Ustanoveni zavéreéna a prechodna

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je subjektem, jenz nese v urgitych pfipadech
zakonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuy, uverejriovani téchto smiuv a o
registru smiuv (zakon o registru smluv) (dale téz jen ,Zakon o registru smiuv") v registru
smluv vedeném pro tyto u&ely Ministerstvem vnitra Ceské republiky.

Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy véetné veskerych pfiloh a véech
pfipadnych dodatku v registru smiuv.

Pronajimatel a najemce vyslovné vyluéuji aplikaci ust. § 2230 OZ na tuto smlouvu.
Timto se tedy vyluéuje pokradovani najmu tim, ze by uzivani Pfedmétu najmu
pokraCovalo i po dni, kdy mél uzivaci (najemni) vztah skonéit.

Zjisti-li se, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je zcela nebo ¢asteéné neplatné,
neuginné, nevymahatelné & zdanlivée nebo se neplatnym, neuéinnym,
nevymahatelnym ¢&i zdanlivym stane, platnost, uéinnost & vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy od néj oddélitelnych tim nebude dotéena. Smiuvni strany se
bezodkladné po zjisténi uvedené neplatnosti, nedginnosti, nevymahatelnosti &i
zdanlivosti ustanoveni této smlouvy (nejpozdéji véak do 30 dnil ode dne pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym byla neplatnost, neti&innost, nevymahatelnost ¢i zdanlivost
konstatovana) zavazuiji nahradit toto neplatné, nedginné, nevymahatelné &i zdanlivé
ustanoveni ustanovenim novym, které bude platné, G&inné a vymahatelné, a které
bude svym vyznamem nejblize odpovidat vyznamu ustanoveni ptvodniho.

Najemce a Pronajimatel se v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ dohodli, ze promlgeci
Ihata pro jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto smlouvou
¢ini 4 roky.



6. Pronajimatel se zavazuje pisemné informovat najemce o terminech planovanych
uprav, oprav a rekonstrukci tykajicich se Odpocivky D5 Rokycany km 60,900 vievo a
jejich trvani nejpozdéji pfi zahajeni pfipravy projektové dokumentace tykajici se téchto
Uprav, oprav a rekonstrukce v kazdém jejim stupni.

7. Pronajimatel je opravnén pfi zasahu sloZek 1ZS a slozek Ministerstva vnitra Ceské
republiky z divodu zajisténi bezpednosti Ceské republiky uzavfit veskeré pronajaté
objekty, véetné soukromych objektu.

8. Oznaceni provozovny lze zfidit jen se souhlasem Pronajimatele, ktery nemlze byt
Pronajimatelem odepfen bez vaznych davodu, pficemz vydani souhlasu a podoby
reklamniho zafizeni bude feSeno stejnym zplUsobem a bude vazano na spinéni
stejnych podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektiim podnikajicim
v dotéenem prostoru.

9. Najemce nese riziko podstatné zmény okolnosti ve smysiu § 1765 OZ.

10. Zadné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv smluvni strany pfi vykonu jakéhokoliv
prédva podle smlouvy nebude vykladano jako vzdani se tohoto prava, ani nemize
takové pravo ohrozit. Jakékoliv vzdani se prava nékterou ze smluvnich stran, které
implikuje zanik povinnosti jiné smluvni strany, musi byt v pisemné formé a podepsané
smluvni stranou, ktera se prava vzdava, a neovliviiuje jiné povinnosti 2adné jiné
smluvni strany, které nejsou v listiné o vzdani se prav uvedeny.

11. Smlouva muze byt ménéna &i doplfiovana pouze se souhlasem obou smluvnich stran
vzdy jen pisemnou formou a v podobé posloupné &islovanych dodatku.

12. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

13. Smluvni strany prohlasuji, ze Gdaje této smlouvy jsou pravdivé, Ze tato smlouva nebyla
uzavfena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a s jejim obsahem souhlasi,
coz stvrzuji nize svymi podpisy.

14. Smlouva je platna dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a uéinna dnem jejiho
zvefejnéni v registru smiuv.

15. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1: Situaéni plan
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