KNPr 8/2021

Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: 275032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,
zastoupeny: Mgr. Jana Sedlackova, kasteldnka SZ Konopisté

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Konopisté
Konopisté 1

256 01 BenesSov

(dale jen ,pronajimatel”)

ND BANKET SERVIS, s.r.o.

se sidlem: Plzeriskd 1270/103, 150 00 Praha 5
ICO: 27594246, DIC: CZ27594246
zastoupeny: Petr Suréni, jednatel spolenosti

Dorucovaci adresa:

ND BANKET SERVIS, s.r.o.
SZ Konopisté

Konopisté 1

256 01 Benesov

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor:

Clanek 1.

Pronajimatel je pfislu$ny hospodafit s ¢astf severniho kiidla hlavni budovy zdmku Konopisté ¢p. 1,
umisténé na pozemku parcely €. 4254, k.0. BeneSov.

Prondjmem uvedené nemovité véci bude dosaZeno ucelnéjdiho nebo hospodérnéjsiho vyuZiti véci
pfi zachovéni hlavniho Gcelu, ke kterému pronajimateli sloui.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
pfedpisl, a to zejména zakona ¢..89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
a zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pfedpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory,
které se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy: kuchyné s pfipravnou, sklepni
prostor (2 mistnosti), 2 restauraéni mistnosti, kanceldf, WC (oddélené panské a damské). Celkova
plocha &ini 278 m2. ' '



Spolu s prostory uvedenymi v ¢l Il,, odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na dobu
ndjmu tyto movité véci:

Kachlové kamna, Zidle (54 ks), stll 80 x 140 (9ks), stll oval (1ks), stli 80 x 80 (1ks), barovy pult,
zardmované fotografie (42 ks), lustr dvandctiramenny (3ks}, lustr Sestiramenny (2ks), nésténnd
svitidla (16ks).

Na zdkladé potieby na navySeni sezonni kapacity mist na sezeni, mizZe sprava zdmku docasné
pfidélit dalsi pozemky, jako tzv. zahradku. Tyto prostory bez obsluhy je ndjemce povinen vybavit
sedacim nabytkem a umoznit zde konzumaci jidel a ndpojl (i donesenych). Do ploch najmu se tyto
zahradky bez obsluhy nezapocditavaji a plati se zvIast.

Clanek Nl.
Uéel najmu

Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné k ndsledujicimu Géelu a ¢innostem:

provozovani restaurace a oblerstveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro ucel ndjmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi prévnimi pfedpisy
pfedmét ndjmu najemci.
Ndjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zédvaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplsob Ghrady

Najemné prostor ¢ini za jeden mésic 32.496,- K¢, (slovy: tficettisic). Ndgjemné za dlouhodoby
pronajem prostor je osvobozeno od DPH.

Najemné za jeden den v mésici listopadu Cini 1.083,- K¢ (tisicosmdesattri)

Najemné za pronajem movitého vybaveni za jeden mésic 4.000,- K¢, (slovy: Ctyfitisice) + 21%.
Celkem 4.840,- K¢ véetné DPH (slovy: CtyfitisiceosmsetCtyficet).

Néjemné za pfisluény mésic je splatné na zakladé faktury vidy k 15. dni nasledujiciho kalendafniho
mésice.

Najemné bylo ujednéno i vzhledem k povinnostem ndjemce podle &l. X., odst. 1 této smlouvy, po
skonéeni ndjmu nebude ndjemce po pronajimateli poZadovat Zadnou Uhradu ani pinéni.

V p¥ipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb zaplati najemce smiuvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluiné Castky za kaidy zapoclaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu skody.

Clanek VL.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:
- el.energie
- voda a kanalizace (COV)

- elektronické zabezpeleni objektu




- odvoz odpadu
2. ZpGsob vyaétovani téchto sluzeb:
- el. energie — dle pfeuctovani skuteCného odbéru dle elektroméru
- vodné a stoc¢né — dle skutecného odbéru dle vodoméru
- odpad — pausalni ¢astkou 1.000,- K¢ + DPH/mésic.
3. Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluZby) je splatnd ve stejném terminu jako
v pfipadé plateb ndjemného, a to na stejny ulet.

Clanek VII.
Podnajem

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu daldi osobé, s
vyjimkou p¥ipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR. Za kaidy zjistény
pripad nedodrieni tohoto ustanoveni se sjedndva smluvni pokuta ve vy$i 50.000,- K¢.

Clanek VIil.
Stavebni a jiné Gpravy

lakékoliv Gpravy pronajatého nebytového prostoru mlzZe najemce uskuteénit pouze na zdkladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy mlZe provadét pouze za
ptedpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkerych zdsahl
do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho
zatizeni (informacéniho §titu tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonleni ndjemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedén pfi zohlednéni béiného
opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl| se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu ndjmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor, a
to vdobé, kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jako? i provadéni udriby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Soudasné jsou povéfeni pracovnici pronajimatele oprdvnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav i jind podobnd skuteénost. O
tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem. Rovnéi v
pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Uprav v pronajatych nebytovych
prostorach, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestliZze nema
moznost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skuteénost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice k pronajatym
prostorim a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Prondjem restaurace nezakladd vyhradni postaveni na prodej potravin a poskytovani sluZeb
obcerstveni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pronajimat dalsi prostory pro obderstveni a dalsi
mista na stankovy prodej ob&erstveni na kulturnich akcich a najimat na spoleenské a dalsi akce
sluZby cateringovych spolecnosti, pfipadné sam nebo v zastoupeni prodavat balené potraviny a
napoje, piipadné provozovat ¢ umozZnit provoz napojovych automatd, aniz by to povazoval za




10.

11.

12.

16.

omezeni prav nadjemce.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen na svlij naklad provadét béinou Udribu pfedmétu ndjmu — a to zejména
dikladny a pravidelny uklid pronajatych prostor, vymalbu prostor dle potteby, zpravidla viak
nejméné 1x za dva roky, pastovani cihelné podlahy odbornou firmou v obdobném intervalu a dale
pribéiné ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén a ¢isténi zanesenych odpadi.
Ndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoinit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je souasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpelnostni a protipoZarni pfedpisy.

Ndjemce v pronajatém prostoru zajistuje pééi o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci ve vztahu
k zaméstnanclm, za zajisténi péle o bezpeénost a ochranu zdravi ve vztahu k zdkaznikim a za
poZarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrfovéani ustanoveni
téchto predpish a za Skody, které vzniknou pfi jeho €innosti ¢i v souvislosti s jeho Cinnosti.
Najemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodriovat organizaéni a bezpelnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke §kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirdni pfedmétd o
zdivo a vzpirdni mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfisludenstvi pronajatych prostor.
RovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych tzemi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouZivan otevieny
ochen a koufeno.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicd) ndjemcem, je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uiiti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto sprévci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl pfislusného spravce.
Ndjemce poudi véechny své dodavatele a zaméstnance o pfijezdové cesté a omezené dobhé pro
vykladku/nakladku vozidla. Po dobu rekonstrukce stfedni krytiny je nutné pouiit pro zasobovani
pouze vjezd na spodni nadvofi (zapadni brana) vidy pred zahajenim navitévnického provozu nebo
po jeho ukonéeni.

Ndjemce bude na svoje naklady udriovat Cisté a funkéni napojeni splaskové kanalizace
z restaurace na hlavni kanalizacni pfipojku, vyvadzet a udriovat lapol na chytani mastnych tukd.
V ptipadé pretedeni laplu do kanalizace a kontaminace COV, zajisti najemce ndpravu na své
naklady. Na své naklady bude celoro¢né udrzovat Cista destova koryta a svody.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat sjednanou minimaini provozni dobu. ProdlouZeni oteviraci doby
neni poru$enim této povinnosti, pokud bude nahldseno nejpozdéji 48 hodin pfed akci na spravé
zamku a pokud po 22hod nedojde k ruseni no¢niho klidu.

13. ZARI, RIEN tery - nedéle 10 - 16:00 hodin
14. CERVEN — SRPEN Utery - nedéle 10 - 17:00 hodin
15. LISTOPAD sobota — nedéle 10 ~ 15:00 hodin

Restaurace bude oteviena pro vefejnost béhem kulturnich akci na zamku.




17.
18.
19.

20.

Ndjemce nepronajme na tyto dny kulturnich akci restauraci ani jeji ¢ast uzaviené spoleénosti, s
vyjimkou svatby konané v ten den na zdmku; v takovém pfipadé zajisti ndjemce pro zaméstnance
zamku moZnost persondiniho stravovani.

Najemce se zavazuje umozZnit vstup do restaurace z nadvoii zamku,

Nejméné od zacatku dubna do konce fijna budou v restauraci v nabidce ¢epované napoje.
Ndjemce zajisti na své naklady nejméné 2x ro¢né prokazatelnym zplsobem desinsekci a deratizaci
vSech prostor pronajaté nemovitosti.

Ndjemce se zavazuje poskytovat stravovaci sluzby zplsobem a v Urovni, ktera odpovida vyznamu
pronajatého prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 6. 2021 do 30. 11. 2021.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zédvaznymi

pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech :

a) jestlize najemce porusi svoje povinnosti, uvedené v ¢l. VII,, VIIL, IX., X.této smlouvy,
b) jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 30 dn(.

Néjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji 7 pracovnich dnl nasledujicich po
ukonéeni najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem
vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodieni se spinénim povinnosti vyklidit a predat predmét
ndjmu nebo jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni najmu se nepouiije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Ndjemce je povinen pfedmét najmu prfedat pronajimateli do tfi dnli od skonéeni najmu.

Clanek XI1.

Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Tato smlouva se sepisuje ve tfech vyhotovenich, pficemz dvé obdrii pronajimatel ajedno

ndjemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dle zakona

¢.340/2015 Sh., o zvldstnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a

o registru smluv (zakon o registru smluv).

Najemce se vzddva svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu §
2051 z4k.¢.89/2012 sh., OZ, ve znéni pozdéjsich predpisil. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou
splatné do 21 dnli od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Narok na thradu
smluvni pokuty ani $kody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

Smiuvni strany se zavazuji spoluplisobit jako osoba povinna v soutadu se Zakonem ¢.320/2001 sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zéakon o finanéni kontrole),
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva
je pro obé smluvni strany srozumitelna a urcita.




6. Informace k ochrané asobnich tidaj( jsou ze strany NPU uvefejnény na webowych strankach
www.npu.cz v sekci,Ochrana osobnich Gdajd”.

V Konopidtidne 26. 5. 2021



http://www.npu.cz

ND Banket Servis s.r.o.
Plzeriska 1270/103
150 00 Praha 5

V Praze dne 21.5. 2021

Zadost o prodlouzeni najemni smlouvy
Vazena pani kastelanko Sedlackova,

Z4dam Vas o prodlouZeni ndjemni smlouvy nebytovych prostor o vymére 278 m2 v ¢asti severniho
kFidla hlavni budovy ¢p. 1. {oznadené jako ,Restaurace”) umisténé na pozemku parc. €. 4254
k.u.BeneSov na obdobi 06/2021 aZ 10/2021.

Cena najemného ( navy$ena o miru inflace, ktera &inf dle indexu CSU pro rok 2020 3,2%),

plvodni ndjemné 31.488,- + 1.008,-(inflace 3,2%) = 32.496,-K¢ bez DPH.

S pozdravem
ND Banket Servis s.r.o.



