Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle ust. § 2302 a ust. § 2201 zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob¢ansky zakonik)

uzavrena dne niZze uvedeného

mezi

pronajimatelem:

Meésto Maridnské Lazné, se sidlem méstského Ufadu 353 01 Marianské Lazné, Ruska 155, IC: 00254061,
DIC CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou

(déle jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

ndjemcem:

KOSMAS s.r.0., se sidlem: Lublariska 693/34, 120 00, Praha 2 - Vinohrady

IC: 25710257, zapsana do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze, voddile C, vioika 63259,
zastoupena jednatelem: Jifi Michek

(dale jen najemce, popi. smluvni strana)

takto:

I
Predmét a tcel ndjmu

Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti — nebytové jednotky ¢. 269/13, v ul. Hlavni, ¢.p.
269, na st.p.€. 220/1, k.U. a obec Maridnské Lazné, jednotky o celkové vyméfe 147,63 m? (dale jen
predmét najmu). Aktudini vypis z katastru nemovitosti je piilohou ¢&.1 smlouvy. Orientaéni planek
pfedmétu ndjmu je pfilohou ¢.2 smlouvy. Pronajimatel se zavazuje piedat nijemci aktualni
pfisluné revize elektrickych a plynovych a jinych zafizeni v pfedmétu najmu. Pronajimatel se
zavazuje pfenechat vyse uvedeny prostor k docasnému uZivani (najmu) a najemce se zavazuje platit
za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

Ugelem najmu je provozovani: prodej knih, kalendafd, diafi, omalovanek, map, CD, DVD, her,
vstupenek, dopliikového sortimentu, papirenské zboZi, drobnych darkowych predméto. Vyde;j
zasilek eshopu kosmas.cz, sluzba ,reservace na prodejné ze strany najemce v piedmétu najmu.
Ndjemce nema pravo v pfedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpUsob €& podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Ucelu. Zménu uvedeného Gcelu uzivani Ize provést
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel prohlaiuje, e predmét ndjmu je
zkolaudovan jako prodejna. Kolaudacni rozhodnuti pfedmétu ndjmu je pfilohou & 3 smlouvy.

Najemce je seznamen se stavem prostoru a prohlasuje, 7e je zpUsobily k Gcelu uZivani dle €. 1. odst.
2. této smlouvy. Souvisejici investice s Upravou nebytového prostoru provede ndjemce na vlastni
naklady a ke své tiZi veSkeré Ukony souvisejici s pFislusnym Stavebnim Gfadem.

Spravcem nemovitosti je: Bytové druistvo Marianské Lazné, Maridnské Lazng, Nakladni 353/2.1C0:
25963643



il
Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechava predmét najmu na dobu uréitou, a to od 01.06.2021 do 31.05.2026

Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 01.06.2021 a odevzda mu
s predmétem najmu vse, eho je tfeba k fadnému uZivani predmétu najmu. O preddani a prevzeti
bude sepsan pisemny protokol, ve kterém budou zaznamenany stavy meéridel a uveden seznam
véci, ktery je s predmétem najmu ze strany pronajimatele najemci predavan.

Smiluvni strany vyslovné vylu€uji automatické obnovovani ndjmu dle ust. § 2230 ob¢anského zak.
Najem se povaZuje za skonceny i v pfipadé, kdy ndjemce neopravnéné pokracuje v uZivani
predmétu najmu.

11}
Najemné a thrada nakladi za poskytnuté sluiby

Roéni thrada za ndjem nebytového prostoru ¢ini celkem 192.000,00K¢, tj. 1.300,55K¢/m?/rok.
Celkova ¢astka rocniho najemného ¢ini 192.000,00K¢E slovy: jedno sto devadesat dva tisice korun
teskych, a je splatna v mésicnich splatkach po 16.000,00K¢, slovy: Sestnact tisic korun ceskych, vidy
do 5. dne prislusného mésice, a to ve prospéch Uctu pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,
Maridnské Lazné, €. uctu 19-720331/0100, VS: 4321. Najemné bude ndjemcem pravidelné hrazeno

ve |hiité vyse uvedené bez vystavovani danovych doklad(-faktur pronajimatelem.

Na zakladé usneseni rady mésta ¢&. RM/129/21 ze dne 20. 04. 2021 se poskytuje sleva na najemném
ve vysi 50% na obdobi od 1. kvétna 2021 do 30. Cervna 2021 z dGvodu zavedeni mimoradnych
opatFeni nafizenych viadou CR a jejich dopadu v souvislosti s pandemii koronaviru. Mésiéni najemné
pro dané obdobi (Cerven 2021) po sleveé Cini 8.000,00 K¢, slovy osm tisic korun ceskych.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze do pfedmétu najmu budou doddvany voda a plyn. Spoleéné
s ndgjemnym je najemce povinen platit zalohy a naklady za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel. Zdloha za vodné, sto¢né a plyn bude hrazena na zakladé prefakturace (podruiny
vodomér a plynomér) vystavenou spolecnosti Teta drogerie a lékarny CR s.r.o.. Zalohy budou
hrazeny se splatnosti uvedenou na prislusné fakture, a to na ucet spole¢nosti Teta drogerie a
lékarny CR s.r.o.. Spole¢nost Teta drogerie a lékarny CR s.r.o. je opradvnéna upravit vysi zalohy za
dodavku sluzeb s ohledem na spotfebu a vyvoje jejich cen. V celkové rocni thradé neni zahrnuta
thrada za elektrickou energii v nebytovém prostoru, odvoz domovniho odpadu, thrada spojim a
podohné sluzby, které hradi ndjemce primo dodavatelim sluzeb, které si sam a na své naklady
smluvné zajisti.

V piipadé prodlent s thradou najemného nebo naklad(i za poskytnuté sluiby je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli zakonny urok z predleni a naklady spojené suplatnénim pohledavky dle
nafizeni vlady €. 351/2013 Sh.

Smluvni strany se dohodly na inflaini doloice k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je opréavnén
vysi najemného kaZdorofné valorizovat, tj. jednostranné zvysit ndjemné o rocni miru inflace



vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok
vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Njemné
muze byt takto upraveno od prvniho dne mésice nasledujiciho po vefejném vyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.

v,
Skonéeni najmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle ¢l. Il. této smlouvy,
b) dohodou smluvnich stran,

c) zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu,

d) zjinych zékonnych & sjednanych divodil.

Ndjemce muZe vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou z divodil uvedenych v ust. § 2308
pism. a) az c¢) obfanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou z divodd uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) obcanského zédkoniku, je pritom téz povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.
S ohledem na ustanoveni vypovédniho diivodu dle ust. § 2309 pism. b) ob¢anského zék. si smluvni
strany vyslovné stanovuji, co zejména povaZuji za hrubé poruseni povinnosti najemce takto:

a) Najemce da predmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce bréni, popr. jakkoliv brénil pronajimateli v pfistupu do predmétu ndgjmu za Gcelem
provedeni potfebné opravy nebo udriby véci.

c) Najemce opakované porusuje i pies pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatk
svoje povinnosti sjednané touto smlouvou, zejména povinnosti uvedené v ¢l V. Prava a
povinnosti smluvnich stran, popf. hrubé poruSuje jiné pravni predpisy v souvislosti
s predmétem ndjmu.

d) NaplInéni vypovédniho diivodu dle ¢l. V. odst. 13. této smlouvy.

e) Najemce svym jedndnim, popf. opomenutim, zpusobil na pfedmétu ndjmu vétsi skodu ne?
500 000 K¢.

Pronajimatel ma rovnéz pravo vypovédét najem svypovédni dobou 3 tydnd sodlvodnénim,

poruuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavainym zphsobem. Smiluvni strany si proto vyslovné

stanovuji, co zejména povaZzuji za zvIast zavainé porudeni povinnosti najemce takto:

a) Ndjemce provadi Upravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu ¢l. V.
odst. 3 a 4 této smlouvy.

b) Najemce proved| Gpravy na predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuved| predmét najmu v poskytnuté lhité do pavodniho stavu.

c) Najemce bréni, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu ndjmu za Gcelem
nezbytnému zabranéni Skodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodleni.

d) Ndjemce je po dobu deldi neZ tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluieb
spojenych s uZivanim prostoru.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. Vypovédni doba vidy
pocind od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem kon&i. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a veskeré dalsi souasti a prisluenstvi pfedmétu
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najmu, které pfi zapoceti najmu nebo v jeho prib&hu obdrzel a které s predmétem nadjmu souvisi.
Ndjemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotfebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Pokud ndjemce neodevzda pfedmét najmu nejpozdéji v den, kdy ndjem kondi, je povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaidy zapocaty tyden prodleni. V pfipadé, ze ndjemce pres
vyzvu pronajimatele nebytoveé prostory nevyklidi, je pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit
na naklad ndjemce. Bude-li mit pronajimatel vi¢i najemci splatné pohledavky, je pronajimatel
opravnén predmét najmu s vécmi patficimi ndjemci zapecetit a zadrZet ve smyslu ust. §1395 a nasl.
obcéanského zak. k zajisténi svych pohledavek. Smluvni strany si déle ujednaly, Ze je moiné zdstavu
(zadrZenou véc) prodat jinym zplisobem nez ve vefejné drazbé, zejména je pronajimatel opravnén
provést tzv. prodej z volné ruky mimo drazbu, popf. je pronajimatel opravnén si zastavu ponechat
(propadna zastava), a to za cenu stanovenou znaleckym posudkem.

Najemce je povinen odstranit na své naklady a bez naroku na vyrovnani v predmeétu najmu zmeény,
které proved! bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel mize zadat ndhradu ve vysi sniZeni
hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zptsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéZz odstrani na své naklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu
ndjmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pii skoneni
ndjmu najemce uvede predmét najmu do pavodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.

Néjemce je povinen po skonfeni ndjmu bez prodleni provést vymaz sidla na adrese predmétu
najmu, pokud byl do vefejného rejstfiku, nebo jiné evidence zapsan.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené tfetimi osobami na majetku najemce. Pronajimatel
nerufi ndjemci za majetkovou ani nemajetkovou ujmu, kterad by vznikla v dobé uZivani, pokud by
kni nedollo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpefnost viech osob pracujicich nebo se
zdrZujicich v pfedmétu najmu odpovida najemce v plném rozsahu.

Néajemce odpovida za viechny Skody, které zp(isobi na pfedmétu ndjmu véetné skod, které zplsobi
sam, jeho zaméstnanci anebo zakaznici. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad odstranit
formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Najemce v této
souvislosti rovnéZ odpovida za pfipadnou nemajetkovou Gjmu. Pronajimatel odpovida za Skody
zplsobené vyssi moci a ostatnimi tietimi osobami neZ zékazniky a zaméstnanci najemce a dale za
Skody zplisobené vandalismem, pficemz pojisténi proti témto rizikim je zahrnuto v pojistce dle
bodu 14 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen véc uZivat jako fadny hospodar ke sjednanému Gcelu. Najemce je povinen po
dobu trvani najmu zajistovat na svij naklad béZnou udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
pfedmétu najmu. B&Znymi opravami se rozumi veskeré opravy, pfi nichZ nebude nutno zasahovat
hloubéji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a stropli. B€Znou Udrzbou se rozumi udriovani a Gklid
predmétu ndjmu vietné zafizeni a jeho vybaveni, které se provadi obvykle pfi uZivani nebytovych
prostor. Jde zejména o vymalbu, Cisténi a Gdriba podlahovych krytin, obklad( stén, cisténi
zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim. Déle se béZnou Gdrzbou rozumi udrZovani zafizeni
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nebytového prostoru ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predmétd uvedenych
v nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jeho soucdsti a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladh dle nafizeni viady. Bude-li néjemce poZadovat
provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav, je ndjemce povinen si vyzadat k jejich provedeni pisemny
souhlas pronajimatele.

Jsou-li k provozovani podnikdni nutné rozsahlejsi stavebni Upravy je ndjemce povinen si vyzadat
k jejich provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé strany se vzdjemné dohodly, Ze v pribéhu
najmu, ani pfi skonfeni najmu nema najemce pravo na nahradu/vyrovnani zadnych nékladd
spojenych s opravou, Upravou ¢i zménou pfedmétu najmu (véetné technického zhodnoceni)
ve smyslu § 2220 obcéanského zdkoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu ndjmu v prib&hu ndjmu.

Pronajimate! neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni nagjemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl.
Zjisti-li najemce v predmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodieni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uZivani, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co lze ofekavat, aby

poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda.

Ukéze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu véci, ktera neni béznou a kterou nelze
odloZit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtize nebo omezi uzivdni véci. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za Ucelem provedeni
potfebné opravy nebo Udriby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
$kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné predpisy zejména v oblasti protipoZarni, hygieny,
bezpeénosti prace, ochrany zivotniho prostiedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi) a provadét
v tomto smyslu prislusné kontroly pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovidd za likvidaci veskerych
odpadl vzniklych pri jeho €innosti v pfedmétu ndjmu. V souladu svy3e uvedenym se zavazuje
dodriovat povinnost pfislunych hldseni organim vefejné spravy a na své naklady zajistovat
pfisludné revize elektrickych a jinych zafizeni v pfedmétu ndjmu, vyjma revize plynovych zafizeni,
které provadi mésto Marianské Lazné a tyto dorudit pronajimateli, soucasné je povinen hradit
piipadné sankce udélené pfislusnymi organy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pokud by bylo realizovéno se souhlasem pronajimatele
technické zhodnoceni pfedmétu najmu hrazené najemcem, bude najemce technické zhodnoceni
odepisovat podle pfisludnych pravnich predpist. Po ukoneni ndjmu nalezi celé technické
zhodnoceni véci pronajimateli a ke dni skonceni najmu pfechazi vlastnické pravo k technickému
zhodnoceni na pronajimatele.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uiZivaci pravo (podnajem) jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Ndjemce muZe po predchozim projednani a odsouhlaseni ze strany pronajimatele opatfit
nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani v pfiméfeném rozsahu 3titem, navéstim ¢i
podobnym znamenim. V pfipadé, Ze v pribéhu najmu ndjemce firemni oznaceni, popf. jinou
odsouhlasenou reklamu umisténou na pfedmétu najmu zméni a tato neodpovida estetickym
poZadavk(m pronajimatele, popf. jinak poskozuje pronajimatele nebo pfedmét najmu, je ndjemce
povinen bez prodleni na vyzvu pronajimatele provést napravu, popf. odstranéni. Pfi skongeni najmu
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je najemce povinen veskera firemni oznaceni a reklamy odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemovité
véci do plvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této povinnosti najemce sjedndvaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim.

Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu sdélit pronajimateli podstatné zmény tykajici se idajh
o své firmé, jde zejména o zménu obchodni firmy, zménu statutdrniho organu, sidla, popf. mista
podnikani, zahajeni insolvencniho fizeni proti ndjemci, prohlaseni Gpadku, prohlaseni konkursu atd.
V pfipadé, ie najemce tento svij zavazek vGli pronajimateli nesplni, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KC za kazdé jednotlivé poru3eni.

Najemce je povinen umoznit na zakladé vyzvy pronajimatele vstup do pfedmétu najmu a umoznit
mu jeho kontrolu. V pfipadé mimorddnych kontrol predmétu najmu, zejména pak dozoru
provadénych oprav a udriby apod., je ndjemce povinen umoznit pronajimateli kontrolu, a to po
pfedchozi vyzvé ucinéné alespori 3 dny predem. Odepfe-li najemce pronajimateli soucinnost a
neumozni kontrolu pfedmétu ndjmu bez rozumného dlivodu, zavazuje se zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Nédjemce neni opravnén tuto smlouvu postoupit tieti osobé&, neni opravnén pfevést prava a
povinnosti z této smlouvy v rdmci prodeje zavodu nebo jeho ¢asti, propachtovani zavodu nebo jeho
Casti jiné tfeti osobé, neni ani opravnén prevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vramci
jakéhokoliv druhu pfemény spolecnosti, popf. nepenézitého vkladu do spoleénosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele. V pfipadé umyslu ndjemce realizovat nékterou z vyse
uvedenych pravnich skutecnosti, je najemce povinen toto v dostatetném predstihu, tj. minimalné
60 kalendarnich dnl pfed realizaci, projednat s pronajimatelem a poZddat o udéleni souhlasu.
Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen, popf. ndjemce o souhlas nepozada, a ndjemcem
se v dUsledku realizace nékteré z vySe uvedenych pravnich skute¢nosti stane jina tfeti osoba odlisnd
od ndjemce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédeét, a to s tfimésicni vypovédni dobou.

Pojisténi predmétu najmu (nemovité véci) zabezpecuje v obvyklém rozsahu pronajimatel v ramci
generalni pojistky majetku mésta. Pojisténi odpovédnosti podnikatele si ndjemce zajistuje na své
naklady. Ndjemce je povinen mit po celou dobu trvdni ndjmu mit toto pojisténi odpovédnosti v
platnosti.

Vi.
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména obcanskym zdkonikem. Neplatnost urcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym Gcelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a Géelu a smyslu této smlouvy.

Neni-li stanoveno jinak, vzajemna komunikace smluvnich stran bude ¢inéna v pisemné formé a bude
dorucovana bud’ osobné predanim adresatovi proti podpisu, anebo prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb doporutenym dopisem s dorufenkou na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy
u jednotlivych uéastnikd, popf. prostfednictvim datové schranky. Oznameni uginéné vyie uvedenym
zplsobem bude povaiovano za fadné dorucené prislusné smiuvni strané okamzikem prevzeti
adresatem, nebo pokud pisemnost nepfevezme, uplynutim 3. (tfetiho) pracovniho dne po dni
uloZeni pisemnosti na posté anebo dnem, kdy adresat pfevzeti odmitl, podle toho co nastane dfive.



Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb. obfansky soudni fad
v platném znéni, prorogacni doloZku stim, Ze v pfipadé jejich sporu, ktery by byl feSen soudni
cestou, je mistné prislusnym soudem mistné prislusny soud pronajimatele.

Smluvni strany konstatuji, Ze byly spinény povinnosti pronajimatele ohledné prokazani energetické
narocnosti predmétu najmu dle zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni energii.

Pro pripad, kdy jsou smluvni strany dle této smlouvy povinny se vzajemné informovat, popf.
vieobecné komunikovat (tj. neplati pro jednani sméfujici k zaniku, zméné nebo vzniku prav a
povinnosti, tj. pro zasilani vypovédi, uzavirani dodatkl apod.), se smluvni strany dohodly, Ze bude
dostatecné tak init prostifednictvim svych e-mailovych adres, nebo telefonnich kontakti:

Pronajimatel Najemce Teta droge rie a lékarny CR
S0,
Kontaktni . . _
R M
e e egina Marzyova _

e P - -
< s
| ——
regina.marzyova@muml.cz

1D schranky Bprbgms
LTS, sidlo méstského uradu sidlo spole¢nosti
adresa

Zméni-li se v pribéhu trvani smlouvy jakykoliv kontaktni tdaj, je smluvni strana povinna tuto zménu
bez prodleni, nejpozdéji do 10 dndi, oznamit druhé smluvni strané.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu smluvnich stran a Gcinnosti dnem 01.
06. 2021. Tato smlouva s ohledem na vy3i pInéni podléha povinnosti uverejnéni v registru smiuv dle
zak. €. 340/2015 Sb. (o registru smluv), stim, Ze jeji uvefejnéni po jejim oboustranném podpisu
zajisti pronajimatel.

Uzavieni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Marianské Lazné ¢. RM/91/21 ze
16. 03. 2021.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz najemce obdrZi
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vainé vili, a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vyhrad a na diikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.




V Marianskych Laznich dne

Pronajimatel:

Mésto Marianské Lazné
Ing. Martin Kalina
starosta

V Marianskych Laznich dne

Najemce:

KOSMAS s.r.o.
Jifi Michek
jednatel spole¢nosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 05.05.2027 (08:15:02
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/19%4 Sb.
Vyhotoveno bezuplatneé dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, &.j.: 2 pro Mésto Marénské Lazné
O«res: CZ0411 Cheb ec: 554642 Marianské Lazne
Gzemi: 691585 Marianské Lazné List vliastnictovi: 4236
(st. = stavebni parcela)

1=
[=

P
Ldell L

tifixsdtor Podlil
Viastnické prdvo

Mésto Marianské Lazné, Ruska 155/3, 35301 Marianské 00254061

Lazné

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

YEKY

p./ Typ SO0

‘ecdnotky apusgo vyu é;ai H”qot oohrany Jednotky ZRmLL
269/13 Jiny nebytovy prostor rozsahle chranéné uzemi byt.z. 14763/124952

Vymezeno v:
Budov Marianské Lazné, &.p. 269, byt.dim, LV 4235
na parcele St. 220/1, LV 4235

Parcela St. 220/1 zastavéna plocha a nadvori 660m2

Viécna prave slouZici ve prospéch nemovitesti v

(k%
A
n
1
-
e

s vaztahu

¢+ Vécné bremeno (podle listiny)
prava uzivani stavby domu nad &asti stavebni parcely
v rozsahu geometrického planu &. 716-1143/2001
Cprdvnéni pro
Jadnotka: 269/13
Povinnost k
Parcela: S8t. 219/1

Listina Smlouva o zfizenli vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 16.05.2002. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 12.06,2002.

V-2755/2002-402
PoFadi x datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

» Vécné bremensc chuze
v rozsahu geocmetrického planu &. 764-1037/2002
COprdvnéni pro
Jednotka: 269/13
Povinnost k
Parcela: St. 215/5

Lilstina Smlouva ¢ zrizenl vécného bremene - beziplatnd =ze dne 16.05.2002. Pravni
aéinky vkladu préava ke dni 12.06.2002.

V-2755/2002-402

Fofadi k datu podle pravni dpravy u&inné v dobé vzniku prava

Vécnid prava zatéfu

Jwi
o

nemovitosti v ¢astl B vietné souvisejicich udaid

Jyp vztahu

» Vécné bfemeno chuze
za ucelem udriby a oprav inZenyrskych siti

zemnim cbvodu, ve krerém
Katastralni Gfad pro XKarlovarsky Lr63, Kﬂfﬁﬂtrélﬂi
st ran 1

" Nemovitosti qu“ v a




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ﬁ:.ﬁf.if?: 08:15:02
Ckres: CZ0411 Cheb Obhec: b54642 Marianské Lazneé

4236

nzeml: 691585 Marianské Lazné
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

vztahu

v rozsahu geometrického planu &. 863-554/2003
Opravnéni pro
CHEVAK Cheb, a.s., Tri3nicka 4/11, Hradiste, 35002 Cheb,
RC/IC0: 49787977
Povinnost X
Jednotka: 269/13
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 12.10.2006. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 08.01.2007.
V-84/2007-402

Foradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

foznamky a dalsi obdobné ddajs - Bez zapisu

omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu

ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 25.07.2008.
Pravni aéinky vkladu prava ke dni 28.07.2008.

V-4177/2008-402
“ro: Mésto Marianské Lazné, Ruska 155/3, 35301 Marianské Lazné RC/ICO: 00254061
YVztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upczornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

L1 ORI

15

movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd scdrni Spravu Xatastru nemovito:
.

tastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kod: 402,

Vyhotovenc: 05.05.2021 ($8:34:24
s<y vrad zeméméficky a katastrdlni SCD

i stdtnl Spravu x2:tastru nemovitesti CR

covisété Cheb, kodd: 402.

Nemovitesti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykor
Katastrélni Gfad pro Karlevarsky krai, Xat

sbrans
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Meéstsky arad Marianské Lazné
Stavebni Gfad

adresa: Méstsky urad Marianské Ldzng, Ruskd 155, 353 30 Maridnské Lazne
telefon: 354922111, fux: 354623186, e-mail: mumi@marianskelazne.cz

C.j. V¥st/05/1247/MP Marianské Lazné, dne 2005-08-11

Toio rechiodnuti nabvlo pravn
mioc g 'iJ’?‘!fQSUC\(L .
Ing. Jan Pano§, Skolni 740, 353 33 Maridnské Lizné MG RY L RAD MAR, LAZN

e Ay Sy
ave 840 Feni ‘/‘:"’J;‘}gf%f’.{{_/-’

Kolaudac¢ni rozhodnuti

Vyrhizuje: Pospisil

Ing. Jan Pano, Skolni 740, 353 33 Mariinské Lazné - Usovice, zastupujici stavebnika DM-
drogeriemarkt, s.r.o., na zaklad€ plné moci, podal dne 15.06.2005 u zdejSiho stavebniho Gfadu Zadost o vydani
stavebniho povoleni na stavbu Rekonstrukee prodejny (stavebni dpravy pro zfiizeni dvou prodejnich jednotek
v prostoru stavajici prodejny), Marianské Lazné, Michova 269, na parcele stavebni ¢. -220/1, kat. (zemi
Marianské Lazné. Tato stavba byla povolena dne 07.07.2005 pod &j. 05/1137/MO, stavebni pavoleni nabylo
pravni moci dne 07.07.2005.

Po prezkouméni navrhu a na zakladé vysledkn Gstniho jednani spojeného s mismim Setfenim, Méstsky tfad
v Maridanskych Laznich, Stavebni Grad, jako stavebni 0Ofad prisluiny podle § 117 zakona &. 50/1976 Sb., o
uzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjdich predpisii {(dale jen "stavebni zdkon") podle § 82 odst.
1 stavebniho zakona

povoluje uzivani

stavby Rekonstrukee prodejny (stavebni Gpravy pro ziizeni dvou prodejnich jednotek v prostoru stdvajici
prodejny), Marianské Lazné, Machova 269, na parcele stavebni ¢. -220/1, kat. dzemi Marianské Lizné,
ktera obsahuje:
- v &asti,Drogerie®:
o prodejnu drogerie o vyméfe cca 240 m2
o sklad prodejny o vyméie cca 20 m2
o kanceldf vedouciho drogerie
o mistnost slouzici jako 3atna a denni mistnost zaméstnancu
o socidlni zazemi zaméstnanci (2x WC a pfedsiiika s umyvadlem, samostatna sprcha)
ti , Zelezafstvi®:
prodejnu zelezdrstvi o vvmeére cea 100 m2
sklad prodejny o vymeéie cca 30 m2
kancelaf
socialni zazemi (1x WC a predsifika s umyvadlem)
kotelnu spoleénou pro obé prodejny

- veéa

171

00 0 Qo

Méstsky urad v Marianskych Laznich, Stavebni ofad podle § 82 odst. 1 a 2 stavebniho zikona a § 34
vyhladky €. 132/1998 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zdkona, stanovi pro uzivéni stavby
tyto podminky:

I. Stavba bude udriovina v takovém stavu, aby jejim uzivanim nemohlo dojit k poskozeni Zivota, zdravi,
anebo majetku osob nebo k ohrozeni &i poskozeni Zivotniho prostiedi.
2. Pred uvedenim do provozu budou splnény nésledujici podminky a odstranény nasledujici nedodélky:
a. Ve skladu budou vnitmi zafizeni (regaly, ap.) a skladované predméty rozmistény tak, aby nebylo
Zzamezeno pristupu a ovlddani poZirniho hydrantu a ru¢nich hasicich piistroji.
b. Budou osazeny protipoZarni dvefe z chodby zdzemi drogerie vedouci do prostoru mimo prodejnu.



c. Drobné zmény budou posouzeny v dodatku pozarni zpravy, ktera bude pfedina HZS KVK
nejpozdéji do 12.08.2005.

d.  Vnitini rozvody prochazejici prostorem WC Zelezafstvi budou opatfeny omyvatelnym povrchen.

¢. Bude dokeonéena vymeéna zarizovacich pfedméti v zazemi persondlu.

f.  Vedeni plynovodu prochizejici skladem bude opatfeno zlutym nesmyvatelnym natérem.

2. Budou dooznaceny tnikové cesty.

h. Bude predlozen a aplikovan provozni fad prodejny s vyslovnym uvedenim podminek stavebniho
povolen{ tykajicich se skladovani hoflavin.

i. Budou dokonéeny venkovni omitky véetné finalniho natéru.

Stavebni Gfad povoluje podle § 68 a § 81 odst. 4 stavebniho zdkona odchylky skutedného provedeni stavby,
které se podstatné neodchyluji od dokumentace ovéfené ve stavebnim Fizeni, a které byly zakresleny do ovérené
dokumentace stavby. (Uvedenou odchylku predstavuje osazeni umyvadla v zazemi persondlu drogerie).

Odiuvodnéni

Dne 08.07.2005 podal Ing. Jan Pano3, Skolni 740, 353 33 Marianské Lazné — Ulovice. zastupujici
stavebnika DM-drogeriemarkt, s.r.o., na zikladé plné moci, nivrh na vydani kolaudaénihe rozhodnuti stavby
Rekonstrukce prodejny (stavebni Gpravy pro zfizeni dvou prodejnich jednotek v prostoru stavajici prodejny),
Maridnské Lazné, Machova 269, na parcele stavebni €. -220/1, Kat. Gzemi Maridnské Lazné.

Stavba byla povolena rozhodnutim ze dne 07.07.2005 s ¢islem jednacim Vyst/05/1137/MO.

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 27.07.2005 ozndmil zahajeni kolaudagniho Fizeni dotéenym organim statni
spravy a viem znamym G&astnikiim Fizeni. Soucasné natidil Gstni jednani spojené s mistnim Setfenim na den
05.08.2005.

Ke kolaudadnimu Fizeni byly predlozeny nasledujici doklady:

- stavebni denik

- alest pro RHP a revize poZzarniho hydrantu

- zapis o tlakoveé zkouSce vody a zkousce tésnosti kanalizace

- zipis o tlakové zkouice UT

- zprava o revizi clektroinstalaci

- (dokumenty poZadované HZS byly pfedloZeny primo HZS)

! kolaudaénim Ffizeni bylo prokazano, 7e stavba byla provedena podle ovéiené dokumentace stavebniho
povoleni. Podminky stavebniho povolenf byly spinény. Drobné odchylky skuteén¢ho provedeni stavby, které
nechrozuji bezpefnost a zdravi osob a nebrani fadnému a nerusenému uzivani stavby, stavebni Gfad schvalil.

V kolauda¢nim fizeni byly konstatovany vyhovujici vysledky predepsanych zkousek. Bylo prihlédnuto k
stanoviskim dotéenych organi statni spravy vydanym v prib&hu fizeni, kterd byla priloZzena k navehu. (Zastupci
HZS KVK i KHS KVK zaslali souhlasné stanovisko.)

<

Poudéeni

Proti tomuto rozhodnuti s¢ mohou WU&astnici fizeni odvolat do 15 dnil ode dne jeho doruceni k odboru
regiondlniho rozvoje Krajského wradu KV kraje, a to podanim uéinénym u zdejsiho stavebniho dradu.

Stavba smi byt uZivana az po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti,
TQTSK Yy
b%’&" d bn i p C’

” 2. ':Q.‘)’\, Ing. Martin Pospisil
lz tﬁ: ‘2/ U‘{(cdouci stavebniho ufa

\?\‘ &Kg/ A
Dorugi se: N 333
Uzastnici fizeni (doporutent do viastnich rukou na dorlleg 2 ,Lt\ Y,

stavebnik: Sk s
Ing. Jan Panos, Skolnl nam. 740, 353 01 Marianské Lazng, z.':.ﬁukujmi spoletnost DM-drogeriemarkt, s.r.0., Lannova 26, Ceské Budijovice
- vlasinik nemovitosti .,
Masto Marianské Lazne, MEU, odboer spravy méstského majetku, Ruska 153, 353 30 Mananské Lazng
Doteent organy stitni sprivy a sprivve sitl (doporugend):
MeU Mariinské Lizng, dsek pamatkové péce, zde
Krajska hygienicka stanice, 6.p. Cheb, Hradebnt &.p. 16,350 01 Cheb
HZS Karlovarského kreje, 0.0, Cheb, 17. listopadu &.p. 30, 350 02 Cheb
Na védomi (obycejne):
DM-drogeriemarki, s.r.0., Lannova 26, Ceské Budgjovice



