Statutami mésto Kladno Cj.: 2021/0175/08M_OSM

* Odbor Spré.i maietk.u RM: 14.9.2020

L Vyfizuje:
=
SMLOUVA
0 najmu prostor slouZicich podnikani

TR ITET 2L

=
]

Smlavni strany:

Statutiarni mésto Kladno
se sidlem nam. Starosty Pavia 44, 272 52 Kladno
1C: 00234516

zastoupené statutdrnim naméstkem primdtora panem Jifim Chvojkou

dale jako ,,pronajimatel”
a

Marcela Somkova
IC: 09805699

se sidtern 1N -/ - [

dale jako . hijemce*

uzaviely nize uvedeného data ve smyslu § 2201, § 2302 a nasledujicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sh., ob&ansky zdkonik, v platném znéni, tuto ndjemni smlouvu:

Clinek 1
Predmét smlouvy
1.1.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni €. 445, zastavéna plocha a nadvori.

jehoZ soudasti je budova s &islem popisnym 88, v8e zapsano na LV & 10001 u Katastralniho
Ofadu pro St¥edocesky kraj. KP Kladno, pro katastralni izemi Moty¢in, obec Kladno.

1.2.  Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd najemci do uzivani prostory slouZzici k podnikani
nachazejici se v budové uvedené v odstavci 1.1. této smlouvy, a to jednu mistnost v pfizemi
objektu o vyméie 11,50 m?, situovanou vpravo vedle schodisté (dale jen , pfedmét najmu*).

1.3. Najemce je opravnén predmét najmu uZivat vyluénd za Udelem provozovani niZe uvedené
je op P jmu uZivat vy P
podnikatelské ¢innosti: masérské, rekondicni a regeneracni sluzby.

1.4. Najemce pfedmét prondjmu do uZzivani pfijima a zavazuje se platit pronajimateli dohodnute

najemné,
Cléinek 2
Doba trvani najmu
2.1.  Najemni vztah se sjednava na dobu neurtitou, pocinaje dnem uzavieni této smlouvy.
Clinek 3
Najemné a jeho splatnost
4,0, Smluvni strany sjednaly ndjemné za uZivani pfedmétu najmu ve vysi 534.- K&/m*frok, 1j.

6.140,- K¢ (upraveno) ro¢né.
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4.1,

Nijemné se zavazuje nijemce hradit étvrtletné bezhotovostné splatkami ve vy&i 1.535,- K¢,
vzdy predem do 1. dne mésice prvniho ve &tvrtleti, tj. ledna, dubna, ¢ervence a iijna na uéet
pronajimatele: &islo  uéra: [ NN <Komeréni banka, as. variabilni svmbol:
1420020939.

Prvni splatku za obdobi od data (¢innosti télo smlouvy k nejblizSimu tadnéniu terminu splacky
uhradi najemce pi'i podpisu smlouvy na vySe uvedeny (i¢et pronajimatele.

Uhrada za sluzby spojené s ndgjmem: ndjemce uhradi pronajimateli zalohu za odbér clektiiny,
plynu, vodné, stoéné, srazkovou vodu a svoz odpadu ve vysi 8.000.- K¢ roéné.

Rozdil mezi zalohou a skuteénymi naklady pronajimatele na poskvtuta plnéni v prilbchu
kalendarniho roku vynaloZenymi vylcétuje pronajimatel ndjemei nasledovaé:

a) elektfina: 6 % z celkovych nakladii, po odeéteni spotieby kadefnictvi;
b) plyn: 5 % z celkovych nakladu;

¢) vodné a stofné (WC): 15 % z celkovyeh naklada, po odedteni spoticby pomérovych métidel;

d) vodné a stoéné (umyvadlo v pronajatych prostorech): dle odectu pomeérového métidla:
e} sraZkova voda: 5 % 7 celkovych nakladu:
f) svoz odpadu: 5 % z celkovych nakladd.

Zalohu za sluZby spojené s najmem se zavazuje najemce hradit Ctvrtletnimi splatkami ve vysi
2.000,- K&, vzdy pfedem do 1. dne mésice prvniho ve Ctvrtleti, tj. ledna, dubna, Cervence a
Fijna na ucet pronajimatele: ¢islo ilétu*, variabilni symbol: 1420020939.

Pryvni splatku za obdobi od data (i€innosti této smlouvy k nejbliziimu fadnému terminu splatky
uhradi ndjemce pfi podpisu smlouvy na vySe uvedeny Géet pronajimatele.

V pripadé prodleni s dhradou najemného ma pronajimatel pravo pozadovat od nijemce
zakonny rok z prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje prave valorizovat thradu za prondjem tak, Ze smluvené ndjemne je
moZné upravit kazdy rok vzdy od 1. dubna dle primémé meziroéni miry inflace vyhlasené
Ceskym statistickym dfadem za predchozi rok nebo jako soucet primérné meziroéni miry
inflace vyhlagené Ceskym statistickym tfadem v jednotlivych letech za maximalng 10 let
zpétnd. V tomto plipadé bude zména najemného ndjemeci jednostranné pisemné oznamena.

Clanek 4
Priva a povinnosti simluvnich stran

Najemce prohladuje, Ze se ifddné seznamil se stavem predmétu najmu, ktery je ve stavu
zplisobilém k uzivani za dohodnutym ucelem, a v tomto stavu jej bude uzivat. Najemce je
povinen na vlastni naklady provadét béznou ddribu predmétu ndjmu véetne drobnych oprav
{ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.).

Nijemce je povinen zajistit splnéni viech padminek poZarni ochrany a dodrzovat vsechny
predpisy souvisejici s provozem a zabezpecenim pfedmdétu ndjmu (viz €l. 5. této smlouvy). Za
veskeré Skody, které by vznikly nesplnénim t€chto podminek, nese pincu odpovédnost
najemce. Osobou, najemcem uréenou za dodriovini vyse uvedenych pfedpisid a podminek
v oblasti pozarni ochrany je:

Jmeéno: Marcela Somkova

Adresa: _ Kladno IENGGNGG_
Tel: I
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4.4,

4.6,

Néjemce je povinen na zikladé predehozi vyzvy (oznameni ndjemci alespon tii dny predem)
umoznit zastupci pronajimatele piistup do pfedmétu ndjmu za tcelem kontroly jeho uzivani a
dodrzovani podminek télo smlouvy, V pripadé havarie, popf. jiné situace vyZadujici okamzity
pristup do predmétu ndjmu, odpovida za zpiistupnéni téchto mist ndjemee nebo jeho zastupee:
Jméno: Marcela Somkova

Adresa:

Tel:

Kladno -

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv upravy, rekonstrukee a stavebni prace na piedmciu
najmu bez predehoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Opravy a Gpravy pfedmétu najmu
nad ramec béZné Odrzby (odst. 35.1.. 3.2, (éto smlouvy) provadi a hradi pronajimatel.
Najemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ramee
bézné Odr#by. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do 3 dnii po
jejich oznameni a v piipadé nezbytnosti opravu zajistit. V pripadé, ze pronajimatel rozhodne,
Ze opravu nezajisti, je ndjemee opravnén provést takovou opravu sim na naklady
pronajimatele za podminky, Ze prokaze oprdvnénost, nutnost a Gfelnost vynaloZenych
naklad(. V ptipadé havarijni situace, ktera nesnese odkladu, je najemce opravngn zajistit
provedeni nezbytnych krokl pro zabranéni vzniku daliich Skod na ndklady pronajimatele i bez
jeho predchoziho souhlasu a neprodlené projednat s pronajimatelem zplsob provedent
naslednych oprav. Pronajimatel uhradi ngjemei jim Géelné a opravnéné vynalozend naklady na
fegeni havarijni situace do 14 dnl ode dne. kdy bude k jejich dhradé ndjemcem pisemné
vyzvan. UkaZe-li se béhem najimu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kierou
nelze odloZit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zplisobi obtiZe nebo omezi uZzivani nebytového prostoru. Pronajimatel je povinen pisemné
upozornit najemee nejméné 1 mésic pied zafatkem na provadéni téchto praci, nejde-li o
odstran¢ni havarinich zavad.

Najemce je opravnén uzaviit podndjemni vztah s tiet{ osobou pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zfidi-li najemee tfetf osob€ podndjemni nebo jiné vzivaci pravo k nebytovému
prostoru bez souhlasu pronajimatele. povazije se to za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zpisobujici pronajimateli vazngjsi ujmu.

Umozni-li ndjemce uzivat nebytovy prostor ticti osobe, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

Pronajimatel prohlauje, ze ma na budovu uvedenou v odst. 1.1, této smlouvy uzavienu
pojistnou smilouvu pro piipad vzniku pojisiné udalosti — Zivelné pohromy. Pojisténi movitych
veéel umistényeh v predmétu najmu si najemce zajistuje sam vlastnim jménem a na vlastni
naklady.

Clinek 5
ZajiSténi poZarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pri prici (PO, BOZP)

Najemce je povinen zaji$tovat ve viech prostorach dle této najemni smlouvy plnéni povinnosti
v oblasti PO ve smyslu aktudlnich platnych obeené zavaznych predpisi, souvisejicich
vyhlagek a zavaznvch norem.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech poZarné
bezpednostnich zalizeni a vécnych prostredkll poZarni ochirany, které jsou soucasti pfedmdctu
najmu, a to v souladu s terminy danymi obecné zavaznymi pfedpisy PO a pokyny vyrobed.
Revize a kontroly technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele zajistuje pronajimatel.
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3.4,
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6.1

Najemce je povinen v souladu s obeené zavaznymi predpisy v oblasti PO na zaklade jim
providénych Cinnosti, vnitinich dispoziénich a kemunikacnich zmén v ohjektu dovvbavit
piedmét ndjmu pottebaym maoZstvim a typy hasicich pifsirojt a vypracoval mistni poddrné
bezpeénostni smérnice v souladu s drubem jim provozevané cinnosti.

V souladu s obecné zavaznymi predpisy PO najemce zajist'nje odborné kontroly, adizbu a
opravy viech hasicich p#istrojl instalovanych v jemu pronajatych prostorech.

Prostory pronajaté dle této nijemni smlouvy jsou pfedanym pracovi§tém najemci po celou
dobu trvani najmu.

Najemce je povinen pravidelné kontrolovat na svych pracovistich urovefi BOZP. Néjemee je
povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani vstup do pronajatych prostond za Géelem
provedeni kontroly zajisténi BOZP.

Najemce je povinen zajistit svym jménem dodrZzovani PO a BOZP v piedmétu najmu i viici
tretim osobam, které se v prostorach pohvbuji, bez ohledu na jejich status. Najemce o je
povinen bezodkladné informovat pronajimatele o viech dalSich cinnostech v tére smlouve,
které by mohly mit viiv ha PO a BOZP.

Clanek 6
Skonfeni prondajmu

Nijem skonéi:

a) fadnou pisemaou vypovédi, kterou miize ddt pronajiinatel | ndjemee. V womto piipadé
je vypovedni thita tfimésiéni a zadind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovidi,

b) dohodou ke sjednanému dni,
<) zanikem predmétu najmu,

d) vypovédi bez vypovédni doby:

da) poruSuje-li smluvni strana zvlast zavainym zplisobem své povianosti a tim
phsobi znaénou ymu druhé strang; za poruseni povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem
se na strané ndjemce zejména povazuje, jestfize ndjermce uziva predmét najmu v
rozporu s¢ smlouvou, porudujc povinnosti stanovene v ¢lanku 4 této smlouvy, neplaii
ve stanovené lhit€ najemné a je v prodieni s placenim plaeb. kieré vyplyvaji z
vyhlaek mésta Kladna (jakékoliv dlulry viidgi mésmi a tifadu Kladno),

db) vypovédi bez vypovédni doby, uziva-li nagjemce predmét ndjmu takovyim zpasobem,
Ze se opotiebovava nad miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniéeni.
V takovém pripad¢ vyzve nejprve pranajimatel najemce, aby predmét najmu uzival
fadne, k ¢emuZ mu poskyine piiméienou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci
dorudena. Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vvpovédét
bez wvypovédni doby. Hrozi-li v3ak naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniZ ndjemce vyzval k
naprave.

de) vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti p¥istiho
nijemného. V takovém ptipad¢ vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby dluh na
najemném uhradil, d& mu pfinmé&fenou lhiliu k nipravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci
dorucena. Neuposlechne-li nijemce vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovedét
bez vypovédni doby. Vypovéd' n3jmu bez wypovedni doby musi byt tadné
odiivodnéna, piicemz pronajimatel ma privo pozadovat, aby ndjemce pronajaté
prostory odevzdal bez zbyteEného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho mésice od
skonfeni najmu.
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Po skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zipis o odevzdini predmétu ndjmu zpét
prongjimateli se okamZikem jeho podpisu stava souddsti této smlouvy s ndsledkem mozného
uplatnéni narocku na nahradu skody. V piipadé prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu niymu
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,-
K¢&.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemeci sdéli, ze odstran&ni zmén nezida; najemce presto
nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
mize zadat nahradu ve vy§i sniZzeni hodnoty pfedmétu najmu, kieré bylo zpiisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez sonhlasu pronajimatele.

Nachizi-li se v predmétu najmu po jeho odevzdani pronajimateli vée. o kieré 1ze mit za 1o, Ze
patii najemci, ma se za to, 7Ze najemce tuto opustil, a pronajimatel je opravnén bez dalSiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemee pfedmét najmu uzival i po uplynuti ndjemni
doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor odevzdal,
nedochéazi tim k obnoveni ndgjmu ve smyslu § 2230 odst. 1} ob&anského zakoniku. Ucinky
ustanoveni § 2230 odst. 1) obéanského zakoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto
smlouvou vyloudenv. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by najemce pokracoval
v uzivani predmétu najmu po dobu alespon ti1 mésicti po dni, kdy mél najem skoncit a
pronajimate]l by nevyzval v 1éto dobé najemce, aby predmét najmu vyklidil, nedochazi tim
k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 obcanského zakoniku. U&inky ustanoveni § 2283
obéanského zakoniku jsou v ndgjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vyloueny.

Zanikem &i skoncenim této Smlouvy z jakéhokoli diivodu neni dotéeno privo opravnéng
smluvni strany na ndhradu skody, zaplaceni dluzné uhrady za pronajem ¢i jinych dluznych
plateb na zakladé (éto smlouvy a ddle nejsou dotéena ta ujedndui télo smlouvy, z jejichZ
povahy vyplyva, 7Ze maji pretrvat 1 po zaniku ¢i skonéeni smlouvy.

Clanek 7
Zavéretns ustanoveni

Vzlahy mezi uCastniky toute smlouvou vyslovné neupravené sc fidi ustanovenimi obéanského
zakoniku a dalSimi obecné platnymi pravni predpisy.

Veskere zmeény a dopliky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny pouze
formou pisemnéhio dodatku podepsancho zastupei obou smluvnich stran.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nenudinnym, neplatnost
¢ioneudinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost smlouvy jako celku ant
jinych ustanoveni této smlouvy, pokud je takovéto neplatné &i neuéinné ustanoveni oddélitelne
od zbytku smlouvy. Smhuvni strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i netidinné ustanoveni
nahradit novym platnym a ogéinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu piivodniho ustanovent.

Zamér mésta Kladna uvzaviit tto ndjemni smlouvu byl vsouladu s ustanovenimi zik. &
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpist zvefejnén na OFedni desce v terminu od
20.8.2020 do 8.9.2020 a schvélen Radou mésta dne 14.9.2020.

Piscrnosti se doruéuji na adresy uvedené v této smlouvé, pfipadné do podatelny ¢i elektronické
podalelny pronajimatele. Nijemee je povinen do 3 dni od zmény poStovuni adresy pro
dorucovani pisemnosti tuto zménu oznamit pronajimateli. Pokud se pisemnost adresovand
najemci vrati jako nedoruditelnd, ma se za to, 7e byla doruéena tieti pracovani den po odeslani
zasilky prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb.
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Najemce bere na védomi, Ze:

a)

b)

pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich pledpish, a Ze tato smlouva 4 jeji dodatky mohou byt
pfedmétem Zadosti o poskytnuti informace dle citovaného zakona,

pronajimatel je ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a o
volném pohybu téchto Odaji a o zruSeni smérmice 95/46/ES (obecué nafizeni o ochrané
osobnich 1dajl) spravcem osobnich tidaji subjektd tidajii a Ze zpracovavéa osobni (daje
nijemce za ugelem realizace této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zpracovavat osobn(
udaje najemce pouze K ucelu danému touto smlouvou, bez vyuZiti jiného zpracovatele
idaji. Najemce prohladuje, Ze si je védom viech svych zakonnych prav v souvislosti s
poskytnutim svych osobnich 1daji k i¢elu danému touto smlouvou. Podrobné informace o
ochrané osobnich udaji  jsou wuvedeny na oficidlnich webovych strankach
www.nestokladno.cz v sekei Ochrana osobnich Gdajil.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech stim, Ze jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a u&innosti dnem
zvefejnéni v registru smhuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Giéinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv).

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti, které by branily
uzavfeni této Smlouvy, Ze si tuto Smlouvu dikladné precetly, s jejim obsahem souhlasi a
uzaviraji ji védomy si v3ech jejich disledka.

N4

V Kladng dne: 10 -05- 20N V Kladng dne; ¢ / ( L{‘ 7 /

Pronajimatel: Néjemce:
Statutarni mésto Kladno

................................. S e S
Marcela Somkova

Jm tho;ka “
statutarni n‘améstek : nmétora
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