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SMLOUVA O NAJMU
SMLUVNI STRANY

Tato smlouva o najmu (dale jen ,Najemni smlouva") byla uzaviena nize uvedeného dne

mezi:

€Y

>

2
2.1

Jankovcova 1114, s.r.o., spoleCnosti se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23,
Hole3ovice, 170 00 Praha 7, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 330444, I1C: 090 78 321 (dale jen ,,Pronajimatel®)

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze, se sidlem na adrese Technicka
5, 166 28 Praha 6, IC: 604 61 373 (dale jen ,Najemce*; Pronajimatel a Najemce
dale spolecné také jen ,Smluvni strany" ¢i jednotlivé také ,Smluvni strana®)
PREDMET NAJMU

Pronajimané prostory a parkovaci stani

2.1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 947 v k. U. HoleSovice,

obec Praha, jehoz soucasti je budova ¢. p. 1114, s adresou Praha 7, Jankovcova 23,
PSC: 170 00 (dale jen ,Budova®).

2.1.2 Pronajimatel se timto zavazuje prenechat Nadjemci nize definovany Pfedmét najmu

@

Q)

i)

k doCasnému uzivani na dobu a za podminek stanovenych touto Najemni smlouvou
a Najemce je povinen platit za to Pronajimateli Najemné (jak je definovano nize):
prostory kanceldfi nachazejici se v prvnim podzemnim (-1), druhém (2) az Ctvrtém
(4) podlazi Budovy s podlahovou vymérou (dale jen ,Podlahova vyméra
kancelafri“) 1 989,85 m? (dale jen , Kancelafské prostory*);

terasy nachazejici se ve tfetim (3) a ctvrtém (4) podlazi Budovy s podlahovou
vymeérou 36,95 m? (dale jen , Terasy");

11 venkovnich parkovacich stani (dale spolecné jen ,Parkovaci stani“),

(Kancelarské prostory, Terasa a Parkovaci stani dale také spolec¢né jen ,Pfedmét

najmu*). Grafické vyznaceni polohy Pfedmétu najmu je vymezeno v priloze €. 1 k této

Najemni smlouvé.

2.1.3 Pro UcCely vypoltu vyse Najemného se Smluvni strany dohodly, Zze vyméra

®

2.2

Kancelafskych prostor je stanovena nasledovné:

Pronajimatelnd plocha Kancelafskych prostor (dale jen ,Pronajimatelna plocha
kancelafi“) je 2 081,39 m? askldda se z: (a) Podlahové vyméry kancelafi
a (b) podilu Ndjemce na spolecnych prostorach na druhém, tfetim a Ctvrtém
nadzemnim podlazi sdilenych pouze s nékterymi daldimi najemci ve vysi 52,73 m?
(Kancelarské prostory a podil Najemce na spolecnych prostorach na daném podlazi
dale jen ,KancelaFské prostory s Podilem"; celkem tedy 2 042,58 m?) a (c) add-
on faktoru predstavujiciho podil Najemce na Spole¢nych prostorach Budovy ve vysi
1,9 % vztahujici se k obéma vyméram stanovenym pod (a) a (b) vySe (tj.
odpovidajici 38,81 m?);

Spolecné prostory

2.2.1 Ve spojeni s uzivanim Predmétu najmu je Najemce opravnén uzivat, v rozsahu

dlvodné nezbytném pro uzivani Pfedmé&tu ndjmu a zplsobem neomezujicim ostatni

najemce nebo uzZivatele Budovy, ty spole¢né prostory Budovy, které jsou



Pronajimatelem urceny k nevyluénému uzivani Najemcem, Pronajimatelem, jinymi

najemci nebo uzivateli Budovy (dale jen ,Spolec¢né prostory*).

2.2.2 Spole¢né prostory slouzi vdem najemcdm i navstévnikdm Budovy, a Pronajimatel

4.1

5.2
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6.1

k nim ma vyluéné dispozi¢ni pravo. Najemce neni opravnén ve Spolecnych
prostorech provadét svou obchodni ¢i jinou Cinnost.

UCEL NAJMU

Najemce smi uzivat (i) Kancelafské prostory vyhradné za uUcelem vSeobecného
kancelarského vyuziti a provozu v¢. moznosti realizace vyukovych a volnocasovych
aktivit studentd, (ii) Terasy jako terasu a (iii) Parkovaci stani za G¢elem parkovani
osobnich motorovych vozidel Najemce, jeho zaméstnancl ¢ navstévnikl (dale jen
,0¢el najmu"). Ucel ndjmu nesmi byt bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele ménén ani doplfiovan.

DOBA NAJMU

Ndjem dle této Najemni smlouvy se uzavirda na dobu urditou a zacind dnem
1. 6. 2021 (déle jen ,Den zahajeni") a konci dnem 30. 6. 2021 (dale jen ,Doba
najmu®).

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu ke Dni zahajeni nebo pred Dnem
zahdjeni za podminek uvedenych nize. Pronajimatel vSak neni povinen predat
Pfredmét najmu Najemci dfive, nez Najemce poskytne Pronajimateli Jistotu a preda
mu dokumenty prokazujicich uzavieni pojisténi podle ¢lanku 7 nize.

Najemce timto potvrzuje, ze mu Pronajimatel poskytl veskeré potfebné informace
tykajici se Budovy a Predmétu najmu. Najemce dale prohlasuje, Zze si Predmét
najmu a Budovu Fadné prohlédl a Zze Predmét najmu je vhodny k uzivani pro
sjednany Ucel najmu.

Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu, ktery
musi ve v3ech podstatnych ohledech odpovidat vzoru pfipojenému jako pfiloha ¢. 2
k této Najemni smlouvé. Pfipadné drobné vady Predmétu najmu a/nebo
nedokoncené prace, které v podstatném rozsahu nebréni uzivani Pfedmétu najmu
k Ucelu najmu, nebudou dlivodem pro odmitnuti Najemce prevzit Pfedmét najmu.
Pfedanim Predmétu ndjmu prechazi na Najemce plnd odpovédnost za Predmét
najmu vcéetné odpovédnosti za Skodu.

NAJEMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

VysSe Najemného

6.1.1 Najemce je povinen za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli najemné ve vysi

0

Q)

iii)

rovnajici se souctu nasledujicich Castek, resp. cCastek vypocltenych dle nize
uvedeného zplsobu:

325,00 K& mésicné za jeden (1) m2 Pronajimatelné plochy kancelafi, tj. celkem
676 450 K€ mésicné (dale jen ,Najemné za Kancelaiské prostory*),

100,00 K& mésicné za jeden (1) m2 Terasy, tj. celkem 3 595 K& mési¢né (dale jen
-Najemné za Terasu®),

2 000,00 K€ mésicné za jedno (1) venkovni parkovaci stani, tj. celkem 22 000 K¢

mésicné (dale spolecné jen ,Najemné za Parkovaci stani*),



(Najemné za Kancelarské prostory, Najemné za Terasu a Najemné za Parkovaci stani dale

také spolec¢né jen ,Najemné®).

6.1.2 Ndjemné je stanoveno bez DPH. K Najemnému bude Uctovana prislusna DPH
v aktualni zakonem stanovené vysi. V pripadé, Ze budou v budoucnu stanoveny
zakonem dalsi dané a poplatky vztahujici se k Najemnému, budou takovéto dané a
poplatky pfipocteny k Najemnému.

6.1.3 Najemné nezahrnuje platby na Uhrady za Sluzby a dalsi platby stanovené touto
Na&jemni smlouvou samostatné.

6.2 Splatnost Najemného

6.2.1 Najemce hradi Najemné v pravidelnych mési¢nich platbach pfedem vzdy nejpozdéji
k poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, za ktery je Najemné hrazeno (dale
jen ,Den splatnosti*). Pokud Den splatnosti pfipadne na jiny nez pracovni den, je
platba Najemného splatna v nejbliz§i nasledujici pracovni den. Smluvni strany se
dohodly, Ze nezaslani faktury/darnového dokladu Pronajimatelem nema zadny vliv na
povinnost Najemce hradit Najemné a/nebo zéalohy na Uhradu za Sluzby nebo dalsi
platby splatné dle této Najemni smlouvy v den nebo prede dnem jejich splatnosti,
jak je stanovena v této Najemni smlouvé.

6.2.2 Pokud se Den zahajeni najmu nebude shodovat s prvnim dnem kalendafniho
meésice, bude prvni Najemné hrazeno pomérné, a to na zakladé faktury/danového
dokladu vystavené Pronajimatelem.

6.3 Zplisob placeni Najemného

6.3.1 Najemné se plati bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho Uctu, ktery je
uveden na pfislusné fakture/danovém dokladu. Pronajimatel vystavi pfislusnou
fakturu/danovy doklad nejdéle k 1. dni pfislusného mésice, za ktery je Najemné
hrazeno. Vyjimkou je platba najemného za prvni mésic, pro které vystavi
Pronajimatel fakturu bezodkladné po nabyti Uc¢innosti této smlouvy.

6.3.2 Najemce je povinen hradit Najemné v K¢.

6.3.3 Pro dafiové Ucely se platby za najem dle této Najemni smlouvy poskytované jako
dil¢i plnéni povaZuji za samostatna zdanitelnd plnéni. Dil¢im pInénim se rozumi
zdanitelné pInéni uskutecfiované kazdy kalendarni mésic. Datem zdanitelného pInéni
bude datum vystaveni pfislusnych faktur/dafiovych dokladl s vyjimkou prvniho
kalendafniho mésice Doby najmu, kdy je datem zdanitelného pIinéni Den zahajeni.

6.3.4 Najemce se zavazuje, Ze bude mit po celou Dobu najmu dle této Najemni smlouvy
status platce DPH.

6.3.5 Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, neni Najemce opravnén (i)
zapocitat jakékoli své pohleddvky za Pronajimatelem vzniklé dle této Najemni
smlouvy (ii) uplatnit zadrzovaci pravo vi¢i jakékoli takové platbé a/nebo (iii) provést
odpocet z jakékoli takové platby véetn& odpoétu bankovnich poplatkd.

6.3.6 Pronajimatel je opravnén zapocist platby provedené Najemcem na jakykoliv splatny
zavazek Najemce, to neplati pro pripad, kdy Najemce vyslovné uvedl, na ktery dluh
plati. O provedeném zapoctu s uvedenim zapocitdvanych castek je Pronajimatel
povinen Najemce pisemné informovat.

6.4 Uhrady za Sluzby. Rozsah poskytovanych sluzeb. Provozni naklady



6.4.1 Najemce je povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného rovnéz Uhrady za Sluzby

(dale jen ,Uhrady za Sluzby“). Uhrady za Sluzby odpovidaji podilu Najemce na
veSkerych néakladech, vydajich a poplatcich, které Pronajimateli vzniknou
v souvislosti s provozem, uzivanim, spravou a uUdrzbou Nemovitosti vcetné dani,
poplatkl a srdzek vztahujicich se k Nemovitostem (dale jen ,Provozni naklady*).
Tento podil Najemce je uveden v ¢lanku 6.6.4 nize. Uhrady za Sluzby rovnéz
zahrnuji Provozni naklady hrazené N&ajemcem na zakladé skutecné spotieby
v souladu s ¢lankem 6.6.3 nize. Provozni naklady zahrnuji rovnéz sluzby uvedené

v priloze ¢. 4 této Najemni smlouvy (déle jen ,Sluzby*).

6.4.2 O poskytovani Sluzeb a jejich rozsahu rozhoduje Pronajimatel v souladu se

standardem Nemovitosti; v ramci udrzeni, resp. zlepSovani standardu Nemovitosti je
Pronajimatel opravnén rozhodovat o rozSifovani ¢i zuzovani rozsahu Sluzeb.
Pronajimatel vyvine veskeré mozné Usili, které od né&j Ize dlivodné pozadovat, aby
zajistil, Ze SluZzby budou poskytovany s radnou péci, véas a v nejvyssi mozné kvalité

za nejpfijatelnéjsi ceny, které Ize na trhu s pfislusnymi dodavateli Sluzeb vyjednat.

6.4.3 Najemce souhlasi, ze Sluzby nezahrnuji naklady na telefon, pfenos dat, internetové

pfipojeni a dal&i obdobné sluzby. Za zajiéténi téchto sluZeb a Ghradu jejich nakladd
je plné odpovédny Najemce. Pronajimatel poskytuje moznost pfipojeni k predmétné

infrastrukture na hranici Kancelarskych prostor.

6.4.4 Jakakoliv porucha techniky nebo zafizeni v Budové, preruseni dodavek médii di

6.5

prerudeni provozu v Budové zjinych dlvodl, neopraviiuji Najemce poZadovat
snizeni Najemného a/nebo Uhrad za Sluzby a/nebo zaloh na Uhrady za Sluzby nebo
uplatfiovat na Pronajimateli jakykoli jiny narok. Pokud se Pfedmét najmu z ddvodd
na strané Pronajimatele stane nezpdsobilym k uZivani v souladu s U¢elem najmu po
dobu del3i nez pét (5) dnl a Pronajimatel tento stav nenapravi do péti (5) dnl ode
dne obdrzeni pisemného oznameni N&jemce, bude mit Najemce narok na
pfiméfenou slevu z Najemného a Uhrad za Sluzby.

Zpasob vypoétu vyse Uhrad za Sluzby

6.5.1 Uhrady za Sluzby budou G¢tovany na zakladé skuteéné spotfeby SluZeb ¢ jinych

sluzeb (u Sluzeb, které Ize méfit samostatnymi méfidly pro Kancelarské
prostory/Terasu/Parkovaci stani, pokud jsou tyto nainstalovany) (dale jen ,Uhrady
za Sluzby 1), nebo pomoci podilu Najemce dle ¢lanku 6.5.4 niZze pro veskeré dalsi
sluzby, spotfebni naklady nebo naklady, ohledné kterych neni vyslovné uvedeno
v tomto ¢lédnku, Zze budou hrazeny prostiednictvim Uhrad za Sluzby I (dale jen
.Uhrady za Sluzby 11%).

6.5.2 Pronajimatel je opravnén pfesunout jakékoli sluzby, spotfebni naklady nebo naklady

hrazené prostiednictvim Uhrad za Sluzby I, mezi sluzby, spotiebni naklady a
naklady hrazené prostiednictvim Uhrad za Sluzby II a naopak.

6.5.3 Ke dni uzavieni této Najemni smlouvy budou nasledujici Sluzby hrazeny

prostifednictvim Uhrad za Sluzby I: (i) elektfina, (ii) voda, (iii) teplo.



6.5.4 Podil Najemce se stanovi jako pomér Pronajimatelné plochy kancelafi k celkové
pronajatelné podlahové ploSe kancelarskych prostor v Budove, tj. ke dni uzavreni
této Najemni smlouvy 2 081,39 m?2 ku 3521,50 m2. Dojde-li v Budove,
Spolecnych prostorech a/nebo Predmétu ndajmu ke zménam, vySe uvedeny pomér
bude automaticky pfimérené upraven a Pronajimatel sdéli Najemci takto nové
upraveny pomér. Vy$e uvedeny pomér slouzi vyluéné pro Gcely Gctovani Uhrad za
Sluzby a nem{ze byt pouZit v jiné souvislosti.

6.5.5 Najemce bude mit moznost nahlédnout do faktur, které slouzi jako podklad
k vyG&tovani jednotlivych SluZzeb nebo jinych nakladi patficich mezi Provozni
naklady, ato ve IhGté tf (3) tydnl ndsledujicich po predani roéniho vyuUétovani
Najemci dle ¢lanku 6.6.4 této Najemni smlouvy.

6.5.6 Uhrady za Sluzby budou v kone¢né vysi vylétovany a fakturovany s pfislusnou DPH.
V pfipadé, Zze v budoucnu budou zakonem stanoveny dalsi dané a poplatky
vztahujici se k Uhradam na Sluzby, budou tyto dané& & poplatky pfipoéteny
k Uhradam na Sluzby.

6.6 Vyse zaloh na Uhrady za Sluzby

6.6.1 Zaloha na Uhrady za Sluzby I ndjmu &ini mési¢né:

(i) 48,00 K¢ za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy kancelafi;

6.6.2 Zaloha na Uhrady za Sluzby II ndjmu &ini mési¢né:

(i) 74,00 K¢ za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy kancelafi;

6.6.3 Zaloha na Uhrady za Sluzby bude fakturovéna spole¢né s Najemnym a na zalohu na
Uhrady za Sluzby se pfimérené pouziji ¢lanky 6.2 a 6.3. Ke dni uzavieni této
Najemni smlouvy se vy$e zalohy na Uhrady za Sluzby mési¢né rovnd &astce
253 929,00 Ké&. K zaloze na Uhrady za Sluzby bude ptfipoctena ¢astka odpovidajici
DPH v zakonné vysi.

6.6.4 Vy(ctovani zaloh na Uhrady za Sluzby provede Pronajimatel ke konci kazdého
kalendarniho roku, nejpozdéji vSak do 30. ¢ervna roku nasledujiciho, a to na zakladé
kone&ného vyuctovani veskerych Provoznich ndkladl. Bez ohledu na vyse uvedené
v pfipadé, Ze bude tato Najemni smlouva ukoncéena, pFipravi Pronajimatel
v pfimérené dobé vyuctovani Uhrad za Sluzby, a to ke dni ukondeni této Najemni
smlouvy, na zakladé Provoznich ndakladd uréenych podle dostupnych faktur
a pfiméreného odhadu Pronajimatele. V piipadé, e skute¢nd vyse Uhrad za Sluzby
prekroci Castku Najemcem zaplacenych zaloh, je Najemce na zakladé vyuctovani
predloZzeného Pronajimatelem povinen uhradit Pronajimateli rozdil ve 1h{té jednoho
(1) mésice jeho predlozeni.

6.6.5 V pripadé, Ze skute¢na vyse Uhrad za Sluzby je nizéi neZ ¢astka Najemcem skute¢né
zaplacenych zéaloh na Uhrady za Sluzby, Pronajimatel nevraci preplatek a zapocte jej
oproti jakékoli Najemcem dluzné platbé a/nebo na zélohu na Uhrady za Sluzby
placenou Najemcem v dal$im obdobi podle této Najemni smlouvy.

7  POJISTENI

7.1 Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavieni této Najemni smlouvy ma uzavieno
pojisténi majetku proti Zivelnym pohromam, pferuseni provozu a vSeobecné nutné

pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou tfetim osobdm a pojisténi pro pripad



7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Urazu navstévnikd Budovy.

Najemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou Dobu namu
(i) pojisténi odpovédnosti za $kodu na majetku a zdravi véetn& smrti, kterd mize
nastat v souvislosti s provadénim cinnosti Najemce v Pfedmétu najmu a/nebo
Spolecnych prostorech s limitem pojistného pInéni ve vysi nejméné 25 000 000 K¢
na jednu pojistnou udalost, (ii) pojisténi vztahujici se na majetek Najemce
a majetek tretich stran, ktery je umistén v Pfedmétu najmu, vcietné obchodniho
pfislusenstvi a veSkerého technického zhodnoceni provedeného Najemcem
a jakéhokoli majetku Najemce umisténého mimo Pfedmét najmu v Nemovitostech
s pfiméfenym pojistnym plnénim (iii) pojiSténi preruseni provozu s pfimérenym
pojistnym plnénim. Veskerd pojisténi Najemce musi byt platné a uc¢inné nejpozdéji
ke dni prevzeti Pfredmétu najmu Najemcem. Veskeré pojistné smlouvy budou
uzavieny s pojistnou spole¢nosti opravnénou k poskytovéani pojisténi v Ceské
republice.

Najemce je povinen doruéit Pronajimateli na jeho Zadost kopie pojistnych certifikatt
vztahujicich se k pojisténi uvedenému vySe. Pokud tak N&jemce neucini, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi odpovidajici
dennimu Najemnému za kazdy den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.
Najemce je opravnén zastavit/vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch jakékoli treti
osoby nebo postoupit pojistné pinéni jen po obdrzeni pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdlvodné odpiran.

SPOLECNA ZARIZENI A STAVEBNI ZHODNOCENI €I ZMENY
PROVADENE PRONAJIMATELEM

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce
Spole¢nych prostor, gardzi a fasaddy Budovy nebo daldich prvkl na Budové, za
predpokladu, Ze v dostate¢ném casovém predstihu pfed zapocetim takovych praci
Najemci zaSle pisemné oznameni a bude brat ohled na provoz Najemce. Najemce je
povinen strpét pripadné primérené imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v
prib&hu téchto &innosti mohou vyskytnout a neni opravnén pozadovat z té&chto
dlvodl slevu z Najemného ¢&i jinych plateb stanovenych v této Najemni smlouvé,
néhradu $kody ¢&i ukonéeni této Najemni smlouvy z téchto dlivodd. Bez ohledu na
vySe uvedené, pokud opravy Ci rekonstrukce trvaji déle nez jeden (1) tyden a
v jejich disledku je podstatné omezeno uzivani PFedmétu ndjmu, ma Najemce narok
na primérenou slevu z Najemného.

Pronajimatel se zavazuje upozornit Najemce alesponn dva (2) tydny predem
v pfipad& potieby podstatnych oprav (s vyjimkou pFipadd nouze), b&hem nich?
mohou byt prava Najemce z této Najemni smlouvy omezena.

PRAVO PRONAJIMATELE PROVADET PROHLIDKY PROSTOR
Pronajimatel nebo jim povérené osoby jsou opravnény vstoupit do Pfredmétu najmu
spolu s Najemcem ¢i osobou jim povérenou v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach Najemce maximalné vSak dvakrat (2) do mésice, a to za
Ucelem kontroly dodrzovani podminek této Najemni smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav &i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho



9.2

9.3
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vedeni. Pronajimatel se zavazuje, ze pfi téchto cinnostech bude dbat, aby co
nejméné naruSoval bézny provoz Najemce. Provozni dobou Najemce se pro ucely
této Najemni smlouvy rozumi nejméné doba v kazdy pracovni den od 9:00 do 17:00
hodin.

Pronajimatel nebo jim povérené osoby, jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu najmu
ve vyjimecnych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu Najemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav. O této
skuteCnosti musi Pronajimatel Najemce bez zbytecného odkladu uvédomit.
V souvislosti s vySe uvedenym bere Najemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit
v drzeni nahradni klice k Pfedmétu najmu, prip. jeden generalni klic. Tyto klice
budou bezpecné uloZzeny u ostrahy Budovy a budou pouzity pouze v pfipadé havarie
¢i jiného podobného nebezpeci. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu
Pronajimatele vymeénit zamky ve vstupnich dvefich do Predmétu najmu. Pokud
dojde k vyméné zadmku ve vstupnich dvefich do Predmétu najmu, je Najemce
povinen poskytnout Pronajimateli jedno pare kli¢d.

Pronajimatel nebo jim povérené osoby jsou opravnéni vstupovat do Pfredmétu najmu
v provoznich hodindch Ndjemce za pfitomnosti Nadjemce nebo osoby jim povérené za
Ucelem prohlidky. Nadjemce je povinen jim umoznit vstup a prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel je povinen oznamit Najemci Cas takovéto prohlidky pisemné
nejméné tfi (3) dny predem. Pfi prohlidce je Pronajimatel povinen postupovat tak,
aby byl co nejméné narusen bézny provoz Najemce. V pfipadé, ze Najemce porusi
vySe uvedené povinnosti, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni

smluvni pokuty ve vySi 200 EUR za kazdé jednotlivé poruSeni tohoto zavazku.

OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJMU

10.1 Opravy a udrzba

10.1.1 Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodaf a udrzovat jej

v provozuschopném stavu a Cisty. Najemce se zavazuje, ze vyluCné na své
naklady provede veskeré nutné opravy a udrzbu Pfedmétu najmu vcetné vsech
stavebnich zmén, zafizeni a pfislusenstvi, s vyjimkou oprav a udrzby, které
zajistuje  Pronajimatel. Pronajimatel bude zajistovat pouze opravy konstrukce
Budovy tvorici Pfredmét ndjmu, rozvodnych siti v ném, pokud tyto sité nebyly
naistalovany nebo zfizeny Najemcem, nebo dalSich technologii a technickych

prvkd, které souvisi s infrastrukturou Budovy.

10.1.2 Najemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své naklady poskozeni

PFfedmétu najmu a Spoleénych prostor & Nemovitosti, kterd zplsobil on nebo
osoby zdrzujici se v téchto prostorach s jeho souhlasem, zejm. jeho zaméstnanci,
zakaznici ¢i obchodni partnefi.

10.1.3 Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veskeré

zmény, které nastaly na Pfedmétu najmu, bez ohledu na to, zda byly zplsobeny
Najemcem ¢i nikoli. Najemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit
Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit

provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méreni apod.

10.2 Uzivani PFedmétu najmu a Nemovitosti



10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.2.7

S pfedchozim souhlasem Pronajimatele je N&ajemce opravnén provést
vyzdobu/dekoraci PFedmétu najmu vietné oken a vyloh. Najemce se zavazuje na
pisemnou vyzvu Pronajimatele zménit ¢i upravit vnéjsi vzhled vyzdoby/dekorace
oken Predmétu najmu, pripadné jinych ¢asti Predmétu najmu, které jsou viditelné
ze Spolec¢nych prostor Budovy nebo z okoli Budovy.

Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo
nepotiebné véci ve Spolecnych prostorach, na chodniku & komunikaci pred
Budovou apod. a zajisti, Ze jeho zaméstnanci, zakaznici, navstévnici a dodavatelé
budou dodrzovat totéz. PoruSenim této povinnosti vznikd Pronajimateli narok
pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 2 500 K¢ za kazdy
zapocaty den poruSeni této povinnosti. Déle je Pronajimatel opradvnén po marné
vyzvé adresované Najemci nechat odlozené véci odstranit na naklady a riziko
Najemce. Najemce se zavazuje zaplatit veSkeré sankce, které by v souvislosti s
porusenim vyse uvedené povinnosti mohly pozadovat pfislusné orgény verejné
moci.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti, aby v zadné Casti Predmétu najmu nebylo
prekroeno maximalni pfipustné rovnomérné uzitné zatizeni podlahy, tj. 250
kg/m?Z.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich prav tfetich osob. Najemce zajisti, Zze vy3e uvedené
budou dodrZovat i jeho zaméstnanci, zakaznici, navstévnici a dodavatelé

Pokud Najemce i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele (nebo i bez oznameni v
pfipadé nouze) nespini jakykoliv zavazek dle této Najemni smlouvy, je
Pronajimatel opravnén zjednat napravu na naklady Najemce. Za takovou cinnost
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli kromé skute¢né vynaloZzenych nakladd
koordinaéni poplatek ve vy3i 15 % z hodnoty skute&né vynaloZenych nakladQ.
Najemce nebude v prodleni s plnénim svych povinnosti dle tohoto ¢lanku, pokud
na zakladé vyzvy Pronajimatele zapocal s plnénim zdvazku bez zbytecného
odkladu, avsak i pres veskeré vynalozené Usili se Najemci nepodafilo pfislusny
zavazek splnit.

Ndjemce se zavazuje, ze bude dbat obecné zdvaznych protipozarnich predpisd,
pfedpis( tykajicich se bezpeé&nosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi praci a je
povinen se vSemi témito predpisy seznamit i svoje zaméstnance.

Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Predmétu ndjmu, Spole¢nych
prostor a Nemovitosti jsou stanoveny v provoznim fadu, s jehoz aktualnim znénim
se Najemce seznamil pred podpisem této Najemni smlouvy (dale jen ,Provozni
Fad") a ktery tvofi prilohu ¢. 3 této Najemni smlouvy. Néjemce je povinen
Provozni fad dodrZovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici a dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim Fadu
nezbytné zmény, které budou slouzit k zlepSeni funkénosti a provozu Nemovitosti
a reflektovat potfeby najemct a zmény technickych podminek pro provoz Budovy.

Veskeré zmény Provozniho Fadu oznami Pronajimatel Najemci pisemné.

10.3 Ostatni



10.3.1 Pronajimatel nenese odpovédnost za zniceni, zcizeni nebo znehodnoceni véci
Najemce i tretich osob umisténych v nebo na Predmétu ndjmu a/nebo
Nemovitostech, vyjma $kod, které sadm zplsobi. Ndjemce bere na vé&domi, ze
Pronajimatel nenese zodpovédnost za jakékoli $kody nebo zranéni zplsobena
Najemcem v Pfedmétu najmu klientim & zaméstnancim Pronajimatele, Najemce
&i tietich osob, vyjma téch Skod &i zranéni, které sam zpUsobi.

10.3.2 Pronajimatel je opravnén povéfit zajistovanim spravy Nemovitosti véetné pfijimani
plateb podle této Najemni smlouvy treti osobu (dale jen "Spravce"), o osobé
Spravce bude Pronajimatel Najemce informovat. Kontaktni Gdaje o Spravci jsou
uvedeny nize ve smlouvé v ¢l. 12.4.4. Najemce i Pronajimatel se zavazuji
spolupracovat se Spravcem a poskytnout mu veskerou potifebou soucinnost.

11 STAVEBNI UPRAVY A ZMENY NAJEMCE

11.1 Najemce je opravnén provést jakékoliv Upravy Predmétu najmu pouze na zakladé

predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Provadéni jakychkoliv Uprav je dale
podminéno tim, Ze Najemce obdrzi veSkeré potfebné souhlasy ¢i povoleni i od
prisludnych Gradl verejné spravy.

11.2 Pronajimatel je opravnén kdykoli v prib&hu realizace Uprav vstoupit do PFedmétu

najmu za Ucelem kontroly stavebnich Uprav.

11.3 Najemce je povinen predat Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni

vztahujici se k upravam a dale kopie veSkerych povoleni vydanych statnimi organy,
a to jak v listinné, tak v digitalni upravovatelné podobé. Pokud Najemce porusi své
povinnosti a nesjednd ndpravu tohoto porudeni ve Ih{té jednoho (1) tydne ode dne
obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy den trvani tohoto poruseni.

12 VSEOBECNA USTANOVENI

12.1 Smluvni pokuty. Nahrada skody. Riizné

12.1.1 Uhrada jakychkoliv smluvnich pokut Najemcem dle této Najemni smlouvy nema
vliv na narok Pronajimatele na nadhradu skody ve vysi presahujici smluvni pokutu a
nema vliv na jakakoliv dal§i prava Pronajimatele dle této Najemni smlouvy.

12.1.2 V ptipadé vypoctu smluvnich pokut se nepfihlizi k doasnému snizeni plateb dle
této Najemni smlouvy, které jsou zakladem pro vypocet takové smluvni pokuty.

12.1.3 Pokud je néktera platba dle této Najemni smlouvy uréena podle dni nebo pomérné
podle dnl, bude platba vypoétena za predpokladu tficeti (30) dni v mésici.

12.1.4 Pro Ucely vypoctu smluvni pokuty se Najemné urci dle aktudlni vySe Najemného
k prvnimu dni poruseni pfislusné povinnosti Najemcem.

12.2 Reseni spord

12.2.1 Jakékoliv spory, jez vzniknou z této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni budou
feeny obecnymi soudy Ceské republiky, pri¢emz podle §89a obc&anského
soudniho faddu bude soudem ptisludnym k feeni sporl soud uréeny podle sidla
Pronajimatele.

12.3 Zachovani micenlivosti

12.3.1 Smluvni strany budou se vSemi informacemi poskytnutymi druhou Smluvni

stranou zachazet jako s dlvérnymi a nebudou tyto informace poskytovat tfetim



osobam s vyjimkou zdkonem stanovenych pripad. Smluvni strany jsou opravnény
sdélit takové informace svym pravnim, dafiovym a jinym poradcim, ktefi jsou
vazani zakonnou povinnosti mlc¢enlivosti.

12.4 Oznameni

12.4.1 VeSkera korespondence, oznameni, zadosti, zaznamy a jiné dokumenty vzniklé na
zadkladé smluvnich dokumentd mezi smluvnimi stranami budou vyhotoveny
v ¢eském a/nebo anglickém jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak.

12.4.2 V souladu s § 573 obcanského zdkoniku, se ma za to, Ze jakakoliv pisemnost
dorucovana doporucené prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb dosla
tretim (3.) pracovnim dnem po odeslani, resp. patnactym (15.) pracovnim dnem
v pripadé dorucovani do ciziny, po odeslani.

12.4.3 Kazda Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni strané zménu své
dorucovaci adresy, alespon jeden (1) mésic predem ve smyslu ustanoveni tohoto
¢lanku.

12.4.4 Adresy a kontaktni osoby smluvnich stran:

Pronajimatel:

Jankovcova 1114, s.r.o.

Se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23, HoleSovice, 170 00 Praha 7,

Kopie:

KNIGHT FRANK, spol. s r. o.

Vaclavské nam. 3

110 00 Praha 1

Kontaktni osoba: xxxxx

Tel: xxXxxx

E-mail: XXXXX@XXXXX

Najemce:

Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze,

se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6, IC: 604 61 373

Kontaktni osoba: xxxxx

Tel: XxXxxx

E-mail: XXXXX@XXXXX

12.5 Vyhotoveni. Dodatky. Nedilné soucasti

12.5.1 Tato Najemni smlouva obsahuje Uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné
predmétu této smlouvy a zadna jind dohoda, prohlaseni nebo pfislib neobsazené v
této smlouvé nebudou pro Zadnou ze Smluvnich stran zédvazné nebo platné.

12.5.2 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

12.5.3 Tato Najemni smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, Fadné
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

12.5.4 Veskeré prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. V pripadé
rozporu mezi znénim této Najemni smlouvy a pfilohy je rozhodujici znéni této
Najemni smlouvy.

12.6 Rozhodné pravo


mailto:igor.gacek@cz.knightfrank.com
mailto:igor.gacek@cz.knightfrank.com

12.6.1 Tato Najemni smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

12.6.2 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Najemni smlouvy na sebe berou

nebezpeli zmény okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna
domahat se po druhé Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této
N&jemni smlouvé z dlvodu podstatné zmé&ny okolnosti zakladajici hruby nepomér

v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

12.6.3 Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé

této Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni 88 557, 1765, 1766, 1793, 1794,
1799, 1800, 1899, 1977-1979, 2000, 2002-2004, 2208, 2209, 2210(3),
2212,2219(2), 2220(1) posledni véta, 2221(2), 2223, 2226, 2227, 2230(1), 2232,
2233(2), 2247, 2303-2305, 2308, 2310(2), 2311 a 2315 obcanského zakoniku.

12.6.4 Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314

obclanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle
této Najemni smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni PFedmétu
najmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, ze pripadné namitky podané Najemcem dle §
2314(1) obcanského zakoniku nezakladaji pravo Najemce dale uzivat Predmét
najmu po dni, ke kterému najem zanikl v dlsledku vypovédi & odstoupeni

Pronajimatele.

12.6.5 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou

Smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle

zakona o registru smluv.

12.6.6 Najemce je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a registru
smluv, v platném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv"). Pronajimatel bere na
védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby Smlouva byla uvefejnéna v souladu se
zakonem o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni Smlouvy
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem o registru smluv zajisti

Najemce.

Seznam priloh:

Pfiloha
Priloha
Pfiloha
Pfiloha

¢. 1 — Grafické znazornéni Predmétu najmu
¢. 2 — Vzor predavaciho protokolu

¢. 3 — Provozni fad

¢. 4 — Seznam Sluzeb



V Praze, dne

PRONAJIMATEL

XXXXX

Jednatel

NAJEMCE
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kvestorka



