Smlot}va vc‘SisIo: SML-2021-10065
¢. j.: UMC Praha 15 23044/2021

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, m&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zadkonik, ve znéni pozddjsich
pfedpisti (dale jen jako ,,nijemni smlouva® nebo ,.smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornif Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

&islo ueu: NG

(dale jen jako ,,pronajimatel®) na strang jedné
a

Bailex s. r. o,

se sidlem Dolnomécholupska 217/8, 102 00 Praha 10 - Hostivar
korespondendni adresa:

zastoupend: Jifim Svandon, jednatelem

ICO: 04614721

spoleénost s ruéenim omezenym, zapsana v Obchodnim rejstfiku
bankovni spojeni:

¢islo adtu: ‘

(déle jen jako ,,ndjemce’) na strang druhé

(oba dile jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodafeni jednotku &. 424/101, véetné spoluvlastnického podily,
v budové &. p. 424, 425, 426, v ulici Livornskd, Praha 10, nachdzejici se na pozemcich parc.
¢. 509/15, 509/16, 509/17, to vie v kat. Uzemf Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV
¢. 3180 a &. 3182, vedeném u Katastralntho u¥adu pro hl, m. Prahu, Katastralni pracovi$té Praha,

2. Pronajimatel pfenechdva nijemci do uZivanf nebytovy prostor slouZici k podnikéni, jednotku
¢. 424/101, jeZ se nachazi v 1. NP budovy &. p. 424, v ulici Livornska v Praze 10, o celkové vyméie
17,60 m?, sestivajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy &. p. 424 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto ptiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako
»predmét najmu*).

I
Udel ndgjmu

Pronajimatel pfenechiva ndjemci pfedmét ngimu za udelem uZivani - administrativni prace.



HI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s Ginnosti od 1. 6, 2021 do 31. 5. 2026.

Iv.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemei pfedmét najmu uvedeny v €L L. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &inf 1 200,00 K&/m2/rok (slovy: jeden tisic dv& st& korun Jeskych).
Celkova vy$e ndjemncho s pouZitim této sazby ¢ini 21 120,00 K& (slovy: dvacet jeden tisic jedno sto
dvacet korun Seskych) roéné. Néjem je die § 56a odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéj§ich pfedpisd, od dan& osvobozen.

. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim prevodem na et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvol{ pfilohu & 2 této smlouvy a je jejl nedilnou soudastf, a to
v pravidelnych mésidnich splatkich o stejné vydi, tj. ve v¥&i Y1 roéniho ndjemného, nejpozd&ji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdoro&nd
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vySe nijemného kazdoro&né upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendarni rok,

b) vymér, upravujici vysi nijemného, dorudi spravee ndjemci nejpozdéji do 31. 3. b&ného
kalendéaititho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudésti.

. Najemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Néjemce se zavazuje ubradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uZivinim pfedmétu nijmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou Sastkou. Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti uginnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypo&tovém listu podle p¥edchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby ndjemného dle ¢l IV. odst, 2, této smlouvy. Vyadtovani zélohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v p¥edepsanych Ihitach,

. Najemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvysent
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zv¥Senim se zejména rozumi zvy¥enf cen dodavateld sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotieby najemce.

. Uhrady za shuzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradf nijjemee pfimo dodavateléim
téchto sluzeb.




VI.
Zavazkova éast

1. Njjemce piejimi pfedmét nijmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti i€innosti té¢to smlouvy nachézi.
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako Fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouvé,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovéani ani jinak rufeni,

¢} FAdné a v&as hradit ndjemhé a Ghrady za sluZby spojené s ngjmem dle ustanoveni €L. IV, a V. této
smlouvy,

d) na #adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmeétu najmu, jakoZ
i pHistup k predmétu nidjmu za Glelem kontroly, zda najemce uZfva predmst nijmu Fadnym
zptisobem,

¢) v/ma pfedmétu ndjmu plnit povinnosti plivodce odpadd dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalich zikond, ve znéni pozd&jdich predpist. Nejpozddji do 24
hodin po nabyt{ G&innosti téfo smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbé&mé nadoba na
smésny komunéalni odpad, separadni sbérné nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Fivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni pivodee odpadi na zakladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f} provadét na své vlastni naklady b&nou GdrZbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pficem? se
b&Znou drzbou rozumi: provadéni &innostl smé&fujicich ke zpomalen{ fyzického opotiebeni
a oddalenf oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména uklid (&isténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamednické, sklenafské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace), ‘

g) dodrZovat bezpeénostni a protipoZarni predpisy, zejména zdkon &, 133/1985 Sb., o poZirni
ochranég, ve znéni pozdg&jsich pfedpisl, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoflo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednénim nezpisobil Gjmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich pfedpisii na fiseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pfi provozu specidlnich zaf{zeni,

1) zajistit si ochranu ve¥kerého zafizend a techniky umisténé v/na piredmdétu ndjmu,

j) umist'ovat poutade, tj. zejména Stity, nav&sni a podobni znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmdtu
n&jmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutadll je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng& hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&j§iho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli §kodu,

) pfi skondeni ndjmu pfedmet ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi ¥adném vZivani, nedohodnou-li se smluvnf
strany jinak. O pfedanf pfedmétu nijmu bude poffzen pfedavaci protokol.



. Najemce je povinen:

a) peSovat o to, aby v/na pfedmétu najmu nevznikla gkoda, pfip. odstranit vefkeré vady v/na
predmétu ndjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostainf osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem njemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou Skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za téelem provedeni potiebné Gpravy nebo
drzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ (napf.
havérie, poZar na pfedméfu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoznit pronajimateli pFistup do pfedmétu nijmu za adelem provadénl prib&inych kontrol

" dodrZovani podminek této smlouvy najemcem. V pifpadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi najemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
téchto zjiSténgch zdvad. Nijemce je povinen takto zji¥téné a ozndmené vady odstranit.

. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut{ piistuiného stavebniho ifadu nesmi
néjemce na pfedmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatni fipravy, opravy p¥esahujici rimec b&Zné Gdrzby, pfedeviim pokud pFekraduji stav
predani nebo se od n& jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu najmu, stavebni ¢i jiné Gpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&#né tdrby, provadi njemee na
sviij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu ndjmu, stavebni &i ostatnf Gpravy,
opravy presahujici ramec b&Zné tdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozddji p¥i skonSeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprdvnén pfedm&t ndjmu uvést do plvodniho stavu na naklady
néjemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednino, Ze najemci po skon€eni ndjmu nendlezi narok na
poskytnuti jakékoliv nédhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmétu
néjmu, Najemee je povinen po skondeni najmu beziplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥idit tFeti osob& k pfedmétu ndjmu uZfvaci prévo bez pfedchoziho pisemmého
souhlasu pronajimatele, V piipadsg, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se zi{zenim uZivaciho préava,
piedlo¥ pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu. Uhrada za u¥fvaci pravo nesmi
prevySovat najemné.

. Néjemce je opravn&n providét dafiové a udetni odpisy investiénich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢em¥ pronajimatel se zavazuje, Ze o investitni
prostiedky vlioZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvySi vstupni cenu pfedmdtu
najmu. '

. Nepfeda-li nijemce pfi ukondeni nijmu vyklizeny predmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patif ndjemci, ve prospéch najemce a na
jeho t&et. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po ptedchozim upozorn&ni ndjemce na jeho Udet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne
dodate&nou pfiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepoufiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Najemee byl scznamen s tim, Ze pfedmét nijmu neni hlidén a pojist&n, Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zfkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen jako
,obdansky zdkonik®), a nijemce tak uplatni piipadné pojistné pln&ni v rdmci svého vlastnfho
pojistén.
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VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni ndjmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby njmu,
b) vypovédi ndjemnd smiouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndgjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urden,

ii. plestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplisobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl uren, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici néhradni prostor, nebo

iii, poruguje-li pronajimatel hrubé& své povinnosti vidi ndjemci,
¢) vypovédi nijemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita v&c, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani daldimu uZivani pfedmétu nijmu, a pronaj 1matel to prl uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo

ii. porufuje-li ndjemce hrubg své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k niprave, chovd se nijemce v rozporu sust. § 2305
obdanského zdkoniku, nebo

2. jepo dobu del¥i neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu.

. Vypovédnl doba je tFimdsitni.

. Vypovédni doby pocinaji béZet od prvého dne mésice nasledujicibo po mésici, v némZ byla vypovéd

dorudena druhé smluvni strané,

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi

této smlouvy, popfipads na jinou adresu ozndmenou die odst. 5. véty druhé tohoto Elanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni s¢ doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnénf této smlouvy dojde ke zmén¢ adresy nékterého
z udastniki smlouvy, je povinen tento udastnik neprodlend pisemné ozndmit druhému Gastnikovi
tuto zménu, a to zptisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, ¥e doruSovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele pogtovnich

sluZeb se Hdi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porulen{ ni%e uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvn{ pokuty:

a) za uZivani pFedmétu ndjmu v rozporu s &elem ndjmu dle &l IL téte smlouvy smluvni pokutu ve
v{E 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto porufeni povinnosti trvat,



b) v pfipadé, Ze najemce pii skondeni nijmu nepied pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdégji ke dni skondeni nijmu, je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy 0,05% z mé&siéniho ndjemného dle &Ll IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se spln&nim této povinnosti, a to-do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

¢) v pfipadg, Ze njjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnd ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy 1 jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznadmit misto dorudovani korespondence podle &1, VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun deskych) za kady i jen zapo&aty den, v némz bude toto porufeni povinnosti trvat,

e) za porueni kazdé dalsf povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu
ve vy¥i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kaZdy i jen zapo&aty den, v ném¥ bude
porudeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokh pronajimatele na ndhradu skody
viiéi najemci a 1ze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéredna vjedndini

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi uéinnymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1142 ze dne 26. 5. 2021. Zamé&r pronajmout pfedmst najmu byl
zvefeinén na tifedni desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 239 ve dnech 30. 4. 2021 do 17. 5. 2021.

. Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelngm a/nebo bude shleddno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jingm pfisluinym orgénem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnfch ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

;. Obsah této smlouvy miZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisenmych dodatki k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na nho se vziahuje uvefejiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, piipadné dalSich pravnich predpisd uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvetejndnl provede MC Praha 15. V tomto piipad® pak smlouva nabyvé ti¢innosti nejdifve dnem
uvefeinéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kters obsahuje idaje o smluvnich stranéch, &isclné oznadeni, datum
podpisu a text,

. Smluvni strany prohlafuji, Ze souhlasi s moZnym zpFstupnénim & zvefeinénim této smlouvy
v souladu se zékonem &, 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
predpisi.




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedensd v této smlouv nepovazuyji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zékonfku a udélujf svolenf k ]ejwh uZitl a zvefejinénil bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech ptilohach,
z nichZ ndjemee obdrA po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10, Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ii¢innosti dnem
1. 6. 2021.

11. Smluvni strany prohlaguji, 7e tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné viile, uréité, vaZng a srozumitelnd, nikoliv v tisni & za nipadn& nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Pfilohy:

ptiloha &. 1 - situadni planek pfedmétu najmu
piiloha & 2 - v§poétovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické naroénosti budovy
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Za pronajimatele;

Ing. Hana Cetna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad¥ zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1142 ze dne 26. 5. 2021






