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* 1 * d' ajmu pros tor slouiicich podnilci.ni die § 2302 a nasledujicich zakona c. 89/2012 Sb., 
obcanskf zakonik, ve zneni pozdejsich predpisu, a v souladu s ustanovenim § 27 zakona 
c. 219/2000 Sb., o majetku Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve 

zneni pozdejsich predpisu 

Ceslci. republika - Obvodni soud pro Prahu 1 
se sidlem: Ovoeny trh 587/14, 112 94 Praha 1 -Stare Mesto 
ICO: 00024384 

zastoupena: JUDr. Michalem Princem, pfedsedou soudu 
(dale jen ,pronajimatel") 

a 

Obchodni spolecnost INTERDOMOV CELETNA s.r.o. 
se sidlem: Jilska 235/7, 110 00 Praha 1 -Stare Mesto 
ICO: 24208078 
zastoupena: Amerem Gusmirovicem, jednatelem spolecnosti 
zapsana v obehodnim rejstHku vedenem Mestskfm soudem v Praze, oddil C, vlozka 188731 
bankovni spojeni: CSOB a.s. cislo uctu  
(dale jen ,najemee") 

uzavfely niZe uvedeneho dne, mesice a roku tuto smlouvu: 

I. 
Predmet najmu 

1. Touto smlouvou pronajimatel, jehoz pnslusnost k hospodafeni s s majetkem scitu je dana 
ustanovenim § 9 odst. 1 zakona c. 219 I 2000 Sb., pronajima najemci prostory slouZid 
podnikani v objektu c. p. 587 na pozemku pare. c. 581 v obei Praha a k. u. Stare Mesto, 
a to dva prostory slouzid podnikani v pHzemi teto budovy c. p. 587, postavene na 
pozemku pare. c. 581, zastavena ploeha a nadvon, vse zapsano na LV 134, vedene 
Katastralnim Ufadem pro Hlavni mesto Prahu, KP Praha, obee Praha, k. u. Stare Mesto 
a to: 
A. prostor slol1Zid podnikani o podlahove plose 20,28 m2

, umisteny na leve strane 
vfjezdu z bocniho prujezdu do pfedmetne budovy, 

B. prostor slouzid podnikani o podlahove plose 20,04 m2 na prave strane vfjezdu 
z bocniho prujezdu do pfedmetne budovy slouzid podnikani (dale tez ,pfedmet 

najmu" nebo ,pronajate prostory"' pnpadne ,pros tory slomid podnikani''). 

Planek pronajatfch prostor tvoH pHlohu c. 1, ktera je nedilnou soucasti teto smlouvy. 

2. Najemee tyto prostory za podminek sjednanyeh touto smlouvou do najmu pfijima. 
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II. 

Ucelnajmu 

1. Najen1ce je oprivnen a povinen uzivat pronajate prostory k obchodni cinnosti. V 

pronajacych prostor:ich bude provozovat ,Staroprazskou trznici" s pfedmety prazske 

kultury a kultury ceskych zemi, upominkorymi pfedmety, sklem a porcel:inem. 

2. Najemce se zavazuje neprod:ivat v pronajacych prostorech upominkove pfedmety, ktere 

nevycbazeji z tradic a kultury ceskych zemi. 

3. N~!jctnce bere na vedomi, ze opakovane poruseni z:ivazku dle pfedch:izejiciho odstavce 

bude povazov:ino za hrube poruseni povinnosti n:ijemce a muze byt duvodem k pod:ini 

vypovedi ze strany pronajfmatele. 

III. 

·1. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajate prostory jsou umisteny v podloubf, prorazenem 

v roce 1939 v historicke budove palace Nove mincovny, kter:i je jako celek nemovitou 

kulturni pam:itkou r.c. 38672/320 a je chr:inen ve smyslu ustanoveni z:ikona 

c. 20/1987 Sb. o st:itni pam:itkove peCi. Jedn:i se o stavbu nach:izejfd se na uzemi 

Prazske pamatkove rezervace, na jejiz stavebni upravy se vztahujf ustanoveni naffzeni 

vlady c. 66/1971 Sb. o pamatkove rezervaci v hlavnim meste Praze ze dne 21. 7. 1971. 

Drobne obchodni prostory, ktere jsou z casti pfedmetem najmu, byly vestaveny 

v roce 1938. 

2. Podle stavebne technickeho urceni jsou prostory pfedmetu najmu urceny 

k obchodnim ucelum a rozhodnutim Obvodrubo ufadu v Praze 1, odboru obchodu 

a sluzeb ze dne 9. 1. 1992 c. j. OOS/29 /92/Ca byl dan souhlas s uzavfenim smlouvy 

0 najn1u ffilStllOStl za ucelem prodejny hracek, foto-kino, pohledy, znamky, cigarety, 

bizuterie, drobne keramiky a d?plnkoveho prodeje _suvenyru. 

3. Pronajf1natel prohlasuje, ze pronajate prostory jsou ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 

zakona c. 219/2000 Sb., ve znenf pozdejsich pfedpisu, docasne nepotfebne (dle 

Rozhodnuti pfedsedy soudu o docasne nepotfebnosti prostor slouzidch podnikani ze 

dne 21. kvetna 2021, sp. zn. Spr 405/2021). 

4. Najen1ce prohlasuje, ze je mu znam stav pfedmetnych pronajarych prostor a ze 

pronajate pros tory v tomto stavu pfijfma. 

IV. 

Doha trvani najmu 

1. Najen1 se sjednava na dobu urCitou od 1. 7. 2021 do 31. 12. 2021. 

2. N:ijen1ni vztah zalozeny touto smlouvou skonCf uplynutim doby, na kterou je 

sjednana, nejde-li o pfipady stanovene v ustanoveni cl. XI teto smlouvy. 

3. Prodlouzeni najemrubo vztahu tim, ze by uzfvani pfedmetu najmu pokracovalo i po 

dni, kdy mel najemni vztah skoncit, je ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 2 veta tfeti 

zakona c. 219/2000 Sb., o majetku Ceske republiky a jejfm yystupovanf v pravnich 

vztazkh, ve zneni pozdejsich pfedpisu, vylouceno. 
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v. 
N ajemne a platebni podminky 

1. Za uzivani pronajatjch prostor specifikovanych v Cl. I. teto smlouvy se najemce 

zavazuje platit pronajimateli nijemne, jehoz vfse byla stanovena posudkem znalce 

Z  S  ze dne 16. 7. 2020 jako cena obvykla ke dni 16. 7. 2020 ve vfsi 

K.c tnesicne (slovy: tficet sedm tisic devadesit pet korun ceskych), ktery tvofi 

piJiohu c. 3 a je nedilnou soucisti teto smlouvy. 

2. Najetnne bude hrazeno vzdy pfedem k 15. dni pfislusneho kalendifruno mesice na 

LlCet pronajimatele vedeny u Ceske nirodni hanky, Cislo uctu , 

VS  Dnen1 zaplaceni je den, kdy bylo nijemne pripsano na ucet pronajimatele. 

3. Spolecne s najemnym zavazuje se najemce uhradit i niklady za sluzby spojene 

s najtneln, ktere jsou uvedeny a vyCisleny v pfiloze c. 2, kteri je nedilnou soucasti teto 

smlouvy. 

4. Ubrada za sluzby je splatni spolecne s nijemnym. 

5. Pronajimatel je povinen a oprivnen zuctovat zaplacene zilohy na sluzby s najmem 

poskytovane podle faktury dodavatele do 30 ti dnu po obdrzeni teto faktury. Zilohy 

na teplo budou zuctoviny rocne po ukonceni topneho obdobi. v pfipade pfeplatku je 

pronajitnatel povinen tento vyplatit nijemci do 30 dnu od jeho vytictovini. V pfipade 

vzniku nedoplatku je nijetnce povinen tento uhradit do 30 dnu od jeho vytictovini 

pronaji1natele. 

6. Sluzby poskytovane s nijmetn prostoru slouzidho podnikini nezahrnuji odvoz 

biologickeho odpadu. Tyto sluzby si nijemce zajist'uje na vlastni niklad. 

7. V pfipade, ze nijemce bude v prodleni se zaplacenim nijemneho Ci Uhrad za sluzby, 

zavazuje se hradit pronajimateli urok z prodleni ve vfsi 0,05 °/o z dluzne castky za 

kazdy zapocary den prodleni. 

8. Dohodnutou v)rsi nijemneho a poskytovanych sluzeb je oprivnen pronajimatel zvfsit 

podle indexu cen trznich sluzeb Ceskeho statistickeho ufadu za pronijem vlastni 

nemovitosti. Uprava bude pronajimatelem provedena nejpozdeji k 1. 4. kalendifrubo 

roku a pisemne oznimena k tomuto dni nijemci. 

9. v prubehu roku smi pronajimatel po pfedchozim pisemnem oznimeni najemci menit 

mesfcni zalohy v mire odpovidajid zmene ceny sluzby nebo na zaklade zmeny dane 

zvlastnirn privnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenoveho orginu. 

'l 0. v pripade, ze by doslo k mimoridnemu uzavfeni nektereho z prostor slouzidch 

podnikanf, ktere jsou predmetem teto smlouvy, z duvodu na strane pronajimatele 

(napr. havarie ustfedniho vytipeni, preruseni dodivky elektfiny) a toto uzavfeni by 

presahlo dobu sedmi kalendirnich dnu, budou uhrady za nijem a sluzby snizeny 

0 alikvotni castku podle delky uzavfeni provozu, 0 uzavreni provozu musi byr ponzen 

protokolarni zipis podepsany obema smluvnimi stranami. 

VI. 

1. lvfovity n1ajetek instalovany pronajimatelem v pronajarych prostorich zustivi jeho 

majetken1. 

2. Vybaveni dalSimi potfebnymi provoznimi predmety, jakoz i materiilem a zisobami si 

zajist'uje najetnce na svlij naklad. 



4 

VII. 
Prava a povinnosti smluvnich stran 

·1. Najcmce prebini pfi podpisu teto smlouvy klice ·od pronajacych prostor slouzidch 

podnjkani uvedenych v I. cl. teto smlouvy k vyrhradnimu pouzivani. Pronajimateli 

zustane k dispozici jeden klic od pros tor slouzidch podnikani, ktery je ulozen 

v zapecetene schnince ve sluzebne Justicni straze. Pronajimatel je opravnen tento klic 

pouzit pouzc v pfipadc ncnadalc udalosti, pricemz tuto skutecnost neprodlene oznimi 

najemci a pofidi protokolirni ufedni zipis. 

2. NajenJce je povinen sve zamestnance seznimit se zisadami stanovenymi touto 

sn1louvou a s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy pronajimatele. 

3. Zamestnancum nijemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy, ktere jsou 

obecne nep.fistupne vefejnosti. 

4. Po ukonceni provozu jsou zamestnanci nijemce povinni denne pred svyrm odchodem 

uzfvane prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohet\, elektrina, voda a vniknuti 

neopravnenych osob) a fidne uzamknout. 

5. v pfipade, ze by nektery ze zamestnancu nijemce poru~m vyrse uvedene zisady ci 

predpisy, zavazuje se nijemce tuto zilezitost resit se svyrm zamestnancem jako 

zavazne poruseni pracovni kazne v souladu se zikonikem price. 

o. Najen1ce je povinen providet v pronajacych prostorich beznou udrzbu (beznou 

t.'tddbou pronajarych prostor se rozumi napfiklad udrzovani a cisteni prostor vcetne 

zarizeni a vybaveni, malovani, cisteni podlah vcetne podlahovyrch krytin apod.). 

7. Prevzeti pfedtnetu najmu, vcetne zaznamu stavu elektromeru, vodomeru, poctu 

pfedanych klicu od objektu apod. bude obsahem pfedavaciho protokolu, ktery mezi 

sebou sepfSi smluvni strany k prvnimu dni najmu. 

VIII. 

1. Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimane prostory slouZici podnikani 

ke smluvenetnu uzivani a svyrm nakladem udrzovat a zabezpecovat racine plneni 

sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajacych prostor slouzidch podnikani 

spOJCI10. 

2. Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit najemci neruseny vyrkon prav spojenych 

s uzfvanin1 pronajacych prostor slouzidch podnikani . 

.:1. Najcmcc jc povinen sjednat pojisteni sveho majetku, vneseneho do pronajacych 

prostor anebo v nich instalovaneho, jakoz i pojisteni odpovednosti za skody 

zptlsobene jinen1u. l(opii pojistne smlouvy pfeda najemce pronajimateli do 30 ti dnu 

ndc dnc zahajcni najmu. Dale se najcmce zavazuje, ze bude neprodlene informovat 

pronajimatele 0 veskerych zmenach ve sjednanem pojisteni. 

4. Najemce je opd.vnen uzivat pronajate prostory v rozsahu uvedenem v teto smlouve 

s peCi radncho hospodare a uhradit naklady spojene s jejich drobnymi opravami 

as obvyklytn udrzovanim. 
5. Najen1ce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktere by rusila nebo mohla rusit 

vykon ostatnich uzivadch a najemnich prav v nemovitosti, v nemz se pronajate 

prostory nachizeji. 
(), Jakekoliv stavebni upravy nebo zmeny uzivani pronajarych prostor mohou byt 

provacleny ryhradne na ziklade predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele. 
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Porusenf teto povinnosti se povazuje za hrube poruseni povinnosti najemce a muze 

byt dL1Voden1 pro ukonceni najmu, odpovednost najemce za takto zpusobenou skodu 
tfn1 nenf dotcena. 

7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecneho odkladu zavady, ktere 

brani radnemu uZivani pronajacych prostor, ktere rna provest pronajimatel a umoznit 

vstup do techto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce 

udpovida za pHpadnou skodu, ktera by nesplnenim teto povinnosti mohla vzniknout. 

8. Pronajfn1atel se zavazuje, zajistit a uhradit obnovu uzivaneho moviteho majetku 

pouze v pHpade, ze k jejich poskozeni, zniceni, ztrate, pfip. ztrate funkcnosti doslo 

zavincnym jcdnanfm pronajfmatele. 

~>. Najemce se zavazuje dodrzovat pHslusna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti 

a ochrany objektu, protipozarni a dalsi bezpecnostni pfedpisy. 

I 0. Najemce neni opravnen pfenechat zcela nebo zcasti pronajate prostory slouzid 

podnikanf do podnajmu jinemu uzivateli, nebo je uZivat k jinym ucelum nez v teto 

smlouve uvedenym. 

IX. 

v pfipacle ukonceni najtnu je najemce povinen vratit prostor slouzici podnikani pronajacy touto 

smlouvou vyklizeny a vycisteny, vcetne klicu od prostor slouzidch podnikani, ktere mu byly 

predany. Pronajate prostory slouzici podnikani se musi nachazet ve stavu, ve kterem byly najemci 

pred:iny s prihJednutim k odpovidajicimu beznemu opotfebeni a k opravam ci upravam, ktere 

byly provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim Ci s jeho souhlasem najemcem. 

0 pi'·edanf prostor slouzicich podnikani pfi ukonceni najemrubo vztahu sepisi obe smluvni strany 

prrJtokol:l.rnf zapis. 

X. 
Smluvni pokuta 

Za kazde i jednotlive poruseni povinnosti die cl. VII. 2, VII. 3, VII. 4 a VII. 6 smlouvy a za kazde 

i jednotlivc poruseni povinnosti dle cl. VIII. 4, VIII. 5 a VIII. 8 smlouvy smluvni strany sjednaly 

sm luvni pokutu v castce 1.000 I<c (slovy: jeden tisic korun ceskych). Ustanoveni o nahrade skody 

tim nenf dntceno. Splatnost s1nluvni pokuty je 14 dnu od doruceni faktury. 

XI. 
Ukonceni najmu 

I . Pred uplynutin1 doby, na kterou je tato smlouva sjednana, muze byt smlouva 

ukoncena pisen1nou dohodou nebo pisemnou v)1povedi. 

2. Pronajin1atel je opr:ivnen smlouvu pisemne vypovedet, vedle poruseni povinnosti dle 

Clanku II. 2 a VIII. 6 smlouvy, z duvodu uvedenych v pHslusnych ustanovenich 

obcanskeho zakoniku (zejm. ustanoveni § 2309 obcanskeho z:ikoniku) . 

. 1. Najemce je opravnen smlouvu pisemne vypovedet z duvodu uvedenych v pfislusnych 

ustanovenich obcanskeho zakoniku (zejmena § 2308 obcanskeho zakoniku). 
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XII. 

Pravo pronajimatele na odstoupeni od smlouvy 

Najemce here na vedo1ni, ze pronajimatel je ze zakona opravnen odstoupit od smlouvy s ucinky 

od cloruccnl ozmimcni o teto skutecnosti najemci v p.fipade, kdy nebudou splneny podminky 

stanuvene v § 27 odst. 1 zakona c. 219/2000 Sb., 0 inajetku Ceske republiky a jejim 

vysrupovanlm v pravnich vztazfch, tj. v pfipade, kdy bude potfebovat predmet najmu k plneni 

fun kef statu nebo jinych ukolu v ra.mce sve pusobnosti nebo ustanoveneho predmetu Cinnosti. 

Na jcmce nenf opravnen v pHpade vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatitovat 

n;ihradu skody ci jine naroky wei pronajimateli. 

I. 

~-

4. 

XIII. 
Zaverecna ustanoveni 

Stnluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze souhlasi 
s jejfm obsahem, ze smlouva je projevem jejich prave a svobodne ville, ze tato byla 
~epsfma urCite, vazne, srozumitelne a nebyla ujednana v tisni za napadne neryhodn)rch 
podminek. 

Pokud jsou v teto smlouve uvedeny pfilohy, tvofi tyto jeji nedilnou soucast. 

Veskere zmeny a doplnky teto smlouvy jsou mozne jen ve forme pisemneho dodatku 

ke smlouve, podepsaneho opravneny1ni zastupci obou smluvnich stran. 

Tato smlouva se Hdi pfislusnymi ustanovenimi zakona c. 89/2012 Sb., obcansky 

zakonfk, a zakonem c. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceske republiky a jejim vystupovanim 

\T pravnich vztazich, ve zneni pozdejsich predpisu. 

~. I< projednavani vsech hospodarskych a provoznich zalezitosti s najemcem je za 

pronaji1natele opravnen: 

Z Ni , tel.:  e-mail:  

lng. P  M , tel.: , e-mail:  

· ()_ Za najemce je opravnen jednat: 

J meno a pfijn1eni, tel.: A  G ,  

-Em:11l:  

7. Prava a povinnosti vyplfvajid z teto smlouvy neprechazeji na pravniho nastupce 

najemce. 

8. Tato srnlouva byla vyhotovena ve ctyrech stejnopisech, pficemz kazdy z ucastniku 

obdrzf po dvou z nich. 

9. Tato smlouva nabfva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. UCinnosti 

nabfrva uvefejnenim v registru smluv, ktere zajisti pronajimatel bez zbytecneho 

odkladu po podpisu smlouvy. 
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Prilnhy: 

l) riloha c. 1 - Phl.nek prostor slouzidch podnikani 

Pfflnhi! c. 2- Naklady za sluzby spojene s najmem 

l) filnh:-1 c. 3- Znalecky posudek c. 5274- 074- 2020 ze dne 16. 7.2020 

V Prazc cl11 e £ f- tJ. 2-tJ 21 V Praze dne 

· · 



Pfiloha c. 1 

Plan prostor tvonci pfedmet najmu podle cl. V odst. 1 smlouvy o najmu prostor slouzidch 

podnilcini. 



PHloha c. 2 

Naklady a sluiby spojene s najmem podle cl. V odst. 3 smlouvy o najmu prosto.r slouiidch 

podnilcini 

1. Elektriclci energie - merena podruznym elektromerem z objektu soudu 

- Zaloha dle roku 2020 ve vjs  Kc mesicne 

2. Teplo - prepoctena vyci.pena plocha 4 7, 7 m2 

- Zaloha dle roku 2020 ve vjsi  Kc mesicne 

3. Komunalni odpad 

- Platba na rok 2021 ve vjsi_  Kc mesicne 

Zalohy budou stanovovany s ohledem na skutecnou spottebu v predchozim roce s p.tihlednutim 

k vjvoji cen komodit. 

Najemne bude kazdorocne upraveno o miru inflace vyjad.tenou pnrustkem prfunemeho rocniho 

indexu spottebitelskjch ceo aktualizovanfm predpisem najmu. 

Podkladem pro fakturaci najemneho a pausalnich castek v nasledujidch letech bude vzdy aktualni 

predpis, najmu a aktualni predpis pausalnich castek, ktecy bude pHlohou faktury. 




