Smlouva

&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v ptavnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pfedpisi

Ceska republika - Obvodni soud pro Prahu 1

se sidlem: Ovocny tth 587/14, 112 94 Praha 1 - Staré Mésto
I1CO: 00024384

zastoupena: JUDr. Michalem Princem, pfedsedou soudu
(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Obchodni spole¢nost INTERDOMOV CELETNA s.r.o.

se sidlem: Jilska 235/7, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

1CO: 24208078

zastoupeni: Amerem GuSmirovi€em, jednatelem spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 188731
bankovni spojeni: CSOB a.s. &islo aétu ||| |  EGzNG

(dale jen ,,najemce”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Pfedmét najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel, jehoz piislusnost k hospodafeni s s majetkem stitu je dana
ustanovenim § 9 odst. 1 zakona ¢. 219/ 2000 Sb., pronajima najemci prostory slouZici
podnikani v objektu ¢. p. 587 na pozemku parc. €. 581 v obci Praha a k. 4. Staré Mésto,
a to dva prostory slouzici podnikani v pfizemi této budovy ¢. p. 587, postavené na
pozemku parc. ¢. 581, zastavéna plocha a nadvoi, vSe zapsano na LV 134, vedené

Katastrilnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, obec Praha, k. 4. Staré Mésto

a to: :

A. prostor slou¥ici podnikini o podlahové plose 20,28 m® umisténj na levé strané
vyjezdu z boc¢niho prijezdu do pfedmétné budovy,

B. prostor slouZici podnikini o podlahové plose 20,04 m’ na pravé strané vijezdu
z boéniho prijezdu do predmétné budovy slouZici podnikani (dale téz ,,pfedmét
ndjmu® nebo ,,pronajaté prostory“, ptipadné ,,prostory slouzici podnikani®).

Plinek pronajatych prostor tvoii pfilohu ¢. 1, ktera je nedilnou soucisti této smlouvy.

2. Nijemce tyto prostory za podminek sjednanjch touto smlouvou do najmu pfijima.




II.
Utel najmu

Nijemce je opravnén a povinen uZzivat pronajaté prostory k obchodni cinnosti. V
pronajatych prostorich bude provozovat ,Staroprazskou trznici“ s pfedméty prazské
kultury a kultury ceskych zemi, upominkovymi pfedméty, sklem a porcelanem.

Nijemce se zavazuje neprodivat v pronajatjch prostorech upominkové predméty, které
nevychazeji z tradic a kultury ceskych zemi. '

Nijemce bere na védomi, Zze opakované porusSeni zavazku dle pfedchazejictho odstavce
bude povazovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a miaze byt davodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele.

II1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou umistény v podloubi, prorazeném
v roce 1939 v historické budové palice Nové mincovny, ktera je jako celek nemovitou
kulturni pamatkou r.¢. 38672/320 a je chrinén ve smyslu ustanoveni zikona

¢. 20/1987 Sb. o statnf pamitkové péci. Jedna se o stavbu nachazejici se na tzemi
Prazské pamatkové rezervace, na jejiz stavebni apravy se vztahuji ustanoveni nafizeni
vlady & 66/1971 Sb. o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze ze dne 21. 7. 1971.
Drobné obchodni prostory, které jsou z ¢asti pfedmétem najmu, byly vestavény

v roce 1938.

Podle stavebné technického urceni jsou prostory pfedmétu najmu uréeny

k obchodnim tceldm a rozhodnutim Obvodniho ufadu v Praze 1, odboru obchodu

a sluzeb ze dne 9. 1. 1992 ¢. . 008/29/92/Ca byl din souhlas s uzavienim smlouvy
o najmu mistnost za uéelem prodejny hracek, foto-kino, pohledy, znimky, cigarety,
bizuterie, drobné keramiky a dopliikového prodeje suvenyri.

Pronajimatel prohlasuje, ze prbnajaté prostory jsoﬁ ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7
zakona & 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi, docasné nepotfebné (dle
Rozhodnut pfedsedy soudu o docasné nepotifebnosti prostor slouzicich podnikini ze
dne 21. kvétna 2021, sp. zn. Spr 405/2021).

Nijemce prohladuje, Ze je mu znim stav pfedmétnych pronajatych prostor a Ze

pronajaté prostory v tomto stavu piijima.

IV.
Doba trvani ndjmu

Nijem se sjednava na dobu uréitou od 1. 7. 2021 do 31. 12. 2021.

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je
sjedndna, nejde-li o ptipady stanovené v ustanoventi ¢l. XI této smlouvy.

Prodlouzeni ndjemniho vztahu tim, Ze by uzivini pfedmétu ndjmu pokracovalo i po
dni, kdy mél najemni vztah skonéit, je ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 2 véta tfeti
zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v privnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd, vylouceno.
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V.
Nijemné a platebni podminky

Za uzivani pronajatych prostor specifikovanych v €l 1. této smlouvy se ndjemce
zavazuje platit pronajimateli nijemné, jehoz vyse byla stanovena posudkem znalce
7B SH :< doe 16. 7. 2020 jako cena obvykls ke dni 16. 7. 2020 ve vysi
B¢ mésicné (slovy: tiicet sedm tisic devadesat pét korun éeskych), ktery tvoif
piflohu €. 3 a je nedilnou soudast! této smlouvy.

Najemné bude hrazeno vzdy pfedem k 15. dni pifslusného kalendainiho mésice na
Gcet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu || | | | [ .

VS ] Dnem zaplaceni je den, kdy bylo ndjemné pfipsiano na iéet pronajimatele.
Spole¢né s najemnym zavazuje se ndjemce uhradit i naklady za sluzby spojené

s najmem, které jsou uvedeny a vycisleny v piiloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Uhrada za sluzby je splatna spoleéné s nijemnym.

Pronajimatel je povinen a opravnén zuctovat zaplacené zilohy na sluzby s nijmem
poskytované podle faktury dodavatele do 30 ti dnd po obdrzeni této faktury. Zalohy
na teplo budou zictovany rocné po ukonceni topného obdobi. V pifpadé pieplatku je
pronajimatel povinen tento vyplatit ndjemci do 30 dni od jeho vyactovani. V piipadé
vzniku nedoplatku je ndjemce povinen tento uhradit do 30 dnt od jeho vyacétovani
pronajimatele.

Sluzby poskytované s niajmem prostoru slouzictho podnikiani nezahrnuji odvoz
biologického odpadu. Tyto sluzby si ndjemce zaji$t’uje na vlastni naklad.

V pfiipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim nijemného ¢i dhrad za sluzby,
zavazuje se hradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy zapocaty den prodleni.

Dohodnutou vysi ndjemného a poskytovanych sluZeb je oprivnén pronajimatel zvysit
podle indexu cen trinich sluzeb Ceského statistického wfadu za pronjem vlastni
nemovitosti. Uprava bude pronajimatelem provedena nejpozdéji k 1. 4. kalendatniho
roku a pisemné ozndmena k tomuto dni najemci.

V pribéehu roku smi pronajimatel po piedchozim pisemném oznimeni nijemci ménit
mési¢ni zilohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané
zvld$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu.

V piipadé, Ze by doslo k mimofadnému uzavieni nékterého z prostor slouzicich
podnikini, které jsou pfedmétem této smlouvy, z divodd na strané pronajimatele
(napf. havirie ustfedniho vytipéni, pferuSeni dodavky elektfiny) a toto uzavieni by
presihlo dobu sedmi kalendafnich dnii, budou dhrady za nijem a sluzby snizeny

o alikvotni ¢dstku podle délky uzavieni provozu, o uzavieni provozu musi byt pofizen

protokolarni zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.
VI

Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatjch prostorach zdstiva jeho
majetkem.

Vybaveni dal$imi pottebnymi provoznimi pfedmeéty, jakoz i materidlem a zdsobami si
zajiSt’uje najemce na svij niklad.
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VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce piebira pfi podpisu této smlouvy klice ‘od pronajatjch prostor slouZicich
podnikiani uvedenych v I. ¢l této smlouvy k vyhradnimu pouzivani. Pronajimateli
zlstane k dispozici jeden kli¢ od prostor slouzicich podnikani, ktery je ulozen

v zapeceténé schrance ve sluzebné Justicni straZze. Pronajimatel je oprivnén tento klic
pouzit pouze v ptipadé nenadalé udalosti, pficemz tuto skutecnost neprodlené oznami
najemci a pofidi protokolarni ufedni zapis.

Nijemce je povinen své zaméstnance seznamit se zdsadami stanovenymi touto
smlouvou a s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy pronajimatele.

Zaméstnancim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy, které jsou
obecné nepiistupné vefejnosti.

Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pfed svym odchodem
uzivané prostory zkontrolovat z hlediska bezpec¢nosti (oherl, elektfina, voda a vniknuti
neopravanénych osob) a fadné uzamknout.

V piipadé, Ze by néktery ze zaméstnanci najemce porusil vyse uvedené zasady ci
pfedpisy, zavazuje se najemce tuto zaleZitost feSit se svym zaméstnancem jako
zavazné poruseni pracovni kazné v souladu se zakonikem prace.

Nijemce je povinen provadét v pronajatjch prostorich béznou udrzbu (béZznou
udrzbou pronajatych prostor se rozumi napfiklad udrzovani a ciSténi prostor véetné
zafizeni a vybaveni, malovini, éisténi podlah véetné podlahovych krytin apod.).
Prevzeti pfedmétu ndjmu, vcetné zaznamu stavu elektroméru, vodoméru, poctu
pfedanych klicd od objektu apod. bude obsahem pfedivaciho protokolu, ktery mezi
sebou sepfsf smluvni strany k prvaimu dni najmu.

VIII.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat nijemci pronajimané prostory slouzici podnikani
ke smluvenému uzivini a svym nikladem udrzovat a zabezpecovat fidné plnéni
sluzeb, jejich poskytovani je s uzivinim pronajatych prostor slouzicich podnikani
spojeno.

Pronajimatel se zarovefi zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych

s uzfvinim pronajatych prostor slouzicich podnikan.

Nijemce je povinen sjednat poji§téni svého majetku, vneseného do pronajatych
prostor anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené jinému. Kopii pojistné smlouvy pfeda nijemce pronajimateli do 30 ti dnd
odc dne zahijeni ndjmu. Dile se nijemce zavazuje, Ze bude neprodlené informovat
pronajimatele o veskerych zménach ve sjednaném pojisténi.

Nijemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve

s pé&i fadného hospodite a uhradit ndklady spojené s jejich drobnymi opravami

a s obvyklym udrzovanim.

Nijemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednéni, které by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a nijemnich priv v nemovitosti, v némz se pronajaté
prostory nachazeji.

Jakékoliv stavebni Upravy nebo zmény uZivani pronajatjch prostor mohou byt
provadény vyhradné na zikladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.




Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti nijemce a mize
byt divodem pro ukonéeni nidjmu, odpovédnost nijemce za takto zpisobenou $kodu
tim neni dotcena.

7. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu zivady, které
brani fadnému uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoznit
vstup do téchto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce
odpovida za pifpadnou skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

8. Pronajimatel se zavazuje, zajistit a uhradit obnovu uzfvaného movitého majetku
pouze v pfipadé, ze k jejich poskozeni, zniceni, ztraté, piip. ztraté funkénosti doslo
zavinénym jednanim pronajimatele.

9. Najemce se zavazuje dodrzovat pfislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti
a ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpecnostni pfedpisy.

10. Nijemce neni opravnén pienechat zcela nebo zcasti pronajaté prostory slouzici
podnikani do podnijmu jinému uzivateli, nebo je uzivat k jingym dcelim nez v této

smlouvé uvedenym.
IX.

V piipadé ukonceni nijmu je nijemce povinen vratit prostor slouzici podnikini pronajaty touto
smlouvou vyklizeny a vycistény, véetné klich od prostor slouzicich podnikani, které mu byly
ptedany. Pronajaté prostory slouzici podnikani se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ndjemci
predany s piihlédnutim k odpovidajicimu béznému opotfebeni a k opravam ¢i upravam, které
bylv provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim ¢i s jeho souhlasem najemcem.

O predani prostor slouzicich podnikani pfi ukonéeni najemniho vztahu sepisi obé smluvni strany

protokolarni zapis.

X.
Smluvni pokuta

Za kazdé 1 jednotlivé poruseni povinnosti dle ¢l. VII. 2, VIL. 3, VII. 4 a VII. 6 smlouvy a za kazdé
i jednotlivé poruseni povinnosti dle ¢l. VIIL 4, VIIL. 5 a VIIIL 8 smlouvy smluvni strany sjednaly
smiuvni pokutu v ¢astce 1.000 Ké (slovy: jeden tisic korun ¢eskych). Ustanoveni o nahradé skody
tim neni dotceno. Splatnost smluvni pokuty je 14 dnd od doruceni faktury.

XI.
Ukonceni najmu

. Pred uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednina, muZe byt smlouva
ukoncena pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét, vedle poruseni povinnosti dle
clanku II. 2 a VIIL 6 smlouvy, z divodd uvedenych v piislusnych ustanovenich
obcanského zakoniku (zejm. ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku).

Y

Nijemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét z divodi uvedenych v pfislusnych
ustanovenich obéanského zikoniku (zejména § 2308 obcanského ziakoniku).




XII.

Pravo pronajimatele na odstoupeni od smlouvy

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zidkona oprivnén odstoupit od smlouvy s ucinky

od doruceni oznameni o této skutecnosti najemci v piipade, kdy nebudou splnény podminky
stanovené v § 27 odst. 1 zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovanim v pravnich vztazich, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni

funkei staru nebo jinych tkold v rimce své plisobnosti nebo ustanoveného pfedmétu cinnosti.

Nijemce nenf opravnén v pfipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat

niahradu §kody ¢i jiné naroky vici pronajimateli.

ro
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XIII.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze souhlasi
s jejim obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze tato byla
sepsdna urcité, vazné, srozumitelné a nebyla u]ednana v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek.

Pokud jsou v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soucast.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku
ke smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se fidi pfislu§nymi ustanovenimi zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, a zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

K projednavani vSech hospodafskych a provoznich zaleZitosti s nijemcem je za
pronajimatele opravnén:

. < S -

ing: Fl M < I, - I

Za najemce je opravnén jednat:

Jméno a ptijmeni, tel.: A} GG _

Email: [

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechizeji na pravniho nastupce
najemce.

Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢Etyfech stejnopisech, pficemz kazdy z ucastnika
obdrZi po dvou z nich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Uéinnosti
nabyva uvefejnénim v registru smluv, které zajisti pronajimatel bez zbyteéného
odkladu po podpisu smlouvy.



Piitohy:

Ptiloha ¢ 1 — Plinek prostor slouZicich podnikini

Piilnha & 2 — Naklady za sluzby spojené s nijmem

Piiloha ¢ 3 — Znalecky posudek & 5274 - 074 - 2020 ze dne 16. 7.2020
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Piiloha ¢. 1

Plin prostor tvofici pfedmét nijmu podle ¢l. V odst. 1 smlouvy o najmu prostor slouzicich

podm'kéni.




Piiloha &. 2

* Niéklady a sluby spojené s nijmem podle ¢l V odst. 3 smlouvy o nijmu prostor slouZicich

podnikani

1. Elektricka energie — méfena podruznym elektromérem z objektu soudu

—  Zaloha dle roku 2020 ve vy GGG ¢ mésicng

2. Teplo — pfepocten vytipéna plocha 47,7 m®
—  Zaloha dle roku 2020 ve vy NGB K& mésicnd

3. Komunalni odpad

—  Platba na rok 2021 ve vysi | NGNGB K mésicnd

Zilohy budou stanovovany s ohledem na skutecnou spotiebu v predchozim roce s pfihlédnutim
k vyvoji cen komodit.

Najemné bude kazdorocné upraveno o miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen aktualizovanym pfedpisem najmu.

Podkladem pro fakturaci najemného a pausalnich castek v nasledujicich letech bude vzdy aktualni
predpis, najmu a aktualni pfedpis pausalnich ¢astek, ktery bude pfilohou faktury.






