SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor a prilehlych pozemki
Cislo: Naj/mebyt/0755/2021

1. Smluvni strany

1.1.  Pronajimatel:

Statutirni mésto Usti nad Labem, Méstsky obvod Usti nad Labem — Severni Terasa

zastoupen: starostou Méstského obvodu UL — Severni Terasa panem Jaroslavem

Simanovskym

adresa: UMO UL — Severni Terasa, Stavbatt 2823/2, 400 11 Usti nad Labem

bank. spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.u. 6714240011/2700

1CO: 00081531

DIC: CZ00081531

(dale jen pronajimatel)

1.2. Najemce: Oblastni charita Usti nad Labem

se sidlem: Stefanikova 1, 400 01 Usti nad Labem

zastoupen: feditelem Ing. Rostislavem Domordkem

bank. spojeni: CSOB, a.s., &.0. 267681271/0300

1CO: 442 25512

DIC: CZ 44225512

(dale jen ndjemce)
2. Pfedmét smlouvy

2.1. Pronajimatel je na zakladé =zakona ¢. 172/1991 Sb., vlastnikem budovy
Pola¢kova &.p. 3236/2 na p.p.&. 5173/16 o vyméie 998 m? a prilehlych pozemkovych
parcel & 5173/19 o vyméie 237 m?, & 5173/20 o vyméfe 166 m?, & 5173/21 o vymére
368 m?a & 5173/22 o vymére 1.082 m? zapsanych na listu vlastnickém ¢&islo 1 v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu v Usti nad Labem pro k.u. Usti nad Labem (déle jen
objekt a pozemky), opravnén disponovat objektem a pozemky a uzavirat vlastnim jménem a
na svij tcet ndjemni smlouvy se tfetimi osobami.

2.2.  Pronajimatel prenechava vyse uvedeny objekt a pozemky oznacené v odst. 2.1 této smlouvy
do ngjmu najemci ve znéni zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a dale ve smyslu
ustanoveni § 663 - 684 obcanského zakoniku. Néjem nebytového prostoru urceného
k podnikani schvalila usn. &. 434/46R/21 Rada méstského obvodu Usti nad Labem — Severni
Terasa dne 24. 03. 2021.

2.3. Predmétem n4jmu je nasledujici:

1) nebytové prostory na &isti p.p.¢. 5173/16 v k.ii. Usti nad Labem
a) Pavilon 1 I.NP celkem 190,98 m?
b) Pavilon 2 I.NP celkem 274,68 m?
I1.NP celkem 274,68 m?
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c) Pavilon 3 I.NP celkem 19,95 m?
Vyméra nebytovych ploch celkem 760,29 m?

2) pozemky p.¢. 5173/19, 5173/20, 5173/21, 5173/22 a na &asti p.p.&. 5173/16 v k..  Usti
nad Labem o vyméie 512,39 m? v celkovém rozsahu vyméry 2.365,39 m?,

Vyse uvedeny objekt a pozemky jsou ndjemci pronajimany za ucelem:

provozovani vzdélavacich, kulturnich, socidlnich, spoleCenskych, rehabilitacnich aktivit
a provozovdani chranénych dilen pro télesné postiené

Najemce neni opravnén provozovat v pronajatych prostorach bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak vyplyva zGcelu najmu. PoruSeni této povinnosti je hrubym porusenim povinnosti
najemce s tim, ze v takovém piipad¢ mize pronajimatel smlouvu jednostranné vypovedét.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé najemci nebytovy prostor pro podnikatelské ucely
za najemné sjednané v ¢l. 4. této smlouvy. N4jemce tento nebytovy prostor véetné vybaveni
podle odstavce 2.7. této smlouvy do najmu piijima.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze skuteCnosti tykajici se pfedmétu najmu uvedené v ¢l. 2.
této smlouvy, jsou mu dobfe znamy, kdyZ si prostory prohlédnul pfed uzavienim této
smlouvy, Ze vySe uvedené skute¢nosti mu byly dale osvéd€eny, Ze shora uvedené prostory
véetné jejich shora vymezeného pfislusenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachézeji
ve stavu plné€ zplsobilém k uzivani pro Ucel uvedeny v odstavci 2.4.

3. Doba najmu

Tato smlouva je uzavirena na dobu neurcitou. Vypovédni lhiita je 6 mésicli a pocind bézet
od prvého dne mésice néasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€. Najemce je
povinen piedat pronajimateli pronajaté prostory vyklizené nejpozdéji v den ukonceni
najemniho vztahu. Najemni smlouva nabyva acinnosti ode dne 01. 07. 2021.

Jestlize nékterd ze smluvnich stran porusuje hrubym zplisobem ujednani této smlouvy nebo
ustanoveni zdkona ¢islo 89/2012 Sb., sjednava se pravo druhé smluvni strany vypovédét tuto
smlouvu ve zkracené¢ vypoveédni lhit€ 1 meésic, a to pisemnym podanim dorucenym té
smluvni stran¢, kterd poruSila smlouvu nebo uvedeny zdkon. Po doruceni vypovédi se
zkracenou vypovédni lhlitou je najemce povinen opustit pronajaté prostory nejpozdéji
Kk poslednimu dni vypovédni lhity.

4. VySse a placeni ndjemného

Na zakladé usneseni ¢. 434/46R/21 Rady méstského obvodu UL — ST ze dne 24. 03. 2021 se
ndjemné za pronajaty nebytovy prostor v¢. pozemki pii celkové vyméfe 3.125,68 m?
stanovuje dohodou na ¢astku ve vysi 396.000,-- K¢/rok. Najemné za pronajaty nebytovy
prostor v¢. pozemku je najemce povinen zaplatit v pravidelnych mésicnich ¢astkach ve vysi
33.000,- K& na Giget pronajimatele &. 6714240011/2700, v.s. | vedeny UniCredit
Bank, a.s. poboc¢kou v Usti nad Labem. Najemce se zavazuje soucasné s nagjemnym hradit
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pronajimateli zalohy na poskytované sluzby dle vypoctového listu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy. Splatnost ndjemného a zéloh na poskytované sluzby je nejpozdéeji do
15. dne pfislusného kalendainiho mésice. Ndjemci budou zdlohy vyuctovany vzdy 1x za rok
v terminech stanovenych platnym pravnim pfedpisem pro vyuctovani naklada
za poskytované sluzby.

Bézné naklady spojené s uzivanim objektu, tj. spotieba elektrické energie, plyn, telefony a
jiné s tim souvisejici platby nese najemce ze svého.

Vodné a sto¢né, srazkova voda, teplo a TUV a servis vodomérti bude najemce hradit
Vv mé&si¢nich zalohéach na et pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo upravit predpis vySe najemného, rozhodne-li o upravé piedpisu
usnesenim Rada méstského obvodu UL — Severni Terasa. Povéfeny pracovnik Odboru
spravy obecniho majetku pronajimateli upravi predpis zaloh na poskytované sluzby vzdy na
zaklad¢ vysledku vyuactovani poskytnutych zaloh na sluzby, pokud vysledek vyuctovani
bude v nedoplatku.

Pronajimatel ma dale pravo upravit vysi ndjemného v pfipadé, Ze mira inflace
dle statistickych udaji CSU piekro¢i hodnotu 5% za uplynuly kalendaini rok.

Pronajimatel je povinen kazdy rok provést vyuctovani zaloh na poskytované sluzby
v zékonnych lhitach v souladu se zdkonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori

v domé s byty, v platném znéni.

Oba smluvni partnefi jsou pak povinni provést vypofadani vzijemnych pohledavek a
zavazkl ve stanovenych lhitach.

Pronajimatel je opravnén od najemni smlouvy odstoupit v piipad€, Ze najemce bude
Vv prodleni s placenim najemného po dobu delsi jak 30 kalendarnich dni. Jedna se o hrubé
poruseni povinnosti najemce.

Nesplni-li ndjemce svilj zadvazek ani v ndhradni 15-ti denni lhité poskytnuté pronajimatelem,
vyméfi se urok z prodleni a podle natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. K prvnimu dni prodleni
S plnénim penéZitého dluhu a smluvni pokuta ve vysi 10% z dluzné pohledavky evidované
k poslednimu dni daného mésice za kazdy jednotlivy pfipad prodleni. Timto neni dotcen
narok pronajimatele na ndhradu Skody.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadnym zptisobem obvyklym pii vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu predmétu nadjmu. Ndjemce odpovida za veskeré Skody zplisobené jim
nebo osobami, které s nim predmét najmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu
najmu pfistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poSkozeni.
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Néjemce je povinen udrZzovat pfedmét ndjmu v Cistoté, v dobrém a uZzivatelném stavu a
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé€, aby provedl instalaci, kontrolu a tdrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméienych
hodnot. Stejné¢ je povinen umoznit pristup k dalsim technickym zatfizenim, pokud jsou
soucasti pfedmétu najmu a patii pronajimateli nebo je k nim pfistup pouze pres predmét
najmu.

Vyskytne-li se na pfedmétu najmu vada, porucha ¢i poSkozeni, které ma odstranit
pronajimatel, je ndjemce povinen o tom neprodlené¢ vyrozumét pronajimatele. Pfi poruchach
a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce rovnéz povinen
bezodkladn¢ =zajistit preruseni prislusného ptivodu. Nigjemce je soucasné¢ povinen
informovat pronajimatele o potfebé jakékoliv opravy pisemné, jinak odpovidd za Skodu,
ktera porusenim této povinnosti vznikla pronajimateli. Strany si ujednaly, ze pokud bude
plnéni podle této smlouvy vadné a vada bude odstranitelnd, nemize najemce pozadovat
slevu z ceny, pokud je vada odstranitelnd a pronajimatel (a) je pfipraven takovou vadu
odstranit; (b) bez zbytecného odkladu zacne vyvijet ¢innost sméfujici k odstranéni vady; (c)
v takové Cinnosti fadné pokracuje; a (d) v rozumném case a fadné vadu odstrani ¢i predmét
plnéni vyméni za bezvadny. Pronajimatel se zavazuje zajistit opravu neprodlené od doruceni
ozndmeni ndjemcem. K provedeni opravy, kterou zajiSt'uje pronajimatel, poskytne najemce
veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize najemce nebude v dobé hrozici skody v predmétu
najmu k zastizeni, opraviiuje timto pronajimatele, aby zajistil moznost vstupu do predmétu
najmu ndhradnim pfiméfenym zpisobem a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni
hrozici Skody.

Néjemce je povinen obdobné v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. neprodlené
provést a vlastnim ndkladem hradit tu béznou udrZbu a ty drobné opravy pfedmétu najmu,
jejichz vycet je uveden v piiloze této smlouvy. Ostatni zde nespecifikované opravy zajistuje
najemce vlastnim ndkladem do vySe 1.000,- K¢. Presdhne-li soucet ndkladii za drobné
opravy v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100,- K&/m2 podlahové plochy, dalsi opravy
v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Definice bézné udrzby a
drobnych oprav souvisejicich s uZivdnim nebytového prostoru je ptilohou a nedilnou
soucasti platn¢ uzaviené najemni smlouvy.

Najemce neni opravnén provadeét na predmétu najmu jakékoli stavebni zmény nebo zmény
na instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. N3ajemce neni opravnén pozadovat slevu z ngjmu ¢i sluzeb v piipadé provadéni
rekonstrukce nemovitosti ¢i jeji opravé, pokud provadéna rekonstrukce ¢i oprava
nemovitosti, v niZ se pfedmét najmu nachazi, ndjemce neomezi v jeho podnikatelskych
aktivitach realizovanych v pfedmétu ndjmu.

6. DalSsi ujednani

Zamér pronajimatele pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 2.3. této smlouvy, byl
fadnym zpisobem zvefejnén a to v souladu s ustanovenim § 39 odstavec 1 zakona ¢islo
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki, a pronajem
shora uvedeného nebytového prostoru ve prospéch najemce byl schvalen v souladu se
znénim zdkona ¢islo 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich zmén a
dopliikii, Radou méstského obvodu Usti nad Labem — Severni Terasa usn. &. 434/46R/21
na jejim fadném zasedani dne 24. 03. 2021.
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Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni
prevence, hygienickych ptedpisti a piedpist o ochrané zdravi a bezpec¢nosti pii praci a tyto
piedpisy dodrzovat. V piipad¢, ze ndjemce, osoby, které pro néj vykonavaji praci na zékladé
pracovniho poméru nebo jinych dohod nebo tieti osoby, které do objektu vstupuji za Gcelem
navstévy najemce, porusi takové piedpisy, a pfes pisemné upozornéni pronajimatele
s zddosti o odstranéni zavadného stavu nebude zévadny stav odstranén do tifi dnl po
doruceni upozornéni, sjednava se pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani ptistup do pronajatych prostor.

Veskeré stavebni a jiné upravy a opravy, které uskute¢ni najemce po predchozim souhlasu
pronajimatele v pronajatych prostorach v souladu s touto smlouvou, musi odpovidat svym
charakterem a kvalitou provedeni obecné zdvaznym pravnim piedpisim a zdvaznym
normam, platnym v den jejich uskutecnéni.

Najemce se zavazuje, ze bude provadét potiebny uklid pronajatych prostor a primérenou
velikost venkovnich prostor v potiebném rozsahu.

Najemce se zavazuje provozovat pronajaté nebytové prostory tak, aby jeho ¢innost nebyla
V rozporu se zdsadami dobrych mravl a odpovidala Grovni prostfedi. Rovnéz se zavazuje
dodrzovat ustanoveni domovniho tadu, bude-li tento pronajimatelem vydan.

N4jemce je opravnén pirenechat pronajaté nebytové prostory a prilehlé pozemky do dalsiho
podnijmu tfetim osobam jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. N4jemce
ve své zadosti uvede jméno podndjemce, popis provozované ¢innosti a opravnéni k této
¢innosti, velikost podnajatych ploch a jejich dispozi¢ni umisténi, vysi pfedjednaného najmu
(ptedpoklada se cena v misté¢ obvykla). Pfevis ceny podnajmu proti vysi ngjmu se stava
pfijmem pronajimatele. Doba sjednaného podnajmu mulZe byt sjednana jen na dobu
neurcitou s vypovédni lhitou 3 mésice.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou najemci nebo podnajemci v souvislosti
S odstranénim $kod na tomto majetku najemce, jsou-li predmétem Skodni udéalosti. Ndjemce
si zajisti pojisténi proti Skodam zpisobenym svoji ¢innosti pronajimateli. Kopii této
smlouvy ptedloZi pronajimateli.

Pronajimatel pfedava a najemce piejima predmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani
ve smyslu této smlouvy.

Nedilnou soucésti smlouvy je ptidorysné zaméteni budov s nebytovymi prostorami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist.
Uvetejnéni této smlouvy jakoz i anonymizaci osobnich udaji a dalSich ustanoveni, ktera
uvetejnéni v registru smluv nepodléhaji, zajisti strana povinna. Smluvni strany se zavazuji,
Ze pii uzavieni smlouvy si vzijemné pisemné odsouhlasi rozsah anonymizace smlouvy
v souladu se zdkonem o registru smluv. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem o registru smluv.
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7. Zanik najmu

Pronajimatel miize okamzité vypoveédét najem z téchto divodi:

a. najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou, nebo

b. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, v ném ¢i jeho okoli pres
pisemné upozornéni hrub¢ porusuji klid nebo potradek, nebo

€. ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachézi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, nebo

d. ngjemce pienechd pifedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

e. ngjemce zmenil v provozovné predmét podnikani bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele, nebo

f. najemce porusil jakoukoliv svoji povinnost stanovenou mu touto smlouvou.

N4jem zanikne také
a. smrti najemce, pokud dédici po zUstaviteli, ktery byl nadjemcem, do 30 dnti od jeho smrti
neoznami pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu,
b. zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem,
c. dal$imi zplisoby a za podminek stanovenych zdkonem, které tato smlouva neupravuje ¢i
nevylucuje.

Posledni den najmu je néjemce povinen predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej piebiral, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
N4jemce je povinen pied predanim provést uklid, tj. zejména vycistit a uklidit prostory a
predméty, které ndjemce od pronajimatele prevzal, vycistit sanitarni keramiku, zapravit
vSechny svislé a vodorovné konstrukce od jakychkoliv zasahu do nich (hmoZdinky, jakakoliv
ukotveni do zdi a jiné zasahy), a predat predmét najmu nejen radné vycisteny a vyklizeny,
nybrz téz nové vymalovany na bilo). Pfedmét ndjmu je pak odevzdan, obdrzi-li pronajimatel
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani. V ptipad¢, ze
najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén zajistit uvedeni do poZadovaného
stavu prostfednictvim tfetich osob a ndklady s tim spojené pifeuctovat najemci jako
jednorazovou pohledavku do vyuctovani sluzeb za sledované obdobi. O ptfedani a pievzeti
pfedmétu ndjmu potidi smluvni strany zapis formou piedavaciho protokolu s naleZitostmi a
popisem stavu, v¢. stavu méfidel médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu ndjmu, ktery
podepisi vlastnoru¢né, ptipadné jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. V piipad¢ prodleni s
vyklizenim a pfeddnim pfedmétu najmu a podpisu predavaciho protokolu se néjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli najemné a zalohy na poskytované sluzby az do dne
nahradniho terminu pfedani nemovitosti. Nebezpeci Skody na predmétu najmu prechézi na
pronajimatele aZ oboustrannym podpisem piedavaciho protokolu.

Opusti-li njjemce predmét ndjmu takovym zplsobem, ze najem lze bez jakychkoli
pochybnosti povaZovat za skonfeny, ma se pfedmét najmu za odevzdany v den, ktery po
zjisténi takového stavu urci pronajimatel. Nebude-li pfedmét najmu ve stavu, jaky pro fadné
pfedani vyzaduje tato smlouva, je pronajimatel opravnén zajistit jeho uvedeni do takového
stavu prostiednictvim tfetich osob a ndklady s tim spojené pieuctovat najemci, resp.
jednostranné zapocist tuto ¢astku proti slozené jistoté. Je-li v pronajatych prostorech véc, o
které 1ze mit za to, Ze patii ndjemci, postara se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na
jeho ucet; to neplati v ptipad€ véci, kterou najemce zjevné opustil. Nepievezme-li ndjemce
vec do 90 dni, vzniké pronajimateli pravo véc prodat a vytézek si ponechat.
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Pii skonCeni najmu je nijemce povinen nejpozdéji do 30 dnii od data skonceni ndjmu
provést zménu svého sidla a sidla svého obchodniho zavodu, pokud se sidlo nachazi na
adrese pfedmétu najmu, na jinou adresu a realizovat provedeni této zmény v piislusnych
vefejnych rejstiicich.

8. Zavérecné ujednani

V ostatnim se fidi smlouva zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
zmén a doplika.

Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li
ve smlouvé sjedndno jinak.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany
obéma smluvnimi stranami na jedné listing.

Kontaktni osobou, kterd je rovnéz osobou povéfenou jednat s druhou stranou v béznych
provoznich zdlezitostech vyplyvajicich z této smlouvy, kter¢é vSak nevyzaduji
jednani statutarniho orgéanu, je za pronajimatele

Smluvni strany se zavazuji si vzdjemné pisemné ohlésit jakoukoliv zménu ve svém
podnikatelském, Zivnostenském ¢i jiném opravnéni, datovych ¢i jinych povinnostech
vyplyvajicich z piedpist vefejného prava, které podstatnym zpusobem ovlivni ¢i mohou
ovlivnit tento najemni vztah, do sedmi dnii od takové zmény.

Svymi podpisy smluvni strany potvrzuji, ze tato smlouva je pravym a srozumitelnym
projevem jejich vile, Ze nebyla uzaviena za jednostrann€ nevyhodnych podminek a ani pod
natlakem nebo V tisni, a Ze vznikla dohodou o celém jejim obsahu. Soucasné osoby, které
podepisuji tuto smlouvu, prohlasuji, Ze jsou opravnény vySe uvedené smluvni partnery
zastupovat a tuto smlouvu uzaviraji.

V Usti nad Labem dne: 30. 03. 2021 V Usti nad Labem dne: 06. 04. 2021
Pronajimatel Najemce

Statutarni mésto Usti nad Labem Oblastni charita Usti nad Labem
Jaroslav Simanovsky Ing. Rostislav Domorak

starosta Mé&stského obvodu Usti teditel Oblastni charity Usti nad Labem
nad Labem — Severni Terasa
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