Tous

- Smlouva o najmu nebytovych prostor
mezi

Fakultni nemocnici Hradec Kralové
se sidlem: Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové — Novy Hradec Kralové
zastoupenou: prof. MUDr. Vladimirem Pali¢kou, CSc., dr. h. c., feditelem
IC: 00179906 :
DIC: CZ00179906
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢islo ucétu: 24639511/0710
(dale jen pronajimatel)

NELI UK s.r.o.
se sidlem: Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha 3 - Zizkov
zastoupenou: Nataliya Honchar — jednatelkou spoleénosti
IC: 04986181
DIC: CZ04986181
bankovni spojeni: CSOB
¢islo uctu: 274434711/0300
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, C 256659
(dale jen najemce)

Smluvni strany se dohodly na tomto znéni smlouvy:

1. Piredmét a acel najmu

Pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, v
platném znéni, pronajimé najemci, spolu se sluzbami s tim spojenymi, .nebytovy prostor
objekt 2/SN - kaple (oblerstveni). Piedmétny nebytovy prostor, snimZ je pronajimatel
opravnén hospodafit, se nachdzi varedlu Staré nemocnice Fakultni nemocnice Hradec
Kralové.

Celkova vyméra viech pronajimanych nebytovych prostor ¢ini 74,77 m?,

Néjemce bude v pronajatych nebytovych prostorech provozovat rychlé obCerstveni a
prodej potravin a doplitkového zbozi. Svou &innost se ndjemce zavazuje provadet zakonnym
zplisobem, neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeCnost provozu. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi ndjemce ucel
najmu meénit.

II. Ndjemné a tihrada za sluzby .
Za prondjem vyse uvedenych nebytovych prostor se ndjemce zavazuje platit

pronajimateli najemné a pifpadné hrady za sluzby ve vysi uréené ptilohou €. 1 této smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti.



Najemné je splatné v pravidelnych meési¢nich splatkach, a to vzdy do 15. dne
nasledujiciho kalendainiho mésice.

Najemn¢ bude hrazeno na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem na ucet uvedeny
v zahlavi smlouvy.
Dnem uhrady je den pripséni ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

V piipadé pozdni thrady bude pronajimatelem fakturovan najemci urok z prodleni ve
vysi 0,025 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Vysi najemného miize pronajimatel zvysit pouze ve vySi miry inflace s ohledem na
dosazeny index inflace za ptedchozi kalendaini rok (ro¢ni klouzavy pramér), zvefejnény
Ceskym statistickym wGfadem. Uprava najemného bude ndjemci oznidmena doporuCenym
dopisem, a to nejpozdéji do 28. 2. daného kalendainiho roku. Zakladem pro upravu vySe
najemného je vySe rodniho najemného, které najemce zaplatii nebo mél zaplatit
v piedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v terminech stanovenych touto smlouvou.

Néajemné bude upravovano vzdy od dubna pifsluiného roku doplatkem rozdilu
zpusobeného vlivem indexu za 1. ¢tvrtleti piisluSného kalendafniho roku. Prvni tprava je
mozna v dubnu roku 2022,

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli spotiebovanou elektrickou a tepelnou
energii, vodné a sto¢né, vyuzité sluzby a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjemni
smlouvy a ucelu uzivani.

U pronajatych nebytovych prostor je instalovano oddélené méfeni dodavky vody
(vodomeér) a elektiiny (elektromér).

II1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti ndjemce :

- ndjemce je opravnén provadét samostatné svou podnikatelskou ¢innost a uZivat nebytové
prostory, uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, a pristupy k nim, k smluvnim t¢elim,

- ngjemce je opravnén oznacit svou provozovnu, jakoz 1 umistit reklamu své provozovny, a to
pouze na provozovng, po odsouhlaseni pronajimatelem,

- najemce je povinen dodrZovat dohodnutou oteviraci dobu,

- ndjemce je opravnén vybavit na své ndklady pronajaté nebytové prostory technologii a
movitymi véemi nutnymi k zajisténi provozovani podnikani,

- najemce je opravnén provadét piipadné stavebni Upravy nebo rozsahlej$i opravy pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrZeni platnych pravnich predpist,

- najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady a
nedostatky, které by mél odstranit pronajimatel - pokud by tuto povinnost nesplnil,
odpovida ngjemce za Skodu, kterd by porusenim této povinnosti pronajimateli vznikla,

- ngjemce je povinen strpét po dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uZivani
pronajatych nebytovych prostor zdivodu adrzby, oprav nebo uprav provadénych
pronajimatelem, jakozto i v dlisledku mimotradnych udalosti. V piipadé vétSich oprav ma
narok na slevu z ngjemného imérné rozsahu omezeni uzivani,



- najemce je povinen umoznit povéfenym zaméstnanctiim pronajimatele vstup do pronajatych
nebytovych prostor za t¢elem kontroly jejich stavu a dodrzovani podminek této smlouvy,

- ndjemce je povinen nepronajimat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vyse
uvedené nebytové prostory. Podndjem je piipustny pouze za stejnych podminek, jako je
najem nebytovych prostor,

- ndjemce je povinen udrZovat v pofadku a Cistoté provozované zafizeni vCetné prostor
k ob¢erstveni a socialniho zdzemi.

- najemce je povinen zajistit oble¢eni personalu prodejny a obCerstveni v jednotném obleceni
s logem najemce,

- najemee je povinen viechny pojistné¢ udalosti, vztahujici se k majetku pronajimatele, ohlasit
bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli,

- ndjemce je povinen pojistit zatizeni proti viem druhiim poskozeni nebo znic¢ent,

- ndgjemce se zavazuje respektovat platné zakladni interni predpisy Fakultni nemocnice Hradec
Kralové — Provoz FN HK a domaci rad,

- najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se
ochrany Zivotniho prostfedi, bezpeCnostni, hygienické a protipoZarni pfredpisy. V pripadé
jejich poruseni je povinen uhradit poplatky a sankce udélené v souvislosti s porusenim téchto
piedpist,

- ndjemce zajisti, aby provozovna a jeji okoli byla udrzovana v &istoté a potradku,

- po uplynuti sjednané doby ndjmu (vypoveédni doby) je ndjemce povinen uvést pronajaté
nebytové prostory na vlastni naklady do stavu odpovidajicimu jejich stavu pfi uzavieni
najemni smlouvy. s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

- najemce je povinen vyklizené nebytové prostory predat pronajimateli nejpozdé&ji v posledni
den sjednané doby najmu nebo vypovédni doby.

Prava a povinnosti pronajimatele :

- pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory, uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, ndjemci
ve stavu zplsobilém ke smluvnimu uzivéani,

- pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu ndgjemniho vztahu,

- pronajimatel je povinen do 5-ti kalendainich dnt ode dne u€innosti smlouvy sepsat zapis o
piedani a stavajicim stavu predmétu ndjmu,

- pronajimatel je povinen umoznit zafazeni provozoven do orientacniho systému nemocnice.

1V. Smluvni pokuta

Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. III. této smlouvy sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vyS$i 5.000,- K¢ za kazdy jeden pfipad.

Néarok na nahradu skody timto neni dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakovang,
pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.
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V. Doba najmu
Tato smlouva se sjednava od 15.6.2021 na dobu urcitou, a to do 29. 2. 2028.

Pronajimatel mize smlouvu ukoncit vypovédi v piipadech stanovenych zékonem ¢.
89/2012 Sb., obfanskym zakonikem, v platném znéni, ¢i v pfipadé zdvazného poruseni
smlouvy. Za zavazné poruseni smlouvy je povazovano téz nedodrzeni oteviraci doby.

Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét v pfipadé neplnéni povinnost vyplyvajicich
z této smlouvy ze strany pronajimatele.

Vypovédni lhita je tfimési¢ni a bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujictho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strang.

VI. Pravni aprava

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi pifslusnych pravnich predpist, zejména zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném znéni.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané budou druhé
stran¢ zasilany vyhradné dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou pifpadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.

Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po
1 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviely svobodné a vazng, nikoli v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji jejich
opravnéni zastupci své vlastnorucni podpisy.
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FAKXULTM: MEMOCNICE

HRADEC KRALOVE NELI UK s.r.o.

et Kubelikova 1224/42, Zizkov, 130 00 Prafra 3
I 049 86 181 DIC:C204986181

506 05 Hradec Kralove
PO 0179006, 1l 495 832 881

najemce




Najemce - misto najmu - objekt

NELI UK s.r.o.

Kubelikova 1224/42

130 00 Praha 3

ICO: 04986181

Pfedmét najmu: nebytovy prostor - "Kaple, Stara nemocnice" - prodej ob&erstveni

Umisténi: Areal Staré nemocnice

Mnozstvi Sazba Celkem K¢&/mésic
ednete | viseimns. | 2 jediet HPa bez DPH
Kancelare m?
Ostatni prostory m’ 31,94 83,33| osvobozeno 2661,56
Sklady m* 42 83 55,00| osvobozeno 2355,65
Dilny m’
Komory m”
El energie kWh méfeno %
Teplo GJ méfeno s
Tepla voda /
Studena voda m® méfeno ’
Likvidace odpadki i
Uklid /
Celkem 5017,21

* DPH bude pripoétena ve vysi dle aktualné platnych pravnich predpisu.

Uvedené ceny jsou platné od:

V Hradci Kralové dne

15.¢ Lot]

/9.8, Lod4

FAKULTNI NEMOCNICE

provezm odbor

ALOVE

vedouci Provozniho odboru

verfouci

boru energetiky

a odpadoveno hospodarsivi




FAOTYEN DALY HK
AJINDOWAEN INLTIANVA




