Smlouva & NPU -450/38556/2021

Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace
ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,
se sidlem: ValdStejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1- Mala Strana,

zastoupen: Ing. Petrem Subikem, Feditelem NPU - UPS v Kroméfizi,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. (.: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

DAl Michal

adresa: Cs. armady 413/95, 715 00 Ostrava,
tel.:+4201

(déle jen ,,pronajimatel™)

a

Martin Lukas

se sidlem: Charvatova 125/2, 715 00 Ostrava
IC; 74795694, DIC; CZ7407115573

Bankovni spojeni: ¢.Uctu

(déle jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, meésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva")

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: aredl Dolu Michal, na

adrese: Cs. armady 413/95, 715 00 Ostrava-Michalkovice zapsané na listu vlastnictvi & 1251 pro
katastralni tzemi Michalkovice, obec Ostrava.

Pronajimatel konstatuje, Zze pronajmem nize specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v €lanku |. odst. 1 této smlouvy bude dosaZeno Gcelngjsiho nebo hospodarnéjsino vyuziti véci pri
zachovani hlavniho GCelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpistl, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdgéjsich predpisl
a zakona € 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky ajejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisd, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu
Pfedmétem namu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. |. této smlouvy: v objektu budovy tzv. materialné
technického zabezpeCeni, dale jen MTZ, stojici na pozemku pare. €. 448, konkrétné mistnost

¢. 111 v pfizemi objektu. Celkova podlahova plocha této mistnosti je 123 m2, dale jen ,,pfedmét
najmu".

Soucasti pfedmétu ndjmu neni inventa¥, vybaveni, prislusenstvi ani Zadné jiné movité véci ve
vlastnictvi pronajimatele.
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Clanek Il

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za Gcelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v
-zakédzkové vyroba nabytku - stolafstvi.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doGasnému
uZivani prijima.

Clanek IV.

Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmeét najmu k doCasnému uzivani najemci.

Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani predmétu najmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady

Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ase obvyklé.

Cena najmu je slozena takto:

Celkovéa vyse rocniho najemného ¢ini: 90 0 0 0 Kg&.

Celkova vySe platby uvedend v pfedchozim odstavci za jeden kalendarni mésic €ini 7 500 K&
(déle jen ,najemné"). Najem nemovité véci trvajici nepfetrzité vice nez 48 hodin je pInéni
osvobozené od DPH podle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpisd.

Najemné je splatné na zékladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vidy
k prvnimu dni pfislusného mésice se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. Najemné se povaZzuje
za uhrazené dnem pfripsani castky najemného na UCet pronajimatele. V pripadé prodleni
s platbami ndjemného & sluzeb je néjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
zdluzné Castky vcetné DPH za kazdy zapoCaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotcen narok pronajimatele na ndhradu Skodly.

Plati, Ze ndjemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku bude, poCinaje 1. lednem 2022 véetné a dale pak
vZdy k 1. lednu b.r., zvySeno o miru inflace za pfedchozi rok, pficemZ podkladem budou oficialni
udaje Ceského statistického Ufadu za ten ktery rok. V pfipadé zaporné inflace se vyse najemné
pro dany roku neupravuje.

V pfipadé ukonCeni ngjmu je najemce povinen hradit ndhradu odpovidajici ngjemnému az do
okamZziku vyklizeni a pfedani predmeétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s nagjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
elektrickou energii
Tyto sluzby budou néjemci mésicné predctovany dle prislusnych pomérovy méfidel, a to stejnym
zplisobem a ve stejném terminu jako platba najemného specifikovana v ¢l. V Cena najmu, jeho
splatnost a zplsob Ghrady, odst. 4 této smlouvy.
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Clanek Vil.
Podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé,
svyjimkou pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto €lanku, je nadjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VIil.
Stavebni a jiné Upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani ndjemce, které bude najemce v predmétu
ndjmu provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemni souhlas
sjejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapoCetim stavebnich Uprav vyzadujicich
ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), v platném znéni, vyZadat si patficnd povoleni nebo takovou Cinnost
ohl&sit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat Fadny vzhled pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na svilj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Smluvni strany
vyslovné prohladuji, Zze za Fadnou Gdrzbu predmétu najmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti:
- opravy malby vnitfnich omitek, opravy obklad(i stén

- opravy vnitfnich instalaci

- oprava avymeéna zafizovacich predmétl zdravotechniky

- opravy osvétlovaci techniky

- vyména zamkd a kovani

- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh.

- pravidelné pfedepsané revize, zkousky a odstrariovani zavad v souvislosti s nimi.

Vymeénu zafizovacich pfedmétd, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi najemce.
Mimo vySe uvedené je ndjemce povinen zajistit na vlastni naklad Uklid pfedmétu najmu, stejné
jako Uklid a odvoz odpadu vzniklého nésledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi ndjemce. Totéz plati i

pro Uklid a odvoz odpadu vzniklého v dlsledku provadéni stavebnich Gprav realizovanych
najemcem ve smyslu odstavce 1tohoto ¢lanku smiouvy.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobng) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét ndjmu. Nejpozdgji pfi prfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svljj néklad pripadnou reklamu ¢ informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skoneni najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
vjakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu nagjmu mohou byt ponechany, neméa najemce narok na jakékoliv vyporadani z diivodd
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout Gcelu ngjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik nadjemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni adrzby, nutnych oprav i
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provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu
primérenou |hdtu. Po uplynuti Ihiity mlze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést
zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim poveéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu namu
iv pripadech, kdy to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav &i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do prfedmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude poZzadan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestliZze nema moznost provést tuto opravu v jiném case a na
tuto skuteCnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. Vsechny
pfedané klice, pripadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu
najmu po skonceni ndjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich pofizenim.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Néajemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisC.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamétky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péte, bezpeCnostni a protipoZarni predpisy. Néjemce zajisti nepretrZitou porfadatelskou a
protipoZarni sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pii préaci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika"), jako? i bezpe€nost dalich osob v pfedmétu ndjmu se nachézejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zévaznych predpisl aje odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich prijatych k ochrané pred jejich pdsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpeCovani bezpeCnosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu ngjmu dodrZovat organizacni a bezpe€nostni
pokyny odpovédnych zaméstnanclli pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlésit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva, natéry. RovnéZz nebude
zasahovat do terénnich situaci a archeologickych Uzemi.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozZni pfistup do prfedmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zplsobi.

Néjemce bere timto na védomi, Ze do areélu Dolu Michal plati zadkaz vjezdu vSech motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zakazu jsou mozné pouze po predchozi dohodé s vedoucim spravy
Dolu Michal.

Najemce se zavazuje dodrzZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ngjmu nebude pouZivan otevieny ohen
a nebude se koufrit (s vyjimkou ktomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).
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V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zzivé nebo z nosicl) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licencni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném néjemcem do predmétu ndjmu a ani za
Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrZuji v pfedmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani €innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplisobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochézi tak ke
zpracovani osobnich Udajli osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonceni ngjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, ato od 1. 6. 2021 do 31. 5. 2024.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 z&kona €. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni Ihiitou jednoho mésice.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvIast zavaznym zplisobem. Za zvla$t zavazné poruseni povinnosti
najemcem se povazuje zejmena:

a jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému nez sjednanému Gcelu,
nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu ngjmu,

b. jestlize najemce poskozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,

c. jestlize nadjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dn(.

Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Najem zanikd dnem nésledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemné. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

Najemce je povinen pfedmét nagjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nésledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo
jeho ¢éast, uhradi najemce smluvni pokutu 3 000,- KC za kazdy den prodleni se spInénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfen nérok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonCeni namu se nepouZije ust. § 2315 z&kona
¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, o ndhradé za prevzeti zakaznické
z&kladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu ndjmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
miZe naloZit podle svého uvazeni; mdze si je i pfivlastnit, & je zlikvidovat na néklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 z&k.C. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

strana 5 (celkem 6)



Smlouva & NPU -450/38556/2021

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Naemce se vzdava svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpistl.

2. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnll od pisemného vyGétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

3. O predani a prevzeti predmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajii pro
stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totozném vyhotoveni.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miZze podléhat uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich podminkéach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
ao registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisd. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle pFedchoziho odstavce, nabude GCinnosti dnem
uverejnéni.

7. Smluvni strany se zavazuji spolupUisobit jako osoba povinna v souladu se zadkonem €. 320/2001
Sh., o finantni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zdkon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdgjsich predpisd.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mdze byt predmétem zvefejnéni dle platnych
a Gcinnych pravnich predpisu.

9. Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany ur€ita a srozumitelna.

11. Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaja".

V Kromé¥iZi, dne 31.5.2021 V Ostrave, dne 28.5.2021
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