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Priloha C. 1 poptavky k podani nabidky

Analyza vystavby nového hlavniho nadrazi Brno v kontextu rozvoje uzemi
Nova ctvrt’ Trnita

Podrobna specifikace predmétu zakazky

Zaddvand zakadzka je vymezena Uzemim dle US Jizni vt Statutdrniho mésta Brna -
https://upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/platne-us/uzemni-studie-jizni-ctvrt/

Rozsah lokality:
Vymezeni Gzemi dle Uzemni studie Jizni &tvrt’ (dale jen US) se zahrnutim $irdiho Gzemi ovliviiujiciho
danou lokalitu.

Méritko objektu nového nadrazi a bezprostiedniho okoli — feSené tzemi — 1. faze

Resené Uzemi zde vychazi z vymezeni Uzemi dle mezinarodni urbanisticko-dopravné-architektonické
soutéze ,,Nové hlavni nadrazi Brno / Brno New Main Train Station“. Hlavnim rysem Uzemi je vyhodné
umisténi u blizkého centra Brna, kdy se na jeho ploSe nachazi v soucasné dobé kolejisté Dolniho nadrazi.

Uzemi je rozdéleno do t¥i ¢asti: na samotné drazni téleso a k nému priléhajici prednadrazni a zanadrazni
Uzemi.

Drazni téleso je definovano zavaznym podkladem Spravy Zeleznic a zahrnuje kolejisté dilem na naspech
a dilem na mostech v s niveletou koleji ve vySce 206,750 m Bpv. Rozsah této Casti je vymezen mosty
pres feku Svratku a pres ulici Plotni, které jsou soucasti feSeného Uzemi. Pod télesem v prostoru pod
mostni konstrukci nadrazi je vymezeno tzv. podnadrazi, které je urCeno predevSim pro umisténi
verejnych ploch urCenych pro cestujici a neverejnych ploch urcenych pro fadny chod Zeleznic¢ni dopravy.

Severni Cast — prednadrazni prostor zahrnuje vefejna prostranstvi a plochy pro vystavbu na severni
strané od drazniho télesa vymezené fekou Svratkou, hranici novych stavebnich ploch dle platného
Uzemniho planu (dale jen ,,UP") a ulici Plotni.

Jizni Cast — zanadrazni prostor zahrnuje verejna prostranstvi a plochy pro vystavbu na jizni strané od
drazniho télesa vymezené fekou Svratkou, hranici novych stavebnich ploch dle platného UP a ulici Plotni.
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Regené Uzemi pro |. fazi:
Nové hlavni nadrazi Brno
Mezinarodni urbanisticko dopravné architektonickd dvoufdzova uzsi projektova soutéz o navrh
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Méfitko nové budované méstské Ctvrti Trnita — dotéené Uzemi — II. faze

Dot¢ené Uizemi je v souladu s vymezenim Gzemi dle US Jizni &tvrt'. Nachdzi se predevsim v katastralnim
Gzemi Trnitd, Styfice a Staré Brno v méstské ¢asti Brno-stfed a Brno-Jih. Na severu je Gzemi v pfimém
styku s centrem Brna a soucasnym hlavnim nadrazim, na zapadé limitovano fekou a jejim zaplavovym

Gzemim a na jihu regulacemi US Jizni &tvrt.

Kontext:

»Nova Ctvrt’ Trnitd" je rozsahla ¢ast dzemi o vymére témér 140 ha. Na severu (pfi hranici s méstskou
pamatkovou rezervaci) je ohranieno stavajicim hlavnim nadrazim, ulicemi BeneSova a Nadrazni. Na
zapadé je vymezeno ulicemi Nové sady, Pofici az k draznimu télesu, po kterém je hranice vedena jiznim
smérem. Na jihu je rozhrani feSené lokality ve sméru vychod-zapad v Urovni soutoku Svitavského
nahonu a feky Svratky. Na zapadni strané je ohrani¢eno ulicemi Svatopetrska a Plotni.

Desitky let zarlstalo Uzemi jizné od historického jadra Brna travou a naletovymi drevinami. V pfistich
letech tam vyroste nova méstska Ctvrt, ktera nabidne stovky novych byt a domov az pro patnact tisic
obyvatel. Bude to Ziva Ctvrt’ lemovana ndbrezim Svratky, parky a dominantou Petrova na horizontu.
Jejim srdcem bude Siroky bulvar, ktery se rozvine od budouciho hlavniho nadrazi az k ulici Nové sady.
Z obou stran ramovany domy a stromoradimi, s dostatkem mista pro pési, cyklisty, auta i hromadnou
dopravu.

Zamyslenym cilovym stavem po zménach je, aby Nova Ctvrt’ Trnita byla mistem, které tvofi Siroky bulvar,
kvalitni ulice a vefejna prostranstvi, oZivené nabiezi, ale také moderni hlavni nadrazi, to vSe bude tvorit
zaklady nové Ctvrti. Plynule navaze na okolni zastavbu a zaroven prfinese rozvoj prilehlych oblasti jako
napriklad Komarova nebo Novych sadd.

Mezi zakladni podmiriujici faktory patfi vystavba nového hlavniho nadrazi Brno, jehoz podoba bude
urena prostfednictvim mezinarodni urbanisticko-dopravné-architektonickou soutézi ,Nové hlavni
nadrazi Brno / Brno New Main Train Station".

Cil, ucel a vyuziti analyzy:
Cilem analyzy je stanovit prioritizaci a harmonogram jednotlivych krokd, které je nutné ucinit v Gzemi

v obdobi po vyhlaseni vysledkll mezinarodni urbanisticko-dopravné-architektonické soutéze ,Nové
hlavni nadrazi Brno / Brno New Main Train Station®. Zvlastni zfetel je potfeba klast na stanoveni
legislativniho ramce a legislativnich limit{, rozpoctu jednotlivych podmirujicich investic, zplsobu jejich
financovani a stanoveni klicovych aktérd a jejich zodpovédnosti.

Hlavnimi cili analyzy je nalézt odpovédi na tyto zakladni otazky:
1. Jaké jsou zasadni legislativni limity ovliviujici rozvoj tzemi?
2. Jaké jsou priority, podminujici investice a rizika v izemi?
3. Jakym zplisobem je mozné financovat jednotlivé investice v Gizemi a s jakym
rozpoctem?
4. Jaky je harmonogram implementace a zodpovédnosti klicovych aktéra?
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Analyza bude vyuZita pro stanoveni Casového a technického réamce pro UspéSnou realizaci nového
hlavniho nadrazi Brno v kontextu rozvoje Nové ctvrti Trnita.

Design analyzy:

I. faze — Navrh rozvoje feSeného Uzemi po vyhlaseni vysledki mezinarodni urbanisticko-dopravné-
architektonické soutéze o navrh Nové hlavni nadrazi Brno / Brno New Main Train Station
II. faze — Navrh rozvoje dotéeného Uzemi jako celku

1. ANALYZA

a) Bilancni popis

Dodavatel provede shrnuti stavu dle UP a dotéenych US, zejména ,Uzemni studie Jizni &tvrt™
a studie ,Realizace protipovodiiovych opatfeni mésta Brna — etapy IX, X a XI" atd. se zamérenim
na feseni jednotlivych navaznosti a koordinaci v Uzemi. Dodavatel provede definice feSeného Uzemi
— plochy, hranice, funkce a jednotlivé infrastruktury.

Dodavatel zpracuje jednotlivé zaméry v (zemi ze strany viech potencidlnich investorl — SmB, Sz,
CD, RSD, JMK, BKOM, BVK apod., vcetné soukromych a jejich majetkové vyrovnani.

b) Souhrnné zhodnoceni (napf. SWOT analyza)
Dodavatel provede souhrnné zhodnoceni rozvojového Gzemi.

c) Infrastruktura — definice klicové infrastruktury

Dodavatel se zaméfi na definovani klicové ,prioritni* infrastruktury- zejména inZenyrské sitg,
demolice, kaceni, obsluzné komunikace, fungujici dopravni systém, logistiku pfi realizaci staveb,
ekologické zatéze apod.).

Dodavatel provede analyzu dopravni infrastruktury a jeji rozdéleni na Zeleznicni, silni¢ni, méstskou
hromadnou dopravu, dopravu pro cyklisty a pro pési, rozdéleni dle investorl a budoucich spravcg,
prislusnych stavebnich Ufadd a dotCenych organ( statni spravy (pripadné dle dalSich kritérii, ktera
dodavatel identifikuje jako potfebna) a jejich prioritni etapy v kontextu vystavby nového hlavniho
nadrazi Brno (vCetné ndvaznosti na Severojizni kolejovy diametr).

Dodavatel identifikuje vodohospodarskou infrastrukturu véetné protipovodnovych opatteni.

Dale provede zhodnoceni technické infrastruktury a rozdéleni inzenyrskych siti, zejména kanalizace,
vodovodu, plynovodu, teplovodu, silnoproudych a sdélovacich rozvodd, verejného osvétleni apod.

d) Analyza majetkovych vztahti, klicovych aktérti a zaméra v uzemi

Dodavatel zmapuje souCasné majetkové vztahy v Uzemi vcetné klicovych aktérli a jednotlivych
zamérQ v Uzemi. Identifikuje pfedevsim zakladni dohody, vykupy a smény v Gzemi a jejich
prioritizaci a ¢asovou souslednost.
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e) Analyza rizik, ohroZeni a problémi v uzemi

Dodavatel provede analyzu rizik, ohroZzeni a problémd v Gzemi. Dodavatel identifikuje a popise
mozné rizikové faktory, které mohou ovlivnit rozvoj Gzemi, dle sily jejich dopadu a pravdépodobnosti
realizace. Dodavatel nehodnoti pouze negativni dopady, zjistuje i dopady pozitivni.

f) Analyza pravnich limitd
Dodavatel provede analyzu pravnich limitl, které mohou ovlivnit rozvojové aktivity v GUzemi.
Zejména se zaméfi na ¢asovou platnost jednotlivych Gzemnich regulativd, limitd a rozhodnuti — UP,
UR Prestavba ZUB, UR Zajiéténi priichodu Severojizniho kolejového diametru, EIA, hlukové studie,
protipovodriova opatfeni apod.

2. NAVRH A IMPLEMENTACE

Dodavatel navrhne a rozpracuje nize uvedené body:

a) Harmonogram implementace, definice klicovych krok& a podmiriujicich investic
Dodavatel pracuje s vystupy Casti 1. ANALYZA a piepracuje vystupy predeslé ¢asti do ¢itelného
harmonogramu. Soucasti harmonogramu bude soupis a ¢asové urCeni zakladnich krokd
sméfujicich k dosaZeni cilového stav, tj. vystavby nového hlavniho nadrazi Brno a rozvoje Uzemi
Nové Ctvrti Trnitd. Zaméfi se predevsim na harmonogram projektovych praci, postup pfi
majetkopravniho vyporadani a vystavby s oznaceni jednotlivych klicovych subjektd — SmB, SZ,
soukromy sektor a ostatni.

Dodavatel definuje konkrétni fazovani v jednotlivych klicovych bodech rozvoje (doprava,
definice budov, které budou klicové pro fungovani celku a ploch, které budou uvazovany jako
rezervni s budoucim vyuzitim) a zaméfi se na ¢asovou podminénost a navaznost jednotlivych
investic.

b) Navrh variantnich scénard rozvoje a jejich ekonomické posouzeni
Dodavatel navrhne variantni scénar rozvoje ve dvou variantach, tj. konzervativni a progresivni
varianta.

c) Financovani investic v Uzemi
Dodavatel provede analyzu moznosti financovani jednotlivych krokl — soukromé investice,
investice klicovych aktérl, dotace z fondl EU se zfetelem na zajiSténi vicezdrojového
financovani. Soucasti bude propocet investicnich narokl pro jednotlivé stavebniky, zejména
pro Statutdrni mésto Brno a SZ. Dodavatel se zaméfi na identifikaci moznych dotacnich
programd a jejich casové souvislosti a na vyhodnoceni dopadd na rozpocet SmB v Casové ose.

PropocCet by mél umoznit objektivni zhodnoceni vySe investic v podrobnosti s rozdélenim na
jednotlivé faze vystavby (pfiprava, majetkopravni vztahy, projektova dokumentace, inZzenyrska
¢innost, realizace), vCetné zhodnoceni verejné podpory z hlediska subjektd, disponujicich
verejnymi financemi.
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d) Navrh legislativnich a pravnich krokd
Dodavatel provede navrh postupu povolovaciho procesu dle platné legislativy Uzemnich
a stavebnich rozhodnuti ¢ povoleni. Navrh bude zahrnovat moZnost vyuziti stavajicich
rozhodnuti, jejich zmény ¢&i Gpravy (napf. prodlouZeni), vyfizeni novych rozhodnuti a jejich
vzajemna kompatibilitu.

Dodavatel navrhne postup koordinace procesu JRBU — samostatné pro SZ a Statutarni mésto
Brno, bude respektovat navrzeny legislativni postup o zadani naslednych verejnych zakazek na
studie-https://zakazky.spravazeleznic.cz/contract display 8077.html.

e) Navrh fazi zpracovani projektové dokumentace a realizace stavby
Dodavatel navrhne vykonové faze zpracovani projektové dokumentace a souvisejicich
dokument( a cinnosti (zejména studie, dokumentace pro Uzemni fizeni, posuzovani vliv{
a koncepci na Zivotni prostfedi — EIA, SEA, dokumentace pro stavebni povoleni, pfip. spolecna
povoleni, dokumentace pro vybér dodavatele, dokumentace pro provedeni stavby, Cinnost
autorského dozoru, technického dozoru investora, spravce stavby apod.), jejich Casovou a
vécnou souslednost a navaznost. Dodavatel zvazi a navrhne v souvislosti s budoucim vybérem
generalniho dodavatele stavby (i vice dodavatell optimalni zplisob zadani zakazky na stavebni
prace (napf. na vykaz vymeér, na vykon a funkci, dle FIDIC - Cervena kniha, Zluta kniha apod.).

f)  Rizeni, koordinace a evaluace
Dodavatel navrhne systém fizeni, koordinace jednotlivych ¢innosti a jejich evaluaci. Dodavatel
zodpovi otazku, jakym zplsobem idedlné fidit cely proces a zajistit rozvoj v Uzemi.

V implementacni Casti se jednd o rozpracovani zamérl 1. a II. faze do roku 2035 do
konkrétnich krokl (etapizace) vedoucich k Uspésné realizaci celku — rozvoje Uzemi Nova Ctvrt/
Trnita.

Dodavatel vypracuje model fizeni s definovanim zakladnich zodpovédnosti jednotlivych aktérd
a navrhne, jaka memoranda, smlouvy o spolupraci apod. je vhodné uzavfit pro zajisténi kvalitni
spoluprace jednotlivych zainteresovanych subjektll. Dodavatel rovnéz identifikuje dil¢i systémy
fizeni (napf. pracovni skupiny, Fidici vybory) a navrhne funkéni schéma jejich vzajemnych
vztahd.

Dodavatel nastavi zplisob ovérovani splnéni jednotlivych definovanych etap a proces
redefinovani stanovenych dilCich cild, které nebylo mozné splnit v poZzadovaném terminu Ci
kvalité.

Dodatecné podminky:

Soucasti praci budou priibézna koordinacni setkani se zadavatelem. Na téchto setkanich bude dodavatel
také prezentovat pribézné vystupy svych praci véetné odlivodnéni a vysvétleni zvoleného postupu.
Dodavatel navrhne harmonogram vyse zminénych setkani a predlozi jej spolec¢né s nabidkou.
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Vstupni zprava:
Vstupni zprava formou strucného zapisu z prvni schlizky bude slouzit k pissmnému sjednani detailnich

podminek, postupu vypracovani analyzy a harmonogramu, formy spoluprace dodavatele a zadavatele
apod. (rozsah max. 2 strany A4).

Vystupy analyzy:

Pro kazdou z fazi realizace bude vypracovano:

1. Souhrnna zavérecna zprava
Zakladnim vystupnim dokumentem provedené analyzy bude Souhrnna zavére¢nd zprava, a to
v nasledujici strukture:
e Manazerské shrnuti I. anebo II. faze ve vySe uvedené strukture
Harmonogram implementace, definice klicovych krok{ a podminujicich investic
Variantni scénare rozvoje a jejich ekonomické posouzeni
Financovani investic v Gzemi
Pravni analyza
Faze projektové dokumentace a realizace stavby
Systém fizeni, koordinace a evaluace

Draft zavérecné zpravy pro kazdou z fazi dodavatel preda objednateli k pfipominkdm. Kompletni
zavérecnou zpravu dodavatel preda objednateli se zapracovanymi pfipominkami nejpozdéji do 30. 11.
2021.

K jednotlivym Castem analyzy pfida dodavatel své zavéry, doporuceni a zhodnoceni. Vystup doda
dodavatel elektronicky v preferovaném fontu objednatele ve formatu .docx a .pdf, tisténé ve dvou
kopiich.

2. Prezentace
Zavéry kazdé z fazi analyzy dodavatel odprezentuje dle struktury a poZadavkl objednatele. Dodavatel
zajisti prezentaci zavérl objednateli, popt. vedeni mésta Brna ¢i dalSim zainteresovanym subjektdm.

Zadavatelem poskytnuté podklady (po zahajeni praci):
e Podklady souvisejici s mezinarodni urbanisticko-dopravné-architektonickou soutézi ,Nové

hlavni nadrazi Brno / Brno New Main Train Station®
e Studie proveditelnosti ZUB
e Uzemni rozhodnuti ZUB
e  Uzemni rozhodnuti SIKD
e Uzemni studie Jizni Ctvrt
e Platny Gzemni plan
e Informace k navrhovanému Gzemnimu planu
e Pfipadné dil¢i vystupy z dopravnich modell mésta
e Zaméry v Uzemi (aktualni investi¢ni zaméry mésta v lokalité)
e Studie Realizace protipovodriovych opatfeni mésta Brna
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