Cislo smlouvy pronajimatele: 1115/2021-SML
712/67-92

Najemni smlouva

uzavrfena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist

Pronajimatel: Povodi Moravy, s.p.

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A,
vloZzka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno — venkov

Cislo uétu: 29639641/0100

Zastoupeny: Ing. Zdenkem Dérdou, feditelem zavodu Horni Morava, na zakladé
povéreni

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Najemce: DEZA, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
vlozka 120
Sidlo: Masarykova 753, Krasno nad Bec¢vou, 757 01 ValaSské Mezifici
Zastoupena: Ing. Radomir Masafik, vyrobni feditel
ICO: 00011835
DIC: CZ00011835
Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka Valasské Mezifi€i
Cislo uétu: 605-851/0100

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného data tuto
najemni smlouvu:

I
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zakona €. 305/2000 Sb., o povodich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s
pozemky:

- parc. €. st. 1483/10 o vymére 122 m?— zastavéna plocha a nadvofi,
- parc. ¢. st. 1483/11 o vymére 173 m?— zastavéna plocha a nadvofi,

vvvvv

2. Najemce prohladuje, Zze je vyluCnym vlastnikem stavby, budovy bez &.p./C.e., se
zpusobem vyuziti — stavba technického vybaveni, stojici na pozemku parc. €. st. 1483/10

3. Predmétem najmu jsou tedy pozemky:

- parc. €. st. 1483/10 o vyméie 122 m? — zastavéna plocha a nadvofi,
- parc. &. st. 1483/11 o vyméFe 173 m?— zastavéna plocha a nadvofi
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vée vKk. U. Krasno nad Beclvou, zapsané u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Valasské MezifiC¢i. Pfedmét najmu je souasné vyznacen
v katastralni mapé, ktera jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Ugelem najmu je majetkopravni vyporadani pozemku pod stavbou a vyuziti pozemki pro
provoz aredlu COV ve vlastnictvi najemce. Uzivani k jakémukoliv jinému Géelu, nez je
uvedeno v této smlouvé, je mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran

formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava predmét najmu najemci k do€asnému
uzivani na sjednanou dobu, a to za dohodnutou vySi najemného a najemce predmét
najmu ke dni uginnosti této smlouvy do uzivani pfebird a zavazuje se pronajimateli platit
najemné fadné a vcas.

Najemce prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neni vic¢i nému vedeno Fizeni dle
zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplUsobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl, a neni v likvidaci.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji vSak do 10 dnU od nastalé skutecnosti,
informovat pronajimatele o vSech skute¢nostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah
sjednany touto smlouvou, zejména pfevodu podniku €i jeho €asti, hrozicim upadku, popf.
prohlaseni o upadku, vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze jakékoliv dali stavby, mimo stavby
uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku podl€haiji, vyslovnému souhlasu pronajimatele.

Il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne uc€innosti této smlouvy do 31. 12. 2025.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze nejméné 60 dnl pfed ukon€enim platnosti
této smlouvy vyvolaji na zakladé pisemné Zadosti najemce, smluvni jednani za uéelem
mozného prodlouzeni platnosti této najemni smlouvy, pfipadné uzavieni nové najemni
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2230 obanského zakoniku o obnoveni

najmu se nepouzije.

Po skon&eni najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu, neni-li

to mozné pak do stavu odpovidajicimu zpusobu jeho ureni a uzivani, vyklidit a vyklizeny

jej pfedat pronajimateli, a to nejpozdéji do 10 dnli od ukon&eni této najemni smlouvy.

Najemce dale souhlasi stim, Ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét najmu vyklizen

a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 4 tohoto ¢lanku, je

pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné

naklady spojené s timto vyklizenim a uvedenim pfedmétu ngjmu do vySe dohodnutého

stavu neprodlené uplatnit na najemci, ktery se je zavazuje do 30 dnl uhradit, nebude-li

pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s uUhradou uplatnénych nakladli je

pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné

Castky za kazdy zapo€aty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zpét

pronajimateli po terminu sjednaném v této smlouvé, je pronajimatel opravnén pozadovat

zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den prodleni.

O pfedani pfedmétu najmu po skonceni této smlouvy bude sepsan predavaci protokol

podepsany povéfenymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfed uplynutim sjednané doby je mozZné najemni vztah

ukongit:

a) dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z diavodu poruseni €l. IV. nebo V. této smlouvy doru¢enou druhé
smluvni strané. Vypovédni doba €ini 3 mésice, a po€ina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi;
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c) odstoupenim ze strany pronajimatele z dlivodu podstatného poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpisu,
pficemz uc€inky odstoupeni nastavaji doruc¢enim pisemného projevu vuale smluvni
strany.

9. Podstatnym poruSenim ve smyslu této smlouvy se rozumi zejména:

a) prodleni s uhradou najemného delSi nez 60 dnu;
b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s uéelem stanovenym v této smlouvé;
c) poruSeni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v ¢l. V. této smlouvy

10. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy
v pripadé, ze
a) na navrh najemce Ci tfeti osoby bude zahajeno Fizeni dle zakona €. 182/2006 Sb.,
o Upadku a zpusobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, jehoz pfedmétem bude upadek &i hrozici upadek najemce;
b) najemce vstoupi do likvidace.

M.
Najemné

1. VySe ngjemného je stanovena dohodou ve vySi ceny obvyklé, a to v souladu s cenovou
mapou najemného pozemkl pronajimatele platnou pro kalendaini rok, v némz je
smlouva uzavirana. VySe najemného je stanovena na ¢astku K&/m? a rok; celkova
vySe najemného na kalendarni rok pfi vymére zabord ve vysSi m? &ini 9 115,50 Ké.
Minimalni vySe najemného Cini 1 000 K¢.

2. Najemné bude fakturovano v prvnim roce najmu v pomérné vysi ro¢niho najemného
kalendarniho roku, v némz najem probiha, pfiéemz minimalni vySe fakturovaného
najemného za kalendaini rok C¢ini vsouladu sust. odst. 1 Castku 1000 K&.
V néasledujicim kalendafnim roce bude najemné vyuctovano do konce mésice €ervna na
cely kalendarni rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelného pinéni. Splatnost faktury je
14 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani finan¢ni &astky, ve vysi celé splatky, na ucet
pronajimatele.

3. Vpfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel pravo uctovat
najemci urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,5% z dluzné €astky za kazdy zapoc€aty den
prodleni, ktery je splatny prvni den prodleni.

4. Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle pfedpist o u€etnictvi, dafiovych predpist
(§ 28, § 29 a nasl. zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisll) a ostatnich predpisu.

5. Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlasenému Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna
pfislusného kalendafniho roku. Zakladem pro vypocet inflatniho narastu je Castka
najemného platna v pfedchozim kalendafnim roce. V pfipadé, Ze mira inflace za
pfedchozi rok nebude smluvnim stranam znama v dobé splatnosti najemného, zaplati
najemce najemné, které platil v predchozim kalendafnim roce a doplatek ze zvySeného
najemného odpovidajici mife inflace, mu bude pronajimatelem zpétné douctovano, po
oficialnim zvefejnéni miry inflace. Najemné, vCetné zvySeni najemného podle miry
inflace v daném kalendafnim roce, se stava zakladem pro vypocet najemného
v nasledujicim kalendarnim roce.

6. Pronajimatel ma pravo na zménu najemného v pfipadé zmény cenovych predpis,
tykajicich se vySe najemného nebo cen pozemkl. Nedohoda o vySi nového najemného
je dlvodem k vypovédi z najmu.

7. Najemce je seznamen se skuteCnosti, Ze pfipadné nedoru€eni faktury nezbavuje
najemce povinnosti uhradit ndjemné za pfislusny najemni rok, pfipadné jeho pomérnou
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Cast. V pfipadé pochybnosti o doru€eni faktury se ma za to, ze faktura byla doru¢ena
paty den od data jejiho odeslani.

Iv.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare. Najemce je
povinen se fidit pfisluSnymi rozhodnutimi organd statni spravy a pokyny pronajimatele.
Vesdkere naklady spojené s béZnym provozem a udrZzbou pfedmétu najmu hradi vyhradné
najemce.

Najemce je povinen na svuj naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, mimo jiné
zajistit nezavadnou likvidaci pevnych a tekutych odpadu, pfipadnych naplavenin, zajistit
poseceni travniho porostu atd. Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, jeZ by
mohlo ohrozit Eistotu vody ve vodnim toku Becva (IDVT 10100043).

Najemce je srozumén a vyslovné souhlasi s tim, Ze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan
Zadny odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na pfedmétu najmu nesmi byt
skladovany zadné nebezpetné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné
zavadné latky.

Najemce neni opravnén ménit zpusob a ucel uzivani pfedmétu najmu, provadét na
predmétu najmu stavebni upravy trvalého charakteru a umistovat trvala zafizeni v€etné
oploceni. Stavebni upravy a umistovani trvalych zafizeni mohou byt najemcem
provadény pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Toto
neplati v pro stavbu uvedenou v ¢&l. |. odst. 2 této smlouvy.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do podnajmu tfeti osobé, ani ho poskytnout do bezplatného uzivani.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vlle,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje zaplatit vS8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organu statni spravy, z davodu poruseni vySe uvedenych predpisl, pokud tyto
predpisy porusil najemce a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veskerych

unik a havarii skladovanych odpadl nebo latek, ohrozZujici jakost a zdravotni
nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provést potfebné sanacni prace.

Najemce odpovida za Skody zpUsobené pronajimateli, které zavinil svym jednanim.

. Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku

zaméstnancu a tfetich osob, ktery se na pfedmétu najmu nachazi a za naroky vzniklé
v souvislosti se Skodou utrpé&nou témito osobami resp. jim vzniklou, a to jak za Skodu na
majetku tak i za Skodu na zdravi.

Najemce odpovida plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na pfedmétu najmu za
dodrzovani pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpist v souvislosti s i¢elem této
smlouvy. Najemce je zejména povinen dodrzovat platna rozhodnuti o pasmech
hygienické ochrany vod.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény identifikanich udaji uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 60 dnud od okamziku zmény téchto udaju.
Najemce byl se stavem pfedmétu najmu seznamen, zjistény stav bere na védomi
a prohlasuje, Ze v tomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu v plném
rozsahu zpUsobily a Ze bere na védomi povinnosti uvedené v tomto €l. IV. a je s nimi
srozumén.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné,
upozorni najemce na toto poruseni, o nichz se pronajimatel dozvédél, a stanovi
najemci pfiméfenou lhatu k naprave.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét ngjmu.

VI.

DalSi ujednani
V pfipadé poruseni povinnosti, které najemci vyplyvaji ¢&l. IV této smlouvy, ma
pronajimatel pravo uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K& za kazdy jednotlivy
pfipad. V pfipadé, Ze najemce ani pfes prokazatelné upozornéni a Ihutu poskytnutou mu
k napravé vadny stav neodstrani, je pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci smluvni
pokutu ve vySi 500 K& za kazdy den trvani poruSeni povinnosti ode dne nasledujiciho po
uplynuti stanovené Ihaty k napravé vadného stavu.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zplsobené Skody. Tyto
S8kody lze vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo
pronajimatele ukoncit najem pfed uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 60 dnl od data jejich uplatnéni.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do
katastru nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze k pfedmétu najmu je mezi smluvnimi stranami uzaviena
najemni smlouva €. 712/67-92 ze dne 8. 12. 1992 a dodatek €. 1 k najemni smlouvé
€. 712/67-92 ze dne 23. 12. 2002. Smluvni strany se dohodly na ukon&eni smlouvy
€. 712/67-92 ve znéni dodatku €. 1, a to ke dni pfedchazejicimu ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu postoupit na
tieti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem v jeho
platném znéni.

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni
upravé je nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida
smyslu a ucelu puvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.

Jakékoliv zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny vylu¢né po vzajemné
dohodé smluvnich stran, u€inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy
obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohladuji, Zze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy
v souladu se zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany. Smluvni strany prohla8uji, Ze si tuto smlouvu Fadné precetly, Ze jejimu obsahu
v celém rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho ji podepisuji.

Tato smlouva je sepsana v 4 vyhotovenich, znichz kazdé ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni smlouvy, najemce obdrzi 1 vyhotoveni této smlouvy.

10. V souladu s bodem 6.6.7. Statutu se na uzavieni této smlouvy vztahuje obecny souhlas

zakladatele pronajimatele, tj. Ministerstva zemédélstvi, k nakladani s uréenym
majetkem.
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11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.

12. Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich
pripadnych zmén (dodatk() a dalSich dokumentt od této smlouvy odvozenych véetné
metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.
Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu zverejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato
smlouva zvefejnéni podléha ¢i nikoliv.

Pronajimatel soucasné upozorfiuje najemce, ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru
smluv nabyva smlouva ucinnosti dnem uvefejnéni, o éemz budou strany informovany.

V Olomouci dne Ve ValaSském Mezifi¢i dne
Za pronajimatele: Za ndjemce:
Povodi Moravy, s.p. DEZA, a.s.
Ing. Zdenék Dérda Ing. Radomir Masarik
feditel zavodu Horni Morava vyrobni feditel
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