Nize uvedené smluvni strany:

Niazev: Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schrianka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné) i

a
Nazev: Balenciaga Austria GmbH
Registraéni Eislo: FN 545705h zapsana u Obchodniho soudu ve Vidni
Sidlo: Kimtner Ring 12, 1010 Viden, Rakousko
Zastoupena: Mgr. Ing. Dominikou Veselou, na zakladé plné moci ze dne 03.05.2021, kterd

tvoii prilohu & 4 této smlouvy
(dale jen ,.Vdjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpish, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/0287

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:
(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sh., o0 hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdégj§ich pfedpisd, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahli vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich pfedpist, svéfen do spravy dim &, p. 66,
k. 0. Josefov, PaFizska 13, Praha 1 (dale jen ,, Daim"™);

(iii) v Domé se v 1, nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
€. 66/102) o vyméfe 122,3 m2, ktery je na zikladé kolaudaéniho rozhodnuti odboru
vystavby Ufadu méstské &asti Praha 1 &.j.: Vyst. 015131/2007-P-5/66 ze dne 01.03.2007
uréen k uzivani jako prodejna nepotravinaiského charakteru (dale jen ,,Nebytovy prostor®).
Nebytovy prostor je vyznagen v plidorysném pldnu Domu, ktery je pfiohon & 1 této
smlouvy.

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor de uZivani Najemci na zakladg
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR21_0356 ze dne 06.04.2021;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vidi

jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce;

2. Nijemce timto prohlafuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je oprédvnény provozovat
v piedmétu ndjmu Einnost dle 1iéelu sjednaného v této smlouvé.

II. PREDMET A UCEL NAIMU

Ii, Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemeci do uZivani Nebytovy prostor za tcelem: prodejna
luxusnich médnich odévii, obuvi a doplitki Balenciaga a poskytovat nebo zajiSt'ovat Ndjemci




plnéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen
WSluzby ),

Najemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Einnost nebo ménit zplisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z aéelu najmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a tihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku 111 této smlouvy,

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor saim odpovidaji jeho podnikatelskému
zdmeéru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

III. PLATEBNi PODMINKY

A,
1.

]

Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 7.800.000 K& (slovy: sedm milionti osm set tisic
korun ceskych) bez DPH za kaZdy kalendatni rok (déle jen ,,ndjemné). Najemné bude hrazeno
v mésitnich platbach ve vysi 650.000 K¢,

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou ptiristkem primérmého roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682, Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhladen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmil viastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemei pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pfisluiného
kalendafniho roku, v opadném pifpadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalenddinim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla u&innosti tato'smlouva. Najemné se zvysuje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i nadjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendaimim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutednou vygi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnii od dorugeni oznameni dle &1, 11, &4st
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zdlohy na uhradu ceny sluZeb, pfidemz vyéet téchto sluzeb, zplisob
vypoCtu ceny za poskytovani sluZzeb a vy$i zaloh za né stanovi pfloha ¢ 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Néjemci upravit vy$i zaloh, zejména v pFipadé, Ze dojde ke zvys$eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
Jjejich rozactovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou ro¢né doruci Pronajimatel Najemei pisemné vyiictovani uhrazenych zaloh podle skutegné
spotieby pfisluinych sluZeb. P¥ipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uliradit do 4 mésict od
doruceni vyuctovani; piipadny pteplatek bude do 4 mésici od doru€eni vyuctovani zapoéten proti
pfipadné pohleddvee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gdet
Najemce, z néhoZ poukazuje plathy nijemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani niajmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zakladé zavéredného vyh&tovani
uhrazenych zéloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.




C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zalohy na Ghradu ndkladi na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem. 1

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalenddiniho mésice,
ktery predchazi kalendaimimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba ndjemného je splatnd
nejpozdgji 5 dnil od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiuie den,

kdi budou odiovidai ici ﬁenéim’ irostfedky piipsany na bankovni et Pronajimatele éislo

3. Zalohy na Ohradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisludné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZzeb nestanovi splatnost v rdmei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladu na
sluZby je splatna nejpozdéji 5 dnit od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivéani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsany na bankovni udet
Spolegenstvi vlastnikii jednotek Pafizska &p. 66/13 Praha 1, IC: 27168671, &islo

4. 'V pfipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Niajemce vedle Ghrady dluzné Eastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vySe troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro€né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v ném# doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodu.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pendZni prosttedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této Easti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstars$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ohrada jistiny ma vZdy pfednost
pied uhradou urokid z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, #e Nijemce slozil dne 17.03.2021 na jeho 6&et &islo NN
ﬂ penézni prostiedky ve vysi 2.000.000 K& (slovy: dva
miliony korun eskych). Pronajimatel si ponecha Sastku ve vy§i 1.950.000 K& (slovy: jeden milion
devét set padesdt tisic korun ¢eskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného (déle

jen , kauce ™).

1

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha jako
zajiSténi thrady pohledavek, které mu mohou vznikaout za Na_]emcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného ndjemného;

(ii) uhradu dluZnych zéloh na sluzby;

(iii) vhradu penéZitych sankcei podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohlediavky zajist¢né touto kauci
o vice nez 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohleddvku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této éasti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji ptisluSnou ¢4st Ndjemei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Njjemce po skon&eni ndjmu Nebytovy prostor vykl:dl av radnem stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako paugalni dhrada ndkladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
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s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé,

IV. ZMENA NEBYTOVEHIQ PROSTORU

1.

Timto €lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona ¢. 89/2012 Sh,,
oblansky zakonik, a zaroveii jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro prlpad Ze by nektere
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné, §

Pro ucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu ndgjmu, jeho souddsti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory mé&ni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a powinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro Ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €. V. ¢ast B, odst.
| této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmiu (dale tez
jen ,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Néajemce mize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro 0éely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti,

V pfipadé€, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-1i uveden{ pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota ptedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li piedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu najmu vZdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni,

Do3lo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dodlo zaroven
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmé&ny. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmé&t najmu
vyklidil 2 vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne piedani pfedmétu najmu. Od zjiiténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na ngjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadé€, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové Géinnymi odpisy, odeéte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisti.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele
je zdvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudntho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce,

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorueni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokradovani v odpisech.

V pfipade, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dtive, nez ¢inila pfedpokladand doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce prdvo na thradu uéelng
vynaloZenych nidkladu ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.




10.  Vpfipad¢, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Nijemce prdvo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pHpadé, Ze ngjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpisobem
insolvenéni spravce.

11.  Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu 0éelné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v pfipadé, ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych,
V takovém piipad¢ se pfisluind pohledavka rozloZi do splatek aZna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele. '

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani
1. Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnl ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele:
do 14 (Etrnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen ur€it v ramci vy$e uvedené lhity den a ¢as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat, O
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych métidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skuteénosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

B. Uiivani Nebytového prostoru

1. Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urluje pFiloha & 3 této smlouvy. V pEipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést, V opaéném piipadé, je Najemce odpovédny za skody zpusobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez piedchozihe pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho Cast do podndjmu ¢&i jiného uZivani treti osobé.

3.V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni lhiita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytoveho prostoru pfipadnym zajemcim o novy najemni vztah, a
to vZzdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci viak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak chrozit éinnost Najemce v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se pFislusnych bezpecnostnich a hygienickych pfedpisii
vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Ndjemcovu odpovédnost za polkozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Nijemce povinen v téZe lhié uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni €innosti, popf, obdobné pojiiténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytovéhe prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vcetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob piitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a potkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zameéstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce je povinen nezneéidtovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Domé), Zidné pfedméty.




10.

11.

Nédjemce je povinen dodriovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni piedpisy
a technické normy, které se vetahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfim¢fenc
vztahuje i na zaméstnance Najemce a teti osoby, kterym Najemce umozZni piistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich ddaji, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. asoby, ktera je opravnéna za Néjemce
jednalt, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladé piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Nijemci, a to na dobu trvani ngjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Néjemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé porugeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplamit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapofaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstéiku. Timto ujedndnim
neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své dinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené plvodcim odpadi platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zikona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

. Ndjemce upravi oznafeni provozovny s respektem k hodnotim historického centra mésta.

Najemce se zavazuje vné&j3i vzhled pronajatého nebytového prostoru vEetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny  na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.cu/.”

Zakaz neziadoucich emisi

Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rugit nocni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

(i}  produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru piiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZze ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopredu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Néjemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor

k potfadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.




D. Kontrola a sankce

1.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néajemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doilo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby. ’ i

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruieni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto €lanku smluvni pokutu
ve vy&t 5.000,- K& (slovy: pér tisic korun ceskych). .

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

—

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednivd na dobu wuréitou do 31.03.2026. Nijemce mi
jednorazové pravo na jednostranné prodlouZzeni ndjemni smlouvy o dalsich 5 let (dale jen ,,opce®)
v pFipadé, Ze z jeho strany v pribéhu najmu nedoslo k hrubému porugeni nijemni smlouvy, které
mu byle pisemné vytknuto.

Opci miZe Najemce uplatnit nejdfive 3 (tfi) mésice a nejpozdéji 1 (jeden) mesic pied ukonéenim
najmu.
Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:

(i) nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i1}  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii} odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng
v této smlouvé.

Vypovéd’

Pronajimatel miize pisemnég vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhit¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatkn z vytaétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluZnou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzve Pronajimatele
k zaplaceni;

(i) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo poruduji svou povinnost neznedist'ovat Dam a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrZi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzv€ Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou ndhradu;

(iv}) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v)  Néjemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani tiet]
osob& bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porudeni smlouvy
neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ Gcelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;




(vii) Néjemce zménil v provozovné, umisténé¢ v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym 0¢elem najmu;

(viit) Najemce prodal éast zavodu tieti osobé a tato &ast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamzZiku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. ziakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnil ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

(x)  Pronajimatel prokaze, ze v dobé prodlouZeni ndjemni smlouvy se okolnosti na trhu s najmy
zménily do té miry, Ze sjednané nijemné neodpovidd ndjemnému v misté a Case
obvyklému a Nijemce odmitne ndjemné na zjist€nou Uroveri zvySit. V tom pfipadé je
Pronajimatel opravnén prodlovzenou najemni smlouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich
12 mésicich poté, co Najemce opci vyuZil. ,

Néjemce miize pisemnég vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpisobilost k provozovani ginnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Ndjemce objektivng nezplisobily ke smluvenému
uzivani,

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V piipadé¢ vypovédi nékteré smiuvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni lhaty, pfiCemZ vypovédni lhita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice

a za¢ind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendiinim mésici, ve

kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadg, Ze je ndjemni

smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v €l. VI ¢ast B odst. 1 bod (i), ¢l. VI. ¢ast B odst. |

bod (ii), €l. VI. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo ¢l VI €ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je

vypovédni lhiita 1 mésic.

. Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piripadg, 7e

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytoveého prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostorn stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy

(iii) Najemce odvola zmocenéni dle ¢l. VI, ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Uéinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastdvaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného

oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

. Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen ptedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemece po skondeni najemniho vztahu fadné nepredd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén u€init po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnid po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
u¢elem jejiho doruceni Najemeci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a radné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimate]l Najemcem zmocnén




VIIL.

VIIL.

Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng 30 dnt v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun deskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé
skody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI]

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 85 zakona €. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném znéni, dohodly, Ze pro pfipadné soudni spory mezi stranami je dana
pravomoc ¢eskych soudi, konkrétné Obvodniho soudu pro Prahu 1, pokud pravnim piedpisem
neni stanovena vécnd prislusnost jiného soudu.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Gdsti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorudovani vegkerych piseminych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorugovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemeci se kromé toho miize doru€ovat
i do jeho provozovny, umisténé v ptedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni, ve znéni pozd&jsich pfedpist). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadé, Zze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji doruéeni prokdzat,

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou €asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek. '

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiid¢inné ancbo
nevymahatelné, zlstdvaji ostatni ustanoveni t€to smlouvy platna, uéinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neadinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neti¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.




6. Soucasti této smlouvy jsou tyto piflohy:

Priloha ¢. 1: Pudorysny plan predmétu ndjmu
Prilohy & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich ithrady
Priloha é. 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4. Pina moc Mgr. Ing. Dominiky Veselé ze dne 03.05.2021
Priloha & 5: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiluv — volnd priloha
7 Smluvni strany se dohodly, Zze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel. *

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnlml stranami a uéinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.,

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemee a jeden Pronajimatel. f

[0.  Smluvni strany po pieCteni smlouvy prohla$uji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvéd&uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, e zamér pronajmout Nebytovy prostor spec1f‘kovany v cl. I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na (fedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 12.02.2021 do 15.03.2021.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha | dne 06.04.2021, usnesenim &. UR21_0356.

V Praze dne: 74 -05- 200 V Praze dne: lf/ r/ Mt/

Méstska|ést Praha Balefciaga Austria GmbH
Ing. Petr Hejma \ Mgr. Ing. Dominika Vesela
na zékladé plné moci

starosta

Pronajimatel Nijemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nehytového prostoru (sluZby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za thradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni ziloha sjednana p¥Fi podpisu smlouvy

Vodné a stoné 528 K¢

Vytapéni 0

Dodavka teplé uZitkové vody 0

Uklid spoleénych prostor domu 948 K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 0

Provoz Vytahu 0

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 168 K¢

prostorach doemu

Kontrola a Zisténi komin( 0

Spol \

F,‘ )

Celkem zaloha za sluzby: 1.644 K¢

Il. Pravidla pro rozuétovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu stuzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zji§ténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluieb se rozGgtuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim viastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplOsob rozi¢tovani takto stanoven, se rozuétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemci v domé. Nedojde-li k dohodg, rozdétuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch byti.

3. VySe zélohy na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s nidjemcem. Nedohodnou--li se, ({tuje pronajimatel najemci mési¢éni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zt¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

5. Meésiéni zdlohu ve vyii zménéné podle odstavce 4 mdZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zélohy ndjemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. Nazakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,

zplsob jejich rozaétovani, zphsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyliétovdni podle této
polozky.
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PROVADEN] A UHRADA UDRZBY A OPRAV
*  Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu nijmu.

*  BéZnou adrzbou Nebytového prostoru se rozumi zgjména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, &isténi podlah a obkladid stén, idrzba a Cisténi zafizovacich predmétl,
Cit€ni zanesenych odpadii aZ ke stoupacce a obnova vnitfnich natérd. Pod béZnou tdrZbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu
kotle.

*  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahu a list;

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkid, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinad, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetné
elekirickych zamkii;

- vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéd tuki;

- opravy méficl tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaZzuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadi, kuchyiiskych
sporaky, vafiCll, kuchyiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soucasti vy3e uvedenych stavebnich dill, zafizovacich pfedmétil a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

s  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom.
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PLNA MOC

My, nlZze podepsand spolefnost, Balenciaga
Austria GmbH, reg. ¢, FN 545705h zapsand u
Obchodniho soudu ve Vidni, se sidlem K&tntner
Ring 12, 1010 Videfi, Rakousko {(dale jen
~Spole€nost")

timto zmociiujeme

Mgr. Ing. Dominiku Veselou, advokata
Eversheds Sutherland, advokatni kanceldf,
s.r.o., se sidlem Pobfeini 394/12, Karlin, 186
00 Praha 8, ev. & CAK 15794 (ddle jen
+Zmocnénec")

k uzavieni smlouvy ¢ najmu nebytovych prostor
¢ 2021/0287 (dédle fen ,Smilouva") mezi
Spoleénostf, jako ndjemcem, a Méstskou &asti
Praha 1, ICO 00063414, se sidlem Voditkova
681/18, 115 68 Praha 1, jako pronajimatelem,
(ddle jen ,Pronajimatel’), na zédkladé kterd se
SpoleEnost stane ndjemcern nebytovych prostor
(jednotky ¢, 66/102) nachdzejicich se na adrese
Pafizskd 13, 110 00 Praha 1.

Zmocnérec je dale opravnén zastupovat
Spoleénost ve viech zdleZitostech, které bude
tieba utinit vG& Pronafimateli v souvistosti
s uzavienim Smiouvy za Spoleénost ucinit
v souvislosti se shora uvedenymi oprdvnénimi
veSkerd jedndni, a to v rozsahu potfebném &
vhodném v zdjmu Spolefnostl, zejména
vyhotovit a podepsat listiny a dorucdovat
a pfebirat  jménem  Spolefnosti  veskeré
pisemnost, to ve ve stejném rozsahu, v jakém
by Spolednast sama byla k témto jednanim
oprdvnéna, a to | v ptipadé, Ze je vyzadovdna
zvlastni plnd moc.

Zmocnénec je opravnén ustanovit sl v souladu
s ustanovenim & 26 odst. 1 zdkona o advokacil
zastupce v rozsahu udélené plné moci,

V pfipadé jakéhokoli rozporu mezl ceskau
a anglickou verzi této plné moci je rozhodujici
ceska verze,

Hz 3.05.2021

Balenciaga Austria GmbH
Cedric Charbit, jednatel / executive

[UREDNE OVERENY PODPIS / OFFICIALLY VERIFIED SIGNAT

- Pfiloha €. 4

POWER OF ATTORNEY

We, the undersigned company, Balenciaga
Austria GmbH, reg. DNo. FN 545705h
maintained by the Commerclal Court in Vienna,
with its registered seat at Karntner Ring 12,
1010 Viepna, Austria (hereinafter the
“"Company”)

hereby authorize

Mgr. Ing. Dominika Veseld, attorney-at-law
in Eversheds Sutherland, advokétni kahceldf,
5.r.0, with Its registered seat at PobFeinl
394/12, Karlln, 186 00 Prague 8, Czech Bar
Assoclation reg. No. 15794 (hereinafter the
“Representative”)

to enter into Agreement on lease of non-
residential No. 2021/0287 (heretnafter the
“Agreement”) between the Company, as the
tenant, and the Munlicipality of Prague 1, 1D No.
00063410, with its registered seat at Vodickova
681/18, 115 68 Prague 1, as the landiord,
{hereinafter the “Landlord"), based on which
the Company becomes a tenant of non-
residenttal premises (unit No. 66/102) located
at Pafizska 13, 110 00 Prague 1.

The Representative Is further authorized to
represent the Company in all matters, which
shall be done towards the Landlord relating to
the execution of the Agreement on our behalf
and to perform any and all legal acts, to the
extent necessary or approprlate In the
Company's interest, In particular to prepare and
sign any and all documents and to deliver and
accept on behalf of the Company the delivery of
any and all written Instruments, all In the extent
the Company ltself would be entltled to such
actions, including where a special Power of
Attorney is reguired.

The Representative is according to sec. 26 (1)
of the Act on Advocacy entitled to appoint a
proxy with the same powers.

In the event of any discrepancy between the
Czech and English versfon hereof, the Czech
version shall prevail.

Je soussigné M° Pierre TARRADE
notaire 4 PARIS




Piiloha &. 4

Zmocnénl pfijimam v plném rozsahu. / I accept this Power of Attorney without any reservation.

Y/ eat]
e

» Ing. Dominika Vesel4 ‘ . .
advokdt / attorney-at-law 2







