SMĚNNÁ SMLOUVA

č. 0014/OMA/HOM/2021
uzavřená dle § 2184 až § 2188 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „smlouva“), níže uvedeného dne, měsíce a roku, mezi stranami:

Městská část Praha 7 

se sídlem:             
U Průhonu 1338/38, 170 00 Praha 7

zastoupená:          
Mgr. Janem Čižinským, starostou 

IČO:                    
00063754

Číslo účtu:          
[.]
bankovní spojení: 
[.]
(dále jen „MČP7“)
a

GUARDIAN, s.r.o.       
se sídlem:

U Uranie 954/18, Holešovice, 170 00 Praha 7 
zastoupená:          
Jánem Krnáčem, jednatelem
IČO:


28426959 

Číslo účtu:          
[.]
bankovní spojení: 
[.]
(dále jen „GUARDIAN“)

(dále společně jako „Smluvní strany“)


Doložka dle § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb, o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů, potvrzující splnění podmínek pro platnost právního jednání městské části Praha 7:
Tato směnná smlouva je uzavřena na základě rozhodnutí zastupitelstva městské části Praha 7 č. 0032/21-Z ze dne 19.04.2021 a v souladu se záměrem zveřejněným na základě usnesení Rady MČ Praha 7 č. 0721/20-R z jednání č. 60, ze dne 3. 11. 2020, vyvěšeným na úřední desce ve dnech od 5. 11. 2020 do 23. 11. 2020.

Preambule
V rámci záměru MČP7 realizovat revitalizaci vnitrobloku U Pergamenky s názvem „Obnova vnitrobloku Uranie“ došlo během projekčních prací při plánování terénních úprav a plánovaní vedení budoucích chodníků parku ke kolizi s pozemkem ve vlastnictví společnosti GUARDIAN. Ta přistoupila na návrh MČP7 přizpůsobit vzájemné hranice pozemků jejich rozdělením a následně směnou jejich částí tak, aby bylo možné smysluplně rozvrhnout a následně i realizovat všechny terénní úpravy a vedení chodníků pouze na pozemku MČ Praha 7, bez nutnosti zřizování služebností, případně nájemních vztahů, pro užívání cizího pozemku.

I. Úvodní ustanovení
1. Smluvní strany shodně prohlašují, že Hlavní město Praha, Mariánské náměstí 2/2, Staré město, PSČ 110 01, Praha 1, (dále jen „HMP“), je na základě zákona č. 172/1991 Sb., o přechodu některých věcí z majetku České republiky do vlastnictví obcí, vlastníkem pozemků parc. č. 633/1 v k.ú. Holešovice, obec Praha, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 2986 m2, a parc. č. 648/5 v k.ú. Holešovice, obec Praha, ostatní plocha, zeleň o výměře 68 m2, a že k těmto pozemkům byla svěřena správa nemovitosti ve vlastnictví obce MČP7.
2. Smluvní strany shodně prohlašují, že společnost GUARDIAN je vlastníkem pozemku parc. č. 633/4 v k.ú. Holešovice, obec Praha, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 681 m2. Tento pozemek je ve prospěch České spořitelny, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krč, 140 00, Praha 4, IČO: 45244782 (dále jen „Česká spořitelna“) zatížen zástavním právem smluvním, zákazem zcizení a zákazem zatížení na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva č. ZN/385/18/LCD ze dne 12. 6. 2018.
3. Za účelem realizace směny dle této smlouvy byl  vypracován geometrický plán č. 2165-89/2020 ověřený dne 24. 6. 2020 úředně oprávněnou osobou, zeměměřičským inženýrem [.], vedeným pod číslem 132/1995, který je nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č. 1 (dále jen „geometrický plán“) a kterým dochází k oddělení pozemků ve svěřené správě nemovitostí ve vlastnictví obce MČP7 uvedených v čl. 1 odst. 1 této smlouvy následujícím způsobem:
a. oddělení nově vzniklého pozemku parc. č. 633/7, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 29 m2, od původního pozemku parc. č. 633/1, vše v k.ú. Holešovice, obec Praha, způsobem vyznačeným v geometrickém plánu,
b. oddělení nově vzniklého pozemku parc. č. 648/15, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 1 m2 od původního pozemku parc. č. 648/5, vše v k.ú. Holešovice, obec Praha, způsobem vyznačeným v geometrickém plánu,
a pozemku ve vlastnictví společnosti GUARDIAN dle čl. I odst. 2 této smlouvy následujícím způsobem:

c. oddělení nově vzniklého pozemku parc. č. 633/8, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 30 m2 od původního pozemku parc. č. 633/4, vše v k.ú. Holešovice, obec Praha, způsobem vyznačeným v geometrickém plánu.

(dále společně jen „oddělené pozemky“)

4. S rozdělením pozemku č. 633/4 v k.ú. Holešovice, obec Praha, byl udělen souhlas ze strany České spořitelny jako zástavního věřitele a oprávněného ze zákazu zcizení (příloha č. 2).
5. Dělení a scelování pozemků 633/1, 633/4 a 648/5, vše v k. ú. Holešovice, obec Praha, dle výše uvedeného geometrického plánu, bylo schváleno sdělením stavebního úřadu městské část Praha 7 sp. zn. MČ P7 266259/2020/SU/Val ze dne 17. 9. 2020, které je přílohou č. 3 této smlouvy. 
II. Předmět směnné smlouvy

1. Smluvní strany souhlasně konstatují, že dělení a scelování pozemků 633/1, 633/4 a 648/5, vše v k.ú. Holešovice, obec Praha, dle geometrického plánu doposud nebylo zapsáno do katastru nemovitostí. Návrh na vklad těchto změn, bude v souladu s čl. V této smlouvy podán společně s návrhem na vklad dále uvedených změn vlastnického práva.
2. MČP7 tímto převádí ze své svěřené správy nemovitostí ve vlastnictví obce do vlastnictví společnosti GUARDIAN:

a. nově vzniklý pozemek parc. č. 633/7 o výměře 29 m2,  nacházející se v k.ú. Holešovice, obec Praha, oddělený od původního pozemku parc. č. 633/1 v k.ú. Holešovice, obec Praha, způsobem vyznačeným v geometrickém plánu,

b. nově vzniklý pozemek parc. č 648/15 o výměře 1 m2, nacházející se v k.ú. Holešovice, obec Praha, oddělený od původního pozemku parc. č. 648/5 v k.ú. Holešovice, obec Praha, způsobem vyznačeným v geometrickém plánu.
Společnost GUARDIAN tyto pozemky do svého vlastnictví přijímá.

3. Společnost GUARDIAN tímto převádí do vlastnictví HMP a do své svěřené správy nemovitosti ve vlastnictví obce MČP7:
a. nově vzniklý pozemek parc. č. 633/8 o výměře 30 m2, nacházející se v k.ú. Holešovice, obec Praha, oddělený od původního pozemku parc. č. 633/4 v k.ú. Holešovice, obec Praha, způsobem vyznačeným v geometrickém plánu.

MČP7 tento pozemek přijímá do svěřené správy nemovitostí ve vlastnictví obce a do vlastnictví HMP.

III. Zástavní práva a věcná břemena

1. Na pozemku parc. č. 633/4, v k.ú. Holešovice, obec Praha jsou ke dni uzavření této smlouvy zapsány ve prospěch České spořitelny zástavní právo, zákaz zcizení a zákaz zatížení (dále jen jako „Zatížení“), uvedeny na LV č. 299, pro k.ú. Holešovice, obec Praha.
2. Společnost GUARDIAN prohlašuje, že zajistila souhlas České spořitelny s rozdělením pozemku parc. č. 633/4, v k.ú. Holešovice, obec Praha a se směnou nově vzniklého pozemku parc. č. 633/8, v k.ú. Holešovice, obec Praha. Tento souhlas tvoří přílohu č. 2 smlouvy.
3. Společnost GUARDIAN se dále zavazuje nejpozději do 60 dnů ode dne provedení zápisu vkladu vlastnického práva podle této smlouvy u příslušného katastrálního úřadu, zajistit a předat MČP7 vzdání se Zatížení ve prospěch České spořitelny k nově vzniklému pozemku parc. č. 633/8, v k.ú. Holešovice, obec Praha, které přejdou na MČP7. Vzdání se Zatížení musí splňovat veškeré náležitosti nutné k výmazu Zatížení (pokud bude u nově vzniklého pozemku parc. č. 633/8, v k.ú. Holešovice, obec Praha zapsáno) z katastru nemovitostí. 
4. V případě nesplnění povinnosti zajistit vzdání se Zatížení ve prospěch České spořitelny do 60 dnů od data provedení zápisu vkladu vlastnického práva podle této smlouvy u příslušného katastrálního úřadu jak uvedeno v  čl. III odst. 3 smlouvy, je GUARDIAN povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 1.500 Kč za každý den prodlení a to do třiceti dnů od obdržení písemné výzvy k uhrazení smluvní pokuty od MČP7. Uhrazením smluvní pokuty dle tohoto odstavce nezaniká nárok MČP7 na náhradu škody. V případě porušení závazku dle čl. III odst. 3 smlouvy ze strany GUARDIAN je dále MČP7 oprávněna od této smlouvy odstoupit. 
5. GUARDIAN prohlašuje, že na směňovaném pozemku parc. č. 633/8, v k.ú. Holešovice, obec Praha, neváznou žádná zástavní práva, věcná břemena ani žádné právní vady s výjimkou Zatížení dle čl. III odst. 1 této smlouvy, že není žádným způsobem omezen v dispozici se svým majetkem a nebyla proti němu nařízena exekuce ani nebyl podán návrh na nařízení výkonu rozhodnutí prodejem nemovitosti nebo zřízením soudcovského zástavního práva.
6. Na pozemku parc. č.  633/1, v k.ú. Holešovice, obec Praha se ke dni podpisu této smlouvy nachází (jak uvedeno na LV č. 825, pro k.ú. Holešovice, obec Praha) věcné břemeno umístění, provozování, provádění kontroly, údržby a oprav rozvodného tepelného zařízení (RTZ) v rozsahu GP č. 1671-097/2014 ve prospěch Pražská teplárenská a.s., Partyzánská 1/7, Holešovice, 17000 Praha 7, IČO: 45273600. MČP7 tímto prohlašuje, že věcné břemeno svým rozsahem dle geometrického plánu nezasahuje do odděleného pozemku parc. č. 633/7, v k.ú. Holešovice, obec Praha. Pokud by bylo věcné břemeno v rámci převodu vlastnického práva zapsáno také na odděleném pozemku parc. č. 633/7, v k.ú. Holešovice, obec Praha, MČP7 poskytne veškerou potřebnou součinnost k jeho výmazu, včetně zajištění případného vzdání se věcného břemene.
7. Ukáže-li se jakékoli prohlášení smluvních stranu vedené v čl. III. smlouvy po uzavření smlouvy jako nepravdivé, je smluvní strana, vůči které bylo nepravdivé prohlášení učiněno, oprávněna od smlouvy odstoupit.

8. Odstoupením od smlouvy se závazek z této smlouvy zrušuje od počátku, a to dnem doručení prohlášení jedné smluvní strany o odstoupení od smlouvy druhé smluvní straně.

IV. Vypořádání směny

1. Smluvní strany shodně prohlašují, že na základě znaleckého posudku číslo 588-20/2021 vypracovaného [.] dne 8. 2. 2021 činí souhrnná hodnota oddělených pozemků ve svěřené správě vlastníka nemovitosti obce MČP7 parc. 633/7 a 648/15, oba v k. ú. Holešovice, obec Praha celkem 171.000 Kč (slovy: sto sedmdesát jedna tisíc korun českých). Tento posudek je nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č. 4.
2. Smluvní strany dále prohlašují, že na základě znaleckého posudku číslo 588-20/2021 vypracovaného [.] dne 8. 2. 2021 činí hodnota odděleného pozemku ve vlastnictví GUARDIAN parc. č. 633/8, v k.ú. Holešovice, obec Praha, 171.000 Kč (slovy: sto sedmdesát jedna tisíc korun českých).
3. S ohledem na shodnou hodnotu a na to, že směňované pozemky mají totožnou výměru, se smluvní strany dohodly na tom, že směna bude provedena bez finančního doplatku.
V. Vklad práv do katastru nemovitostí

1. Smluvní strany nabydou vlastnická práva ke směňovaným odděleným pozemkům na základě rozhodnutí příslušného katastrálního úřadu, o povolení vkladu vlastnických práv do katastru nemovitostí, a to zpětně k okamžiku podání návrhu na vklad.

2. Smluvní strany berou na vědomí, že v souladu s obecně závaznou vyhláškou hl. m. Prahy č. 55/2000 Sb., kterou se vydává Statut hlavního města Prahy je MČP7 povinna před podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy, předložit návrh na vklad, spolu s touto smlouvou jako vkladovou listinou a souvisejícími přílohami, hlavnímu městu Praze k potvrzení jeho správnosti. Bez písemného schválení správnosti návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy příslušným odborem Magistrátu hlavního města Prahy, není možné návrh na vklad vlastnického práva příslušnému katastrálnímu úřadu postoupit. V případě, že příslušný odbor Magistrátu hlavního města Prahy vydá zamítavé stanovisko k podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podle této smlouvy, je MČP7 oprávněna od této smlouvy odstoupit. 
3. Smluvní strany ujednávají, že návrh na vklad vlastnického práva dle této smlouvy a na provedení oddělení pozemků způsobem uvedeným v geometrickém plánu do katastru nemovitostí podá příslušnému katastrálnímu úřadu MČP7, a to do 30 dnů od účinnosti této smlouvy a splnění náležitosti vydání písemného schválení správnosti návrhu na vklad vlastnického práva podle této smlouvy příslušným odborem Magistrátu hlavního města Prahy (jak blíže popsáno v předchozím odstavci). Správní poplatek za podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí MČP7.
4. Právní účinky vkladu vlastnického práva nastávají ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

5. Smluvní strany se dohodly, že pokud příslušný katastrální úřad zamítne návrh na vklad vlastnického práva podle této smlouvy, zavazují se uzavřít novou smlouvu, a to za stejných podmínek a se stejným obsahem jako je tato smlouva, kterou tím strany nahradí, s tím, že vada, která byla důvodem pro zamítnutí návrhu na vklad, bude v nově uzavřené smlouvě odstraněna. K uzavření nové smlouvy je v tomto případě oprávněna vyzvat druhou stranu kterákoliv ze smluvních stran. 

VI. Závěrečná ujednání

1. Obě smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání dle jejich pravé a svobodné vůle a na důkaz toho připojují své podpisy. Práva a povinnosti z této smlouvy plynoucí přecházejí na případné právní nástupce obou smluvních stran.
2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem její registrace v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. 

3. Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv zajistí MČP7 do 30 - ti dnů od podpisu smlouvy a neprodleně bude druhou smluvní stranu o provedeném uveřejnění v registru smluv informovat.

4. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním této smlouvy včetně příloh a konstatují, že ve smlouvě nejsou informace, které nemohou být poskytnuty podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv a zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím. 

5. Tato smlouva je vyhotovena v (5) stejnopisech, každý s platností originálu, s tím že každá ze Smluvních stran obdrží po dvou stejnopisech a jeden stejnopis bude spolu s návrhem na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí předložen příslušnému katastrálnímu úřadu. Jakékoliv změny nebo dodatky této smlouvy lze provádět pouze písemnou formou, výlučně číslovanými písemnými dodatky, podepsanými zástupci obou stran, jinak jsou neplatné.
Přílohy:
č. 1 - geometrický plán č. 2165-89/2020 
č. 2 - souhlas České spořitelny s oddělením a směnou pozemků

č. 3 - sdělení stavebního úřadu městské část Praha 7 sp. zn. MČ P7 266259/2020/SU/Val ze dne 17. 9. 2020

č. 4 – znalecký posudek č. 588-20/2021 ze dne 8. 2. 2021

	V Praze, dne
 [.]
	V Praze, dne [.]


	……………………………….

GUARDIAN, s.r.o.
Ján Krnáč, jednatel         

GUARDIAN
	……………………………….

Městská část Praha 7

Mgr. Jan Čižinský, starosta

MČP7
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