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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (OZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
I1CO: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 01 T4bor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Martinem Maredou, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Kapastav s.r.o.
I1CO: 023 66 193
DIC: CZ02366193
se sidlem: U Cépova dvora 2712, Mésice, 390 02 Tabor
bankovni spojeni: Fio banka, a.s. ¢. uctu: 2300508040/2010
zastoupend XXXXX XXXXXX XXXXXXXX, XX XXXXXXX XXXX XXXX XX XXX XX. XX. XXXX
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich,
oddil C, vlozka 22258
jako mndjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 1636 o vyméfe 3 763 m” v k. 4. M&ice u T4bora,
jehoZ soucésti je budova bez ¢p/Ce, stavba obcanského vybaveni a pozemku parc. ¢. 1637
o vyméfe 2337 m® v k. 4. M&ice u Tébora, jehoZ soudsti je budova bez &p/Ce, stavba
obcCanského vybaveni, zapsdno u Katastralnitho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté
Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



1L
piedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé prostory slouzici podnikdni v ¢asti komplexu budov

Captv Dvir na pozemcich parc. & 1636 a parc. & 1637, vie k. 4. Mé&ice u Tébora dle

vyznaCeni na prfilozeném planku, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy (piiloha ¢. 1).

Konkrétn€ se jednd o nize uvedené ¢asti komplexu budov:

1) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 1636 k. 4. M¢Sice u Tabora (skladové prostory)
- v planku oznaceno jako €. 1

2) vyzdivané oploceni podél komunikace k letiSti na pozemku parc. ¢. 1637 k. 4. M¢cSice
u Tébora - v planku oznaceno jako ¢. 2

3) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 1637 k. . Mé&Sice u Tébora (sklad) - v planku
oznaceno jako €. 3

4) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 1636 k. 4. MéSice u Tébora (prodejni prostory,
kancelére, technické zdzemi zaméstnanct) - v planku oznaceno jako €. 4

5) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 1636 k. 4. M¢Sice u Tabora (stdj) - v planku
oznaceno jako €. 5

6) rampa na pozemku parc. ¢. 1636 k. 4. M¢Sice u Tabora - v planku oznaceno jako €. 6

7) sklad dfeva na pozemku parc. €. 1636 k. u. MéSice u Tabora - v pldnku oznaceno jako €. 7

8) cast budovy bez Cp/Ce na pozemku parc. ¢. 1636 k. 4. M¢Sice u Tabora (dilna) - v planku
oznaceno jako €. 8.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemci a nijemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prostory slouzici podnikani jsou ve stavu zptisobilém k tcelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

I1.
doba ndjmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 1. 6. 2021 do 31. 5. 2026 bez nutnosti zvIasStni vypovedi.

Iv.
vySe ndjemného
Smluvni strany prohlaSuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dle nabidky ndjemce a ¢ini 264 000 K¢
ro¢né véetné DPH. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V njjemném nejsou zahrnuty provozni nédklady ani thrada za sluZzby spojené s pronijmem
prostoru.



Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2022) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny
kalenddini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym dfadem a vyjadfenou zvySenim pramérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku pfedminulému, a to za podminky, Ze primérnd ro¢ni mira inflace bude Cinit
minimdln¢ 2,5 %. O upravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po
vyhlageni primémé roéni miry inflace Ceskym statistickym tifadem. Uprava vyse ndjemného
bude platnd vzdy od 1. ledna pfiislusSného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vyse
ndjemného dojde. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat ndjemce o tpravé ndjemného po
datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce castku odpovidajici ipravé ndjemného dodatecné do
15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vysSe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
ceské koruny viici euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné divodem k podani vypoveédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, vzdy k poslednimu dni mésice
pfedchézejiciho ve vysi 1/12 roéniho ndgjemného
Zaplacenim ndjemného se rozumi piipsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4010000025.
V piipad¢ prodleni s thradou ndjemného méa pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.
Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den béZného mésice.

VL

ticel najmu
Néjemni smlouva se uzavird za uCelem uZivani pfedmétu ndjmu jako prodejny bazarového
zbozi, skladu a kanceldfe. Ndjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani
pouze pro tento ucel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potifebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouZici podnikéni lze vyuZzivat jen pro zdkonné a smluvné
piipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ztidit tieti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Ugel smlouvy o ziizeni uZivaciho prava tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V ptipadé poruSeni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklad4 pronajimateli pravo smlouvu vypovedét i pred uplynutim ndjmu. Uzivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ndjmem.



VIL
sluZby spojené s ndjmem

Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji
spotfeby vcetné podani prihlasky na odbér.

Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

Néjemce se déle zavazuje hradit dal§imu ndjemci komplexu budov Captv dvir (ke dni podpisu
této smlouvy Sprava lesti mésta Tébora s.r.o., ICO: 62502646) naklady na doddvku studené
vody a odvod odpadnich a srdZkovych vod dle naméiené spotfeby na hlavnim vodomeéru a po
odecteni spotfeby vody naméfené na podruzném vodoméru pro dal$itho ndjemce (Sprava lest
meésta Tabora s.r.0.).

VIIL

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Nijemce se zavazuje predmét ndjmu fddn€ udrZovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veskeré drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu a jeho piislusenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil béZnd tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Néjemce se dédle zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych
rozvodd, tepelnych rozvodt, komin a hromosvoda v souladu s platnymi predpisy a zajistit na
vlastni ndklad odstranéni piipadnych zavad zjiSténych pfi revizich.
Nijemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu md vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii peClivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dale zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
budovéich uvedenych ve ¢l. L. této smlouvy. Poruseni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad€ vzniku Skody na pfedmétu ngjmu a na budovach uvedenych ve ¢l. I. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptisobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni opravnén provadet na nebo v predmétu ndjmu nebo v budovach uvedenych ve ¢l.
I. této smlouvy Zadné stavebni Upravy bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni tohoto ujednéni je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele
pro hrubé poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zakona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd&jSich ptedpisli, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouzicitho k podnikani, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
pristroji a zajisténi povinnych pravidelnych revizi.
Néjemce je opravnén spolu s dal§im ndjemcem &asti komplexu budov Capav dvar (ke dni
podpisu této smlouvy Sprava lesti mésta Tébora s.r.0., ICO: 62502646) uZivat spoleéné prostory
vstupu, parkovaci, event. ostatni plochy, které tvoifi dvir komplexu (vyjma parkovacich mist
vyznacenych na pfiloZzeném planku, ktery tvoii pfilohu ¢. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucdsti). Ndjemce se zavazuje udrzovat dvir komplexu v fddném stavu. Ndjemce se dile
zavazuje hradit dal§fmu najemci ¢4sti komplexu budov Captiv dvir 1/2 nakladt na provadéni 1x
ro¢n¢ tklidu (zametdni) dvora a 1/2 ndkladl na seeni travnaté plochy a tklid travy. Ndjemce se
dale zavazuje v zimnim obdobi k tklidu sn¢hu tak, aby byl zabezpecen pfistup k budovam, ve
kterych se nachdzi predmét ndjmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjemce se zavazuje, Ze ve spoleCném prostoru vstupu, parkovacich a ostatnich ploch, které
tvofi dvir komplexu, nebude skladovat zadny stavebni materidl ¢i jiné predméty. Poruseni
tohoto ujedndni je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem komplex budov Captiv dviir pro pifpad
Skody zpiisobené zivelni udélosti (pozar, uder blesku, vybuch, ndraz nebo zticeni letadla, jeho
¢asti nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, pdd stromi/stozar/jinych predméti,
ttha snéhu nebo namrazy, padd nebo sesuv lavin, sesuv nebo zficeni pudy/skal/zemin,
zemétieseni, vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostfedku, aerodynamicky tiesk, kouf,
nepiimy uder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody z kanalizace) a déle proti
Skoddm pro piipad odcizeni a vandalismu (imyslné poSkozeni a imyslné zniceni) v¢. poSkozeni
malbami, nastfiky nebo polepenim.

Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dnli zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zejména zmeény sidla ¢i bankovniho spojeni. Poruseni této povinnosti
zaklada pronajimateli pravo vyudctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za nesplnéni
kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnti od
data doruceni jejtho vyuictovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
pronajaty prostor k podnikani slouzi, mlize ndjemce ptevést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii budovy uvedené ve ¢l. L. této smlouvy, ve kterych
se nachazi predmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Ndjemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veSkerd piislusnd povoleni dotéenych organti,
zejména piisluSného stavebniho tradu a odpovidd za zaplaceni veSkerych pokut uloZenych jemu
nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ngjmu se ndjemce zavazuje
znameni, kterymi budovy opatfil, odstranit a nemovitosti uvést do ptivodniho stavu. V piipadé
nesplnéni této povinnosti nejpozd€ji ke dni pfedani pronajatych prostor po zaniku ndjmu se
smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitosti uvede do ptivodniho stavu vlastnim
ndkladem pronajimatel a ndjemce se zavazuje pronajimateli vzniklé ndklady uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele nema
ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce ziskanou pievzetim
zékaznické zékladny vybudované vypovézenym najemcem ve smyslu ust. § 2315 OZ.

Néjemce se zavazuje umoznit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za dic¢elem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby nijemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

Néjemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pfed uzavienim této smlouvy piedloZil Prikaz
energetické ndro€nosti budovy a Ze si tento prikkaz od pronajimatele pii podpisu ndjemni
smlouvy prevzal.



IX.

ukonceni ndajmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Néjem lIze dédle vypovédéEt pisemnou vypovedi ndjemce z dlivoda stanovenych v ust. § 2308 OZ
a pisemnou vypovédi pronajimatele z divodi stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrZeni zdvazkl ndjemce stanovenych ve €l. IV. bodu 4., ve
¢l. VI. bodu 3, ve ¢l. VIIIL. bodech 4., 6., 9. a 12. této smlouvy.
Pti ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat ptedmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii faddném uzivani.

X.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Téabora schvélila usnesenim ¢&. 2293/44/21 dne
22. 2. 2021 zamér prondjmu predmétu ndjmu, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni zvetejnén v dob¢ od 26. 2. 2021 do 17. 5. 2021.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni
schvélila Rada mésta Tabora usnesenim €. 2500/48/21 ze dne 17. 5. 2021.

XI.
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prdv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovani osobnich ddaji je moZno nalézt na oficidlnich webovych strankdch
meésta  (http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelnich
Meéstského dradu (Ziikovo nam. 2, Husovo nam. 2938).
Néjemce prohlasuje, Ze byl informovan o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a ucinnd nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento piipad se smluvni
strany dohodly, Ze spravci registru smluv zaSle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnii od uzavieni této smlouvy.




XIL
zdvérecnd ustanoveni

1.  Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptisluSnymi ustanovenimi obcCanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisa.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji prednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

2. Nastanou-li u né¢které ze smluvnich stran okolnosti branici fddnému plnéni zavazki ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumiteln¢, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné ville, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Tébofe dne .......cccceeeveeriernnenncns V Tabofe dne ........ccccveeveveveeneeeneens
za pronajimatele za nijemce
Mgr. Martin Mareda XXXXX XXXXXXX

mistostarosta mesta XX XXXXXXX XXXX XXXX XX XXX XX. XX. XXXX
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