243/HSM/2021-HSMH
Cj.: UZSVM/HSM/242/2021-HSMH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RasSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Jana Hakova, feditelka odboru Odloucené pracovisté Semily na
zakladé Prikazu generalniho feditele ¢. 6/2019 v ucinném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Socialni podnik TULIPAN s.r.o.

se sidlem Sokolska 113/8, 460 01 Liberec | — Staré Mésto,

ktery zastupuje Brigita Lankova, jednatelka

ICO: 05395526

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka
38076

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle ustanoveni § 27 zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
&.j. UZSVM/HSM/242/2021-HSMH

Cl. 1.
Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:
pozemek
parcela €. 120/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

zapsana na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Semily, obec Semily v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém
Semily.

Soucasti parcely €. 120/1 je budova €.p. 1 stojici na parcele €. 120/1.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé ustanoveni &l. CXVII bodu
14. zakona €. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonl v souvislosti s ukonéenim
¢innosti okresnich ufadu, pfisluSny s nemovitou véci dle odst. 1 hospodaifit, a to ve smyslu
§ 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

CL L.

Ve shora uvedené budové se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti
o doCasné nepotfebnosti majetku statu ¢.j. UZSVM/HSM/1329/2019-HSMH ze dne
15. 7. 2019 vydaného podle § 14 odst. 7 zak €. 219/2000 Sb. doCasné nepotfebuje k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb.



Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pFfenechat najemci k doCasnému uzivani
nasledujici nebytové prostory v budové uvedené v Cl. I. odst.1:

pofadové Cislo nazev a Cislo prostor podlazi vymeéra v m?

1. kancelar ¢. 110 2. nadzemni podlazi 22,70

vstupni ¢ast kancelare
2. 2. nadzemni podlazi 6,00
¢. 110 (C. 110a)

Najemce shora uvedené nebytové prostory do najmu pfijima a zavazuje se platit za to
uplatu. Umisténi prostor je patrné z padorysného planku, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy (Pfiloha €. 1).

PFi uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce uzivat tyto spoleéné prostory
budovy: vestibul, chodby, schodisté, spoleéna WC v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatych prostor. K pfeuctovani nakladu na sluzby a media jsou do spoleénych prostor
zapocteny i mistnosti uréené k zabezpeceni provozu budovy.

Shora uvedené nebytové prostory budou najemcem uzivany jako kancelaf pro zajisténi
¢innosti spole€nosti.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatych nebytovych prostor dobfe znam, nebot’ si je
prohléd| pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém piedani a prevzeti pronajatych nebytovych prostor na pocatku najmu bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Pronajimatel odevzda najemci pronajaté nebytové prostory v ujednané dobé, jinak v den
nasledujici poté, co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pronajaté
nebytové prostory se v§im, co je tfeba k Fadnému uzivani pronajatych nebytovych prostor.

CL. Il

N&jemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v Cl. II. odst. 2 této smlouvy se sjednava
ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. ve vysi K& 25 830,-- ro¢né
(6 457,50 K& za obdobi od 1. 3. 2021 do 31. 5. 2021).

N&jemné je splatné bezhotovostné na Udet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky
¢. 19-7126511/0710, a to jednorazové do 15. 4. 2021.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny
na pronajimatelem vystavené fakture.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné &astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skongi-li najem v pribéhu sjednané doby najmu, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast
ujednaného najemného.

CL.IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 3. 2021 do 31. 5. 2021.



Cl. V.

V ngjemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor (dale jen ,sluzby“), zejména dodavky plynu za uCelem vytapéni a ohfevu teplé
uzitkové vody, dodavky elektrické energie, dodavky vody vc€etné odvodu odpadnich
a srazkovych vod, uklid spoleénych prostor budovy v&etné pfipadné desinfekce, deratizace
a desinsekce, zimni udrzbu dodavatelskou firmou, sluzby na udrzbu spole¢nych prostor,
odvoz a likvidaci komunalniho odpadu (smésného i tfidéného), fyzickou ostrahu, revize
a odborné prohlidky technickych zafizeni (kotelna a plynova zafizeni, elektroinstalace v&etné
vyhfivaného okapu, hromosvody, spalinové cesty, hydranty, hasici pfistroje), provoz vytahu
(servis, udrzba, revizni a inspekéni prohlidky), které bude zajistovat pronajimatel a najemce
mu bude naklady s tim spojené nahrazovat.

Obé strany se dohodly, Ze telekomunikaéni sluzby, uklid pronajatych nebytovych prostor
a dodavky hygienického materialu na spole¢na WC si bude najemce zajistovat sam vlastnim
nakladem i usilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

Najemce bude naklady na dodavky vody v€etné odvodu odpadnich vod (vyjma srazkovych)
a odvoz a likvidaci komunalniho odpadu nahrazovat pronajimateli v poméru pocétu osob
najemce k celkovému poctu osob v budové. Informace o celkovém poctu osob v budové
bude obsazena ve vyuctovani.

Najemce bude ostatni naklady nahrazovat pronajimateli v poméru dle vyméry na zakladé
téchto nahradovych pravidel:

- dodavky plynu za uc€elem vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody v poméru celkové
vymeéry vytapénych ploch nebytovych prostor pfedanych najemci k uzivani vcetné
prislusné casti spoleénych prostor k celkové vyméfe vytapénych uZivanych
nespole¢nych a spole¢nych ploch budovy

- dodavky elektrické energie, odvod srazkovych vod, fyzickou ostrahu, uklid spole€¢nych
prostor budovy véetné pfipadné desinfekce, deratizace a desinsekce, zimni udrzbu
dodavatelskou firmou, sluzby na udrzbu spole¢nych prostor v poméru celkové vyméry
ploch nebytovych prostor pfedanych najemci k uzZivani véetné pfislusné ¢&asti
spolecnych prostor k celkové vyméfe veSkerych uzivanych nespolenych a spolecnych
ploch budovy

- revize a odborné prohlidky technickych =zafizeni (kotelna a plynova zafizeni,
elektroinstalace vC€etné vyhfivaného okapu, hromosvody, spalinové cesty, hydranty,
hasici pfistroje), v poméru celkové vyméry ploch nebytovych prostor pfedanych
najemci k uzivani vCetné prisludné c¢asti spole¢nych prostor k celkové vyméfe
veskerych ploch budovy snizené o plochu tunelu — krytu

- provoz vytahu (servis, udrzba, revizni a inspekéni prohlidky) v poméru celkové vyméry
ploch nebytovych prostor pfedanych najemci k uzivani k celkové vyméfe vSech
nespole¢nych uzivanych ploch budovy vyjma 1.NP

Vyméry ploch vCetné koeficientd k rozuctovani sluzeb dle tohoto ustanoveni k datu
1. 3. 2021 jsou soucasti Prilohy €. 2 této najemni smlouvy. O pfipadnych zménach
v uzivanych plochach vcetné zmén koeficientdl bude najemce pisemné informovan ve
vyuctovani.

Pisemné vyGétovani nahrady naklad(i spojenych se zajistovanim sluzeb uvedenych v Cl. V.
odst. 1 za kalendarni mésic zasSle pronajimatel najemci po obdrzeni dodavatelskych faktur od
poskytovatell pfislusnych sluzeb. Najemce uhradi vyucétovani (fakturu) do 14 dnu ode dne
vystaveni na ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné castky na bankovni ucet
pfijemce platby.



Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych nebytovych prostorech, stavebni upravy, rekonstrukce,
modernizace a stavebni adaptace pronajatych nebytovych prostor ma najemce pravo
provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti
bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt upravy kdatu ukon&eni najmu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z duvodu zhodnoceni
pronajatych nebytovych prostor. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce
jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatych nebytovych prostorach provést a nema narok na vyrovnani
pfipadného zhodnoceni pronajatych nebytovych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych nebytovych prostorech bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté nebytové prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho
stavu, jedna se o zvlast zavazné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy a
pronajimatel mize najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim prostor do puvodniho stavu.

Cl. VII.

Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzivat pronajaté nebytové prostory k ujednanému
ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohl
slouzit u€elu uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych nebytovych prostor po
dobu trvani najmu.

Pronajaté nebytové prostory je najemce povinen uzivat jako Fadny hospodai jen
k ujednanému Géelu (CI. Il. odst. 3), vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho uréeni tak,
aby nedochazelo k jeho poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté nebytové
prostory nesmi byt vyuzivan k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiald, jedl, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni
prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat
jinou ¢innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno
v Cl. II. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych nebytovych
prostor, kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a to bez zbyteéného odkladu (dle
zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani pronajatych nebytovych prostor.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostorim zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce tfeti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti, zpUsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba ¢&ini €trnact dni a poCne béZet prvnim dnem nasledujicim po
doruceni pisemné vypovédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pFfedchozim oznameni vstup do
pronajatych nebytovych prostor zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych
siti.



10.

11.

12.

13.
14.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pFedpisy odpovida v pronajatych
nebytovych prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpisu
v pronajatych nebytovych prostorach kontrolovat. Najemce na vlastni naklady zajistuje
a hradi revize vlastnich elektrickych pfistroji a zafizeni dle platnych norem a odpovida za
jejich bezpelnost. Zapisy o provedenych revizich na pozadani pfedlozi pronajimateli.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bézZnou udrzbou pronajatych nebytovych
prostor, zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich
skel, dvefnich vyplni apod., a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych nebytovych
prostor, které sam zpUsobil.

K zajidténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych nebytovych prostor na po¢atku najmu nahradni klice od pronajatych nebytovych
prostor, které pfed ulozenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti
nahradnich kli€t. O pfipadném pouziti nahradnich kli€l je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu. V pfipadé vymény zamku je
najemce povinen nahradni kli¢ pfedat pronajimateli k ulozeni.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a ngjemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté nebytové prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych nebytovych prostor i navstévam najemce.

Najemce zajisti tfidéni odpadu dle jednotlivych druhl (papir, PET lahve, sklo, ostatni) a jejich
odnaseni do nadob uréenych pro pfislusny druh odpadu.

CL. VIIL.

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1

zakona ¢&. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncCit okamzité. Okamzité
ukonc€eni najemniho vztahu je uc€inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle zakona &. 89/2012 Sb. (§ 2230) a ujednavaji si, Zze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pronajatych nebytovych
prostor najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani
zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu ke sjednanému datu a pfipadné daldi uzivani
pronajatého nebytového prostoru najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

Uziva-li najemce nebytové prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni pronajatych nebytovych
prostor, popf. najemce pronajaté nebytové prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho
pronajimatel, aby pronajaté nebytové prostory uzival fadné a v souladu se sjednanym
ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej
na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné
po8kozeni nebo zni€eni pronajatych nebytovych prostor, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
vV niz se nachazeji pronajaté nebytové prostory, odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani



dalSimu uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl
predvidat.

7. Pronajimatel mGze najem ukon it vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vi¢&i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi nez
14 dni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor.

8. Umisti-li najemce informacni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, muzZe pronajimatel najem
vypovédeét.

9. V pfipadech uvedenych v odst. 6. — 8. Cini vypovédni doba &trnact dni a po¢ne bézet prvnim
dnem nasledujicim po doru€eni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonCeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak bezodkladné po doru€eni oznameni o okamzitém ukoncéeni
najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté nebytové prostory
fadné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pFedani a prevzeti pronajatych nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden
jeho stav.

Cl. X.

1. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné nebo platby za sluzby fadné a vcas, je pronajimatel
opravnén pozadovat zakonny Urok z prodleni ve vySi stanovené pravnim predpisem.

2. Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu pronajaté nebytové prostory v€as a fadné vyklizené,
resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10 %
meésiéniho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu $kody
zpusobené poruSenim povinnosti najemce tim neni dotceno.

CL. X1.

1. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti a uc€innosti okamzikem podpisu posledni
smluvni stranou.

2. Tato smlouva nepodléha uvefejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. h) zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisu.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran zakonem
€. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

5. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatkl
smlouvy. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni Cl. V.
odst. 4 tim neni dotéeno.



6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

V Semilech dne: 17. 2. 2021 V Semilech dne: 18. 2.2021
Ing. Jana Hakova Brigita Lankova
feditelka jednatelka

odboru Odloucené pracovisté Semily

Prilohy: Priloha €. 1 (1 list)
Priloha €. 2 (1 list)



Priloha ¢.1




Priloha €. 2

Rozuctovani sluzeb dle vyméry — koeficienty k. 1. 3. 2021
Prehled prostor (vyméra budovy dle CRAB 4.369 m?)

- nespoledné prostory uzivané najemcem 28,70 m? z toho vytépéné 28,70 m?

- spoleéné prostory budovy celkem 1.620,4 m?, podil spoleénych prostor pfipadajici na
néajemce 26,41 m?

- nespoledné prostory uZivané véemi uZivateli budovy 1 755,70 m?

- nespoleéné prostory uzivané véemi uzivateli budovy vytapéné 1 724,10 m?

- nespoleéné prostory uzivané véemi uzivateli budovy vyjma 1.NP 1 572,10 m?

- prostory budovy sniZené o plochy tunelu — krytu 4.302,3 m?

Podily na sluzbach:

komodita propocet koeficie
nt

dodavky plynu za ucelem vytapéni a ohievu teplé uzitkové vody (28,70 + 26,41) / 0.0165
(1724,10+ 1620,40) ’

dodavky elektrické energie, odvod srazkovych vod, fyzicka

ostraha, uklid spole¢nych prostor budovy véetné pfipadné (28,70 + 26,41) / 0.0163

desinfekce, deratizace a desinsekce, zimni tdrzba dodavatelskou (1755,70+1620,40) ’

firmou, sluzby na udrzbu spoleénych prostor

revize a odborné prohlidky technickych zafizeni (kotelna a plynova (28,70 + 26,41) /

zafizeni, elektroinstalace véetné vyhiivaného okapu, hromosvody, 4 302,30 0,0128

spalinové cesty, hydranty, hasici pfistroje)

provoz vytahu (servis, udrzba, revizni a inspekéni prohlidky) 28,70/ 1572,10 0,0183

Prepocteny pocet osob k 1. 3. 2021 Cini 2.




