NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dne 29.2.2012
mezi smluvnimi stranami:

1. pronajimatel Mésto Trutnov, se sidlem v Trutnové , Slovanské namésti 165, IC 278360,
zastoupeny Matefskou $kolou, Trutnov, Komenského 485

IC Matefské $koly: 750 09 617

Sidlo; Komenského 485, 541 01 Trutnov

Bankovni ucet &islo: 860304100297/0100

jednajici pani Pavlou Kube&kovou, feditelkou organizace

(dale jen ,pronajimatel)

a

2. najemce

SunPlant s.r.o.

IC: 28765931

DIC: CZ 28765931

se sidlem: Lipova 69, 541 01 Trutnov

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil
C,

vlozka 26155

zastoupena jednatelem Danielem KrutiSem

(dale jen ,najemce")

na zakladé usneseni Rady mésta Trutnova €. 2011-757/16 ze dne 1.8.2011 a pfedchoziho
zvefejnéni zaméru ve dnech 24.5.-11.7.2011

Gl 1
Pfedmét najmu

1. Matefska, Trutnov, Komenského 485 (dale jen ,pronajimatel”) prohlasuje, Ze je na
zéakladé zfizovaci listiny opravnén po predchozim souhlase RM pronajimat majetek svereny
k hospodafeni a ktery se nachazi na budovach: Gorkého 289, stav .par.€.2962 katastr.d.
Trutnov Kryblice, Tkalcovska 542, st.p. ¢. 2512 katastralni Gfad Trutnov, Stfedni pfedmeésti,
Horska 282, stav. par. €. 315, kat. U. Trutnov — HSM, Benesova 222, st.par. 235, kat. 4. Trutnov-
Pofiéi, Zizkova 465, st.p. 3203, kat. . Trutnov —Horni pfedmésti

2. Predmétem najmu je stiesni plast uréeni k montazi FVE, jakoz i oplasteni
v nezbytném rozsahu k umisténi navazujicich zafizeni. Pronajem se tedy vztahuje ke stiesnimu
plasti a k obvodovému zdivu v nezbytném rozsahu na nemovitostech stfechy o celkovych
vymérach: Gorkého — 291,5 m?, Tkalcovska - 380 m? BeneSova - 102m? Horska - 466m?,
Zizkova - 458 m?,

Cl. 2
Projev viile

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory (specifikovane v ¢l.
1) najemci a najemce se zavazuje platit najemné a uZivat tyto prostory v souladu se zakonem a
touto smlouvou.




2. Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani.

3. Veskeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni a
ostatni Upravy, pfedevsim pokud prekraduji stav pfi pfedani nebo se od né&j jinak odchyluji, jdou
na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdé&jSi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Opravy sméfujici ke zmirnéni Skodnych nasledku
muze najemce provest neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku Skody
nebo Skodu zmirnily, informovat najemce dodatecné.

4. Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze nebude
narokovat na pronajimateli Uhradu investic, které viozi do pfedmétu najmu za dobu trvani
najemniho vztahu.

5. Najemce je povinen pfedem pozadat o pisemny souhlas pronajimatele k provedeni
investic a oprav nad bézny rdmec pfimo se tykajicich pfedmétu najmu.

6. Pro Ggely DPH se rozumi vy$e definovanym najmem pravo vyuziti véci = stfesniho
plasté a obvodového zdiva v nezbytném rozsahu.

~CL3
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorach fotovoltaickou elektrarnu
(dale jen FVE). Néjemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento Ucel a je
povinen zajistit takova bezpeénostni opatfeni, aby se pfedeslo vzniku Urazu nebo vzniku pficin
pro vznik Urazu.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro predkladany
ugel uzivani na vlastni naklady. Prostory Ize vyuzivat pouze pro smluvné sjednany ucel najmu a
ugel, ktery je formulovan v platné pravni Upravé, jakoz i v pfislusnych normach CSN a
predpisech CEZ.

Cl. 4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

1. Hodnota najemného ( prava vyuziti véci) za pronajimané prostory (specifikované v ¢l. 1)

se sklada ze dvou slozek - z fixni a variabilni slozky. Fixni slozka najemného byla verejnou
soutézi stanovena nasledovné:
Gorkého — 5 830,- K&/rok , Tkalcovska — 7 600,-K&/rok, Benesova 3 570,-K¢/rok, Horska -
9 980,-K&/rok a Zizkova 9 160,-Ké&/rok. Tyto hodnoty budou navy$eny o &astku odpovidajici
DPH (dle aktualni sazby) za pfedmét prondjmu dle vypoctového listu. Celkem 36.140,- K&/ rok
+ aktualni DPH = hodnota fixni slozky najmu &ini 43 368,- K& pro rok 2012. V nasledujicich
letech bude upravovana dle aktualni vy$e zakladni sazby dané z pfidané hodnoty formou
dodatku ke smlouvé.

2. Hodnota vy8e variabilni slozky najemného je odvisld od spotieby elektiiny vyrobene z
vyée popsané FVE a aktualnich trznich cen elektfiny. Smluvni strany se shodly, Ze tato hodnota
bude kazdoro&né stanovena odsouhlasenym dodatkem k této smlouvé a to vzdy na dalSich
obdobi 12 mésicli poéinaje uvedenim FVE do provozu.




3. Fixni slozku najemného je najemce povinen uhradit mésicné v CZK do 5. dne
pfisludného mésice ( den DUZP je datum obdrZeni uhrady, pfipadné 31.prosince daného roku ).
Prvni splatku pak do 5. dne po uzavieni najemni smlouvy a podpise piedavajiciho protokolu
(tedy po dni zahajeni uzivani pfedmétu ngjmu najemcem). Pro hodnotu variabilni slozky
najemného je najemce povinen do 30.6. a 31.12 daného roku predlozit podklady pro fakturaci tj.
vyuétovat. Uhrada musi byt nejdéle vSak do 1.zafi. nasledujiciho po vyucétovani za pfislusny rok.
Platby budou provadény bezhotovostnim pfevodem na zakladé vystaveneho danového dokladu
pronajimatelem na ucet pronajimatele.

4. Uhradou se rozumi den pfipséani platby na Géet pronajimatele.

5. Vysi fixniho ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né zmenit k datu 1. Cervence
podle koeficientu vyjadiujiciho miru rastu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym Gfadem. Zvy$eni najemného a zaloh na sluzby bude najemci oznameno pisemné
nejpozdéji do 31. kvétna pfislusného roku, novym vypoétovym listem s oznacenim 1/1, 1/2., atd.
a datem ucinnosti.

CL5
Doba najmu, vypovéd a zména najemni smlouvy

1. Najemni vztah se sjednava na dobu ur¢itou 20 let a za¢ina dnem podpisu pfedavaciho
protokolu (viz. Cl. 6 bod 1) a kon&i uplynutim sjednané doby bez nutnosti zviastni vypovédi. Ke
konci ukon&eni najemniho vztahu bude prostor stfe$niho plasté vyklizen, stfesni plast bude
uveden do plvodniho stavu, ktery odpovida bé&znému opotfebeni. TotéZ se vztahuje i
k obvodovému zdivu, kde bude umisténo navazujici zafizeni.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni na zakladé uritych divodu (hrube poruseni)
najemni smlouvu vypovédét. Pro tyto pfipady plati zdkonna ustanoveni dle § 679 OZ a sjednava
se vypovédni Ihita 1 mésic. Vypovédni Ihita potne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorugeni vypovedi.

3. Najem Ize ukongit vzajemnou dohodou smluvnich stran, kdy dohoda musi byt
uzaviena v pisemné formé a odsouhlasena statutarnimi zastupci, pfipadné osobami k jednani
zmocnénymi.

4. Pfi zaniku najmu vyrovnaji smiuvni strany veskeré své zavazky vzniklé v souvislosti se
vztahem vyplyvajicim z této smlouvy, a to ke dni zaniku najmu. K tomuto dni je najemce povinen
pronajatou ¢ast nemovitosti vyklidit a pfedat predmet najmu pronajimateli.

5. Zmény této smlouvy se provadéji pisemnou formou.

ClL 6
Ptedani pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu néjemci ve stavu zplsobilém k
uzivani. Ohledné predani bude sepsan Piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen
stav pronajimanych nebytovych prostor v okamziku pfedani, ktery podepisi obé smluvni
strany.

2. Po piedchozi domluvé bude umoznén piistup do budovy (na jednotlivych pracovistich
budou upfesnéna pravidla a kontakty technickou provadéci smérnici o pristupu
k jednotlivym zafizenim na jednotlivych pracovistich ) viz ¢. 10 .




617
Udrzba a opravy predmétu najmu

Najemce je povinen pronajaté prostory fadné udrzovat ve stavu zpUsobilém a provadét
Uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni naklady. To plati i pro technicka zafizeni
(pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na predmétu
najmu a jsou vyuzivany vylué¢né najemcem.

Cl. 8
Odpovédnost najemce

1. Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zamestnanci,
nebo jim povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze
najemce nezavinil pfi¢inu $kody. Tato odpovédnost se vztahuje i na tzv. nasledné skody na
majetku zpUsobené ¢innosti najemce.

2. Za plnéni Ukoli na Useku pozarni ochrany a za zajisténi pozarni bezpecnosti
v pronajatém prostoru odpovida najemce dle zékona CNR &. 133/1985 Sb., v platném znéni a
vyhlasky MV &. 246/2001 Sb. a dalich provadécich a souvisejicich pravnich predpisu.

Cl.9
Vraceni pfedmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu pfedat uklizeny a
dle stavu uvedeného v Predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud
pfedmét najmu po jeho ukonéeni fadné nepfeda, nebude vypracovan protokol o predani po
skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén tctovat smluvni sankci ve vys$i 5.000,- K&/ tyden.

¢l 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli
vstupovat do pronajatych prostor, za i¢elem prohlidky, kontroly nebo jinych.

Pronajimatel umozni najemci vstup do pronajatych prostor kdykoli bez omezeni za
ugelem servisu, udrzby, revize, Uklidu, kontroly na nezbytné dlouhou doby po dobu trvani
smlouvy. V piipadé havarijniho stavu umozni pronajimatel vstup do pronajatych prostor nejdéle
do 24hodin od pozadani.

Konkrétni podminky budou rozpracovany na jednotliva pracovisté.

ClL.11
Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti
potrubni vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zbozi tzn.
pojisténi zodpovédnosti z innosti najemce, kterym budou chranény prostory pronajimatele..

Najemce pronajimateli zajisti a prokaze pojisténi pro Skody zplsobene tfetim osobam,
jakoz i na $kodu zplUsobenou pronajimateli.
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Cl. 12
Dalsi ujednani

Stavebni tpravy budou v souladu se schvalenym Gzemnim planem mésta Trutnova.
Staticky posudek prokaze, ze stavebni Upravy nebudou negativné ovliviiovat stabilitu stavby.

Pozarné bezpefnostni feSeni stavby prokaze, Ze stavebni Upravy nebudou negativné
ovliviiovat pozarni bezpecnost stavby.

Projektova dokumentace fotovoltaickych paneltl bude v souladu s pozadavky a bude
odsouhlasena spoleénosti CEZ Distribuce, a. s.

Najemce prfevezme veskeré zaruky za dodavatelskou firmu, ktera realizovala rekonstrukci
stfechy, za vady zpUsobené vystavbou a provozovanim FVE, a to véetné sjednanych Ihit
pro jejich odstranéni.

V pfipadé, Ze dojde ke vzniku vad stfeSniho plasté, které nebudou pfedmétem poskytovane
zaruky, umozni najemce realizaci praci spojenych s odstranénim vzniklych vad, které si
bude zajistovat pronajimatel (nebo vlastnik objektu) a to v terminu, ktery uréi vlastnik
objektu.

Jakékoliv zmény technologie FVE budou pfed jeji montazi odsouhlaseny ze strany vlastnika
objektu.

Najemce bude na vlastni naklady zajistovat béZznou udrzbu stiechy.

Pfi ukoncéeni najemniho vztahu najemce na vlastni naklady odstrani solarni panely a pfeda
stfechy v provozuschopném stavu.

Najemce a pronajimatel se dohodli za vytvofeni kauce. Najemce bude na ucet
pronajimatele mési¢né zasilat ¢astku ve vysi 100,- Ké za objekt. Najemce ma z najemni
smlouvy povinnost provést demontaz zafizeni pfipadné likvidaci FVE. Pokud tak neugini,
pfipadné firma zanikne, budou finanéni prostfedky ulozené na tomto U&tu pouzity na likvidaci
FVE. V opacném pfipadé — v den ukonéeni najemni smlouvy budou finanéni prostfedky
vraceny najemci. Opakované neplnéni tohoto ustanoveni i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele je vypovédnim dlvodem - hrubé poruseni. Bude-li prodlouzena najemni
smlouva , bude tato kauce dnem prodlouzeni najemni smlouvy pfijmem pronajimatele, ktery
je povinen ji pouzit na pfipadné opravy pronajimanych zafizeni a zatne se vytvaret kauce
nova.

Pronajimatel umozni najemci pfipojeni do elektrické sité prostfednictvim stavajicich
odbérnich mist.

Najemce bude respektovat vybér dodavatele elektrické energie pro potfeby Matefske Skoly,
Trutnov, ktery provede pronajimatel jako jeji zfizovatel. Na dodavku elektiiny bude
vypracovana separatni smlouva.

Pronajimatel umozni zdarma vyuzivat stavajiciho pfipojeni kinternetu za uCelem
monitoringu vykonu a poruchovych stavu FVE.




¢l.13
Zavérecna ustanoveni

1. Platnost a G€innost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo pfipadnou mezerou v Upravé. Neluéinné ustanoveni, nebo mezeru v Upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a uéelu plivodniho
ustanoveni nebo ostatnim upravam obsazenym ve smlouvé.

2. Zmeny jakehokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu najmu jsou
Gcinné pouze tehdy, pokud byly u€inény v pisemné formé& a byly pravoplatné podepsany
pronajimatelem a najemcem. Zmeény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a
dobé& prondjmu, které podléhaji povinnosti pfedchoziho zverejnéni zaméru, jsou G¢inné pouze
po zvefejnéni zameéru a odsouhlaseni zmén v Radé mésta Trutnova.

3. Najemce neni je opravnén pfenechat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu. Za kazdé
poruseni tohoto ustanoveni je najemce povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy&i 10
000,-- K&./ mésic Toto poruseni je jednim z divodl ukonéeni smlouvy ze strany pronajimatele —
hrubé poruseni.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohlasuji, Ze najemni smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, coz potvrzuji svymi podpisy.

5. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany a jejich podpisy jsou zéaroveri i jejich podpisovymi vzory. Pokud najemni smlouvu a
piipadné zmény a doplitky podepisuje osoba zmocnéna, pak k podpisu musi byt pfilozena i plna
moc.

6. Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou jeji pfilohy, a to protokol o pfedani prostor pfi
zahdjeni doby uzivani a pronajmu, plna/piné moci, pokud je osoba zmocnéna k podpisu
najemni smlouvy a jejich dodatkd, technicka provadéci smérnice - smlouva o piistupu
k jednotlivym zafizenim na jednotlivych pracovistich, vypocétovy list hodnoty variabilni sloZky ,
vypoctovy list hodnoty fixni slozky, ktery muze byt jednostrann& ménén ve vazbé na inflacni
nartst dle CSU dle &l. 4 odst. 5. Viypoétovy list a jeho zména se stava nedilnou souéasti najemni
smlouvy.
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Pfiloha &. 1 - NAJEMNIi SMLOUVY ze dne 29.2.2012

kterym se stanovuje hodnota vy$e najemného na obdobi od datum licence pro vyrobu energie
do 30.6.2013

Smluvni strany se shodly na nasleduji vysi variabilni slozky najemného za pronajaté prostory,
ktera bude na konci obdobi stanovena dle této tabulky:

X>=20% . 20.000,- K¢
X>=40% . 53.000,- K&
X>=60% ; 84.000,- K¢
X>=80% : 116.000,- K&

Vzorec pro vypocet podilu spotieby (X) je definovan takto:
X = (Cv-Ps)/Cv

kde Cy je Celkova vyroba FVE naméfend na podruznych elektromérech, Ps je rozdil
stavu elektfiny dodané z FVE do distribu¢ni sité zjistény na &tyrkvadrantnich
elektromérech v jednotlivych predavacich mistech.

Hodnotu ur€ujici variabilni slozky najemného je najemce povinen do 30.6. a 31.12 daného
roku predlozit a vyuctovat pronajimateli pro fakturaci a uhradit, nejdéle véak do 1.zafi
nasledujicim po vyGétovani za prisluné obdobi . Platby budou provadény bezhotovostnim
pfevodem na zakladé vystaveného dariového dokladu pronajimatelem na ucet
pronajimatele.

Rozhodnym datem pro odecet elektromérti je 30. ¢erven a 31.prosinec daného roku .

Vyse této sloZky najemného byla stanovena na zakladé znalosti aktudlnich cen dodavek
elektfiny a s pfihlédnutim na veskeré administrativni naklady na provoz jednotlivych odb&rnych
mist a pii pfedpokladane instalaci FVE o nominalnim vykonu nejméné 80kW.

V Trutnové dne 29.2.2012

Matef'ska gkola, Trutnov
Komenského 4 ;
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Pfiloha &. 2 - NAJEMNi SMLOUVY ze dne 29.2.2012

kterym se stanovuje hodnota vySe najemného na obdobi pro rok 2012 : od 1.7.2012 do
31.12.2012

Vysi fixni sloZky slozky najemného za pronajaté prostory : 2012 = 43 368,- K¢&

zaklad pro vypocet vypocet vé. DPH

hodnoty / mésic bez

DPH
M3 Gorkého . 5830,00KE 699600k |
M3 Tkalcovskd 7 600,00 K¢ 9120,00 K¢
_ MSBenefova  3570,00K¢  4284,00K¢
~ MSHorské  9980,00K¢  11976,00K¢
 MSZitkova  9160,00K¢  10992,00K¢
CELKEM  36140,00k¢  43368,00K¢

) / 'L,
Voo f il S gne 177/

jméno a podpis

jméno a podpis
za stranu pronajimatele za stranu najemce




