Evid. ¢. CT: NAJ-22100074/512

SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU
NA DOBU URCITOU (KRATKODOBY PRONAJEM)
¢. 2021/0BN/0760

Na jedné strané

Méstska cast Praha 10

se sidlem: Vrsovicka 68, Praha 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941

bankovnispojenti: ¢. 1.: 9021-2000733369/0800

zastoupena Renatou Chmelovou, starostkou

k smluvnimu jednani opravnén Ing Roman Bfezina, vedouci odboru byt(i a nebytovych prostor
(dale jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

Ceska televize

se sidlem Na Hrebenech 11 1132/4, 147 00, Praha 4 - Podoli

IC: 00027383

DIC: CZ00027383

zfizena zakonem €. 483/1991 Sh. o Ceské televizi, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku
zastoupena: ﬁ-mq B vykonny producent

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, as., Cislo uctu: ﬁfft%'}ﬁ W

e-mailova adresa:

(dale jen ,ndjemce”)
(pronajimatel a najemce ddle spolecné take jen jako ,ucastnici)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zékladé svobodného a véiného projevu ville a podle
§ 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, po vyjednavani o vsech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu na

KRATKODOBY PRONAIJEM

CLANEK I.
UVODNIi PROHLASENI
PREDMET SMLOUVY

1. Predmétem teto smlouvy je zjedné strany zavazek pronajimatele pfenechat najemci k uzivani
ve smyslu ¢l Il. predmét najmu a z druhé strany zavazek najemce platit pronajimateli za pravo uzivani
predmétu najmu najemné dle cl. IIl.

2. Pronajimatel ma na zdkladé zakona ¢. 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zakona ¢ 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhl.
G 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy objekt ¢. p. 1467, na pozemku
parc. €. 1872/3, ¢. 0. 1, v ulici U Slavie v k. 4. VrSovice, v Praze 10., vSe zaspano na LV ¢. 1035 vedeném
u Katastralniho uradu pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha Pronajimatel je na zakladé
uvedenych pravnich predpist opravnén ke jmenovanym vécem vykonavat vlastnicka prava, vietné
prava jej pronajmout.
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Pronajimatel timto najemci pronajima objekt podle predchoziho odstavce (déle jen ,predmét
najmu®).

Najemce je pravnicka osoba podnikajici s predmétem podnikani: vyraba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Predmét néjmu je pronajiman k realizaci podnikatelske
¢innosti ndjemce.

Najemce bere na védomi, ze predmét najmu je dlouhodobé uzavien a je v horsim technickem stavu,
véetné nemoznosti pripojeni vody a energii. Prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu dobre znam
a plné vyhovuje sjednanému ucelu. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze pronajimatel najemce
na technicky stav predmeétu najmu a rizika snim spojena upozornil. Najemce si uvédomuje
a respektuje rizika plynouci z technického stavu pfedmétu ndjmu a souhlasi, Ze pronajimatel nenese
odpovédnost za jakoukoliv skodu, kterd by najemci v dusledku technického stavu predmétu najmu
vznikla.

CLANEK I1.
NAJIEM
DOBA TRVANI NAJMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Predmeét najmu je najemci pronajiman k Gcelu najmu nataceni zvukové obrazového zaznamu
audiovizualniho dila (dale jako ,AVD“) s pracovnim nazvem ,Pfipady 1. oddéleni” IDEC AVD:
o]

Predmét najmu bude najemce spravovat, nakladat snim a pecovat o néj jako radny hospodar.
Najemce nese nebezpeci Skody, byt vznikne i nahodou.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 15. 5. 2021 do 12. 6. 2021.

Jinym zpisobem nez dohodou Gcastnikt se ndjem neprodluzuje. Ustanoveni § 2230 obcanského
zakoniku se nepouzije.

Najemci bude prfedmét najmu zpfistupnén odborem OMP ke dni 15. 5. 2021. Pri predani bude porizen
predavaci protokol.

Pri skonceni najmu preda najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni trvani
najmu, pficemz predanim se mini zejména Uplné vyklizeni pfedmétu najmu a jeho uvedeni
do ptivodniho stavu.

Radné predani predmétu najmu predpokldda i odstranéni véech Gprav pro nataéeni filmu, kterymi
najemce predmét najmu opatfil pfipadné odstranéni znameni, stitd atp. (¢l. V. odst. 12)
a uvedeni predmétu najmu i v tomto sméru do pavodniho stavu.

Predmét najmu bude vracen ve stavu, vjakém jej najemce od pronajimatele do najmu prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pri radném a rozumném uzivani.

Pokud najemce do 3 kalendarnich dnd ode dne skonceni najmu predmét najmu nevyklidi a nepreda
ve smyslu této smlouvy protokoldrné pronajimateli, bude pronajimatel oprdvnén vstoupit
do predmeétu ndjmu a na naklady a nebezpeci najemce predmét ndjmu vyklidit — najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zpusobenych skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmét najmu, do 15 dnt
ode dne doruceni pisemneé vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym zplsobem
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na naklady najemce uschova do doby, nezli si je najemce prevezme. Po vyuZiti uvedeného postupu
zasle pronajimatel najemci na adresu pro doru¢ovani ve smyslu této smlouvy pisemné vyrozumeéni
0 jeho provedeni, vysi uplatnovanych nakladd a o zplsobu uloieni a dalsiho nakladani
s vyklizenymi vécmi, véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Nepfevezme-li si najemce véci do 15 dni
od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a z vytézku uspokojit své
pohledavky za najemcem, véetné naklad(i na vyklizeni predmétu najmu a uschovani véci. Zbytek
utrzenych penéznich prostredki sloZi pronajimatel k rukam najemce na bankovni Ucet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel mize viéi vyklizenym vécem taktéz uplatnit zastavni
nebo zadrZzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek za pachtyfem vsouladu s § 1309
a nasl., § 1395 a nasl.

Dodavky sluzeb, energii a pInéni souvisejicich s najmem si najemce zajisti a sjedna napfimo sam svym
jménem na svij ucel.

CLANEK I11.
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani pfedmétu najmu najemci do uzivani nasledné ujednané najemné.

1. Najemné je stanoveno ve vysi 62.000 K¢ (slovy: Sedesat dva tisic korun ¢eskych) za dobu najmu,
kterd zahrnuje pronajem budovy, pronajem pozemku, jeden nataceci den (29. 5. 2021), 6 dn(i
realizace stavebnich a likvidacnich praci. K ndjemnému bude pfipoc¢teno DPH ve wysi dle
aktualné platnych a ucinnych pravnich predpist. Tato ¢astka je koneéné a nelze ji zvySovat,
s vyjimkami uvedenymi v této smlouve.

Najemce se zavazuje uhradit ndjemné za uzivani pfedmétu najmu za celé obdobi najmu na uéet
pronajimatele vedeny u CS as., éislo Gétu 9021-2000733369/0800, v.s.. 0760. Najemné
je splatné na zakladé danoveho dokladu vystaveného pronajimatelem.

CLANEK IV.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy slozit na ucet ¢. 6015-2000733369/0800 finanéni
jistotu ve vysi 45.000 K¢ (slovy: CtyFicet pét tisic korun ceskych).

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na pfedmétu najmu vzniklou Gjmu, k jejiz
nahradé je najemce povinen, dluzné ndjemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zédkonné sankce,
které viici najemci v souvislosti s najmem pronajimatel uplatnil, pokud nebyly dobrovolné uhrazeny.
V pfipadé uplatnéni jistoty ndjemce jistotu na vyzvu pronajimatele doplni do sjednané vyse.

. Cerpanim slozené jistoty neni dotteno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh na ndjemném

vcetné prislusenstvi ani pravo na nahradu skody.

. Pfiskonceni najmu a fadném vraceni pfedmétu najmu se jistota, nebude-li zkonzumovana v souladu

s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena nejdfive 15 dni ode dne skonéeni najmu.

CLANEK V.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu jinému do podnajmu, stejné tak jej jakkoli ménit
(mimo pripady plynouci z této smlouvy), véetné provadéni stavebnich tprav vyzadujicich stavebni
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povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu, ledaze mu k tomu pronajimatel predem pisemne udéli
souhlas.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu vylucné pro ucely dle této smlouvy tak, jak jsou uvedeny
zejména v cl. II. odst. 1, a to obvyklym zpUsobem a v souladu se stanovenym ucelem najmu.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek v bezprostfednim okoli pfedmétu najmu a dodrzovat pravidla
pozarni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zasady obecné bezpecnosti pri uzZivani predmétu
najmu. Zabezpeceni objektu po dobu najmu zajisti najemce vlastnimi silami. Najemce je povinen
zabezpecit veskera nezbytna bezpecnostni a protipozarni opatreni v pfedmétu najmu (funkéni hasici
pristroje atd.)

Ndjemce je povinen udriovat na/v prfedmétu najmu Ccistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazdovat, tridit a predavat k vyuziti
a zneskodnéni odpad vznikly z predmétu najmu.

. Najemce se musi zdrzet véeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomértim obtézoval jineho nebo ¢im

by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je v obytne zone
a zavazuje se realizovat svij projekt tak, aby nedochazelo k nadmérnému obtéZovani obyvatel.
Pfipadné nocni nataceni v predstihu oznami pronajimateli.

. Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke skodam na zdravi,

majetku a zivotnim prostfedi.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni predmétu najmu, které zplisobil on nebo jine osoby
prodlévajici v/na pfedmétu najmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto zplsobenou
skodu. Najemce prohlasuje, ze pro pfipad vzniku Skody je pojistén.

. V pripadé havarie se najemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku dalsich Skod. Najemce

bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych skodach a zavadach a vSech provedenych
opatienich.

Ndjemce mize zasahovat do predmétu najmu pouze zplisobem odpovidajicim ucelu najmu. Veskere
Gpravy jako napf. stavba kulis, zakryti modernizujicich prvki a podobné, musi byt docasného
charakteru, nesmi poskodit predmét najmu a najemce je povinen je ke dni ukonceni najmu odstranit.
Jiné stavebni zasahy, véetné terénnich Gprav, pfipadné opatieni predmétu najmu Stitem, navéstim
nebo podobnym znamenim lze provést jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele, a za podminek
pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou.

Zasahy do zelené, predevsim kaceni ¢i profez dfevin muze najemce provadét pouze
po predchozim projednani a odsouhlaseni pronajimatelem.

Najemce je na zakladé ozndmeni pronajimatele povinen za ucelem kontroly, opravy i ukazky
budoucimu najemci umoznit pronajimateli prohlidku celého predmétu najmu. Pfedchozi oznameni
se nevyzaduje stejné jako pfitomnost najemce, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z pradleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika najemci pravo na slevu
Z najmu.

Ucastnici na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obcanského
zakoniku.
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Najemce bez zbytecného odkladu ozndmi pronajimateli veskeré zmény na své strané, ktere
by mohly mit vliv na pInéni zavazkii a uplatiovani prav z této smlouvy.

Najemce je povinen prijimat veskeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje ve |hité bez zbyteéného odkladu pisemné sdélit tuto
skutecnost pronajimateli. Do doby doruceni tohoto oznameni je povinen zajistit prijimani
pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy té povazovan den, kdy ndjemce odmitl
dorucovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozeni doporucené
(s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb. Pronajimatel a ndjemce mohou
vsak takeé vyuzivat sluzeb datove schranky.

Provozni doba se stanovuje v maximalnim rozsahu od 6:00 hodin do 22:00 hodin.

CLANEK VI.
SANKENI UJEDNANI

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojndsobku najemného za pronajem budovy, tj. 124.000 K¢ (slovy: jedno sto dvacet
Ctyfi tisic korun ceskych) za uzivani predmétu najmu v rozporu s touto smlouvou. Pronajimateli
vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakovane, nezjedna-li najemce v dobé urcené
ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) napravu;

b) ve wysi0,1 % z dluzné castky najemneho, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ceskych),
bude-li najemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den prodleni;

¢) vevysi5.000 Kc (slovy pét tisic korun ¢eskych) za kazdy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné pravni
povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem vci pronajimateli na zakladeé této smlouvy
nebo platnych pravnich predpist plnit.

Pri prodleni s placenim ze strany najemce ma pronajimatel pravo na Urok z prodleni ve vysi zdakonne
sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu ¢i urok z prodleni nema vliv na pravo pozadovat nahradu
skody vplne vysi. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se snizeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zaloZeny touto smlouvu skonci ke dni 12. 6. 2021.

Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li najemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

b) zméni-li najemce hospodarské uréeni prfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele;

c) zméni-li najemce zplsob uZivani pfedmétu ndjmu, jak byl ujedndn touto smlouvy,
bez souhlasu pronajimatele;

d) uzZiva-li nebo poziva-li ndjemce predmét ndjmu tak, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele a ke zjednani napravy
v pfimérené [hité spolu s poucenim o disledcich nezjednani napravy najemce v souladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, pfedchozi vyzva neni tieba;

e) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti a ptisobi-li tim Ujmu pronajimateli a/nebo je-li ndjemce
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu.

RJ'
=3
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Najemce smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vyluéné z téchto divodi:

a) zanikne-li z ¢asti predmeét najmu;

b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zpisobem a pusobi-li tim znacnou ujmu
najemci.

CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavreni této smlouvy nelze prijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujedndny vsechny naleZitosti, jez se dle zdméru stran
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyvé platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Obsah zavazku zalozeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema
ani zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obcanského zdkoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, schvalenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Ucastnici se dohodli, ze prava na majetkova pInéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji do 15 let
ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho jednani, vyjma
pripadt jednostranného skonceni najmu, se promléi do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt
uplatnéno poprve.

Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni
obdrzi najemce a tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany
se vyslovne dohodly, ze nad ramec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylucuji
v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

U€astnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani fadné precetli, ze odpovida jejich svobodné vili
a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz souhlasu s obsahem
této smlouvy pripojuji smluvni strany své podpisy.

Pronajimatel timto najemci a jeho pravnim nastupcim neodvolatelné udéluje opravnéni pofizovat
fotografie, zvukoveé, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy prostor, nemovitosti a jejich casti
(dale jen ,Zdznamy”), a tyto Zaznamy vyuzivat ve Filmu nebo jiném dile nebo v souvislosti s nimi,
za ucelem propagacni, reklamni, obchodni, tvarci ¢i jakékoliv jiné €innosti, a to prostrednictvim
vsech medii a véemi zplisoby znamymi ¢ dosud neznamymi, jakymikoliv prostredky a zafizenimi,
a to bez jakéhokoliv mnoZstevniho, ¢asového, izemniho ¢i jiného omezeni, v plivodni, zpracované
¢i jinak zménéné podobé, samostatné nebo vsouboru anebo ve spojeni sjinymi zaznamy,
fotografiemi, dily, uméleckymi vykony ¢i prvky, a to vcetné uziti Zaznaml ve zménéném
¢i vymysleném (zfikcionalizovaném) kontextu. Odména pronajimatele za udéleni opravnéni
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dle predchozi véty je jiz zahrnuta v ndjemném dle ¢l. IV. této smlouvy. Najemce ani jeho nastupci
nejsou povinni jakkoli redlné vyuzit Zdaznami, nahravek, zobrazeni nebo jinych odkaz(
na nemovitost, prostory nebo jejich casti ve filmu ani jiném dile, ani jinym zplsobem.

Pronajimatel je srozumén a souhlasi s tim, ze Zaznamy budou plné a navZdy vlastnictvim najemce,
a Ze budou vyuzity pro Gcely vytvofeni filmu nebo jiného dila, a za tim Géelem mohou byt Zaznamy
jakymkoli zplsobem zpracovavédny, spojovany, upraveny, modifikovany a pfizplsobeny tviréi
Cinnosti tfeti osoby, zpravidla reziséra. Veskera priva jakéhokoli druhu tykajici se viech Zdznamdl
pofizenych v souvislosti s najmem budou navidy vyhradnim vlastnictvim ndjemce nebo jeho
pravnich ndstupcl. Pronajimateli ani majiteli nemovitosti nebo jiné strané, ktera nyni ma nebo
by do budoucna méla zajem o nemovitost, z tvliréi ¢innosti ndjemce v nemovitosti zadnd préava
dusevniho vlastnictvi, ani zadna jina prava, nevznikaji.

Pronajimatel souhlasi s celosvétovou distribuci Zdznama v rdmci filmu nebo jiného dila, jeho &asti
nebo odvozenych produktl, a to vSemi prostiedky dosud zndmymi nebo vynalezenymi pozdéji,
zejména prostfednictvim vefejného promitani, video distribuce, televizniho wvysilani, DVD,
Internetu, a to i za ucelem reklamy a propagace, a to bez jakéhokoli ¢asového omezeni.
Pronajimatel je rovnéZ srozumén a souhlasi s veskerymi aktivitami souvisejicimi s filmem nebo
jinym dilem (jako jsou zkousky, fotografovani, publicita, vydavéni knih a/nebo obchodni aktivity
spojené s filmem nebo jinym dilem). Odména pronajimatele za udéleni opravnéni dle tohoto ¢lanku
je jiz zahrnuta v najemném dle ¢l. IV. této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén najemci udélit prava vyplyvajici z tohoto ¢lanku smlouvy,
a Ze udélenim téchto prav nedochazi k zasahu do prav tfetich osob, zejména pak do prav dusevniho
vlastnictvi.
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