SPRAVA
ZELEZNIC

Smlouva o najmu ¢. 6358001021
VS 6358001021

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zastoupena: Ing. Jifim Machem, feditelem Oblastniho Feditelstvi Ostrava

bankovni spojeni:

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

variabilni symbol: 6358001021

adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1035, 702 00 Ostrava

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

ASPEC, spol. sr.o.

zastoupena: Mgr. Bc. Hanou Hudakovou, DiS., jednatelkou spolec¢nosti

se sidlem: 9. kvétna 586/24, Pod Cvilinem, 794 01 Krnov

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, viozka 2085
ICO: 43960073 DIC:CZ43960073 (platce DPH)

bankovni spojeni:

adresa pro dorucovani pisemnosti: ASPEC, spol. s r.o., 9. kvétna 586/24, 794 01 Krnov
tel:

e-mail:

datova schranka:

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nadjmu (dale jen ,smlouva“) dle § 2201
a nasl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(dale jen ,oblansky zakonik").

L.
Predmét najmu

1. Predmétem najmu jsou nize specifikované nebytové prostory, nachazejici se v budové ¢.p. 157,
v obci Krnov, Cast obce Krnov, ul. Hlubgicka, ktera je soucasti pozemku p. €. 382, k.4 Krnov-Horni
Pfedmésti (CSU 674737) a je zapsana na LV ¢&. 156 u katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Krnov. Inventarni Cislo budovy pronajimatele je: IC5000253111, evidence dle
SAP: ZDC/80/V12.

Vyde oznaCend nemovitost, ve které se nachdzi predmét najmu, je vyznacena v kopii snimku
katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako priloha C. 1.

Konkrétné se jedna o nasledujici mistnosti:

Poiadové Nazev V’\'/méra ) VyuzZivana | VyuZivana Specifikac’:e
s - ; mistnosti plocha plocha oznaceni
cislo mistnosti 2 & 2 < ¥

v m v % v m v priloze ¢.2
1 prodejna 24,50 100% 24,50 0PO1
2 sklad 4,50 100% 4,50 0P02
3 sklad 3,30 100% 3,30 0PO3
4 uklid 2,10 100% 2,10 0P04
5 zazemi - Satna 3,50 100% 3,50 0P0O5
6 WC 2,10 100 % 2,10 0P06
Celkem: 40,00 40,00

(déle jen ,pfedmét ndjmu®)




Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodaFi po pravu s vy$e uvedenym majetkem stdtu. Smiuvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro verejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét ndjmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy,
jako priloha &. 2.

3.  Pronajimatel preda naJemC| pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu porlzenem pri pfedani a pfevzetf
predmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsén najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku,

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pFijima.

5. Spravcovskou Cinnost vykondva a preddvaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Oblastni feditelstvi Ostrava, Muglinovskéd 1038, 702 00 Ostrava 1
(dale jen ,spravce majetku™)

. IL
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstiiku, vedeném u Krajského soudu v Ostravé, vydaném
pod znackou C 2085 opravnéni k podnikani: Pekarstvi, cukrafstvi; hostinska ¢innost; Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona; Prodej kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin dle obchodniho rejstriku.

2. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:

a) priprava prodejny po technické strance a vybaveni prodejny pro provoz vlastni podnikové
prodejny ,Pekafstvi ASPEC", nejdéle viak po dobu 3 mésict od G¢innosti této smlouvy
b) provoz viastni podnikové prodejny ,Pekafstvi ASPEC",

a to zpisobem neohroZujicim bezpetnost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi, v soutadu
se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjéich predpisl.

Najemci je vyslovné zakazano umistit do pfedmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv finanéni
sluzby véetné sménarenskych sluzeb, pljéovnu & pronadjem automobill. V pfipadé, Ze by najemce
prenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu tieti osobé&, mize to byt povazovano za zvlast
zdvainé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné ve
vysi:
50 000,00 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: padesattisic korun ¢eskych)

Mésicni najemné, véetné DPH, &ini 5 041,67 K¢&.

Ro¢ni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Nebytové prostory - Pocet Zakladni sazba | Vymeéra Najemné
oznacdeni mistnosti Ké/m?2/rok v m? K¢/rok + DPH
vSechny mistnosti 6 1 250,00 40,00 50 000,00 + DPH
Celkem 6 40,00 50 000,00 | +DPH

2. Celkové zakladni ro¢ni ndjemné ve vysi 50 000,00 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na UGcet
pronajimatele vedeny u ¢islo uctu pod variabilnim symbolem
6358001021 dle splatkového kalendare.

Povinnost najemce hradit najemné, dle podminek této smlouvy, zadne dnem pFedani prostor do
uzivani na zakladé zapisu z fyzické pFedavky.




2a) Smluvni strany se dohodly, ze ode dne nabyti (¢innosti této najemni smlouvy dle &. V1., bod 1.
této smlouvy do doby otevfeni pfedmétu ndjmu verejnosti (nabyti pravnich G¢ink( kolaudaéniho
souhlasu), nejdéle viak po dobu 3 mésicl ode dne nabyti G¢innosti této najemni smiouvy, bude
najemce hradit ¢astku ve vysi 20% najemného sjednaného v odst. 1 této smlouvy, tj. &astku
10 000,00 K&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem. Ndjemné za obdobi uvedené v tomto odstavdi,
bude najemci fakturovano samostatnym dokladem vystavenym pronajimatelem v terminu do 15-ti
dné od otevieni pfedmétu najmu vefejnosti.

2b) Smluvni strany se dohodly, Ze ode dne otevieni pfedmétu najmu vefejnosti, bude najemce hradit
nadjemné ve vysi uvedené v odst. 1 tohoto &ldnku. Pfesné datum otevieni pfedmétu ndjmu vefejnosti,
je ndjemce povinen pronajimateli oznamit alespon 5 dni pfedem.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15.07.2021 jistotu ve vysSi trojnasobku mésiéniho
najemného (vletné DPH), tj. 15 125,00 K&, na Géet pronajimatele &islo Gétu

pod variabilnim symbolem 6359001021, Jistota slouzi k zajisténi ndjemného ¢&i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & z jeho
poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k Ghradé svych vy$e uvedenych pohleddvek za
najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smiouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSt&énou touto
jistotou dle pfedchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finan¢ni prostredky z této jistoty k thradé viech splatnych pohleddvek
z této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do plvodni vy3e do 15 dnl po oznédmeni
pronajimatele o éerpani jistoty.

V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni IhGité do dne 31.07.2021 ndjemni
vztah upraveny touto smlouvou kondéi poslednim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjimu vyklidit a pfedat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni 1h(té do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smiouvou skoné&i k posliednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpdna. Ndjemce je povinen pfedmét najmu ke
dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani ndjemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku poskytnuta
nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou nebo sloZena jistota, najemni
vztah upraveny touto smiouvou skonéi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz
byla jistota ¢erpdna. Néjemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazateln& ozndmi (napk. elektronicky)
najemci cerpani z jistoty.

Nevycerpana ¢ast jistoty nebo listina bankovni zaruky bude vracena najemci do 30 dn po ukon&eni
najmu dle této smlouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorufovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obdanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pFipsanim placené ¢astky na Géet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute&nost, e pfestal byt pladtcem DPH do 5 dnl od
predloZeni Zadosti 0 zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V piipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pFisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V pfipade prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
troky z prodleni uréené ptedpisy prava obCanského. Pronajimatel mé pravo na nahradu $kody vznikié
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, ze sjednanad vy$e rocniho najemného v tomto éldnku bude
pronaymatelem kazdorotné upravovana dosazenym indexem spotrebltelskych cen a zivotnich
nakladd za poslednlch 12 mésict predchozmo roku (ro¢ni klouzavy proimér roku). Rozhoduycnm
udaJem pro Upravu vyse ndjemného je roéni mira inflace v procentech vyJadrena ptirlstkem
primérného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoznho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vyde najemného bude najemci
oznamena doporutenym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe ndjemného je vyse rocniho
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nadjemného, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smiouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésict predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou lpravu najemného jako zdvazny zplsob uréeni ceny
néjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cendach, ve znéni
pozdéjsich pFedpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vydi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyactovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
ndjemne platit v souladu s aktuainim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna pfisludného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu
neni sou&asti ndjemného. Ndjemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu
najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu ndjmu neméfené odbéry elektrické
energie, vodného a stoného, plynu, tepla a dalsich sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu
najmu, budou tyto naklady rozidtovany mezi véechny ndjemce prostor budovy, v niz se nachazi
predmét najmu.

9. Najemce se zavazuje k zaplaceni (i¢eln& vynaloZenych nakladl spojenych s pFipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladQ a poplatk( spojenych se zajidt&nim potfebného pfikonu pro
najemce.

Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZze uvedenych sluzeb a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu:

a) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem - Spréavou Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba: p.

VysSe Ghrady bude stanovena dle p!atneho pravniho predpisu,

b) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce
vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou SJedna s pronajimatelem - Spravou
Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava, kontaktni osoba:
tel.

c) dodavku elektrické energie na zakladé Smiuv tykajicich se dodavky elektrické energie, které
je ndjemce povinen sjednat a uzavfit se Spravou Zeleznic, statni organizaci, OR Ostrava,
kontaktni osoba:

Smlouvy s dodavateli na vyse uvedene sluzby a spotreby se zavaZUJe naJemce uzavfit pred
zapodetim odbérd. Neuzavrenl smluv mdZe byt povaZzovano za zvlast zévazny zplsob porudeni
povinnosti a pronajimatel miZe vypov&dét ndjem bez vypovédni doby.

V pripadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s thradou pohledédvek za vyse uvedené sluZby (tj.
napt. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), mé
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluZby.

10. Ndjemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj.
napr, prasnost hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudu ruseni telekomunikacnich
systémd, atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce piné srozumén.

11. V3echny Castky uvadéné v této smiouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

IV,
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. N&jemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy3i a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce Je povinen umoznit bezplatny vstup, na predmet najmu zaméstnanclim spravce maJetku
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateltim praci, sluZeb a zbo¥i, provéadé&jicim tkony z dtvodu
oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za (&elem provadéni kontrol reviznich
zprav, kontroly dodrzovani povinnosti najemce a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni,
které jsou soudasti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je déle povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo omezeni
néjemnich prav. V takovém pFipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmé&tu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
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praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni
doby plati v takovém p¥ipadé &l. V1. odst. 4 smiouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlivod{i uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je dohodou stran omezena jednim ndsobkem mésiéniho ndjemného. Najemce nema
narok na nahradu uslého zisku majiciho plivod v omezeni najemnich prav z divodi uvedenych v
tomto clanku.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi odbornég, s nalezitou pééi a
[~) v Y . 7 e P . . 7 r v v v
zpusobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi niZze uvedenou Udrzbu a opravy na predmétu

najmu (nalézaji-li se v pfedmétu najmu nebo jsou jeho soudasti):

a) podle vécného vymezeni

» opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a ligt,
oblozeni stén;

« opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soulasti véetné tésnéni, a vyména zamka{,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypinadld, zdsuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétiovacich téles vetné krytd a domacich
telefonl a elektrickych zdmkd;

e opravy vodovodnich vytok{, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, dfezli, splachovact;

» opravy uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etdzového topeni
(nepovazuji se viak za n& opravy radidtord a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimzZ je ndjemce povinen, se povaZuji rovnéZz vymeény jednotlivych soudasti
uvedenych predmétd;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

» béZnou udrZbou a opravnou praci je rovné? malovani, obnova ochrannych natérl véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obklad stén, myti oken a
dvefi a CiSténi a udrzovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupace, svodl destovych vod,
koutovodi a jejich igténi.

b) podie vy$e nakiadd

» za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu neptesdhne ¢astku 40. 000 K&. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souet nékladl na
souvisejici opravy;

e za udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné ndjemce, se rovnéz povazuji vymény zatizeni nebo
soucasti pfedmétu najmu, jejichZ cena prFekroéi hranici 40. 000 K&, pokud bude uZivatel pri
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze k ti%i ndjemce,
sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zaji$fovat Gdribu a opravy na pfedmétu najmu odborn& zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlij nédklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Ndjemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na viastni naklady zaji$tovat a plnit
Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Nédjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost za porusdeni
obecné platnych pravnich pfedpisd, predpisl o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych, déale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&rim obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, dale chovat bez
povoleni domaci hospodéfska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Ndjemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisG odpovidd za zplisobenou Skodu a
odpovida v pFipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanacénich praci. Najemce je déle povinen
v pfipadé porudeni pfislusnych predpisll uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organl statni spravy.

Na vyZzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhldsek v oblasti Zivotniho prostredi, a to ve
stanovenych terminech.




8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborn& zplsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi & spravée
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. N&jemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a Gdrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné tesSeni) provadéné nédjemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim
uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Gdrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti
dodatku bude i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedlozen v Zadosti najemce.

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
ramec Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. 1V. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho nadjemného.
Jejich povoleni vletné vyse ceny a z(c¢tovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vé&cnym pInénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajisfovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zavad na urc¢eném technickém zafizeni a pFi elektrorevizich. Najemci nevznika
v pfipadé ukonceni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1
obcanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad ramec
uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce
povinen uvést pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, je pronajimatel opréavnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Ndjemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jdich predpisli a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd&jich predpisq.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
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nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budove, v niz se
nachazi predmét najmu,

15. Najemce odpovidd pronajimateli za vdechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Glelem je
najemce povinen mit uzavifenou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v priibéhu
trvani této smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli. Pojisténi musi kryt
$kody zplsobené z provozni &innosti ndjemce, &kodu zplsobenou zaméstnanci ndjemce a &istou
financni ztratu v minimalnim rozsahu 2 mil. K¢.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichZ pFitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét ndjmu pfimérené oznacit zejmena
umist&nim napisi & emblémdy, a to po pfedchozim projedndni s pronajimatelem. V pripadég, Ze se
pfedmét nadjmu nachézi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zptisob pfistupu k pfedmétu najmu
a jeho provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid predmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

19. V pfipadé zmeény podstatnych skutec¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu. O t&chto zm&nach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
feSeni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté ¢ mista podnikani, zménu adresy pro dorufovani pisemnosti vcéetné dalSich
kontaktnich tdajl uvedenych v této smlouvé.




20. N&jemce je povinen podinat si pFi uZivani pfedmétu nadjmu tak, aby jeho &nnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu
nebyly provozovéany obchody a sluZby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimate! je oprédvnén po predchozim ozndmeni vstupovat do pfedmétu ngjmu v pfitomnosti
najemce za Gcelem kontroly pfedmétu ndjmu a pInéni smluvnich povinnosti ndjemce. Pronajimatel
je opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu déle v neodkladnych zaleZitostech, zejména pfi nutnosti
okamzitého zdsahu do rozvodnych siti, ve véci zaji$téni bezpefnosti osob a majetku apod. a to i bez
pfedchoziho svoleni ndjemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povéfenych osob ndjemce.

22. Pokud na&jemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sam na ulet najemce, jestlize nedojde k plnén{ ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

23. Najemci je zakazano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
ndjemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobkl a sluZeb, které
prodava.

27. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé najemci vypadkem v doddvce médii nebo energif.

28. Najemce je povinen jakékoliv stavebni zasahy, v souvislosti s technickou pfipravou prostor dle
¢l. II., bod 2., pism. a) (do doby nabyti pravnich Géinku prdvni moci kolaudaé&niho souhlasu), pfedem
konzultovat a odsouhlasit se stavebnim dozorem. Kontakt:

mail:

V.
Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznikd pronajimateli vaci
najemci pravo na smiuvni pokutu ve vy3i 5 000,- K& za kazdé porudeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvykié dobé potfebné ke zjedndni napravy.

Smiuvni pokutu mé pravo pronajimatel ulozit i opakovang, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimate! opravnén Uctovat ndjemci v t&chto pfipadech:

* ndjemce neuzavrel smlouvy o doddvkach médif a energii spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
a dal3ich smluv uvedenych v ¢I. III odst. 9. této smlouvy ndjemce nespinil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zévadny stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy

(zavadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu,
najemce uziva predmet najmu v rozporu se sjednanym UGéelem uZivani,

najemce neproved! véasnou Ghradu ndjemného,

ndjemce neproved! véasnou thradu zalohy za poskytnuté energie a stuZby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pFedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.
3. Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skutecné Skody, kterd presahuje svoji vy$i smluvni pokutu.

Zaplaceni smjuvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukondeni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou, s3 mésiéni vypovédni dobou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dnem predan{
najemci do uzivani na zakladé zapisu z fyzické pfedavky, za pfedpokladu, Ze do tohoto data doslo
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k jejimu zvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., zédkon o registru
smluv. Smlouva vSak nenabude Gcinnosti pfede dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv. V pfipadé,
ze smlouva nebude do dne pfedani najemci do uzivani uvefejnéna v registru smluv, nabude G&innosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

Pfedani prostor do uzivani dle ¢l II. bod 2., pism. a), bude mozné po dokonceni opravy vypravni
budovy, uZivani prostor dle ¢&l. II. bod 2., pism. b), bude mozné nejdfive po nabyti pravni moci
kolaudacniho souhlasu.

Pronajimatel i ndjemce jsou opréavnéni vypovédét smlouvu zpltisobem a z dlivod( stanovenych touto
smlouvou a obCanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mGZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pFipadé, Ze ndjemce

porudil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

s najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluZeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni [hdté tficeti dnG ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruena vyzva
k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

¢ najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mtZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potiebovat predmét najmu k pinéni kol v rémci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zékladé Gzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4., Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel mdZe vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize ndjemce uzivd pfedmét ndjmu zplsobem,
ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pFisiusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vézné nebezpedi z prodleni. Daldim moZnym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem najmu. Smiuvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skondi ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pFipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své ndklady provedeni ndpravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Ndjemci nendlezi Zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude poZzadovat
uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét najmu musi nadjemce piedat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem ve
stanovené |hité nezakladd najemci 24dné pravo na pokraovani v najmu.

PFi nedodrzeni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGéi
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena castkou ve vysi trojndsobku denni sazby ze sjednaného roéniho
najemného.

Zaplacenim vyse uvedené smiuvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Gpravy, opravy a (drzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle Cl. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro ucely
ukon&eni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni nadjemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu
ndjmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 12. pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Ghradé
nakladd najemce na tyto Upravy, opravy a Gdrzba pfedmétu najmu.




VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle z&akona
¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkéch Géinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkll, bude zvefejné&na v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vy$e hodnoty jejiho predmétu pfesdhne
50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zaji§tuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o proveden] registrace tak, Ze za$le ndjemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy/dodatku bez zbyteéného odkladu poté,
kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formulafi vyplnf pfisludnou kolonku a s ID datové
schrénky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi ob& smiuvni strany zaroveri). Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo
uverejnéna prostrednictvim registru smluv, neni Zadna ze smluvnich stran oprdvnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu 3kody ani jiné djmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, ze Gdaje a dalsi skuteénosti uvedené v této smlouvé, vyjma Easti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
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smyslu ustanoveni § 504 oblanskeého zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,obchodni
tajemstvi), a ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt
v registru smluv uverejnény na zékladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smiuvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v désledku toho
bude pro Ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaleni byla uvetejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila.
S ¢astmi smiouvy, které druha smiuvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smiouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakiddat a ani odpovidat
za pfipadnou Skodu &i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznaéenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruéeni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujicino
pfesnou identifikaci  dotenych  &asti  smlouvy  vé&etnd  odlivodnéni, pro¢ jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druhd smiuvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznadila jako své obchodni tajemstvi, napliuji sou¢asné véechny definiéni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obc¢anského zdkoniku, a zavazuje se neprodlend
pisemné sdélit pronajimateli skuteCnost, Ze takto oznalené informace pfestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdaji, které
jsou uvedeny ve smiouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurtitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivactho poméru, pfisluind ustanoveni obfanského zdkoniku a pfedpisl jej
provadeéjicich a doplfiujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smiuv.

4. Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym pinénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smiuvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfen/ této smlouvy, pak tato skutefnost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pfedpis jinak. Smiuvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi i¢elu neplatneého & nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zadkladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zédkona a s tim souvisejici
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Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné cislované,
se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendafr, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy na strané ndjemce nebo na pisemné& a prokazatelné ozndmenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata oprdvnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ihlity povaZovan za den Uspéiného dorudeni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1
vyhotoveni.

10. Bez ohledu na zplsob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po skon&eni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevyporadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

11. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisSténi fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

1 Snimek katastralni mapy s vyznacenim objektu
2 Situacni plan stavby s vyznacenim pronajatych prostor

11 -05- 00 N /(/ﬂ

PFilohy: ¢.
c.

V Ostravé dne ........... V Krnové dne. .. .....0....
Pronajimatel: Najemcge:
........................................................... Wesesassassnnunnensnnnnnnnssnnnansnnanss
Sprava ieleZnicfg statni organizace ASPEC, spol. sr.o.
Oblastni feditelstvi Ostrava Mgr. Bc. Hana Hudakova, Dis
Ing. Jifi MACHOQ jednatelka spolecnosti
feditel
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