Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

SML 2021/201

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani - jidelny a
restaurace v objektu ,,Nové radnice MC Praha 12¢

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpist
(déale jen ,,obcansky zdkonik*)

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: meéstska cast Praha 12
zastoupena: Mgr. Janem Adamcem, starostou
sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modrany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni spojeni: _ SOEEASAL TS
Cislo uictu: ¥R B A St
VS pro platbu jistoty: 0121000263
VS pro platby ndjemného: 0221000263

......

VS: pro platby sluzeb: 0321000263

(ddle jen ,,pronajimatel )
na strané jedné

Najemce: JiFi Brabec
sidlem: Ke Kalku 31, 143 00, Praha 4 — Cholupice
ICO: 67781241
bankovni spojeni: F#Hi L i nL

~ s

. R T L e b
e L T Bk
C W e S ST

(ddle jen ,,ndjemce*)
na strané druhé

(nebo také spolecné ,,smluvni strany*)

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pozemky parc. ¢. 2861/4, 2861/20, 2864/2, 2864/3, 2864/11,
2864/12, 2864/13, 2864/14, 2864/15, 2864/24, 2864/26 a 2864/27, na kterych se nachazi
stavba objektu ,Nové radnice MC Praha 12 (dosud nezapsand v katastru
nemovitosti), vSe v k. U. Modfany, vSe zapsano na LV 2336 pro obec Praha u
Katastralniho uradu pro hl. m. Praha, Katastralni pracovisté Praha, jsou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen
,dotCené nemovitosti“) a jejich sprava byla svéfena pronajimateli. Pronajimatel dale
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Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

prohlasuje, Ze je ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a
obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, oboje ve znéni pozdéjSich predpisti, opravnén nakladat s dotCenymi nemovitostmi
jako vlastnik.

Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, zamér prondjmu prostoru slouZiciho
podnikani uvedeného v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy na uredni desce ve dnech 3.3.2021
az 19.3.2021.

Clanek III.
Predmét najmu
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k docasnému uZivani
predmét najmu, t. j. prostor slouzici podnikani, ktery se nachazi v 1. NP objektu
,»,Nové radnice MC Praha 12“ p¥i ul. Generala Sisky, Praha 4 — Modrany o celkové
vyméfe 359,2 m? sestavajici z verejné Casti jidelny/restaurace o vyméfe 172,8 m’ a
zazemi jidelny/restaurace o vymére 186,4 m* a tfech (3) parkovacich mist (dale jen
spolecné ,predmét najmu“). Podrobné vymezeni predmétu najmu je vyznaceno
v zakresu, ktery je prilohou €. 2 této smlouvy jako jeji nedilna soucast.

Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v ¢l. VI. této
smlouvy.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele umistit pfed hlavnim vchodem
do vefejné Casti jidelny/restaurace stolky pro venkovni posezeni.

Podrobny popis zafizeni a vybaveni predmétu najmu bude vymezen v predavacim
protokolu bliZe specifikovaném v ¢l. V. odst. 7 této smlouvy. VeSkeré zbylé vybaveni a
zarizeni potfebné k provozu predmétu najmu a k naplnéni ucelu najmu doda a instaluje na
vlastni naklady najemce. Dojde-li instalaci tohoto zafizeni ¢i vybaveni ke zméné hodnoty
predmétu najmu Fidi se smluvni strany ustanovenim ¢l. IX. této smlouvy.

Clanek IV.

Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu za icelem provozovani jidelny a
restaurace, a to minimalné od 10.30 hod. do maximalné 23.00 hodin s minimalni denni
nabidkou v pracovnich dnech tfi (3) polednich hotovych jidel, minutkovych jidel (steaki)
a nabidkou salatti s dostatecnou kapacitou cca 200 obédi. Platby od zaméstnancti budou
pfijimany vcetné reZimu stravenek a stravenkovych karet. Jidelnicek bude pro
zameéstnance k nahlédnuti na webovych strankach.

Najemce prohlasuje, Ze je k ¢innostem dle odst. 1. tohoto ¢lanku opravnén.

Néajemce déle prohlasSuje, Ze se seznamil s faktickym, technickym a pravnim stavem
predmétu najmu a Ze tento pfi uzavieni smlouvy odpovida ucelu uvedenému v této
smlouve.

Clanek V.
Doba najmu, skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou deseti (10) let poc¢inaje dnem 1.9.2021. Tento
termin muzZe byt upfesnén v navaznosti na kolaudaci objektu ,,Nové radnice MC Praha
12 a s tim souvisejici predani predmétu najmu.

Stranka 2 z 14



2.

3.

Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:
- pisemnou dohodou smluvnich stran k datu uvedenému v této dohodé;
- uplynutim doby trvani najmu;
- v pripadé pisemné vypovédi uplynutim vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovédi s dvoumésicni vypovédni
dobou, pokud:

- najemce neuhradi jakoukoliv platbu najemného nebo jakykoliv jiny financni
zavazek v dobé uvedené v této smlouvé a takové poruseni bude trvat po dobu tficeti
(30) dnti po obdrzeni oznameni pronajimatele o takovém poruseni;

- pokud najemce neuzavie nebo nebude udrZzovat v platnosti jakykoliv druh ¢i vysi
pojisténi vyZadované touto smlouvou a takové poruSeni bude trvat po dobu tficeti
(30) dnti po obdrzeni oznameni pronajimatele o takovém poruseni;

- pokud najemce zplisobi v/na objektu a/nebo predmétu ndjmu c¢i jejich zafizeni
podstatnou Skodu ¢i jinou Gjmu a takova Skoda ¢i jina djma nebude najemcem
vylucné na jeho naklady béhem ptfiméfené lhiity urcené pisemné pronajimatelem
zcela odstranéna;

- pokud najemce nedodrZi nebo nesplni jakoukoliv svou jinou povinnost, prohlaseni
¢i podminku podle této smlouvy a takové poruseni nenapravi do tficeti (30) dni
poté, co obdrZzi oznameni od pronajimatele o takovém poruSeni, anebo pokud je
takové poruseni takové povahy, Ze v uvedené tricetidenni lhiité byt zcela napraveno
nemize, anebo najemce v takové 1htité nezah4ji veSkeré kroky (popfipadé po jejim
uplynuti nebude peclivé sméfovat k dokonceni takovych krokti) nezbytné k napravé
takového poruSeni.

Najemce je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovédi s jednomésicni vypovédni dobou:
- ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

- prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dtivodi zptisobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Vypovédni doba pocina béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruCena druhé smluvni strané.

Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti se smluvni strany dohodly na vylouceni
ustanoveni §8§ 2308, 2309, 2310 a 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, ktery musi obsahovat zejména popis predmétu najmu, stav prisluSnych méridel
energii a spotieby, seznam vybaveni a zafizeni, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele,
pripadné dalsi dilezité skuteCnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu
obéma smluvnimi stranami.

Clanek VI.

Najemné
Roc¢ni najemné jidelny/restaurace ¢ini 576.000 K¢ (slovy: pét set sedmdesat Sest tisic
korun Ceskych).

Mésicni najemné jidelny/restaurace Cini 48.000 K¢ (slovy: cCtyficet osm tisic korun
Ceskych).
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10.

Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

Najem prostoru slouZiciho podnikani je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona C.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisti, osvobozen od
DPH.

Rocni najemné tii (3) parkovacich mist ¢ini 42.000 K¢ + 21% DPH ve vysi 8.820 K¢, tj.
celkova Castka k dhradé cini 50.820 K¢ (slovy: padesat tisic osm set dvacet korun
Ceskych).

Meésicni najemné tii (3) parkovacich mist ¢ini 3.500 K¢ + 21% DPH ve vysi 735 K¢, tj.
celkova Castka k thradé cini 4.235 K¢ (slovy: Ctyri tisice dvé sté tficet pét korun
Ceskych).

Najemce je povinen hradit najemné dle odst. 2 a 5 tohoto clanku, tj. 51.500 K¢
bez DPH + DPH ve vysi 735 K¢ (za 3 parkovaci mista), tj. celkem 52.235 K¢,
v pravidelnych mésicnich splatkach predem, vidy nejpozdéji do 10. dne prislusného
meésice, bankovnim pfevodem na ticet pronajimatele s uvedenim variabilniho symbolu,
vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy. Najemné se povaZuje za zaplacené dnem, kdy byla
Castka pripsana na ucet pronajimatele. Dil¢i plnéni se povaZuje za uskutecnéné poslednim
dnem prisluSného mésice.

Pronajimatel poskytne najemci po dobu prvnich dvanacti (12) mésicti ndjemniho vztahu
nasledujici slevu na najemném:

- po dobu prvnich tfech (3) mésicli je ndjemce povinen hradit mésicni najemné ve
vysi 1.000 K¢,

- nasledujicich devét (9) mésici je najemce povinen hradit mési¢ni ndjemné ve vysi
50% najemného, tj. 25.750 K¢ bez DPH + DPH ve vysi 367,50 K¢ (za 3
parkovaci mista), tj. celkem 26.117,50 K¢, a to zpisobem dle odst. 6 tohoto
¢lanku.

Néajemce pred podpisem této smlouvy sloZi v souladu s ustanoveni § 2254 obcanského
zakoniku penézni jistotu ve vysi tfimési¢niho ndjemného, tj. celkem 156.705 K¢ (slovy:
sto padesat Sest tisic sedm set pét korun Ceskych) na tcet pronajimatele s uvedenim
variabilniho symbolu, vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy. Uhrazeni penézni jistoty
doloZi najemce prisluSnym pokladnim dokladem. PenéZni jistota slouZi jako zaruka za
splnéni povinnosti najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. Pokud nebude penéZni
jistota pouzita k vySe uvedenym tceliim, bude najemci vracena do 10 pracovnich dnt ode
dne protokolarniho predani predmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany sjednavaji, Ze
penéZni jistota nebude v souladu s ustanovenim § 2254 obcanského zakoniku tirocena.

V priipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s plnénim penéZznich zavazkt vuci
pronajimateli, je povinen pronajimateli uhradit z dluzné castky uroky z prodleni ve
smyslu nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse trokt z prodleni a nakladu
spojenych s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vysSi najemného o Castku
odpovidajici ro¢ni mife inflace stanovené Ceskym statistickym tifadem za predchazejici
rok. Tato uprava vySe najemného se provadi automaticky bez potfeby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouvé, nejpozdéji k 1.4. prisluSného kalendarniho roku.
Pronajimatel o této upravée pisemné uvédomi najemce.

Clanek VII.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich ihrada

N4jemce je povinen zajistit si na vlastni ndklady odvoz odpadd.
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Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

Najemce je dale povinen si zajistit na vlastni ndklady kaZdodenni tklid
jidelny/restaurace.

Ztizeni telekomunikacnich sluzeb je na viili ndjemce a na jeho naklady.

Na dodavky tepla, teplé vody, chlazeni, vodného a stoCného, elektrické energie a
ostatnich sluZeb (naklady na srazkové vody, ddrZzbu zelené, ostrahu, uklid venkovnich
prostor a Cinnosti souvisejici s technickou spravou objektu, napt. revize apod.) bude
najemce pronajimateli podle prilohy €. 1/S, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, hradit
rocni zalohu a pausal ve vysi 355.008 K¢ (slovy: tfi sta padesat pét tisic osm korun
Ceskych). Zaloha bude hrazena v mésicnich splatkach ve vysi 29.584 K¢ (slovy:
dvacet devét tisic pét set osmdesat Ctyfi koruny cCeské), vidy nejpozdéji do 10. dne
prislusného meésice prevodem primo na ucet pronajimatele s uvedenim variabilniho
symbolu, vSe uvedeno v zahlavi této smlouvy.

Zalohy jsou zuctovatelné. Vytctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen preplatek téchto sluzeb do 14 dnii poté, co mu bude pronajimatelem predlozeno
vyuctovani v souladu s prisluSnymi Gcetnimi a dafiovymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zuctovatelné zalohy na sluZzby
bez potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této tiprave
pisemné uvédomi najemce.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozZzné dosédhnout tcelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi oprav a udrzby predmétu najmu, mimo bézné udrzby a
drobnych oprav hrazenych ndjemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky
zatizeni a vyhotoveni prisluSnych dokumentaci dle platnych predpisti, které se vztahuji
ke spoleCnym prostoram a predmétu najmu jako celku.

Veskeré revize a prohlidky tykajici se vlastniho vybaveni a zafizeni predmétu najmu
(napr. elektrickych spottebicii) bude zajistovat ndjemce na vlastni naklady a nasledné je
povinen tyto doloZit pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dnii od jejich obdrZeni.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do predmétu najmu za doprovodu najemce nebo najemcem povérené
osoby, za ticelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni tdrzby
a pripadnych nutnych oprav. V pfipadé nezbytné nutnosti (napt. havarie, poZar predmétu
najmu apod.) je ke vstupu pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti nadjemce a bez jeho
védomi.

Najemce je povinen po dobu trvani najmu dodrZovat Provozni fad, ktery vypracuje a
predloZi pronajimateli ke schvaleni do 30 dnti od podpisu této smlouvy. Najemce je dale
povinen dodrZovat hygienické, bezpeCnostni, protipoZarni, ekologické a jiné predpisy
souvisejici s predmétem podnikani a s predmétem najmu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén zastavit ¢i
prerusit provadéni ¢innosti dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy, s vyjimkou uzavieni predmétu

provozovny narizenim prisluSné hygienické stanice, Zivnostenského ufadu nebo
stavebniho uradu.
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14.

Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

Oznaceni provozovny a umisténi dalSich reklamnich a informacnich prostredki je
najemce povinen si nechat predem odsouhlasit pronajimatelem s tim, Ze v maximalni
moZzné mife bude vychazet z doporuceného grafického manudalu, ktery pronajimatel
poskytne najemci pred podpisem této smlouvy.

Najemce je dale povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v rozsahu a k tcelu
dle této smlouvy tak, aby nedochazelo k Zadnym Skodam a poSkozeni nad miru
obvyklého opotiebeni. Najemce odpovida za chovani vSech osob a za vysledek jejich
cinnosti, jejichZ pritomnost v prostoru predmétu najmu pripusti. V pripadé, Ze by
najemce Ci tfeti osoby zptisobili Skodu, je nadjemce povinen ji bez zbytecného odkladu
odstranit nebo uhradit pronajimateli. Pronajimatel neodpovida za Skody (majetkové i
nemajetkové) vzniklé v priibéhu najmu najemci nebo osobam zdrzujicim se v predmétu
ndjmu, pokud tyto nebyly zpisobeny cinnosti pronajimatele. Pronajimatel dale
neodpovida za Skody na majetku ve vlastnictvi ndjemce nebo jakychkoliv jinych osob,
jejichZ majetek se nachdzi v pfedmétu najmu, pokud tyto Skody nebyly zptisobeny
¢innosti pronajimatele. Skody vzniklé na majetku nebo zdravi, za které neodpovida
pronajimatel, je povinen nahradit najemce.

Najemce je dale povinen zajistit vysoky standard urovné sluZeb, t.j. zejména kvalitu
prodavaného zboZi, tiroven obsluhy, komunikace se zakazniky a kulturu stravovani.

Najemce je dale povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila, nebo mohla rusit
vykon ostatnich prav tietich osob nachazejicich se v okoli predmétu najmu.

Néajemce neni opravnén v predmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob
¢i podminky jejiho vykonu, nezZ jak to vyplyva z této smlouvy, nebude-li predem k této
zméné vydan pisemny souhlas pronajimatele. PoruSi-li ndjemce tuto povinnost, ma se
zato, Ze se jednd o porusSeni zvlast zavaznym zptisobem a pronajimatel ma pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce neni dale opravnén prenechat predmeét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSi-li najemce tuto
povinnost, ma se za to, Ze se jedna o poruseni zvlast' zavaznym zptisobem a pronajimatel
ma pravo vypoveédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Najemce neni dale opravnén prevést najem na jiny subjekt, a to ani s prevodem
podnikatelské cinnosti, které najem predmétu podnikani slouZi, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce tuto povinnost, ma se za to, Ze se
jedna o poruseni zvlast zavaznym zplisobem a pronajimatel méa pravo vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby.

Néajemce je dale povinen hradit veSkerou béZnou udrZzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a naklady spojené s jejich obvyklym udrZovanim a radnym
provozem predmétu ndjmu vcetné jejich pravidelného uklidu. Smluvni strany se pro
ucely této smlouvy dohodly, Ze soucasti ujednani této smlouvy je vymezeni béZné tdrzby
a drobnych oprav definovanych dle ustanoveni naftizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

V pripadé, Ze najemce v pribéhu Sesti mésicti pied skoncenim doby najmu nepozada
o prodlouZeni této smlouvy, je najemce povinen predmét najmu ke dni skonceni doby
najmu vyklidit a odevzdat v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan s prihlédnutim
k béZnému opotiebeni a zménadm a tpravam, které za trvani najmu najemce provedl se
souhlasem pronajimatele. O predani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.
Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli v pribéhu poslednich Sesti mésict
pred uplynutim doby najmu pristup do predmétu najmu, aby pronajimatel mohl tento
prostor ukazat potencidlnimu najemci.
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Smlouva o néjnzu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & Jiri Brabec

V pripadé, Ze najemce pri ukonceni najmu nevyklidi a nepfedd predmét najmu tak, jak
vySe uvedeno a neucini tak ani v dostatecné priméfené nahradni dobé do 7 dnt od
skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté prostory sam nebo pomoci
tretich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto ucCelem prekonat pripadné
prekazky zajistujici prostory, znemoznit najemci pristup do téchto prostor a uskladnit na
naklady najemce jeho véci nachazejici se v prostorach na jiném, k uskladnéni vhodném
misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy na strané najemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnti, pisemné oznamit
pronajimateli.

Clanek IX.
Zména predmétu najmu

Timto ¢lankem smluvni strany nahrazuji ustanoveni § 2220 obcCanského zakoniku, a
zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji. Pro vyloucCeni veSkerych pochybnosti smluvni
strany rovnéz konstatuji, Ze nadjemci nevznika narok na vydani bezdivodného obohaceni,
jestliZe dojde z jeho strany ke zhodnoceni predmét najmu.

Pro ucely této smlouvy se za zmeénu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah
najemce do predmétu najmu, jeho soucasti, prisluSenstvi, pfipadné spolecnych casti
objektu, ktery sdm o sobé nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci
nebo méni takové vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a
povinnosti pronajimatele. Zménou pro ucely tohoto ¢lanku nejsou drobné opravy a bézna
udrZba, které najemce provadi v souladu s ¢l. VIII. odst. 12 této smlouvy.

Néajemce muze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které pronajimatel
predem pisemné odsouhlasi a zptisobem, ktery mu pronajimatel v souhlasu ur¢i. Budou-li
mit tyto zmeény predmétu najmu charakter technického zhodnoceni majetku
pronajimatele, je najemce opravnén hodnotu jim provedeného technického zhodnoceni
ucetné a danové odepisovat. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, provadi najemce
zmény predmétu najmu vZdy na vlastni ndklad a po skonceni najmu nevznika najemci
narok na thradu nakladd vynaloZenych najemcem na zménu predmétu najmu ani narok
na vyplaceni zlstatkové hodnoty technického zhodnoceni predmétu najmu.

V pripadé, Ze najemce provede zmeény bez predchoziho pisemného souhlasu, nebo
pokud najemce provede takové zmény, které se od pisemného souhlasu pronajimatele
odchyluji, plati pro tucely této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny ani z Casti a
pronajimatel mtiZe po najemci poZadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do plvodniho stavu mozné nebo nebude-li
pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu najmu by se v dasledku této zmény
sniZila, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
znehodnoceni predmétu najmu, zjiSténou znaleckym posudkem. Je-li naopak predmét
najmu nedovolenymi zménami zhodnocen, nema najemce pravo na Zadnou nahradu
nakladd ani ndhradu za zhodnoceni.

V pripadé Ze najemni vztah skonci bez zavinéni najemce dfive, neZ bylo najemni
smlouvou ujednano, ma najemce pravo na nahradu zhodnoceni predmétu najmu, které
najemce provedl po predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatele, a to ve vysi
stanovené dohodnutou, a to s prihlédnutim k mife opotfebeni. Nedojde-li k dohodé o vysi
takového vyrovnani, uvede najemce pii skonCeni ndjmu predmét nadjmu na svij naklad do
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pivodniho stavu, jinak mé& pronajimatel pravo provést tyto Cinnosti sdm a najemce je
povinen uhradit mu veSkeré naklady takto vynaloZené.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Porusi-li ndjemce svou povinnost uvedenou v ¢l. VIII. odst. 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12 a
16, ¢l. IX. odst. 3 a ¢l. XI. odst. 2 je povinen do tii (3) dni od doruceni pisemné vyzvy
s uvedenim dtivodu takové poruSeni napravit. Nedojde-li k napravé tohoto poruseni v této
dobé, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruSeni. Porusi-li najemce tuto povinnost opakované, ma se za
to, Ze se jedna o poruseni zvlast zavaznym zptisobem a pronajimatel ma pravo vypovédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.

Neodevzda-li najemce predmét najmu v souladu s ustanovenim c¢l. VIII. odst. 13 této
smlouvy, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den
prodleni s odevzdanim.

Smluvni strany timto prohlaSuji a souhlasi s tim, Ze castky vSech smluvnich pokut
zminéné v této smlouvé jsou za vSech podminek primérené. Zaplaceni takovych
smluvnich pokut neovlivni pravo pronajimatele poZadovat nahradu Skody ¢i jiné Gjmy v
plné vysi a nezptisobuje zanik zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni
pokuta musi byt uhrazena do dvaceti (20) dnt ode dne, kdy najemce bude dorucena
vyzva pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachazi predmét najmu, je pfi uzavreni
této smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

Najemce je povinen sjednat a udrZovat v tcinnosti po celou dobu najmu pojistnou
smlouvu v minimalni pojistné castce 5.000.000 K¢, jejimZ predmétem bude pojiSténi
obecné odpovédnosti ndjemce — podnikatele nebo pravnické osoby za Skodu zpiisobenou
tieti osobé s pojistnym krytim ve vySi odpovidajici Skodé, kterou najemce miZe
vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu ¢innosti provozované v predmétu najmu
zpusobit. Najemce je povinen predloZit potvrzeni o existenci takového pojiSténi pri
podpisu této smlouvy.

Clanek XII.
Zaveérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi predpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pripadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich
vztahti zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, vCetné sporti o platnost,
vyklad, realizaci ¢ zanik této smlouvy se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky
prostfednictvim vécné a mistné prisluSného soudu.

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych cislovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich
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se vySe najemného dle ¢l. VI. odst. 10 a vySe zictovatelnych zaloh dle ¢l. VII. odst. 6 této
smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplathym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym prisluSnym organem, pak tato neplatnost
¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni
smlouvy nebo jejich ¢asti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma ucastniky a ucinnosti dnem
1.9.2021, ne vSak dfive neZ zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve ctyfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrZi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Priloha: ¢. 1/S — Platby za sluzby

C. 2 — Zakres predmétu najmu

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Jan Adamec Jiri Brabec
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¢j.S 21 — Nové radnice

Priloha €. 1/S k najemni smlouvé ze dne:

Platby za sluzby — energie

Pronajimatel: meéstska cast Praha 12

Misto pronajmu, poskytovanych sluzeb: Nova radnice MC Praha 12

Najemce: JiFi Brabec

Kontaktni adresa: Ke Kalku 31, 143 00, Praha - Cholupice

I1CO: 67781241
VS: 0321000263

D e oty L T o)
C. U RE e Faa ety

Celkova plocha objektu: 12 300 m?
Plocha pronajmu: 359,2 m*

TEPLO, TV A CHLAZENI

Meéreni spotreby tepla je zajiSténo podruznymi méridly — kalorimetry.
Vyuctovani spotfeby bude provedeno jednou rocné v ramci sluzeb podle skute¢nych naklad.

Zaloha: 120.000,- K¢/rok

VODA - /vodné a stocné/

Meéreni spotreby vody je zajiSténo podruZnym meéridlem - vodomérem.
Vyuctovani spotfeby bude provedeno jednou rocné v ramci sluzeb podle skute¢nych naklad.

Zaloha: 28.800,- Kc/rok

ELEKTRICKA ENERGIE

Meéreni spotreby elektrické energie je zajiSténo podruZnym meéridlem — elektromérem.
Vyuctovani spotfeby bude provedeno jednou rocné v ramci sluzeb podle skute¢nych naklad.

Zaloha: 120.000,- K¢/rok
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OSTATNIi SLUZBY - zahrnuji naklady na srazkové vody, tdrzbu zelené, ostrahu, tklid
venkovnich prostor a ¢innosti souvisejici se spravou objektu, napf. revize apod.

Platba pauséalem 20,- K¢ /m*/meésic z celkové plochy pronajmu, t.j. 359,2 m?.

Platba: 86.208,- Kc/rok
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REKAPITULACE

Teplo, TV a chlazeni: 120.000,-

Voda: 28.800,-
Elektricka energie: 120.000,-

Ostatni sluzby: 86.208,-
CELKEM: 355.008,- K¢/rok
Celkem za mésic: 29.584,- K¢

Vyse zaloh bude upravovana v zavislosti na zménach cen energii, skutecnych spotieb dle
vyuctovani a na zakladé dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotteb.

Najemce ma povinnost kazdou zmeénu, kterda vyrazné ovlivni spotfebu energii, hlasit
do 1 mésice od uskute¢néni zmény na Odbor spravy ufadu MC Prahy 12 — oddéleni
energeticko-technické, energetickému referentovi.

V platbé je zahrnut i vydaj pronajimatele vztahujici se k dani z pridané hodnoty
uctované mu jednotlivymi dodavateli vySe uvedenych sluzeb a energii.

Pronajimatel uplatiuje u vyuctovani spotreby energii a sluZeb souvisejicich
s predmétem najmu rezim uvedeny v § 36 odst. 11 zakona ¢. 235/2004 Sb.,

o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Priloha €. 2: Zakres pfedmétu ndjmu — restaurace/jidelna

NOVA RADMNICE MC PRAHA 12
cenerdla Sisky
143 00, Praha 4 - Modrany

RESTAURACE
255.01
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Priloha €. 2: Zakres predmétu najmu — parkovaci mista
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