Statutarnf mésto Kladno C.j.: 2021/0382/0SM_OSM

Odbor spra'vi maletku RM: 12.4.2021

Vyfizuje:

SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikini

Smluvni stramy:

Statutdrni mésto Kladno
se sidlem ndm. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
1C: 00234516

zastoupené statutdrnim naméstkem primatora panem Jifim Chvojkou

dile jako ,,pronajimatel”

a

, Etincelle, 0.5.
se sidlem Délnicka 235, 272 01 Kladno
1C: 270 09 106

zastoupené predsedou pfedstavenstva _

dale jako ,najemce*

uzaviely niZe uvedeného data ve smysln § 2201, § 2302 a nasledujicich ustanoveni zikona &. 89/2012
Sh., obansky zakonik, v platném znéni, tuto nijemni smlouvu:

1.1

1.2,

1.3,

1.4.

Clinek 1
Predmétsmlouvy

Pronajimatel je vyhinym vlastnikem pozemku parcelni €. 1876/7, ku. Dubi u Kladna
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je budova bez &.p./€.ev., jina stavba, vie zapsdno na
LV & 10001 u Katastrdlniho ufadu pro Stfedotesky kraj, KP Kladno, pro katastralni tzemi
Dubi u Kladna, obec Kladno.

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani prostory slouzici k podnikani
nachdzejici se v budové uvedené v odstavei 1.1, této smlouvy, a to celé 1. patro o zastavéné
plose cea 297 m’ a gad? &. | - druha zprava, (ddle jen ,pfedmét najmu*).

Najemee je oprdvndn pfedmét najmu uzivat vyluéné za Geelem provozovidni niZe uvedené
podnikatelské Einnosti:

sufarna a balirna sudenek pro psy, kancelaf, 3atna, sklad surovin a obalového materid u, sklad
nabytku (letni nabytek z kavamy Bez konce, popf. ndbytek pro zaméstnance) a v gardZi sklad
t&zkého a objemného nabytku a pneumatik.

Néjemce pfedmét pronajmu do uzivani pijimd a zavazuje se platit pronajimateli dohodnuté
ndjemné.

Clanek 2
Doba trvéni najmu

Najemni vztah se sjedndva na dobu uréitou 15 let a to ode dne podpisu této smlouvy obéma
sinluvnimi stranami.




LI

3.2.

33.

4.1,

4.2.

4.4.

4.5.

Clinek 3
Ndjemné a jeho splatnost

Smluvni strany sjednaly ndjemné za uiivani ptedmém najnmu ve vyii 3.000,~ Ké/mésic, tj.
36.000,- K¢ za rok.

Nijemné se zavazuje najemce hradit bezhotovostné Etvrtleta{mi splatkami ve vv&i 9.000 - K¢,
vizdy predem do 1. dne mésice prvniho ve &tvrtleti, tj. fedna, dubna, Cervence a Fjna na et
pronajimatele: ¢islo Gétu: [N, Komeréni banka. a.s., variabilnl symbol:
1420021250.

Prvni splitku za obdobi od data i&innosti této smlouvy k nejblizs imu fadnénm terminu splatky
uhradi ndjemce pfi podpisu smlouvy na vy§e uvedeny ti€et pronajimatele

Najemce bude hradit pronajimateli dhradu za sluzby spojené s najmem (elektfina, voda a
vytapéni) na zakladé spotieby méfené pomérovymi méfidly, které zde budou instalovany.

34. V pripadé prodleni s thradou ndjemného méa pronajimatel pravo poZadovat od
najemce zikonny lrok z prodleni.

3.,5.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat Ghradu za prondjem tak, Ze smluvené
najemné je moiné upravit kazdy rok vidy od 1. dubna dle primérné meziroéni miry inflace
vyhldsené Ceskym statistickym ofadem za pfedchozi rok nebo jako soudet primérné
mezirodni miry inflace vyhldsené Ceskym statistickym wfadem v jednotlivych letech za
maximéalng 10 let zpétn&. V tomto pfipadé bude zména najemného najemci jednostranné
plsemné oznamena.

Clének 4
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemee prohladuje, ?e se rfadné seznamil se stavem predmétu ndjmu, klery je ve stavu
zptisobilém k uZivani za dohodnutym U€elem, a v tomto stavu jej bude uZivat. Ndjemce je
povinen na viastni ndklady provadét béXnou udrzbu pfedmému najmu véetn€ drobnych oprav
{ve smyslu nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.).

Najemce je opravnén provést v pfedmétu najmu stavebni Gpravy spoéivajici ve vybourdni ¢dsti
pfitek mezi mistnostmi a vybudovani ndkladniho vytahu na své naklady. Ndjemce je povinen
dodrZet pfislu$né vefenopravni pFedpisy souvisejici s témito tipravami.

Najemce je povinen provadét ¢iSténi pfistupové cesty k pronajatym prostorim v ramei arealu
tak, aby byla zejména v zimnim obdobi zajiiténa bezpeénd chize uZivatell prostor. Najemee
odpovida za skody vimiklé nesplngnim této povinnosti.

Najemce je povinen zajistit splnéni viech podminek pozirni ochrany a dodrzovat viechny
pfedpisy souvisejici s provozem a zabezpedenim pfedmétu ndjmu (viz ¢l 5. této smlouvy). Za
veSkeré Skody, které by vaikly nesplnénim t8chto podminek, nese plnou odpovédnost
najemce. Osobou, najemcem uréenou za dodrZovani vyse uvedenych pfedpist a podminek
v oblasti poza i -

Jméno:
Adresa:

Tel:

Najemee je povinen na zakladg predchozi vyzvy (ozndmeni ndjemci alespon tii dny pfedem)
umoimit zastupci pronajimatele pfistup do pfedmétu najmu za ti€elem kontroly jeho uZivini a
dodrzovani podminek této smlouvy. V piipadé havarie, popf. jiné sitluace vyZadujici okamZity
pfistup do predmétu ndjmu, odpovidd za zpfistupngni téchto mist ndjemce nebo jeho zastupce:




4.6.

4.7.

4.8.

34,

5.2.

5.3.

5.4,

Jméno:

Adresa:

Tel:

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv Gpravy, rekonstrukce a stavebni prace na predmétu
ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Opravy a tpravy pfedmétu ndjmu
nad rdmec b&Zné udriby (odst. 5.1., 5.2. této smlouvy) providi a hradi pronajimatel.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad ramec
bé&né udrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do 5 dnti po
jejich ozndmeni a v piipadé nezbytnosti opravu zajistit. V pEipadé, ze pronajimatel rozhodne,
Ze opravu nezajisti, je najemce oprdvnén provést takovou opravu sdm na naklady
pronajimatele za podminky, Z¢ prokaZe opravnénost, nutnost a ufelnost vynaloZenych
nékladd. V pfipad® havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je najemce oprdvnén zajistit
provedeni nezbytnych krokal pro zabranéni vzniku daliich §kod na naklady pronajimatele i bez
jeho pfedchoziho souhlasu a neprodlené projednat s pronajimatelem zplsob provedeni
naslednych oprav. Pronajimatel uhradi ndjemci jim G¢eln& a opravnéné vynaloZené naklady na
fefeni havarijni situace do 14 dnl ode dne, kdy bude k jejich tihradé najemcem pisernng
vyzvan, UkéZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu piedmét ndjmu, kterou
nelee odloZit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, 1 kdyZz mu provedeni opravy
zpisobi obtiZe nebo omezi uZivani nebytového prostoru. Pronajimatel je povinen pisemné
upozornit ndjemce nejméné 1 mésic pfed zadatkem na provadéni téchto praci, nejde-li o
odstranéni havarijnich zavad.

Néjemce je opravnén uzaviit podndjemni vztah s tfeti osobou pouze s plsemnym souhlasem
pronajimatele. ZFidi-Yi ndjemce tfeti osobé podndjermni nebo jiné uzivaci prave k nebytovému
prostoru bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruieni nijemcovych
povinnost{ zpsobujici pronajimateli vaZngj§{ qjmu.

Umo#Zni-li nijemce uZivat nebytovy prostor tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby véc uZival sam.

Pronajimatel prohla3uje, ?¢ md na budovu uvedenou v odst. l.1. této smlouvy uzavienu
pojistnou smlouvu pro pfipad vzniku pojistné udélosti — Zivelné pohromy. Pojisténi movitych
véci umisténych v pfedmétu ndjmu si ndjemce zajidt'uje sam vlastnim jménem a na vlastni
néklady.

Clinek 5
Zajisté ni poZarni ochrany a bezpednosti a ochrany zdravi pri praci (PO, BOZP)

Najemce je povinen zajidt ovat ve viech prostorach dle této najemni smlouvy plnéni povinnosti
voblasti PO ve smyshi aktudlnich platnych obecné zidvaznych predpisi, souvisejicich
vyhlagek a zavarnych norem.

Néjemee je povinen zajit'ovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy viech poZirné
bezpeénostnich zaiizeni a véenych prostfedkd poZirni ochrany, které jsou souédsti pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy danymi obecné zdvazymi pfedpisy PO a pokyny vyrobct.
Revize a kontroly technickych zaFizeni ve vlastnictvi pronajimatele zaji§t'uje pronajimatel.

Naijemce je povinen v souladu s obecné zivammymi pfedpisy v oblasti PO na zikladé jim
provadénych &innosti, vnitFnich dispoziinich a komunikaénich zmén v objektu dovybavit
pfedmét ndjmu potfebnym mnoZstvim a typy hasicich pfistroji a vypracovat mistni poZzarng
bezpeénostni smérnice v souladu s druhem jim provozované &innosti.

V souladu s obecné zavaznymi pfedpisy PO ndjemce zajiStuje odbomné kontroly, udrzbu a
opravy viech hasicich pfistrojd instalovanych v jemu pronajatych prostorech.

Prostory pronajaté dle této najemni smlouvy jsou pfedanym pracoviitém ndjemci po celou
dobu trvani najmu.
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5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Najemce je povinen pravidelng kontrolovat na svych pracoviitich urgveft BQZP, Néjemce je
povinen umoZnit pronajimateli na jeho pozidini vstup do pronajatych prostord za uelem
provedeni Kontroly zajisténi BOZP,

Nijemce je povinen zajistit svym jménem dodrzovani PO a BOZP v pfedmétu ndjmu i vilgi
tietim osobdrn, které se v prostorach pohybuji, bez ohledu na jejich status. Nijenwe o je
povinen bezodkladné informovat pronajimatele o vech daliich Cinnostecch v 1t smlouve,
které by mohly mit vliv na PO a BOZP,

Clinek 6
Skonceni prondjmu

Najem skonéi:

a) skonéenim doby najmu,
b) dohodou ke sjednanému dni,
c) zAnikem pfedmétu ndjmu,

d) vypovédi bez vypovédni doby:

da) porusuje-li smluvni strana zvlaSt zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim
plsobi zna¢nou Gjmu druhé strang; za poruSeni povinnosti zvIast’ zivamym zplsobem
se na strand najemce zejména povazuje, jestlize mdjemce uZiva pfedmét ndjmu v
rozporu se smiouvou, poruuje povinnosti stanovené v ¢lanku 4 této smlouvy, neplati
ve stanovené lhaté najemné a je v prodleni s placenim plateb, které vyplyvaji z
vyhila§ek mésta Kladna (jakékoliv dluhy vigi méstu a (fadu Kladno).

db) vypovédi bez vypovédni doby, uZziva-li ndjemce pfedmst ndjmu takovym zpilisobem,
7e se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniteni.
V takovém piipadé vyzve nejprve pronajimatel ndjemce, aby predmst najmu uzival
fadng, k Semu? mu poskyine pfimérenou thitu k ndpravé a upozorni jej na moiné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisenmou formu a musi byt ndjemci
doruéena. Neuposlechne-li najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédst
bez vypovédni doby. Hrozi-li v8ak naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby, aniZ najemce vyzval k
nipravé.

dc) vypovédi bez vypovédni doby, nezaplati-li ndjemee ndjemné ani do splatosti pfistho
ndjemného. V takovém pfipadé vyzve nejprve pronajimatel ndjemce, aby dluh na
ndjemném uhradil, dd mu pfiméfenou Ihiitu k napravé a upozorni jej na moiné
ndsledky neuposlechmiti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci
dorucena. Neuposlechne-li ndjernce vyzvy, md pronajimatel pravo najem vypoveédét
bez vypovédni doby. Vypovdd ndjmu bez vypovédni doby musi byt fadng
odlivodnéna, pfiemZ pronajimatel ma prdvo poZadovat, aby nijemce pronajaté
prostory odevzdal bez zbyte€ného odkladu, nejpozdgji viak do jednoho mésice od
skonéen{ najmu.

Po skonfeni nijmu odevzdd nijemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zapis o odevzdani pfedmétu nidjmu zpét
pronajimateli se okamzikem jeho podpisu stdva soulasti této smlouvy s nasiedkem moZného
uplatnéni ndroku na nahradu skody. V pfipadg prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu nijmu
se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 500.-
K¢.

Néjemee je povinen odstranit v pfedm@tu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén ne?4dd; nijemce piesto
nemiZe Zidat vyrovnani, i kdyby se zm&nami hodnota ptedmétu nidjmu zvy3ila. Pronajimate!
miZe ZAdat ndhradu ve vy3isniZeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo zplisobeno zmé&nami
provedenymi na jemcem bez souhlasu pronajimatele.

Nachazi-li se v pfedmé&tu ndjmu po jeho odevzddni pronajimateli véc, o které lze mit za to, Ze
patfi najemci, ma se za to, e ndjemce tuwto opustil, a pronajimatel je oprdvnén bez daliiho
takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako 5 odpadem.




6.5.

6.6.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce predmét najmu uzival i po uplymuti ndjemni
doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebviovy prostar odevzdal,
nedochdzi tim k cbnoveni najmu ve smyslu § 2230 cdst. 1) obcanského zikoniku. UUginky
ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v nijemnim vztahu zaloZeném touto
smlouvou vyloudeny. Smluvni strany se rovn&Z dohodly, Ze pokud by ndjemce pokracoval
v uzivani pfedmétm nijmu po dobu alespofi tii mésicd po dni, kdy mél nijem skongit a
pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby predmét ndimu vyklidil. nedochazi tim
k obnoveni najmu ve smysln § 2285 obtanského zikomiku. Ufinky ustanoveni § 2285
ob&anského zakoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

Zanikem ¢i skonCenim této Smlouvy z jakéhokoli divodu neni dotéeno pravo oprdvnéné
smluvni strany na nahradu Skody, zaplaceni dluzné dhrady za pronajem &1 jinych dluimych
plateb na zakladé této smlouvy a dale nejsou dotéena ta ujedndni této smlouvy, z jejichZ
povahy vyplyva, Ze maji pfetrvat i po zaniku ¢i skonéeni smlouvy.

Clanek 7
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi uéastniky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obfanského
zakoniku a daliimi obecné platnymi pravni predpisy.

Veskeré zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny pouze
formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou smluvnich stran.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nel¢innym, neplatnost
¢ neuéinnost tohoto ustanoveni nebude mit za ndsledek neplatnost smlouvy jako celku ani
jinych ustancveni této smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni oddélitelné
od zbytku smlouvy. Smiuvni{ strany se zavazuji takovéto neplatné &i nedlinné ustanoveni
nahradit novym platnym a G¢innym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu pivodniho ustanoveni.

Zam&r mésta Kladna uzavfit tute nijemni smlouvu byl vsouladu s ustanovenimi zik. &.
128/2000 Sb., o obcich, ve zn&n{ pozdéjiich predpish zvefejnén na ufedni desce v terminu od
22.3.2021 do 7.4.2021 a schvilen Radou mésta dne 12.4.2021.

Pisemnosti se doruduji na adresy uvedené v této smlouve, pfipadn€ do podate lny i elektronické
podatelny pronajimatele. Nijemce je povinen do 3 dnd od zmény podtovni adresy pro
doruovan{ pisemnost! tuto zménu ozndmit pronajimateli. Pokud se pisemnost adresovana
najemei vrati jako nedoruditeInd, ma se za to, Ze byla dorucena tfeti pracovni den po odeslini
zisiky prostfednictvim provozovatele podtovnich sluZeb.

Najemce bere na védomi, Ze:

a) pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona &. 106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k
informacim, ve znéni pozdgjSich pfedpisly, a Ze tato smlouva a jeji dodatky mohou byt
predmétem Zidosti o poskytnuti informace dle citovaného zikona,

b) pronajimatel je ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU} 2016/679 zc dne
27. dubna 2016 o ochrang fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich ddaji a o
volném pohybu t&chto udaji a o zruSeni smémice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich 1idajii} spraveem osobnich udaji subjektd Udaji a 7e zpracoviva osobni Gdaje
najemce za ulelem realizace této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zpracovévat osobni
udaje najemce pouze k téelu danému touto smlouvou, bez vyuZiti jiného zpracovatele
udaji. Najemce prohlasuje, Ze si je v€dom viech svych zikonnych prav v souvislosti s
poskytnutim svych osobnich (idaji k i¢elu danému touto smlouvou. Podrobné informace o
ochrané osobnich udaji jsou uvedeny na oficidlnich webovych strankéach
www.mestokladno.cz v selkci Ochrana osobnich Odaji.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze jeden obdrZi ndjemce a dva
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob€ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem




zvefejnéni v registru smhuv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvldsinich podminkich uinnosti
nékterych smhiv, uvefejiiovani téchto smhuv a o registru smluv (zikon o registru smiuv).

7.9.  Smluvni strany shodn& prohla3uji, Ze jim nejsou zndmy Zadné ckolnosti, kieré by Dbranily
uzavfeni této Smlouvy, Ze si tuto Smlouvu dikladn® preéetly, s. jejini obsahem souliias a

uzaviraji ji védomy siviech jejich disledka. ﬂ'
|
5 I
V Kladng dne: -7 -05- 201 VKbdntdne: 735 207 4 |
Pronajimatel Nijemce:
Statutarpi dno Etincelle, o.s.%

Aii Chvajka
statutz’nr’ni.’némést:?k primatora
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[ F ]




’Psﬂokq

b
I--—-——!{
i

a1
H

P ——— A— * * |
) ) B = ‘ “
1 1) < B am I I e M M.eb,:

.*lL bl e —
|

b

| i

» a L

@\,\mmom X 9|, duau ML

oMLy h g M L [9ksy 209

GJuQ_L "$502

oatled ¥

AR dodA N
1

_, ana, >om




