MUNI

SMLOUVA 0 UZAVRENI BUDOUCI
NAJEMNI SMLOUVY

SMLUVNI STRANY

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

zastoupena Mgr. Marta Valesova, MBA, kvestorka

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., ¢. U. 85636621/0100

Masarykova univerzita je verejnou vysokou skolou zfizenou zakonem a je zapsana do Zivnostenského
rejstriku

na strané jedné jako budouci pronajimatel (ddle jen ,MUNI*)
A

JIC, zdjmové sdruzeni pravnickych osob

IC: 71180478, DIC: CZ71180478

se sidlem Purkynova 649/127, Medlanky, 612 00 Brno
zastoupené Mgr. Petrem Chladkem, feditelem

vedené ve spolkovém rejstfiku L 19606 u Krajského soudu v Brné

na strané druhé jako budouci ndjemce (ddle jen ,JIC”)

UZAVIRAJI TUTO SMLOUVU O UZAVRENIi BUDOUCI NAJEMNIi SMLOUVY:

CAST A
PREDMET SMLOUVY

1. JIC je na zakladé smlouvy o vypljéce ze dne 30. 1. 2009 uZivatelem prostor v budové €. p. 771, zapsané na
LV ¢&. 4926, ktera stoji na pozemcich p. €. 1329/26 a 1329/27 (budova neni soucasti téchto pozemku); vse
v katastralnim Uzemi Bohunice, obec Brno.

2. Vlastnikem budovy €. p. 771 je Jihomoravsky kraj (dale jen , JMK“).

3. MUNI je vaZnou zajemkyni o koupi vySe uvedené budovy €. p. 771.

4. MUNI byla v ramci pfedsmluvniho jednani s vlastnikem budovy ¢. p. 771 (JMK) rdmcové seznamena
s podminkami vySe uvedené smlouvy vypUjéce ze dne 30. 1. 2009 mezi JMK a JIC.

5. JMK v zdméru prodeje budovy ¢. p. 771 uvedl, Ze vypujcka bude ukoncena, avsak podminkou kupni

smlouvy bude, Ze JIC bude dale po dobu 5 let opravnén budovu v urcité ¢asti uzivat. Kupni smlouva ma
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dale obsahovat zavazek dojednat podminky takového uzivani sJIC. MUNI se rozhodla oslovit JIC
a podminky budouciho uzivani budovy €. p. 771 dohodnout touto smlouvou.

6. Pro MUNI je uzavieni a dodrzeni této smlouvy zdsadni podminkou pro to, aby uzaviela kupni smlouvu na
budovu €. p. 771. Mezi stranami je proto nesporné, Ze neuzavieni budouci ndjemni smlouvy v souladu
s touto smlouvou je pro MUNI velmi hrubym porusenim této smlouvy a mlze vést ke vzniku zavazné ujmy
na strané MUNI. Mezi stranami je rovnéZ nesporné, Ze JIC prostory, které maji byt pfedmétem budouciho
najmu, potrebuje pro své klienty, a pfipadné neuzavieni budouci najemni smlouvy v souladu s touto
smlouvou je pro JIC velmi hrubym porusenim této smlouvy a mizZe vést ke vzniku zadvazné Gjmy na strané
JIC.

7. JIC vyslovné potvrzuje, Ze mimo smlouvu o vypujcce ze dne 30. 1. 2009, ve znéni pozdéjsich dodatkl, nema
zadny jiny uZivaci vztah k budové ¢. p. 771. JIC musi mit ode dne, kdy nastanou pravni ucinky vkladu
vlastnického prava MUNI k budové €. p. 771, uzivaci vztah k budové €. p. 771 pouze na zdkladé budouci
najemni smlouvy, kterd bude mit podstatné podminky odpovidajici podminkam uvedenym v ¢dsti B této
smlouvy (dale jen ,budouci ndajemni smlouva“). Nesmi existovat Zadné jiné vztahy, které by se tykaly
budovy €. p. 771, se kterymi MUNI nesouhlasila, nebo nebyla sezndamena ke dni uzavreni této smlouvy.
JIC se zavazuje neuzav¥it Zadny smluvni vztah, ktery by se tykal uzivani budovy €. p. 771 bez souhlasu
MUNI.

8. Strany se zavazuji, bez nutnosti zaslani vyslovné vyzvy k uzavieni kteroukoli stranou, uzavfit budouci
najemni smlouvu, jejiz podstatné podminky jsou uvedeny v ¢asti B této smlouvy, nejpozdéji ke dni
bezprostfedné predchazejicimu dni podani navrhu na vklad vlastnického prava MUNI k budové ¢. p. 771
do katastru nemovitosti s cilem, aby nedoslo k situaci, Ze JIC nema pravni titul k uZivani budovy €. p. 771.
U¢innost najemni smlouvy nastane nejpozdéji ke dni nasledujicimu po dni zéaniku smlouvy o vyp(ijéce ze
dne 30. 1. 2009. Strany se mohou pisemné dohodnout na jiném postupu. Tato budouci ndjemni smlouva
nahradi veskeré uZivaci vztahy JIC k budové ¢. p. 771 — smlouva o vypujcce ze dne 30. 1 2009 bude
ukoncena.

9. Zavazek uzavfit budouci ndjemni smlouvu a zdvazek JIC podle posledni véty bodu 8 vyse zanikaji:

a) Pokud se MUNI nestane vlastnikem budovy p. ¢. 771 do 30. 6. 2022, nebo

b) pokud MUNI pisemné sdéli JIC, Ze nehodla koupit budovu €. p. 771 — pfiéemz MUNI tak ucini
bezodkladné.

CAST B
PODSTATNE PODMINKY NAJEMNI SMLOUVY
UKONCENI JMK (pfipadné na zdkladé dohody s JIC) ukonci plvodni smlouvu o vypujcce ze dne 30. 1.
PUVODNiI 2009. Pokud se tak nestane, bude smlouva o vypujcce ukonéena s Ucinnosti ke dni, ktery
SMLOUVY O bezprostfedné predchazi prvnimu dni ndjmu podle této ndjemni smlouvy.
VYPUJCCE
PRONAJATE
PROSTORY MISTNOST | KATEGORIE VYMERA v m?
0.08 | sklad 13,6
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3.06 kancelar 13,7
3.07 kancelar 13,8
3.08 kancelar 13,7
3.10 kancelar 15,3
3.11 kancelar 16,9
3.12 kancelar 16,8
3.13 kancelar 16,8
3.14 kancelar 22,8
3.15 kancelar 22,7
3.19 laborator 25,1
3.24 laborator 28,1
3.25 laborator 15,8
3.26 laborator 23,4
ANP

4.06 kancelar 13,8
4.07 kancelar 13,9
4.08 kancelar 13,9
4.10 kancelar 15,3
411 kancelar 16,8
4,12 kancelar 16,9
4.13 kancelar 16,7
4.14 kancelar 17
4.15 kancelar 28,6
4.20 kancelar 25,2
4.21 laborator 14,7
4.22 laborator 4,7
4.23 laborator 1,8
4.24 laborator 21,4
4.25 laborator 21,7
4.26 laborator 27,1
4.27 laborator 27,6
4.28 laborator 0,9
4.29 laborator 7,9
4.30 laborator 13,6
4.31 laborator 13,8
432 zasedaci mistnost 17,9
4.37 sklad 1,4
Kancelare 330,6
Laboratore 247,6
Sklady 15
Zasedaci mistnost 17,9
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CELKEM 611,1

Vyse uvedené prostory jsou podrobné zakresleny v planku, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou
soucasti této smlouvy.

UCEL NAJMU | Biotechnologicky podnikatelsky inkub&tor INBIT — inkubace a podpora inovaénich subjekt
primarné v oblasti biotechnologii/Life Sciences, védeckotechnologicky park a centrum pro
transfer technologii.
DOBA NAJMU | Nadobu ur¢itou 5 let od provedeni vkladu vlastnického prava MUNI do katastru nemovitosti.
Pfed ukonéenim smlouvy budou mit strany mozZnost prodlouZit dobu ndjmu na zakladé
dohody obou stran. Dojde-li k dFivéjsi vystavbé novych prostor pro uzivani ze strany JIC,
budou strany v dobré vife jednat o pfipadném pred¢asném ukonceni ndjmu.
VYSE
NAJEMNEHO NAJEMNE* Ké/m?2/rok m?| mésitné v K¢ roéné v Ké
Kancelar, zasedaci 1 600,00 348,5 46 467,00 557 600,00
mistnost
laboratof 2 000,00 247,6 41 267,00 495 200,00
sklady 1 300,00 15 1 625,00 19 500,00
CELKEM 611,1 89 359,00 1072 300,00
*ceny ndjmu jsou uvedené bez DPH

DODAVKY Sluzby zahrnuté v najemném:

2’:_52!: - obsluha technologickych zatizeni, pohotovost na technologickych zatizenich a servisni

zasahy

- Udrzba (v€etné drobnych provoznich oprav) spolecnych vnitfnich a venkovnich prostor
nemovitosti/aredlu, v némi se nachazi pronajaté prostory; opravy souvisejici
s provozem budovy (rozvody vody, tepla, oprava stfesni krytiny, ¢isténi WC a odpadd,
oprava WC, havarie rozvodl médii apod.); revize (hromosvody, elektro, tlakové nadoby,
plyn, kominy apod.); idrzba dvorniho traktu (Udrzba zelené, Gklid snéhu apod.); udrzba
budov (svody, kanalizace, servis klimatizaci — mistnost serveru, deratizace, dezinsekce
apod.)

Sluzby, za které bude najemce hradit pausalni (nezictovatelnou) platbu:

- Uklid spolec¢nych prostor
- odvoz a likvidace odpadu
- ostraha

Dodavka médii:

- elektricka energie
- vodné + stocné
- teplo (zemni plyn)

Dodavky médii (elektrické energie, tepla, vodného + stocného) bude JIC hradit mésicné
dle skute¢né spotreby zjiSténé pokud moZno na pfisluSném méficim zafizeni
(elektroméru/plynoméru/vodoméru), pricemz identifikacni Cislo pFislusného méficiho
zafizeni bude zachyceno v kalkulaci ceny. U prostor, kde neni nainstalovdno méfici zafizeni,
bude JIC platit alikvotni ¢ast plateb za jim uZivanou ¢ast budovy a 40 % spole¢nych prostor
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budovy. JIC bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ceny za dodavky médii odpovidaji cenam,
za které je nakupuje MUNI od (prvotnich) dodavatel(.

VYSE
PAUSALNICH SLUZBY * Ké /m?/rok m? mésiéné v K¢ roéné v K&
PLATEB ZA —
SLUZBY uklid 168,00 693,1 9 703,40 116 440,80
odpady 3,86| 1308,0 420,74 5048,88
ostraha 87,84 1308,0 9574,56 114 894,72
likvidace dle produkce
nebezpecného nebezpecného odpadu
odpadu na zakladé cen ze
smlouvy mezi MU
a spolecnosti likvidujici
nebezpecny odpad
likvidace odpadu dle ceny za vyvoz jimek
z chemickych vylevek dle poméru MU/JIC
ploch laboratofi
s chemickymi
vylevkami
*uvedené ceny sluZeb jsou vcetné DPH
VYSE ZALOH | Vy3e zaloh bude dohodnuta v ndjemni smlouvé.

ZA DODAVKU
MEDIi

SPLATNOST Najemce bude platit ndjemné a platby za sluzby (pausaini platby i zalohy) mési¢né, a to

PLATEB do konce mésice, za ktery jsou platby hrazeny.

ZVYSOVANI Pronajimatel mudze jednostranné zvysit vysi plateb za sluiby, dojde-li ke zméné cen

PLATEB pfislusnych sluzeb, pficemzZ zvySeni musi v takovém pripadé odpovidat doloZzené zméné
na strané dodavatele sluzby.

PODNAJEM JIC mlZe dat pronajaté prostory do podnajmu bez pisemného souhlasu MUNI, pokud je
takovy podndjem v souladu s Ucelem JIC tak, jak je tento Ucel vymezen ve stanovach JIC.

SOUHLAS MUNI udéli podnajemctm JIC, jejichz podnajem bude v souladu s ic¢elem JIC vymezenym

S UMISTENIM | ve stanovach JIC, souhlas s umisténim sidla na adrese budovy €. p. 771. Strany pfi uzavirani

SIDEL najemni smlouvy prodiskutuji moZnosti administrativné nenarocného udélovani souhlast

PODNAJEMCU | ze strany MUNI. Toto se nevztahuje na souhlasy s umisténim virtuélnich sidel (tedy pouhé
administrativni korespondencni adresy). JIC je rucitelem za Skodu, kterd vznikne MUNI,
v souvislosti se sidlem osob, kterym byl udélen souhlas na jeho Zadost.

SOUPIS JIC bude povinen preddvat MUNI aktudlni soupis podnajemct a udrZovat jej aktualizovany

PODNAJEMCU | (idedlné v podobé pracovniho sesitu Excel na sdileném uloZisti). V soupisu budou uvedeny
minimdlné tyto Gdaje: nazev, IC, kontaktni Gidaje, pronajaté prostory, doba podnajmu a tdaj
o tom, zda ma podnajemce sidlo na adrese budovy €. p. 771. JIC do soupisu doplni dalsi udaje
na zddost MUNI — MUNI bude Zadat JIC pouze o ucelné udaje.

PREDANI Vzhledem ke skutecnosti, Ze ndjem navazuje na faktické uzZivani prostor ze strany JIC, bude

PROSTOR pfi zahdjeni najmu provedena evidence stavu pronajatych prostor a pofizena
fotodokumentace, bude-li to vzhledem k uZivatelim prostor mozné.

DROBNE Najemce zajisti provadéni drobnych oprav a béiné Udriby pronajatych prostor na své

OPRAVY A naklady.

BEZNA Strany se shodly, Ze poutziji definice drobnych oprav a bézné udriby vymezené natizenim

UDRZBA vlady ¢. 308/2015 Sb. Ustanoveni § 5 a § 6 nafizeni se vsak nepouziji: Drobné opravy
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do 2.000,- K¢ v¢. DPH za jednotlivou opravu hradi a provadi ndjemce na své naklady, max.
vsak do celkové ¢astky 50.000,— K¢ vé. DPH / kalendarni rok. Zbylé opravy hradi a provadi

MUNI.
STAVEBNI Ndjemce bude opravnén provadét stavebni Upravy pouze po predchozim pisemném
UPRAVY souhlasu pronajimatele.

CAST C

ZAVERECNA UJEDNANI

1. Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma stranami.
Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé.

3. Tato smlouva muze byt ménéna ¢i doplfiovana pouze pisemné Cislovanymi dodatky podepsanymi vsemi
Ucastniky.

4. Prilohy: Nakresy pronajatych prostor.

5. Strany prohlasuji, Ze jsou pIné svépravné, tj. Ze jsou pIné zplisobilé nabyvat pro sebe vlastnim jedndnim

prava a zavazovat se k povinnostem. Strany této smlouvy dale prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné a peclivé
precetly, Ze byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné vile, vaziné, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni Ci
za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz tohoto ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

6. Strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v registru smluv. Smlouvu uverejni MUNI, za fadné uverejnéni
vSak odpovidaji obé smluvni strany. JIC uvefejnéni zkontroluje a MUNI upozorni na ptipadné nedostatky,
jinak mu MUNI neodpovida za Ujmu v souvislosti s ne/uverejnénim této smlouvy.

(podepsdno elektronicky) (podepsdno elektronicky)

21.5.2021 26.5.2021

Masarykova univerzita JIC, zajmové sdruZeni pravnickych osob
Mgr. Marta ValeSova, MBA Mgr. Petr Chladek

kvestorka feditel
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V.25

V.27

Sdilend laboratof

wyrobnik ledové tfisté

digestor

spectrofotometr SpectroFlex 6600
Reader Power Wave 340

Reverzni osmodza [ AQD1)

Autoklav Systec VB 100

Omnipoage mini MSMINI 7
Homogenizator

Ultrazvukovy desintegrator UP-2005

Sdilena laboratof

Trepacka Multitron |1

Hlubokomrazici box Innova U535 ULT s CO, Back up Systemem
Centrifuga Z 383 K

Kapalinova sestava pro purifikaci a analyzu proteind
Centrifuga Mikro 200 HETTICH

MB 120

FRAC 920
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