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pozemky paı'c,ı:. 2413/88 H 24131'91.) a ëásìi pozeınlšu .p;jırc.ë. 24132'74 (nově p'nšıı'c.č. 2413/89) a části 
pozeııılııı parc.ë. 2413/36 (ı10yë pa-ı*c.ë.. 2413/92) Y k.ú. Hnstiyař, obec Praha a Slııžobností páva chůze 
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Objednatel posudku : 
Městská část Praha IS 
Bolomská 4'7Bz*I 
1G9 00 Praha ID 

Účel posudků .: 
Určení ceny V místě a čase obvykle pezenıku pare.č. 2414/13, částí pezenıl"-:u palle.č. 2413/62 (nově pozemky 
palle.č. 2413/88 a 24-13/91) a části püzetnlflı 12:-are.ö. 2413/74 (nově 1:ıaılc.č. 2413/89) a části pozemku pa.re.č. 
241386 (nově pa1'e.č. 2413/92) v k.ú. Plestìvař, obec Praha pro potřeby směny a služebrıostí práva chůze a 
jízdy na tăehto pezemeíeh dle geemetríekéhe plánu č. 4576-49z'202ü vyhetoverıý Geodetická kancelář 
Nedo1na&Řezníl<, s.r.e. 

Zhotovitel pťısudliu : 
I R A, spol. S 1:0. 
znalecký ústav 
Hálcflzfa 62zu29 
190 15 Fraha 9 

Datum, li Iıëmııž je prflvedeıııżı oceněni : 

Počet vyhotoveııíı 
Po bet sťrłııı 1: 

05.08.2020 
2 _ 

27 straıfı pnsudlcu + přílohy 

Pıl:=ı.I1a, dne : 12.08.2020 
I I I .  

I . .  
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ZNALEc::I‹;Ý POSUDEK č. zÚ-2159/2020 i 
! : 

1. NÁLEZ; 
I 

flčť Vlastník Majetku : . = 
Dle evidence V lcatastıu nemovitostí je jako vlastník stávajících pczcmků piš. 2413/36 a 2413/74 V k.ú. 
Hostivař, obec Praha zapsaným na listu vlastnictví č. 1632: . 

I I 

I 

! 
E 

! 
I 

I 

Hlavní město Praha 
Mariánské náměstí 2/2, 
110 01' Praha 1 - Staré Město 

*'ø 

ť .  

*'ıı 

.ř 
F I- In 

Svěřená. správa nemovitostí ve vlastnictví obce 
MĚSTSKÁ ČÁST PRAHA 15 
Boloňská 478/1 
109 00 Praha IO - Horní Měcholupy 

I }ı› . I * 

Dıè evidence v katastru ııemovitost . í je jako vlastnil: stávajících'pozemlcfı p.č. 2413/62 a 2414/13 v 1c.ú. 
Hostivžıì*,0bec Praha zapsaııým na listu vlasMichrí č. 1713: 

Nedoma Jan podíl 1/3 
Nedoma Martin podíl 1/3 
Řozľıík Zbyněk podíl U3 Ir 

Adresa majetku : . . 
Pozeınlcy p.č. 2413/36, 2413/74, 2413/62 a 2414/13 V k.ú. Hostivař - ulice U dvüjdomů. 

I' 

Kód IšatasWálníhó území : 
Název kütasíıľállıílıo území : 
Kód obce : 
Název obce : 
Kód okresu : 
Název okresu : 
Název kraje : 

732052 
Hostivař 
$47387 
Praha-Hostivař 
CZ0100 
Praha 
Hlavní město Praha (Praha) 

Q 

Podklady: - výpisy Z katastru nemovitostí - sníınelc Z katastrální mapy . - goometľioký plán č. 4576-49/2020 vyhotovený Geodetická kancelář Nedo1na&Řozn[l~<, s.r.o. - žádost O směnu paxcol V k.ú. Hostivař a O uzavření smlouvy O věcném břemeni 
- územní plán hłmësta Prahy 
- limity využití území - úcląie O dosažených cenách nemovitostí (ČÚZK) 

1 
I 
I 

Popis fa účel : 
Předmětem ocenění je určení ceny V inístë a čase obvyklé pozemku parc.ö. 2414/13, částí pozemku paıle.č. 
2413/62 (nově pozeınlcy p2ıre.č. 2413/88 a 2413Í91) a části pozemku pa1^c.č. 2413/74 (nově parc.č. 2413/89) 
a části pozemlšıu paıˇo.č. 2413/36 (nově paıˇc.č. 2413/92) V k.ú. Hostivař, obec Praha pro potřeby směny a 
služebností pníva chůze a jízdy na těchto pozemcích dle geometťielcého plánu Č. 457649/2020 vyhotovený 
Geodetická kancelář Nedoma&Rezník, s.r.0. 

V rámci směny budou snıěňovány pozemky p.ö. 2414/13, 2413/91 a 2413/88 na straně jedné a pozemky p.č. 
2413/89 a 2413/'92 na straně druhé. 

Pozemek p.č. 2414/13 je V katastrıı nemovitostí evidovánjelco ostatní plocha -zeleň. Ve skutečnosti se k datu 
ooeııěıžıí j e d „  Iıřevážnë O pozemek veřejné komunikace a veřejného parkoviště včetně chodníku V ulici U 
dvojdomá. Pozemek je této část zpevněný asfaltovým povrchem. Východní část pozemku slouží jako 
veřejná zeleň lemující komunikaci, oddělená palisádou. Zpevıııšná plocha ani pa] isáda není předmětem tohoto 
oczeněııí. 

3 
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ZNALEOICEˇ .PO§UD1šK č. zÚ~2159/2020 

Pozemek p.č. 2413/91 vznil-:1'ıe oddělením ze stávajícího pozemku p.ö. 2413/62 a bude dle geometrického 
plánu V katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha - ostatní komunikace. Ve skutečnosti se k datu 
ocenění jedná O pozemek veřejné lšıoıuuııikace, ulice U dvojdomá, tvořící příjezd k veřejnéınıı parlccvištì. 
Pozemek je zpevněný asfaltovým povrchem. Zpevněná plocha není předmětem tohoto ocenění. 

!1 
É 
i 
I 
I 

! 
I 

!1 
I 

Pozemek p.‹IE. 2413/88 vz.uil‹rıe oddělením ze stávajícího pozemku p.č. 2413/62 a bude dle geometrického 
plánu v katastru nemovitostí evìdoyán jako ostatní plocha - zeleň. Ve skuteöıfıceti se k datu ocenění jedná 
částečně o pozemek veřejné koınuııikece, ulice U dvoj domů, tvořící příjezd ke garáží ve vlaetnìeWí 
objednatele. Pozemek je zpeˇcnëný aefeltovým povrchem. Jižní část pozemku pak tvoří veřejnou zeleň 
lemující kom unilfçecì a pflrlšcvištë. Zpevněná plocha není předmětem tohoto ocenění. 

I 

i 

I 

Pqzenıeli p.č. 24I3f89 vznilcne odđëleniın ze stávajícího pozemlcu p.č. 2413/74 a bude dle geometrického 
plánu V katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha. - estfltní komunikace. Ve skııteönostì se k dam 

Ú 
zpevnërıý asfaltevytn povrchem. Zpevněná plechu není předmětem tohoto cenění. 
ocenění jedná pozemek veřejııé lmmunikeee, ulice U dvojdemů, tvořící vyhrazené paıˇlcoviště. Pozemek je 

Pozemek p.č. 2413/92 vznikne oddělením ze stávej íeího pozemku p.č. 2413/36 e bude dle geometrického 
plánu V lcêıtastru nemovitostí evidován jfllšo osiťıtní plocha - zeleň. Ve skutečností se k datu oeenëní jedná O 
pozemek yeřejoé :zeleně lemniíeí lçomunikaci e peıicovištë. .I 

Dle: goomı:ılioké11o pláııu vzniloıou na tëohto pozemcích věcná břonıona - služobııosti práva chůze a jízdy H. 

to : 

.III 

Služobııost A - právo ohťızo a jízdy přes poviruıé pozorky p.č. 2413162 a 2413/89, oprávnění pro LV 
č. 1633 
Slııžobnost B -› právo ohůzo a jízdy přes povinné pozemky p.ö. 2413/91 a 2413174, opllá*:nění pro LV 
č.1713 + . 

I 

l 

I 
I 

1 Letecký snímek Z katastrální mapy - stáwıjícf stav 

.4 
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Pqzemlcy jsou V platnéın územním plánu HI. města Prahy zakresleny ve fhmkčıżıím využití území způsobem 
OB ̌ : čigxìtč obytné. 
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OB I-I čistě obytné i I 

Hlavní využití : 
Flochy pro bydlení. 
PìtípueUıé využití; 
Byty v nebytových domech. . 

Mimoškolní zařízení pro děti aÍmládež, mateřské školy, anıbulaııtní zdravotnická zařízení, zařízení sociálních 
služeb. 
Drobné 'vodní plochy, zeleň, cyklistické stezky, pěší komunikace a prostory, komunikace vozidlová, plošná 
zařízení technické infrastrulitury V nezbytně nutnéın rozsahu a liniová vedení techNické infrastruktury. 
.PodmIněnčıı,;flpu.sMé využití; + . " 

Pro uspokojení potřeb souvisejících S hlavni a přípustným využitím lze umístit: zařízení pro neorganizovaný 
sport, obchodní zařízení S celkovou hrubou podlažní pioolıou nepřevyšující 300 1112, parkovací a odstavné 
plochy, garáže pro osobní automobily. ı 

Dále lze umístit: 
Lůžková zdravotnická zařízení, církevní zařízení, malá ubytovací zařízení, školy, školská a ostatní vzdělávací 
zařízení, kulturní zařízení, administrativu a vete1'íııáı'ní zařízení v rámci* staveb pro bydlení při zachování 
dorniııantního podílu bydlení, ambasády, sportovní zařízení, zařízení veřejného stravování, nerušící služby 
Inístního významu; stavby, zařízení 8 plochy pro provoz Pražské 'Integrované dopravy (dále jen PID); 
zahradnictví, doplňkové stavby pro chovatelství a pěstitelské činnosti, sběrny surovin. 
Podmíněně přípustné je využití přípustné v plochách OV (tj. využití pro drobnou ııerııšící výrobu a služby a 
obchodní zařízení 8 celkovou hrubou podlažní plochou ııepřevyšující 2 000 m2) za podmínky, že 8 plochami 
OV posuzovaný pozemek bezprostředně sousedí a že nebude narušena strukhııa souvisejícího území a 
omezena využitelnost dotčených pozenıků. . 

Pro podınínëııě přípushıe využití platí, že nedojde ke snížení kvality pı`osti*edí pro každodenní rekreaci a 
pohody bydlení a jinému znehodnocení nebo ohrožení využitelNosti dotčených pozemků. 

ı 3; ı 

Nepřípııëľflë VYužití: 
Nopřípustııé je vyııžití neslušitelııé S hlavním a pľfpustıfıým využitím, které je V rozpor S chaılakteılem lokality 
a podmínkami a limity V ní stanovenýıni nebo je jiným způsobem V rozporu S cíli a úkoly územního 
plánování. 

Pozemky se nachází V zastavěném území obce. 

Břemena, závazlšy, zatížení nemovitosti: 
V části C obou listů vlastnictví není zapsáno žádné omezení vlastnických práv. Pozemky še Iıflnachází 
v zálılavovéın území obce. 

Postavení na tıˇhıı: 
Obdobné mąì fltłšy se na trhu S nemovitostmi V dıšmé lokalitě občas obchoıılují. 
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Seznam oOeňovaııýclı obioktů 4 

M. 1 . Cena obvyklá pozemků v 1<.ú. Hostivař pro potřeby směny 
M. 1 . 1. Cena obvyklá pozemků p.č. 2414z'13, 2413ı'91 a2413!'88 V 1ç.ú. I-Iosˇtìvaì* 
M.1.2. Cena obvyklá pozemků p.č. 2413/89 a 2413/92 V k.ú. Hostivař 

nıı 

ł 

M .2. Cena obvyklá služebno smí ı 

MJR. 1. Cena obvyldá služebností A 
M.2.2. Cena obvyldá slııžebnostì B 

1. 

If 
.I 

ı' 

J 

m.1. 
V 

CENA .OBVYKLÁ POZEMi<ů V K.Ú; HOSTIVAŘ PRO POTREBY SMÉNY 

Určení ceny obvyklé dle zákona Ö. 151/1997 Sb., D oceňování majetku, ve znění pozdëj Ších předpisů se rozumí 
cena, která by byla dosažena při prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné 
nebo obdobné služby v obvyklém obchodním styku V tuzernsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny 
okolnosti, které mají na .cenu vliv, avšak' do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností trhu, 
osobních poměrů prodávajícího nebo kupąjíoílıo ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými olcolıcıostmi trhu se 
rozumějí například stav tísně prodávąi ícího nebo cupuj íoího, důsledky přírodních či jiných kalamit. Osobními 
poměry se rozumějí zejména vztahy m j  etlcoyé, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi pıloclávajícím a 
Icııpujícím. Zvláštní oblib011 se rozumí zvláštní hodnota přilcládaná majetku nebo službě vyp lývąjící Z osobního 
vztahu. k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním . 

Porovnávací hodnota 

Ocenění je provedeno na základě pollo*.fılání S obdobnými reprezentaııty realizovaných prodejů V okolí 
oceňovaného m j  etku, které bylo možné dohled at Z databáze údajů O dosažených cenách nemovitostí Českého 
katastráhıího úřadu na základě listin - kupnioh smluv vložených do Knlastın nemovitostí S přihlédnutím ke 
specifickým vlastnostem námi oeeňoveıfıélıo mąietku. Jedná se o pozemky veřejných komunikací, pozemky 
veřejné zeleně a pozemky obdobného charakteru. Uvedené ceny reprezentantů neobsflhııjf d;ćıň Z přidané 
hodnoty. 

Výpočet jedııotkových cen obvyldých oceůovaııýclı pozemků : 

Cena V ıııístë a čase obvylšlêípozemlců v;ęřeiné.lę;;oınuniIKacq 

Porovn Ivaní r p  rezeııtaııti 
I 

1."-I 

ı 

n n n . ı . . .  .... . . . n 

-‹ 'I ı I. 

Pozeınky ko mııııilcace 

(Kč/m*) 
n ı ı ı 

ıı ı n .  . ı ı r n ı '  1 1586 

Č. Iíaírastrálııí 
území Pajač. Kııpııí cena 

ı 

Výměra 
celkem (1112) 

Jeđııotkovă 
cena 

1 Záběhlice 258772 
. I ı . ı I 

ı 

1 900000 Kč 
.ı.ın. . 

I 193 1 593 Kč 
2 Hloubětín 418 000 Kč 189 2 216 Kč 
3 Strašnice 

_ ı ı h w ı  

Kunětice 4 

2339/110,2339/112, 
239/121,2339/123, 
2339/'12-4,2339/125, 
2339/128,2339;'138, 
2339/1413339/146, 
2339/148,2339t150, 
2339/153 

S Libeň 3596/2 

ı 

4307/55, 431W4 1" 563 000 Kč 896 1 744 Kč 

17 800 000 Kč 

ı ı ır ırn ır- ı ı ı  ı ı  

440 000 KIL' 

7 972 

'Iıır 

nı 
ı 

2233148 

I 

2 340 Kč 188 

6 
ı ı ı ı - ı - .  - "  

Strašnice 
2627/1,2627/4, 
2634/5 11 122 200 Kč 3 574 3 112Kč 

'7 
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I n I ı 1 ' I I ' ł  I;1Er Í ı  ı ı ı . I  ::vaIgl ı ı  | | '1  I I  I l l  II 

ı ı  
I 

I . 

I' -II 

|-ı- i 
I 
I 

ì 
I I 
I 

ı 

8 

,I 'záhčhıičø 

podíl 

ı I ı ± | -  I - -  ıı I ı ı  I . I . - 

na 

ıı I I -  I n r  

r 

. 

r I ıı. . n 

paľlcovìště 

ı I ı . 
ın ı ı ı  ı 

.14 

Hloubëtíıı 22,2726/5,2727/2, 
2727/5 610 000 Kč 

.j'8 
260 2 346 Kč 

9 Záběhlice 2385/9,5867/6 1 552 000 Kč 737 
' 'ın 

2 106 Kč 

10 Záběhlice 5927/2,2845ı'133, 
5855/4 

3 691 200 Kč 
ı 

I 

1 538 
I 

I 

2 400 Kč 

11 I-Iostivıšıř 852/2 
ø 

228 000 Kč 
• .- 

102 2 235 Kč 
12 Libeň 2786 1 231 700 Kč ıv 

J' 1 661 I 863 Kč 
13 Troja 1526/17 9 000 Kč 

'› ı 
ø ıı 4 2 250 Kč 

14 Vysočany 2131/15,2131716, 
2131/17,2131/18 1 732. 090 Kč 7ąg 2 221 Kč 

15 Hloubětín 1627/2 4248 000 Kč 1 931* 2 200 Kč 

16 Troja 1619/2,1619/3, 
1619/4 2 087 250 Kč 1 265 1 650 Kč 

Č 
' 

Iiatastıvâlıiıí 
území 

Právní účinky 
vklad u Číslo řízení Lokalita Popis 

08.02.2018 v?.983/2018401 ul. Jižní spojka veřejná komunikace 

2 Hloubětín 07.02.2019 V-8240/2019-l01 ul. Nad Hutněni veřejná komunikace, 
1/3 

3 Strašnice 19.02.2018 V-11368/2018-101 ul. Jižní spojka veřejná komunikace, 
zeleň 

4 I(ı.11ıılalí0e 23.02.2018 v-12758/2018-101 ul. Zavalern, 
Velké Kuııraticnké veřejné komunikace 

* _  

03.04.2018 V-22203/2018-101 ul. Pod plynojem em veřejná Komunikace Libeň 5 
6 Strašııíce 28.03 .2018 V-21296/2018~‹101 ul. Dřevčická veřejná. lcoınıuıilcace 
7 Hostivař 26.03.2018 V_20597/2018-101 1114 Rflbflkovská veřejná kdmuníkace 

I1.10.2018 V„69482;2018-101 ul. Průmyslová veřejná komunikace 8 I-Iloubětín 

9 Záběhlice 
ı 

28.11.2019 V-76254/2019-101 ul. Jesenická veřejná Išoınuııikace, 

10 Záběhlice 26.07.2019 V..46878/2019-101 ul. Jižní spojka veřej ná komunikace 
11 I~Iosüvař 31.03.2020 v-18594/2020-101 uI.Na Sedlišti veřejná komunikace 
12 Libeň 12.06.2019 V-36741/2019-101 ul. Beclıˇıářsl-:á veřejná komunikace 

Troj a 11.10.2018 V-69483/2018-101 u1.KBohnicím chodník 13 
Vysočany. 10.07.2018 V46908/2018-101 ul. Jandova veřejná komunilçflce 

15 I-Iloubětín 22.01 .2020 V-4096/2020401 ul. Lflponslcá veřejná komunikace 
16 Troja 17.01.2019 V-3614/'2.019-l01 ul. Piko-vícká chodník 

7 HostivžıìŠ . 1691/3,1691/4,1691/5 712 000 Kč 339 2 100 Kč 

Č. 

r I I I ın ıı I . ını. 

r - ı. . ı ın . 

Katastrální 
území 

Výchozí 
jedıızotkoyá 

cena (I€čhn12) 

1 Záběhlice 
ıı 

1 593 Kč 

2 I-Iloubëtín 

_ ı  

2216Kč 

3 Strašnice 1 744 Kč 

4 Kunratice 2 233 Iíč 

Pozemky lšmııuııikace - výpočet 

I I I  I I  

Iűıefícieııty úpravy 

Charakter Povrch Celkem 

- 

místní 

__ 
zpevněný 

1,00 1,00 
místní zpevněný 
1,00 1,00 

ın[stıżıí,zel. částzp. 
1,05 1,05 

místní zpevněný 
1,00 1,00 

I -  

2 340 Kč 5 Libeň 2 340 Kč místní zpevněný 1,00 

1,00 

Upravená jedııotková 
cena (Kčfm2) 

1 593 Kč 

1,00 
I 

2216Kč 

1,10 1 923 Kč 

1,00 2 233 Kč 
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A 

.. *1,_00 

. 

4 ıı ın 

1 
1,00 1,00 

Stľflšniçę 3 112 Kč 6 
místní zpevněný 

1100 3 112Kč I 

1,00 1,00 

7 Hostivař 
n 

ı 

2 100Kč ø místní zpévNëný 
h 1,00 

0 ı 
' ı 

2 100 Kč 
1,00 1,00. 

8 Hloubětín 2 346 Kč místní zpevněný I ı 

1,00 2I'46 Kč 
v I- 

ı 
1,00 1,00 " 

9 Záběhlice 2 106Kč 
paçľlçoviště zpevněný 

1,05 
~'ı 

2211 Kč 
1,05 - 

10 Zábëłılíce 2 400 Kč ııiišmi zpevněný 1,00 
- 

'2'=400 Kč 
r 1,00 1,00 

11 Hostivař 2235 Kč místní zpevněný ı 

1,00 2 235 Kč 1,00 1,00 

12 Libeň 1 863 Kč místní zpevněný 
1,00 1 863 Kč 

1,00 1,00 
4 

13 Troja 2250Kč 
chodník zpevněný 1,05 

r 

2363 Kč 
1,05 1,00 

14 Vysočany 2 221 Kč 
místní zpevněný 

1,00 
ı 

2221 Kč 
1,00 1,00 

15 
. 

I-Ilouběftíıı 2 200 Kč 
místní zpevněný 

1,00 I 2200Kč 
1,00 1,00 

16 Troja 1 650 Kč 
chodník zpevněný 1,05 1 733 Kč 

1,05 1,00 I 
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Pozem ky lcomuııilcace - přehled 
. . porovnatelných ceıı . 

: I  2.  n 

ı ı  r. l ı ı ı .  r r  

I I I  I 

v 

ı nn ı. n: ıı I 

ı I  hn.: 

I I - . I  v ı.ın ıı I I  I 

ı. ı ı "  

: 

č. Katastrální 
území 

. . . 

Jednotková cena 
(Kč/m2) 

1 Záběhlice 1 593 Kč 
2 Hloubětín 

. . I 

2 216 Kč 

. .  
I 923 Kč 3 

. 
Stránice 

4 
. . . ı  nn . ı  

Kumatíw 2233 Kč 
5 Libeň 2 340 Kč 
6 Strašnice 3 ı12Kč 
7 Hostivař 

.... 
2 100 Kč 

8 .Hloubětín 
.... . 

2 346 Kč 
9 

n 

Záběhlice 2 211 Kč 
10 Záběhlice 

. r  

2 400 Kč 
11 Hostivař 2 235 Kč 

_nn 

12 Libáň 1 863 Kč 
13 Troja 2363 Kč 
14 Vysočany 2 221 Kč 
15 Hloubětín 2 200 Kč 

Troj a 1 733 Kč 16 
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ZNALECIQÝ FOSUDEK č. ZÚ-2159/2020 
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Přehled poıˇovııatelııých cen É 
ı .  

. 
ı 

I 
I 

ıı 

3›;1ˇ I 

ıı 

:2 L?„16 .I4Ĺů 

1 593 Kč 

1 
I 

Z2?3 Kč 
1-923 Kč 

2-340Kč 

I ıı 
ıı 

łiì Ér 
Ér I* 

Aš E 4fl3 IL 

I 

I 

I 3ł 

. ı . . 

r 'L § ~. 

'I šı 
ı 

2345. 
2-100Kč řšřıı 

2400Kč 
Kč 2235Kč 2 sóałšž mno Kč 

. 

. I 

ı 

I 
n 

I 

I I  
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ıı 
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. 
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I I~ II I 1 
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ł- 

1 733 Kč 

f ı 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 IS 16 

Porovnatelııá cena -- statistická analýza : J' 

n n . I I . .  I . .  I 

ı I - ı ı  ı I ıı. 

Minimum (I{ö/1112) 1 593 Kč 
: Dolní ıflvflxflı (Kčhn2) -ııı Q1 2 056 Kč 
Medián (Kohn) ııı-ıııı Q2 2 218 Kč 
Horní kvartál (Kč/m2) - Q3 2 342 Kč 

. -  

: Maximum (ČIm2) 3 112 Kč 
Průměr (Kč/1112) 2 193 IQ; 
Sm ërodatııá odchylka (Kč/In2) 

. 

339 Kč 

ı 

I 

I 

I 

I 

Histogram 

098765430 

1 

tá na 
E 
U › 

2 
1 

100,00% 
00,00% 
80,00% 
70,00% 
60,00% 
50,00% 
40,00% 
30,00% 
20,00% 
10,00% 
0,00% 

i 

1592,62.3638 1972,461573 2352399508 2732,ı37443 Další 
Třídy 

ıısaıflšćčetnost -=-=-O"-=-~Kumul. % 

I 
I 

J 

Určení ceny obvyklé je provedeno na základě statistického vyhodnocení porovnávaných 1`epılezentantů jako 
bodový odhad pravděpodobnosti v úrovni mecliánu statistického souboru reprezflentżıııtů, kde medián je 
hodnota, jež dělí řadu vzestupně seřezenýoh výsledků na dvě stejně početné poloviny. Platí, že nejméně 50 % 
hodnot je menších nebo rovných a nejméně 50 % hodnot je větších nebo rovný-oh mediánu. Medián je tedy 
kvantil rozdělující statistický soubor na dvě stejně početné množiny. Zálclaclní výhodou mediánu a obecně 
ltvantilů jako statistického ukazatele je fakt, že není ovlivněn extrěınními hodnotami. Proto se často používá V 
případě šílených rozdělení, u kterých aritmetieláý průměr dává obvykle nevhodné výsledky. Vzhledem 
k elıeıalcteru zjišťovaných cen je jeho použití při stanovení porovnávací hodnoty nemovitosti zpravidla 
vhodnější, než prostý aI'i"tmetioký průměr. 

m 
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POITIVIIEIÍBIIIÉ ceny 

ııflıııaı Porflvnatıslné ceny ~mnáián 
1 

3 500 Kč I I 
I . 
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3 000 Kč 

2500Kč ı 
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I I l 

I I 

I . 
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Pozemky lšoıııunikacez 
n n 

Cena V místě 8 čase ob kle 
n n 

2 218 Kčfmz I 

I 

V Cena místě a čase obvyklá pozemků veřęiné zęleııě 

Poı*ovnávaııí reprezentanti 
I 

Í Pozemky zeleně 
ı n 'I -‹ 

ı ı ı.ıı- I.-I.. r ı r  1- I I r ıı 

O . : -  

ının ıı ır ı r ı ı  I. - I I I  

I 

I I I  I 

. I n  I I I . . .  . . I 

żb14/278,2ÖIí4/398, 
. _ I I .  

I ı II I .  ı. I n ı n  I ı ı ı  

ı. ı r ı  ı. ııı.ıı :.ı ı ı . ı I  u I ıı | . .  I . . ı .  ı . I  

ı ı ı . .  ı I I . ıııı ıı rııı.. ı. l . I . 1  ı 1 I n  

ı ıı ı. ı ı ı -  ın I I. ı I ı_ ı ı ıL | .  r 

I- - 4 .  In I I I .  m.ı' ıı 

ı 

ı . ıı 

íšöšvı 

ı. 

ıııı1 

. 

.ıó 

č. Katastrální 
území Panně. 

n 

Kııpııí cena 
-r 

n 

Výměra 
cellıìeın (1112) 

Jeťlnotlcová 
cena (Kč/m2) 

1 I-Iáj B 
537/89,537/98, 
537/107 5 500 000 Kč 4 903 1122 Kč 

2 Štěrboholy 433/1 11 066 160 Kč 7 528 1 470 Kč 
3 Štěrboholy -433/4 11 730 000 Kč 

.. 
8382 

1 1  .. 1 399 Kč 

4 Chodov 2014/399 19 552 500 Kč 
. . . _ I  

13 035 1 500 Kč 

5 
... 

Chodov 2336/236 6 774 250 Kč 71s.. 3 950 Kč 
3 420 Kč 6 . Strašnice 317/14 3 502 080 Kč 1 024 

Strašnice 2845/14 563 000 Kč 154 3 660 Kč 7 
8 Strašnice 1347/2 

. 
150 000 Kč 72 2 083 Kč 

9 Malešice 743/6 2 400000 Kč 2 062 1 164 Kč 
Hostivař 2377 

I n  ' 

r 

80 000 Kč 186 430 Kč 10 
11 I-Iøx~n[ Měcholupy s"1'ìł1 .I 

1 466 000 Kč. 733 2 000 Kč 
12 Horní Měcholupy 511/1 

.. 
1 858 000 Kč 929 2 000 Kč 

13 
- ı ı  

Horní Měcholupy 
.-._ 

. n  

$11/3 413 500 Kč 
. 

827 $00 Kč 
14 

. 

.. . n l  

Dolní Měcholupy 
. ı . . ı ı ı ı . .  

652/1 
. . 

95 ~000 Kč 293 
~ _  

324 Kč 
15 I-Iostivaì* 244-0/1 18 700 000 Kč 7 446 2 511 Kč 

Hostivař .. 
ı 

1680/1 3 696 000 Kč 1 848 2 000 Kč 
17 

. 

Hostivař 
.ıı'.ı- 

1sè5 2 295 000 Kč 1 530 1 500 Kč 
18 I-Iostivař 1893,2347 991 912 Kč 9338 106 Kč 

255 Kč 79 
..ı-..ıL 

Hostivař 20 145 Kč 19 
379 620 Kč 20 Hostivař 2106 235 000 Kč 

I. 
ı 11 

Inu 
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Hostivař 2306/1,2306/6, 
2310 1*-' 

S 000 000 Kč 4577 1 092 Kč 

2349/3 
J 

850 000 Kč 23 I-Iostivflř 1 784 476 Kč 
24 Petrovice 514/1,515 1 347 346 Kč 14806 . :  91 Kč 

25 Strašnice 
4058/3,4086/1, 
4086/4,4098f1, 
4098/3 . 

13 800 000 Kč 
'm 

ı 

12 327 n 
I 1 119Kč 

26 Hostivař 2135/1,2135/2, 
2.135/3 186 000Kč 

1 

908 
I 'i' n 

205 Kč 

27 
ł' 

Háje 536z*449,537/98, 
537/100 2 873 370 Kč 

O 

ın 

4117 698 Kč 

28 I-Iosüvař 1693/2,1693/8, 
1848 I 

1 143 $54 Kč 18767 61 Kč 

29 Petrovice 523/'2 2 D00 000 Kč 4335 461 Kč 
30 Petrovice 523/3 525 000 Kč 700 893 Kč 

31 Strašnice 4110/1,4110/2, 
AI 63 000 000 Kč 'I 53 312 1 18:z .Kč 

č. Knťnflın-áın í úzeıııí Právní úëiııky 
vkladu Číslo řízení Lokalita Popis 

1 Háje 21.03.2018 V_19505/2018.101 ul. Výstavní zeleň I' 

2 Štěrboholy 10.08.2018 v-54353/2018-101 ul. Zamenhofova zeleň 
3 Štěrboholy 11.07.2018 v-47300/2018-101 ul. Zaınenhofova zeleň 
4 Chodov 27. 07.2018 v-s1193/2018-101 ul. Mikulova zeleň 
5 Chodov 07.03.2018 V-15604/2018"1'01 ul.Mírového hnutí zeleň 
6 Strašnice 28.02.2018 v-13594/2018-101 ul.Pod Altánek zeleň 

7 Strašnice 14.03.2019 v-16303/2019-101 ul. Slapsldı 
1/§ 

zeleň u domu, 
UQEÍĂ 

Strašnice 03.12.2018 v-83112/*0'1'8-101 I1ı.'Íz'r8ø181<á zeleň 8 
9 Malešice 08.02.2018 V-8981/2018-101 ul. Karosářské. zeleň 

10 Hostivař 24.01.2018 V-5203/2018-101 ul. TU.I'Í1.1Ská 

11 Horní Měcholupy 24.05.2019 v-32443/2019-101 ul. Pod Vartou zeleň, podíl 
733/2872 

12 Horní Měcholupy 17.05.2019 V-3{)671z'2019-I01 ul. Pod Vartou zeleň, podíl 
929/2872 

13 I-IoI"níMěchol1ıpy 01.03.2019 v-13434/2019-101 ul. Evy Olıııerové kolon 

14 Dolní Měcholupy 28.03.2018 V-21409/2019-101 ul. U hostivařslçého 
nádraží zoloň, sportoviště 

15 Hostivař 11.02.2019 V_9053/2019„101 ul.UhostivařsI<ého nádraží zeleň 
I 

ul. Rabalçovsl-zá zeleň u areálu 13.05.2019 V-489289/2019-101 16 Hostivař 
17 Ilostívař 10.12.2018 V-84864/2018-1{l1 ul.KI-Iorkám zeleň u domu 

ıı. 

Hostivař 26.10.2018 V-73553/2018-101 .1.1<:1.'s;"""" zeleň, les 18 

19 Hostivař 09.02.2018 V-9179/2018-101 ul. Nad Košílcem zeleň U cesty 
20 Hostivař 26.10.2018 V-73552/2018-101 ul. K jezeru zeleň, los 
21 Hostivař 14.05.2018 v-3212712018-101 u1.Ubìáehu zeleň 
22 Hostivař 13.03.2018 v-1704712018401 uJ.Ubřehu zeleň L1 domu 
23 Hostivař 11.07.2019 v-43688/2019-101 ul. Uhřelııı zeleň 

03.04.2010 v-213401219-101 ul. Enıflıiaøvn zeleň, los 24 Petrovice 
Strašnice 22.07.2019 v-45830/2019-101 ul .Sazečská, zeleň 

21 I'IOSÍÍVřlř 2274 571 870 Křša 5 938 I 
96 Kč 

ıtı 
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ZNALECI<Ý POSUDEK Ö. ZÚ-2159/2020 
I' 

26 Hostivař 25.11.2019 V.75184/2019.101 ul. K jezeru zeleň, cesta 
27 Háje 31.10.2019 V-68261/2019401 ı I ı 1.11. Iíjezeru h zeleň 
28 I-Iostìvař 05.09.2019 vfl-55205/20194101 

. ı 
ul. Rabakovská zeleň, les I 

29 Petrovice 04.03.2020 v-13602/2020~101I. u1.Eııklidova zeleň 
30 Petrovice 19.02.2020 

I V-10499/2020-‹101 ul. Euklidova zeleň 
31 Strašnice 27.11.2019 

n 
n 

V-76130/2019-.101 ul. Rabalcovská zeleň, les 

fiì Pelyňková 

I .I 
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Pozemky zeleně - přehled p 0ı'0vııaí7ølnýclı cen 
. 

I 

. 

.' 

. Q  

Č. 
. . n . . ı n . 

ın 

Katastrální 
ůzıžmš 

n Jeđnotlšovıi cena ' 

‹ı<‹lv**.23› 
1 Háje ` 

ı I . 

ı I 122 Kč 
2 1 470 Kč 
3 Štěrboholy 1 3'99 Kč 

. 4 Chodov . 1 500 Kč 
5 Chodov 3 95ó Kč 
6 Sü'ašı:1iG0 3 420 Kč 

Strašnice 3 660 Kč .7 
8 Stržıšııìce 2 083 Kč 
9 

.ıL 

Strašnice I 164 Kč 
10 Strašnice 430 Kč 
11 'Malešice 2 000 Kč 
12 Hostivař I 2 000 Kč 
13 Horní Měclıolupý - $00 Kč 
14 Homa Měcholupy 324 Kč 
15 Horní Měcholupy 2 511 Kč 
16 Dolní Měoholııp 2 000 Kč 
17 Iˇlostivař .. 1 $00 Kč 
18 I-IQSĚÍvQŤ 106 Kč 
19 

I 

I"Iostivaì" 
I I 

255 Kč 
20 Hostivař 620 Kč 
21 Hostivař 

I I  

96 Kč 
22 1 092 Kč Hostivař 
23 I-Iostivař 

nl' 

476 Kč 
24 Hostivař 91 Kč 
25 Hostivař 

_ ı .  

1 119Kč 
26 Petrovice 205 Kč 
27 Strašnice 698 Kč 

. 
I-Iostivař 61 Kč 28 

29 e 
I I 

461 Kč 
30 Hostivař 893 Kč 
31 Strašnice 

I . 

1 182 Kč 

-ip 
I'I. 

I 

I 

ın 

I 

ıı 

. 

I 

H 
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ZNALECKÝ POSUDEK č. ZÚ-21 $9/2020 

1 
I 

Přehled porovııatelnýclı cen 

.3 950~Kč 
I aKˇ 

3 ŠÁŠ % O 
I .  
I' 
. . |  

I F' 

ı 

I 

, I I  

I 2 511 -Kč 

83 K%ołèıouID:zI‹:.ą 23000 Kč 

13qššàš č 

30K 

14-70Kč 
1 0Kč . . 

1122 až "1 1v€flı:;Kć 
ı n ëı 092 I‹ıč"fl~1 ı:19 Ke 1182Kč 

893 K" 
0 620313 698 Kč ' 

0ëř<:*čI< č-SK in Ke" I*‰ Išìčži Iv 

. H na I É ! 'n' 'Š ı 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10111213141516171819202122232425262728293031 

76 Kč 

I a na 
ob 

461 K 
I. I 

I 

Porovnatelná eeııa - statistická analýza : 

r 

ı 

r ı ı ı  I.. ı n ı ı  -ın o. I u n :  

Minimum (I(ö/nı2.) 61 Kč 
Dolní kvartil (Iáč/tn2) _- Q1 44.6 Kč 
Medián (Kč/m2) - Qz 1 119 Kč 
I-Iorní kvazıˇtil (Kč/mg) - Q3 1 750 Kč 
Maximum (Kč/m2) 

. r  

3 950 Kč 
Průměr ĹICÖ/m2) 

D 

1 238 Kč 
Smëıbdatııá odchylka [Kč/m2) 1 059 Kč 

I . 

Ham 

Histogram 
Četnost "=a"KumIıI. % 

I 
I 

I 
I 

J' 

14 
12 ı ı ı .  

10 

'Š 8 
„Š 6 

al. 

2 

{} 

Qzá* 

100,00% 
90,00% 
80,00% 
70,00% 
60,00% 
50,00% 
40,00% 
30,00% 
20,00% 
10,00% 
0,00% 

i 

Určení eeny obvyklé je provedeno na základě statietielielıo vyhodnocení porovnávaných reprezentantů jako 
bodový odhad pravděpodobnosti V úrovni ıııediáıııı s tnhìsticlšého soulııoru reprezentantů, kde medián jo 
hodnota, jež dělí řadu vnestupıië seřazených výsledlzů na dvě stejně početné poloviny. Platí, že nejméně 50 % 
hodnot je menších nebo rovných a nejméně 50 % hodnot jo větších nebo rovných ınediánn. Medián je tedy 
kvantil rozdělııjíol statistický soubor na dvě stejně početné množiny. Základní výhodou mecliánu a obecně 
lcvantilů jako statistického ukazatele je fakt, že není ovlivněn extrémninıi hodnotami. Proto se často používá V 
případě šiknıýoh rozdělení, u lšterýeh aritmetický průměr dává obvykle nevhodné výsledky. Vzhledem 
In clıarakteru zjišťovaných cen je jeho použití při stanovení pollovnávn.eí hodnoty nemovitostí zpınvidle 
vhodnější, než prostý aritrnetiolcý prům ěľ. 
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Porovııatelııé ceny 
ıımıııı Poı'Dvııatelnıâ ceny z- Medián 

I 
! ! 

a 

ıı su 

I ı 

4500 Kč 
4000 Kč 
3 500 Kč 
3 000 Kč 

2 500 Kč 
2 000 Kč 
1 500 Kč 
1 000 Kč 

$00 Kč 
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Pozemky veřejné zeleně: 
n 

Cena V místě a čase obvyklá 
F 

1 119 Kč/zn2 U 
M.1.1. Cena obvyklá pozeınlšů p.ë. 2414/13, 2413/91 a 2413/88 y k.ú. Hostivař 
Výpočet płoclıy pozemků 

-I .. . ı ı 

ı 

› Výpočet plochy zeleně 

I 

.. I _ I  LI.. 

ı ı  I I  I 

I 

i=ı _ 
'73482í,21 

.-6268040,70 

„ ıı 

ın 

q 'L 

n 

. 

Pozemek p.č. 2413/88 
' Pořadí i Číslo bodu Y X AP - Y zhp-x 

1 3251.,8 734818,74 1048379,62 
n 

1058138,99 7453979,I(} 

. 
2. . 7348_1s.,95 1'048377,82 

n* 

6267980.,.05 -2589493,22 
3 3 ı 10-‹Ĺš388,1s -105814-2,54 -7454039,75 

2589489,66 4 1048376,38 3509-22 734823,06 
-‹ 

2P (K,y) 
. 

64,21 64,21 
Ploclıa zeleně 

ı n 

32,10 
4 

n n 1 n 

Výpočet plochy zeleně 
1 

Pozemek p.č. 2414/13 
Pořadí Císlo bodu Y X ůľ-=y AP-X 

. 1 2491-29 73480.'2.,18 10-4838187 . 702-4708,84 ~ -30D8873,19 
551-4519,46 2 1046~›27 734799,79 1048387,73 -7127557,96 

102871,57 -2505623,83 5 1046-28 734796,92 1048378,17 
ı 2p'çx,y) n - ı ı x . 22,45 22,45 

Plocha zeleně 11,22 

I 

I 

l 

1 

i 
I 
I 

! 
I . 

I I I .  

15 
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ZNALECKÝ POSUDEK č. ZÚ~2159/2020 

Číslo 
p.ö. 
p.ö. 
p.č. 
p.č. 

plocha 
plocha 
plocha 
plocha 
plocha 25,00 

Popis Výpočet Plocha (m2) 
2414/13 ostatní - zeleň -- část veřejná zeleň 11,00 11,00 
2414/13 staní - ı ı ı  zeleň -- část kom unikace 73,00-11,00 Ĺ 62,00 
2413/91 ı ostatní -- ostatní lcomunìlcace ı 36,00 3000 
2413/88 

n 

ostatní - zeleň -‹ část veřejná zeleň 
. 

32,00 32,00 
2413588 ostatní -- zeleň - část komunikace 57,00-32,00 

4 Celkem ' ` * 166,00 

Plocha pozemku c.ell<e1n: 166,00 mi r. 
ı ın ı  .I* 

I 

ııı I I  I I . I ıııı _ ı ı  I - ı ı l  

(no I 

Číslo 

p.ö. plocha 
p.ö. plocha 
p.č. plocha 
p.č. plocha 
p.č. plocha 

nn. 

gKčnn2) . . I Ú  a<šz._._ 

. 
I 

Popis Plocha Jedııot. ceııá Cena obvyklá 

2414/13 ostatní ı - ı  zeleň O-ıııı část veřejná zeleň 11,00 1 Iš' 12 309 
2414/13 ostatní O-ııı zeleň - část komunikace 62,00 2218 137 516 
2413/91 ostatní - ostatní komunikace 36,00 2. 218 79 848 
2413/88 ostatní - zeleň - část veřejná zeleň 32,00 1 119 35 808 

ostatní hı-ı. zeleň - část lcomunìlcace 25,00 
n 

2 218 ı 55 450 2413/88 
Pozeıżııl celkem 320931 

J' 
ł 

Z 
'ł 
*ı 111 

,I 
,I 

2 

1 I I 

zł1 ł 
É* 
g; 
Ill: 

'I F 

L1 
łê is 
gê 
i.± 

JÁ 
i 
i 

I 

L 

I 

E 
i 
i 
I 

Í 
ž 
I 

Plocha (1n2)I 
Celková hcıclnotaz 

166,00 
320 931 Kč 

Pozemky p.č. 2414/13, 2413/91 a 2413/88 v l{.ú. Hostivař- celkem: 
ı 

Cena obvylclá 320 931 Kč J I 

I I  

I 

M.1.2. Cena obvyklá pozemků p.č. 2413/89 a 241302 V k.ú. Hostivař 
Výpočet plochy pozemků 

.I ıı 

.ı8-. I 

Číslo 
.89. 

p.č. 

(mil) 
plocha 
plocha 

Popis Výpočet Plocha 
2413/ ostatní - ostatní lcoımunilçace 118,00 118,00 
2413/92 ostatní - zeleň 48,00 48,00 

Celkem 166,00 

vi 

oz! 

.že 
„5 

1 

I 

Plocha pozenılcu celkem: 166,00 1112 

'‹ ı 'I 

Číslo 

.2_z18 ını _p.č. plocha.-« 
p.č. plocha 

ı 

Popis Plocha 
(n1z) 

Jednoít. cena 
(Kč/m*) 

Cena obvyklá 
(Kč) 

2413/89 ostatní ostatní lcomupikace 
n 

118,0Q. 2§.1 72~{I1_ 
2413Ĺ92 ostatní - zeleň 48,00 1 119 

ı ı  

53 712 
Pleml celkem 315436 

II- 

Plocha (m.*): 
Celková hodnota: 

166,00 
315 436 Kč 

Pozeınlıy p.č. 2413/89 a 2413/92 V lçú. Iłostiviıř celkem: I 

Í Cena obvyklá 315 436 Kč 

. . --- . I I  I l  II ıı I I I  

v . r '  
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ZNALECKÝ POSUDEK č. ZÚ›-2159/2020 

M.2. CENA OBVYKLÁ SLUŽEBNOSTÍ 

ší* 

Věcné břernena - ›  služebností budou zřízeny na dobu ııeurčitou. I 

Právo vëonélıo břeMeııe obecně upravuje občanský zákoník V § 1257 až 1308 v části třetí, díl 5, oddíl 2. 

Věcná břomeııa slouží Iš tomu, aby oprávněný mohl využít určitou část užitné hodnoty cizí věci. Pro vlastııflša 
to znamená, že je naopak povinen něco dát, konat, trpět, nebo so něčeho zdržoł. ı 

Podle obsahu povinnosti rozlišuje nový občanský zákoník služebnost a reálná ber ona. 
I 

ı 1. 
+ 1  

Služebnosti 

Od reálného břemene se slııžebnost odlišuje právě pasivitou vlastníka věci, který je na základě služebnosti 
povinen : 
M ve prospěch oprávněné osoby (určené buď lconlçrétně, či prostředııiotvim věci, které služebnost svědčí) něco 
trpět (Vlžıstnflc umožní jiné osobě, aby přeoházeľa přes j ho pozemek nebo na něm čerpala vodıı), nebo 
ıı Zdržet se činnosti, kterou by jinak jarco vlastník mohl vykonávat (Vlflshżıík se zavál lc tomu, že svou stavbu 
nebude zvyšovat, aby nezastínila sousedovi jeho výhled do krajiny). ' 

Drııhflč služebností 

Protože škála možných služebností je velmi široká, vymezuje náš/ý občąızıský zákoník [§1267 a násl.) pouze 
některé druhy služebností : 

1 

- Pozemkové služobııosti 
.nr Osobní služebnosti 
ıı-I Služebırıost inženýrské sítě - 
... Užívací právo 
v- Opora cizí stavby 
- Požívací právo - Právo na svod dešťové vody 
-» Služebnost bytu 
ı-. SlužebnOst stezky, průhonu a cesty 
- Fıˇávo pastvy 

Pokud vznikne potřeba zřídit slııžebnost, na kterou zěıkoıı nepaınatąie, stranám V tom nic nebrání. 

Reálná břeınęııa 

Reálná Eıřeınerıa se vyznačují tím, že zavazují vlasiııílca služebně věci k tomu, aby ve prospěch jiné osoby něco 
aktìvııě lcoıuıl, poskytoval jí nějaký užitek (např. jí poskytoval část úrody, Icterá se uroclila na jeho pozemek-zu). 
Tímto se tedy odlišují od služebností. 
Reálným břomerıem může být zťıtížena pouze věo evidovaná. ve veřejném seznamu. Typické je pro ně dále to, 
že je [ze zřídit buď na určitý časový úsek, nebo S možností vlastníka zatížené věci se Z břeınene vyloupit (§ 
1304). I 

Nebude-Ii povinnost Z reálného břemene splněna, má oprávněný namísto toho nárok na peněžitou náhradu, 
pro níž může vést výkon ı'ozlhodnut{ (resp. oxokuci) na nemovitou věc, která je reálným břomenonı zatížena. 

I I  

I I  

Oceňování práv odpovídajících věcným břemeııům upravuje zákon č.151/1997 Sb., O oceňování majetku a O 
změně některých zákonů, V § 16b. 

Pří ocenění věcných břemen dle tohoto zákoııa se vychází Z násobku zjištěného ročního užitku bez 
clislçoııtováııí budoucích ročních čistých výnosů. Jedná se o 1,ı"ıl-łâitou ınodiˇfìlšaoi výnosového způsobu. 

í 17 
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ł' 

Ocenění věcných břemen podle uvedeııého zákona se ve smyslu § láb používá pro účely stanovené zvláštními 
předpisy, jestliže V rámci svého oprávnění tak rozhodne příslušný orgán nebo dohodnu-li se tak zıfıčastnëııé 
straky. 

r 
úd 

V 

Zákon se nevztahuje na Sjednávání cen podle zákona č. 5-26/1990 Sb., O cenách, V pozdějším znění. 

Pro účely neuvedené V přodolıozích odstflvoíoh se ona obvyklá věcného Éřemeno dle moto diky pro oceňování 
věcných břemoıı zpravidla vypočta yýııosovým způsobem na základě ročního užitku po dobu trvání tohoto 
věcného břemene. * 

ı 

Roční užitek je zjišťován V rovni' obvyklé ceny. Obvyklá cena je V zákoně č. 15 M1997 Sb. (dále jen "zákon 
O oceňování nlajetku11) definována V §2 jako cena ".. ., která by byla dosažena při prodej ch stejného, popřípadě 
obdobného majeflcu nebo při poskytování stejné nebo obdobné služby V obvykléın' obehodılıim styku ke dni 
ocenění. Přitom se zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do jej výše se nepromítčýí vlivy 
mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávej íeího nebo kupujícího ani vliv zvláštní oblíby...". 
Z uvedené definice je zřejmé, že ani u ocenění ročního užitku pro výpočet věcného břemene nelze brát v úvahu 
žádná sociální, příbuzenská či věková kritéria zúčastněných osob (povinného či oprávněného), ani žádné jiné 
oko rosti provázej boí zřízeııf věcného břemene. zjištění ceny ročııflıo užitku a věcného břemene musí být zcela 
obj ektivní. › 

.I Obecně platí, že ve většině případů lze roční užitek Z výkonu vlastnického práva In pozemku, stavbě, bytu, 
nebytovému prostoru ztotožnit S výší ročního nájemného za jejich užívání. Z pohledu vlastníka nemovitosti 
jde O užitek, kterého se zřízením věcného břemene vzdal, Z pohledu oprávněného uživatele práva věcného 
břemene, co získal. Náj emné je o n a  pronájmu. Tato cena je podle zákona č. 526/1990 Sb., o cenách, ve většině 
případů volně sjednávána na trhu, menší část podléhá státní cenové regulaci. 

Mezi povinným a oprávněným eubjelcteın vzııikčýi V pıˇůbëhu existence právního vztahu věcného břemene 
kromě základních vztahů i další vztahy (práva a povinnosti), které vyplynu z užívání cizí nemovitosti. Mezi 
ně patří především vztahy při úhradě nákladů na zachování a opravy nemovité věci. Ty upravıüe občanský 
zákoník v-§ 1263 takto: 
"Oprávněná osoba nese náklad na zachování a opravy věci, která je pro služebnost určena. Užívá-li však věci 
i ten, kdo je služebnosti obtižen, j e povinen ná náklad poměrně přispívat, anebo se užívání zdržet." 

Účast na úhradě nákladů. spojených S údržbou a opravou nemovitosti stojnov jako náhrady za způsobené škody 
nelze: ztotožňovat S cenou vëonélıo břemeno. 

i 
i 
l 
i 
ıı 

i 
I 

I 

I 
I 
I r 
I 
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I 
I 

I 
I 

I 

V tomto konkrétnínˇı případě se však jedná O spooíficłcý majetek, pro lđżerý dle analýzy na trhu S pronájmy 
pozemků nelze porovnávací metodu přímo použít (nelze najít odpovídající počet obdobných reprezentantů V 
dané lokalitě a. čase). 

V případě, že nelza obvyklé nájemné zjistil (chybí informace O pınnájmu), vychází se Z analogie dle 
Komentáře Ministerstva financí k oceňování práv odpovídajícíclı věcným břemeııům po 1 lednu 2014, který 
ııvádí : I 

II 
H. 

r 
I 

I 
I 
I 

I 

'I 
'I 

.ł 

I 
ı 
I 

r 
In 
ı 

zaPokud obvyklé nájemné nelze zjistit (chybí informace O pronájmu), použije se simulované neìjenıné. 
Simulované nájemné lze určit jako dané procento Z ceny pozemku: 

-: 
.r 
.ı 

IN* 

! 

r 

a) V úrovni obvyklé ceny (tržní hodnoty), 
b) uvedené v cenové mapě obce, 
c) zj ištëné podle cenového předpisu 

Obvyklé nájemné se podle dlouhodobého sledování závislosti ceny nájmu a ceny nemevìté věci pohybuje v 
rozmezí 4 - 8% podflu Z její obvyldé ceny (tržní hodnoty). Použitý procentní podíl není aılihnetiol(;ým 
průměrem rozmezí, ale procentní podíl se volí podle lokality, druhu Demovité věci e způsobuje ho využití ..." 

Proceııtuálııí podíl bude stanoven Z ceııy Dbvylëlé pozemků určené V předchozí části tohoto posudku. 

I r .  
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Procentuální podíl nájemného Z hodnoty pozemků je V souladu S výše uvedeným lšomeııtářem stanoven 
ve spodní hranici této relace, tedy ve výši 4% Z ceny pozernků. Jednäľee O pozemky veřejných komunikací bez 
možnosti komerčního využití. . ı 

Vzlıledeın k tomu, že dotčIenou část pozemku bud moci užiyat jak současný vlastník, tak i oprávněný 
Z věcného břemene, je míra (spoluužívání stanovena ve výši 50%. 

Stapoveııí ceny obvyklé věcného břemene - služebııosti je provedeno vštnosovou Iıodnoteu metodoıı 
renty - stabilìzovaııý výnos na základě rüčıžıilıo užitku. -' = 

věčné 
J 
I 

Tato metoda je založena na . koncepci "časové hodnoty peněz a relativního rizika investice". Klíčem k 
pochopení této metody jo porozumění vztahů mezi tokem peněžních příjmů a hodnotou. Předpokládá so, že 
investor, kupec, ve skutečnosti nakupuje budoucí peněžní tok (cash flow). Základem pro budoucí tok příjmů 
při použití výnosove metody je Výnos Z náj eınního vztahu snížený o roční náklady na provoz {u podnikatelské 
činnosti pak budoucí tok příjmů Z této činnosti např. hotely, sanatoria a pod.). Do těchto nákladů by se měly 
započitat odpisy, průnıernží roční údržba, správa nemovitostí, daň Z nemovitostí apod. Vyjádření hodnoty 
majetku ponıooí kapitalizační míry je nutno provádět difeıeneevanë pro každý majetek a V jednotlivých 
faktoıeoh pıůbëžnë zohledňovat jak vývoj ekonoıniky v ČR tak Í možné rizikové faktory. 

II 

I 
I 

ı 
I 

Hodnota věcného břemene vyjádřená výnosovou metodou vyplývá zpravidla zo vzorce 

v-=100*z/ı~ 

Tento vzorec je použitelný pro roční čisté výnosy, připadna pro konstancí částky po neomezenou dobu. 

Z lu že bno sta v v „_ v v _ 

kde . 

V . . . je cena obvylclá věcnélıo břemene - služebnosti (vypočtena na základě výnosové hodnoty) 
ie roční' užitek Z věcného břemene - ' 

r . . . je kap italizační míra (setinná kapıníra) 
I 

Výše kapitalizaöní míry (r) byla stanovena metodou CAPM (The capital asset prieíng model) jako výpočet 
WACC (Weíghted Averze Cest of Capital) pro vlastní kapitál.Náklaćly na vlastní kapitál vychází Z 
bezrizikove úrokové sazby (rı) odpovídající průměru za posledních 12 měsíců výnosu státního lüflletého 
dluhopímı a tržní rizikové přirážky upravené o koeficient beta (/'2J. Tržní riziková přirážka České republiky a 
oborový koeficient beta {unlevered beta eorreoted for cash ııı Real Estate (Operations & Serviees)) jsou převzaty 
Z výzkumu Proíì A. Damodarana (www.da1noclaran.eom). 

I 

.1.. B 1* = rı 1*2 = ľıˇI" >< TM +K 
I 

kde: 
I* . .. Požadovaná kapitalizační míra 
rı . . .Bezriziková míra stanovená V úrovni pılůIněı"u za posledních 12 měsíců výnosu koše státních dluhopisů S 
průměrnou zbytkovou splatností 10 let 
B ...Unlevered beta coflected for cash - Reál Estate (013 erations &; Services) 
TRP .2 (I'e"I'f) . . .Tržní riziková přirážka (Tokal Equiıy Risk Premium Czech Republic) 
K... Korekce K -je specifickou rizikovou přiıažkou za omezenou likviditu da investice do podniku, obvykle 
se skládá Z přirážky za rizika charakteristická pro neobchodovatelné podniky ve výši 0 ›- 2 proc. body též 
analogicky za podniky, které by byly neatıˇaldivní jako kapitálové investice í kdyby ob Chcdovatclne byly + 
specifická riziková pi*i1ˇážI<a lconkréiııiho podniku se obvykle pohybuje od 0 - 3 proc., celková riziková přirážka 
v daném případě, zejména Z důvodu dlouhodobého časového horizontu věcného břemene: 1,50 %. 

Výňüčet lšapitalizační míry : 

1`ı- Bezrízilcová míra 

19 



az 
I. 

n' II 
III 

. . I L I .  -.I ı A n '  .. 1-. 
_ L n. ı;;.1.‹-ø* ,,.-ł.!'.'Ingł'§""§'-l› ._ Lıııil: I =`*:*"là * - l . ‹ ' 1 ' ‹ *  "';_. 

ııI'Iı '.1" łI'Lí fa:ı-ıII'I II .~I"-IH. ı.. 1 -4{-*ı*.- |,*.'ı' vł- ı*|,|'flılı- I 'I i *  I L* I 

f łıi- i Ii*11I1I1 I . I  I . .  I - 

ı ı  I .l.*ı I I I Iv-- 

I 

..*" Í .  .n-ıı E-I „..ıı.'LI- "2'......-'n ı ı - z  " " * - I '  I I  

I I I I I I  I . . . -**=-ˇ .--.**›Bi Iı '** HA*--=~f .*H :H- .ť  '""="":„*za*=ı~v*~=. ==fl..- „‹*›»*«.fa-in =-~-.*. -'=` I*''ı'_ 
II., I I I . 

*""'Í I- "" 'r.' ' ˇ' ' -' "*. II 1 '*"' -III ..*Z'ı h i -  --h..„fl ' .-.- 1 1  - - 
- 

i 
. I I I  I ' I " I l  I 

* I n  - I  _ 
H- I I ł I I "' " "' "' 

„I- 

ı ı ı  I 1 .  

.In 

r 
'G I I I  I 

I P I  - . n ı ı ı Í ~  

D y  I .  I I ' J Š  . 
Ill ıı.I I ı ı  ın 

I I  - I ... ... -+-' I. - '  

n . - 
ı I I  'lı.-|- _ 4-J'-*-..".Lı-*.?-r.hı-.Aı.x.ıL- t D J l i h ‰  II I ı 

. ' ; . - '_- - I - I I  I I ľ h l :  

l 

.-I I 

ł 
1 

ZNALEOKÝ POSUDEK č. zÚ-2159/2020 

I 

Obđobíˇ, 
ı 

I I 

ı 
Iı 

ı . . 4 ı ı n 

I r 
D '  ı n n  

O - ' -  n' n ı ı  
n 

ı ı 
' I  

ı O 4 . I  ı 
I . 

n ı . ' 

ı 

ı 

:"'.r' 

'o .- 
,_. . .. 

ı 
n n ' 

ı -ı . 
. . Q  

ı 

n ı n 

' ı 
ı ı :- ı . 

á ı I n* . 
ı 

Iı 

ı 1 ł 

I 

ı . 
n 

r '  'n 

ı ' • 
. 

~flı .'- n n  . A r . 4  ı ' . 
1 ' ı . 

n ø 'ı. 

.ı . ı ı  . ı I 

Výnos koše øıáłìıiøn 
dluhopisu 8 průměrnou 

Zbytlcovou splatností 10 let 
vII/2020 0,86 
VI/2020 Í 0,86 v 

W2020 ı 0,92 
IV/2020 'Iı 

's 
1,28 

h 111/2020 1,28 
H/2020 1,47 
1/2020 1,62 n 

XII/2019 1,51 
. XI/2019 1,47 

X/2019 1,32 
IX/2019 1,24 

VI1I/2019 0,99 
Průměr 

› 

1,24 

in 

I 

ł 
I 

l 

I 

I 
I 

1 

I 

I 

1 

I 
I 

4 

Výnos koše státních dluh opisů S průměrnou zbytkovoıı 
splatností 10 let 

1,80 
1 ,60% 
1 ,-40% 
1,20% 0,95 
1,00% ı 

0,80% 
0,60% 
0,40% 
0,20% 
0,00% 

I 

I' 'ı. 

1.47% I,-51% 
329 

ı562%- 
1,47% 

1.289 128% 

ıı . I, 

92% 0.86%~ıJ,86% 
ııııııiııu 

Í 'ın'ı I. I. 

I r  

Aš 
ıı 

1 
I 
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'ı 
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QR 
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Q, 
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I 

Tržní riziková přiıˇážlca (www.damodaı'an.cum) : 

r 
II 

Cüłłłłfły 

ı 
ıı 

Region 

I 

Lo cal 
Carrency 
Rating 

Rating- 
based 

Dgfgüfi' 
Spređđ 

Risk 
premíurn 

for Mature 
ekvłü 

market 

Conłıtıy 

RM' Premium 

Equizy 
Tara ł 

Risk Premiér 

c' zeh Røpnáıiø Eastern Europa 85 Rossia AHS 0,51% 5,20% 1,42% 6,62% 
hr. 

Koeficient beta (www.damodaılan.com) : 
ı ı -  - ı-I  ' l _  .I I. I I I I I. I ııııı I r I I I .  I 

Industrie: Nade 

ın 1 -  ı II - I . far 

ı - I - I - _ n - ı ‹ _ _ n - . _ ı  - _ ı  I gn_n-Ju_'7* 

rumberk 
af flrms Beta D/E 

Radio Tax: rate Umľevererl 
beta 

Cashxľirm 
valut 

Unlevered 
beta 

earrecıteťł 
cash 

Reál Estéte (Opflıflüons & 
Sęwiçes) __ › - v - ı ı - n  _ n . l _ n . ı  

246 
- v v - u v -  

0,49 
ıı 

84,16% 13,53% 0,30 5,36% r ` 0,32 
_ ! ! ! - ı - I - . . ı ı _ '  
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ı 

I 
I 

n Výpočet Míry Iąapitaliząçeçąę ı 

. " ‹ .  ' I '  
I 

1.1. ' I '  D ı 

n 
n 

n n 
I ı ı 

ø . I 1 'I I ı 

ı | ı J. I I' ı. .I 'g'. 

I I '  . . 
'I ' n I ı 

ı 

O ı ' nn ' . "  I -ı ı vı- - ł  ' 

H ı 

ı 

ı n 

v .ı 

-I I II. ıı I 

ı 

n n 

ı . 
ı 

Parametry : I 

' I  . n ı 

ľı = 
. 

1,24% 
TRP = 6,62% 
flReal Estate (ü&S)'I'- 

D 

0,32 
K .II--.z.-. 

• 
I . 1,50% 

Míra kapitalizace : 
ľı :az 1,24% 

I 

I 

n 

ı 

r2=-ˇ= 3,60% 
WACC : ra ..:.' 4,84% 

ı 

I I 

Í 

M.2.1. Cena obvyklá služebnosti A 
Výpočet plochy pozemků dotčené služebnosti je proveden na základě údajů Z předložoııého geometrického 
plánu. . * 

I 

ı 

l Popis . (mg) 
. n n  n n  . n . . 

Výpočet 
ı n 

Plocha 
Služebnost A (16,42+15,03+17,564-14,16)/2 *2.,35 74,22 
Celkem 74,22 

Plocha pozemlšu oe11<em: 74,22 ın* 

Výpočet ročního ııžitlcıı Z věcného lłřemeııe : I 

I 

nn 

Název 
n n .. n . . n  . . v n n . 

I 

. . (Kč) 
.Kč 

Plocha 
(m2) 

n - . . 

Jednotková 
cena 

ĹIĹÖ/m2) 

. . . . n 

Cena obvyklá 
cellçem 

Použüé 
procento 

Z ceny 

Míra 
spolu 

užívání 

n n  n 

n 

Roční užitelný 
(Kč/'ıloIc) 

Služebnost A 74,22 2 2I8ř0{} Kč 
. 

164 619,96 Kč 
nn . n.nn 

4,00% 50,00% 3 292.,40 
n 

Celkem 74,22 
n n n . 

164 619,96 Kč 3 292,40 Kč J 

Čistý roční užitek - celkeın : 
. n n. ı . . .. . .. I n n  , ı n n n  . . I n n  

ı Roční užitek I 

n a  ı .  ı . n. n ı 

3 292,40 Içčhøıx 

Výpočet ceny věcného břemene 

i 
w q n n n n 

Název 

n ı n 

çıičıınłzr0ızz) 

n n  .n n 

Plocha 
0.12) 

. . n  n n 

Jeclııotkuvý 
užitek 

ı . n . ı n ı 

Míra 
kapitalizace 

Roční užitek 
(Kč/tuk) 

. n n ı . n 

Cena obvyklá 
služebııosti (Kč) 

. n . . ı  . 

Služebnost A 74,22 4-4,36 Kč 
l . 

3 292,40 Kč 4,84% 68 095,12 Kč 
Cellšenı 74,22 

1 

3 292,40 Kč 
. ı . . I I  

68 095,12 Kč 

Cena obvyklá služebnosti A .-ıı celkem: 
n 

Cena obvyklá služebııosti A celkem 
n 

68.095 Kč 

I. - I r  
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m.2.2. Ceııfl obvyklá služebııosti B 4 
.*;r., 
J 

Výpočet plochy pozemků dotčené služebnosti je proveden na základě údajů 
plánu. 

Z předloženého geometrického 
r 

Popis (1n2) 
. . . 

Výpočet .. Plocha . 
Služebnost B (18,7s+13,26+ı7,5‹5+ı4,16)/2*(2,.35+236)/2 75,04 
Celkem 

I 
75,04 

J 

I 

': 

Plocha pozemku celkem: ł 75,04 mi 
h i :  

. J  
Ir' 

Výpočet ročního užitku Z vëcııêlıo břemene : 

I 

Název Plocha 
(na=*> 

n 

Jednotková 
cena 

(Kč/m2) 

Cena obvyklá 
celkem 
(Kč) 

Použité 
procento 

Z ceny 

Míra 
spolu 

užívání 

Roční užitek 
(Kč/roli) 

Služebnost B 75,04 2218,00 Kč 166 438,72 Kč 4,00% 50,00% 3 328,77 Kč 
Celkem 75,04 166 438,72 Kč ı 3 328,77 Kč 

Čistý roční užitek - celkem : 
n 

Ruční ııžitelť : ˇ 8328,77 Kč/roli 

Výpočet ceny věcného břemene 

Název 

I. 

Plocha 
{fl1*) 

Jeđııcıtkový 
užitek 

(Kčr'1ıı2!ı'01šˇ.) 

Roční užitek 
(Kčfrok) 

I Míra 
liapifalizace 

I. 

Cena obvyklá ı 
slııžebııosti (Kč) 

Služebnost B 75,04 44,36 Kč 3 328,77 Kč 4,84% 68 847,45 Kč 
Celkem 75,04 3 328,77 Kč 

I 

68 847,45 Kč 

Cena obvyklá služelmosti B - celkem : 
'I 

Cena ob klá slııžehııosti B celkem 68.847 Kč 

Í 

I 

I. ı.ı.'ı. . - I ı ı ı  ı ı  +HıIıınv-.ıI ıııı 
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ZNAL1=šCI<Ý POSUDEK č. ZÚ-2159/2020 

3. ZÁVĚR lbI* 
II; '.- ı 

Cílem předležeııé expertízy bylo určení ceny Y místě a čase Obvyklé pozemku parıhč. 22114113, částí 
pozemku Pare.č. 2413ø'62 (ııovë pozemky pžıı*c.č. 2413/88 a 2413/91) a části pozemku paı'c.č. 2413174 
(nově parc.č. 2413/89) a části pozemku paı*c.č. 2413/36 (ııoyë paı*c.č. 2413/92) V I{.ú,'Ho8tivař, obec Praha 
pro potřeby směny a služebııostí práva chůze a jízdy na. těclııtO pozemcích dle geometrickélıo plánu č. 
4576-49/2020 vylıotoveııý Geodetická kancelář Nedoıııa&Řezníl‹, :š.ı*.o., ke dni 05.08.2020. 

I . 
's 

1 Na základě provedené analýzy, S použiflm uvedených meto ocenění pro určení ceny V místě a čase obvyklé 
pozemků p.č. 24144'13, 2413/91 a 2413/88 V k.ú. Hostivař li uvedenému datu, jo,-.tąto stanovena ve výši 

I 
3.20.9251,-~ Kč 

Slovy." Třžstadvacettžsácđevëťseflřiceyednakorun českých 

Na zěılcladš provedené analýzy, S použitím uvedených ret od ocenění pro uı'‹IŠení ceny V místě a čase obvyklé 
pozemků p.č. 2413/89 a 2413/92 V lc.ú. Hostivař k uvedenému dam, je tato stanovena ve výši 

315.436,- . Kč 
I 

Slovy." Iřıls*tapanıáctfisícčıfivřistaıřžcetšestkorun českých 

Na zžıliladč průvedeııé analýzy, S použitím uvedených ret od ocenění pro určení ceny V místě a časů obvyklé 
služebnosti A dle předloženélıo geoınetılicl=:ého plánu la uvedenému datu, je tato stanovena ve výši 

68.095,- ı Kč 
Slovy: Šeđesátüsmtžsícdevadesátpětírortnm česřıých 

Na* základě pınvedeııé analýzy, S použitím uvedených meto ocenění pro určení ceny V místě a čase obvyklé 
služebnosti B dle předloženého geometrického plánu k uvedenému datu, je tato stanovena ve výši 

68.847,--- Kč 
S!oı{y.' Š€desz:žżoó'mIiúlícosrnsetěl]/řicersedmkorwı čas/'çých 

I 

Pozııáınlca : Určená cena obvyklá neobsahuje daň Z přidané hodnoty. 

Dflnırnz 12.08.2020 | 

Podpis: 

Razítko : 
I 

I .  
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I 

I 

4. PŘÍLOHY 
.'fl' ›. 1 

-I 

I 

na 

- 
nùı 

Výpisy Z katastru ıwmovitostí 
Ĺeiłecký snímek Z katastrální mapy 
Geomettioký plán ' '. 

Cenové údaje Z Katastru nemovitostí pro jednotlivé použité reprezentanty 
Fotodokumentace 
Polohopis 'ın 

I 
ı 
I- 

I 
I 

|. 

5. PODMÍNKY A APLIKACE METOD 
I . 

I I I 

PŘÍıš:DPOI{LADY A OMEZ. PODMÍNKY PRO URČENÉ OBVYKLÉ CENY 

Tento znalecký posudek byl vypěl~acovž'ın V souladu S těmito obecnými předpoklady a omezujícími 
podmínkami: 

1) Nebylo provedeno žádné šotřeııí a nebyla převzata žádná odpovědnost za právní popis nebo právní 
záležitosti, včetně právního podkladu vlastnického práva. Předpokládá sa; že vlastııiokè pılávo k majetku je 
správné a tudíž prodej na H zpeněžìtolné, pokud by so nezjistilo něco jiného. Dále se předpokládá, že vlastnictví 
je pravé a čisté od všech zadržovaoíoh práv, služebností nebo břemoıı zadlužení, pokud by so nezjistilo něco 
jiného. 

2) Informace Z jiných zdrojů, na nichž j o založena celá nebo části tohoto posudku, jsou věrohodně, ale nebyly 
ve všech případech ověřovány. Nebylo dáno žádné potvrzení, pokud se týká přesnosti takové informace. 

3) Nic-:ore se žádná odpovědnost za změny v tržııích podınínkách a nepředpolçládá se, že by nějaký závazek 
byl důvodem 1<; přozkoumáııí tohoto posudku, kde by se zohlednila události nebo podmínky, které se vyskytnu 
následně po tomto datu. 

4) Předpokládá se odpovědııé vlastnictví a správa vlasmických práv. 

5) Pokud se nezjistí něco jiného, předpokládá se plný soulad se všemi aplikovatelrıými zákony a předpisy. 

6) Tento posudek byl vypracován za účelem zjištění hodnoty pro stanovený účel. 

7) Předpolcláđá se, že mohou být získány nebo obnoveny všechny požadované licence, osvědčení O držba, 
nebo jiná legislativní nebo aclminístraüvní oprávnění od. lštoréhokoliv místního, stáìııího nebo vládního úřadu 
nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potřebu a použití, na nichž je založen odhad hodnoty, 
obsažený V tomto posudlcı. 

8) Odhadrıutá objektivní obvylçlá cena je dána. pro finanční strukturu a podmíıılqt platné V souladu S datem 
tohoto posudku. * 

9) Výsledná obvyklá cena starıovená v tomto ocenění je Platná za předpokladu, že objekt bude V případě 
prodeje ihned uvolněn bez dalších výdajů na vyprázdnění a vyklizení objektu . 

10) Výsledky této analýzy je možné použít pouze k účelu uvedenému V tomto posudku. 

ZÁKLADNÍ POJMY 

ADMINISTRATIVNÍ CENA '.-I cena zjištěná dle cenového předpisu (v současné době Zákon č.151/1997 Sb. 
o oceňování majotlcıı EI, o změně nělitoıˇýoh zákonıťì. 

TRH - inteıla1{0e pro dávajících a kupujících, vedoucí ke staııovenf cen a množství komodit. Trh nemovitostí je 
segmentováıı podle typu nemovitostí a lokalit. 

"lfI 
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ZNALECKÝ POSUDBK č. zÚ-2159/2020 

OBVYKLÁ CENA - cena, ktod by byla dosaženo při prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo 
při poskytování stejné nebo obdobné služby V obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom 
so zvažıüí všoolıny okolnosti, které znají na onu vliv, avšak do její výše so nopılomítO,ií vlivy miınořádnýoh 
okolností .t;rhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvlášuıí obliby. Mimořádnýıni 
olšıolnostıni trhu. se rożıunëjí například stav tísně pı'odávajíoíllo nebo lćtıpujícího, důsledky přlro dníclı či jiných 
kalaınit. Oso.bními poměry so rozuıznějí zejména vztahy majotl‹ové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi 
prodávajícím a kııpujioím. Zvláštní oblibou so rozumí zvlı-íšt11.'í hodnota přikládaná Majetku noho službě 
vyplývající Z osobního vztalıu lc nim. (zákon O oooñování majetku É. 151/19997 Sb.) 
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TRŽNÍ HODNOTA - odlıadnutá suma, za kterou by se nemovitost mohla smëniý V den ocenění, mezi 
oelıotným prodejcem a oehohıýın kupon V ııestrannl transakci Po řádném marketingu kdy obě strany jednaly 
íııformovanë, ťozvážnë, a bez nátlaku. (Schválená definice IVSC I TEGoVA, Evropské oeefíovací starıdardy 
2000) 

ı .,aj oz 
:1:Ť 

RBÁLNÄ HODNOTA (,,ı8AIn VALUE") - .Te odhadovanou cenou pro převod aktiva nebo závazku mezi 
konkrétními, ìnfoıˇınovaııými H. ochotnými stranami, která odráží příslušné zájmy těchto stran. Tato hodnotová 
báze reprezentuje cenu, která by byla rozumně odsouhlasena mezi dvěma speoìfickýıni stranami při směně 
majetku. Mezi stranami nemusí existovat propojení a strany mohou vyjednávat nezávisle, ale majetek není 
nezbylııě vystaven na širším trhu a odsouhlasená cena může odrážet specifické výhody (nebo nevýhody) 
vlastnictví pro zúčastněné strany a nikoli pro trh obecně. 

VĚCNÁ HODNOTA - (dle právního názvosloví "časová cena" věci), je reprodukční cena věci, snížená O 
přim měřené opotřebení věci stejného stáří a přiměřené intenzity používání, ve výsledku pak snížena O náklady 
na opravu vážných závod, které ztıeınožňují okamžité užívání věci. 

VÝNOSOVÁ HODNOTA - je uvažovaná jistina, kterou je Iıutn'o při stanovené Frolcové sazbě uložit, aby 
úroky Z této jistiny byly stejné jako čistý výnos Z nemovitosti nebo je možné tuto částku iııvostovat na 
kapitálovém trhu S obdobnou sazbou výnosové míry. 

CENA POŘIZOVACÍ - je cena, za kterou bylo možno věc pořídit V době pořízení (u nemovitosti, zejména 
staveb, cena v době jejich postavení) za použití tehdy platných metodik c o ,  bez odpočtu opotřebení. 

CENA REPRODUKČNÍ je cena., za Štorou by bylo možno stejnou novou porovnatelnou v o  pořídit v době 
ocenění, bez odpočtu opotřebení. 
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ČISTÝ ROČNÍ STABILIZOVANÝ VÝNOS - jsou výnosy (pří my) po odpočtu nákladů (výdajů), nebo také 
součet provoznílıo, finančního zisku a zisku Z mimořádných příjmů (daňový zı'ìl<1a(I pro daň Z příjmů), 
st2u1ovenýja.l<o průmëmá, nebo pravděpodobně očelcávaná hodnota Z časové řady. 

HODNOTA LIKVIDAČNÍ - peněžní částI<a, kterou je majitel likvidovaného majetku přinuceıı přijmout V 
příloaclë, kdy se majetek musí prodat při časově omezeııé nabídce na trhu . 

HODNOTA POROVNÁVACÍ -z hodnota stanovená na základě porovnání předmětného majetku S obdobnými, 
jejichž ceny byly V ııodávné minulostí na trhu realizovány a jsou známé. 

METODA POROVNÁVACÍ II 

Tuto metoda pro ocenění nemovitosti (stavby 8. pozemky) je založena na porovnání předmětné nemovitosti S 

obclêobnými, jejichž ceny byly V nedávnO době realizovány na trhu, jsou značné a ze zíslcané informace jo možno 
vylıodnotìt jak hodnotu samotné stavby či souboru staveb, tak i hodnotu pozemku . 
Pokud je metoda porovnávací použita, musí být uvedeny V časovém horizontu ne delším než šesti měsíců 
minima álnë tří realizované eeny obdobných nemovitostí. Porovnání musí být provedeno j ak Z pohledu stavební 
substance (obestavěný prostor, zastavěııá plocha, velikost pozemku atd.), tak í Z pohledu ekonomického efektu 
nemovitosti . 



r 

-II? ,gl'.*7 Iı 

: I I  I ,---ů  f ..›';-- | I I  
ı l a  I L  'ı.ı . _ ' I . I  L .  .I ľ ' I  1 I I  . p l  

"='- ,š -- :- H: 
' I  I 1 .; 

II I I r  1 1  I. 1 I .  
I I I .  ' I  I - 

1 . 1  
I .ı-"› 

ı 

1,"lı;lı' ' 1 . I ą -  'g" I"ÍI`|"'ın.':'~\.;| Q -|ı;|1' A 

hn' 'H * II III ...'ž.l.r ; ';, ıä. -1-.. I I az.. AI'„' In: I 

I"l-*. ._". .. ‹;=›1ı-*.› flìn-J;':'; I'-."n;-*n. ..ł*-I*-_.-ınıflı .'Óů-'hă"~ řnı*-n : 
J.1 ı ' . , ı  ...._z I I  I I -  I *  I .  'I.I J *  _ 

I , I  I n I I  

' I  I 'ı . '  'IL 

ı ı ' I IÉ" * 1  
I I :ł lu 

ı ı  " I '  h 
I Iı.ılı [ ILO- i i  1 I - ı  I I I . - I  ı ı ı - I - ů . P  

i l ı lfi f i ł  .-zlr_;h,L -=vv.;.*. I I  . ł§LIı± * l l  r I ı ı  g I ıı Eš pa " "I'* II l . ñ  nl + I ł I I..; ł* I q ,Š i 1 Il' .g H.. III* I l r l ť ř ı ı ą ı ı  "l:=1=' ılıı.iı'.l4:ıp lv -,lni. IIı.FI ,J ..:B-' I * ' ; ' ę  I , ů  '.'1.1Žor1l.§+ ,.;| 1:1lÍ 1 

'ını I " ı  I + 1 Í I  I _ 1 1 1 I  I É I V I  I I I I I  I ı . !  III!!! I F . .  I _ ;  l . I " " I  f I 

I . . III III T I '  'I .n ' 

‹FA. I I  .;I I 

I .  " .:. I 
I. 

I 

. i ı ü fl l à i l l  i 

I ı ı  . ı I I I  ı.I".."'IIÍ~'I;-I-.lı..'-n-n",? D U *  h = 1 l '  a". I'..It. *.' "ıı' ı łıı':" 

I 

I ' I . I  'in ı .  :hl I I . ı  

II 

I 

K' 

na 
‹la 

.B 

2 I I 
I 
E 

Ě 
I 

I- 
^J 

I 

ZNALEOIQÝ POSUDEK č. zÚ-2159/2020 
-ı'1.|- Hm 

tu dosažených porovnávacích 

dává nejpřesnější obraz skutečně realizovatelných cenách. 'Nevýhodou je neustálé Porovnávací metoda O 

zastarávání informací n potřeba neustálé aktualizace porovnávací databáze. Tato .skutečnost vyžaduje 
pravidelnost a sou stavnost monitoringu trhu. S množstvím a kvalitou informací O trhu zákonitě roste i přesnost 
hod ocení a schopnost odhadce odlišit kvalitu a tedy i vliv jednotlivých parameuˇťı na cenu. Velký vliv na 
1-:va 1 cen má ověřená informace O průběhu prodeje. 

Za optimální délku průběhu realizace prodeje lze uvažovat období 1 - 6 mësíçů. 
'7 

Cena nemovitosti se Uc/áří na tahu v lcoıılirétníoh podınínkáoh. Úkolonı odhaďoo je co nojvëměji popsat 
všechny oonotvorııé faktory a jejich přínos k tvorbě výsledné tržní hodnoty. NemOvitost je oharalctorízovana 
parametry' jako např.: - i f- I vı 

a) Obestavěný prostor 
b) Zastavěná plocha 
o) .Užitná plocha 
d) Počet podlaží ı 

e) Poloha v lokalitě 
Í) Konstrulçční systémy 
g) Vybavenost 
h) Fyzické oP otřobení 
i) Funlcční a ekonomická zwštaraìost 
j) Ekologipké zatížení 
k)  Věcné břemeno apod.. 
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APLIKACE METOD 
I 

Každá. Z výše popsaných ret od má své klady a zápory. N`ejprůkaz1'ıější Z ret od je metoda porovnání tržních 
cen, jestliže pro použití této metody máme dostatečnou četnost akuıáhıíoh porovnafnıelných hodnot (oen Z 
I`e-alizovoııýcłzı prodejů). 

Z výpočtových meto se V současné době často používají hodnoty vypočtené metodou výnosovou a metodou 
staııoverıí věcné hodnoty. 
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Stále větší význam má metoda porovnávací, která nojvěınëji zobrazuje sìtúaoi na trhu a proto by nečněla chybět 
V žádné analýze, která má stanovit tržní hodnotu nemovitosti. I 

i 

i 
I 
I 

I 

I 

. _ I  
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ZNALECKY POSUDBK č. ZÚ-2159/2020 
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ZNALECKÁ DOLOŽKA sr
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Posudek jo podán společností I R A, spol. S r.D., se sídlem Praha 9, Satalice, Hálova. 62/29, PSČ 190 15, IČ 
497 02 033, Idorá je zapsána dle ustanovení §21, odst. 3, zákona č. 36/1967 Sb. á §6, odst. 1, prováděcí 
vyhlášky č. 37/1967 Sb., ve -znění pozdějších předpisů, na základě jmenování mMìstraz spravedlnosti čj. 
53/2005-ODS-ZN a čj . 187/2012-OSD-S/6 V první oddílu 1sezılamu ústavů lwalifilıovaııých pro 
znaleckou činnost V oboru : 

I . 
I 
ı 
I 
l 

'7 - ekonomiloà, : 
S rozsahem znaleckého oprávnění pro ceny a odhady nemovitostí, movitého majetku, oceňování 'hospodářské 
činnosti podniků, I. . 

- živııostenslıé oprávııëııí: 
oceňování majetku pro věcí movité, věci neıìnovité 

Zııaleoký posudek je V deníku znaleckého ústavu zapsán pod pořadovým číslem ZÚ-2159/2020. 

ı 

J' 

Zpracovatel posudku - statutární zástupce : 

tel. I 
email: 

1L 

f 

i 

27 
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VÝPIS Z KATASTRU' nmmovıwoswí 
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prokazující stav evidovaný k datu 10.08.2020 13:55:02 

Okres : 

ıt . území : 
Obec: 

List vlastnictví: 

czoıoo Hlavní město Praha 554782 Praha 

732052 Hostivař 1633 
V kat. území jsou pozemky adeny V jedné čiaeąné řadě 

Vlastník, jiný oprávněný 
Vlastnické právo 

Identifikátor Po di1 
I ı 

HIAVNÍ mšìsmo PRMIA, Mariánské náměstí 2/2,  Staré město, 
11000 Praha 1 i 

00064581 

I. ı 

Svěřená správa nemovitostí ve vlastnictví obere 
. Městská část Praha 15, Boloň8kä 478/-1, Horní Měcholupy, 

10900 Praha 10 
00231355-011 

ČÁSTEČNÝ VÝPIS 
II ı.ı. 1 1  - ı ı ı ı  I. . . I I  

I 

ııı - I '  _.. 

Nemovitosti 
Pozemky 

Parcela Výměra [1112] Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany 
24ı3/36 
2413/74 

96 ostatní plocha 
332 ostatní plocha 

ı 
zeleň 
ostatní 
komunikace 

LVěcfiá  práva šloužici ve prospěch nemD ł tost i  v části B" II Baz zapısu 
ı ın ı ı -  

ı ." ı ı  
-I 

Věcná práva zatěžující nemovitosti vëäs t i  B včetně souviseiicicìı údajů Bez zápisu 

ııı..ıı-.. 

Poznámky a další obdobné údaje 

l a b y  a upozorněni 
I 

I ı - Í ı  Bez zápisu 

II-Iı Bez zăfiıøu 
ııI.uIı . I '  

I I 
I - _ : I I I  r. I .  

Č Í - Í - § H  
. - -  •' .. 
ı 

- I I  . I In- . . . . . _  I n  

Nćıbývčıcí t i tu ly a j iné podklady zápisu i 
I I I I I I  ıı.. ı ı  

ın. I  .. 

łlstina 

› Souhlasné prohlášení o nabytí do vlastnictví {zák.č.172/1991 Sb. } za dna 26.06.2003. 
z-30708/2003-101 

RČ/IČO: 00064581 Pro: HLAVNÍ MĚSTO PRAHA, Mariánské náměstí 2 / 2 ,  Staré Město, 11000 
Praha 1 

:n Ohlášení města O avěřaní majetku městské části 447*0M.Í2004 za dna 22.12.2004 . 
L z-96443/2004-101 

00231355-011 Pro: Městská část Praha 15, Boloňská 4'JB/1, Horní Měcholupy, 10900 
Praha 10 

Q Ohlášení města U svěření majetku městské části ze dne 24.11.2004. 

RČ/IČO: 

FJ." ha 15, B lou há 478/1, H 5. Mě h :L py, 10900 : Městská Öä t P 
Praha 10 

D Souhlasné prohlášení O nabytí do vlastnictví (zák.ă.172/l991 Sb.) 
162/1996) za dna 17.01.1996. 

r 

RČ/IČO: 

Z"88105/2004-101 
00231355-011 

(zapsáno V palflvz . 

Pro : HLAVNÍ MĚaTO PRAHA, Mariánské náměstí 2 /2 ,  Staré Města, 11000 
Praha 1 

z-B8105/2D04~ıoı 
RČ/IČO: 00064581 

I 

Vztah boniťovanýďınpůdnë ekoloııických- jednotek (BPEJ) k parcelám -ııı Bez mąpiau 
- ı.ıI.ı I 

'1- 

I I .  
II I - I I I  

ı.ır II. ı."ı:-ı-III ı-. ı'ı.__ıı . I n ı ı  ... .. . . . 

NeHÍövi5łŠo'ài':± 8Š8=o I." úzeııırııfm obvćıdu, va"'Í'€terĹ51ıI"vyJcbnává státrilí' správa katasúrıı nemüvitosčí ČR 
Katastrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101 . 

strana 1 
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VÝPIS Z KATASTRU nmaovazmoswí 
prokazující stav vidovaný k datu 10.08.2020 13:55:02 

Okres : 820100 Hlavní město Praha r Obec' : 554782 Praha 

ıt .území : 732052 Hostivař List vlastnictví: 1633 
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VÝPIS Z KATàSTRU NEMDVITOSWÍ 
prokazující stav evidovaný k datu 10.08.2020 13:55:02 

Okres : 

at .území : List vlastnictví: 

" vıćzsEinilk, jiný oprávněný . Íäenřifikátor..ıI 
vlastnické právo 

oznıoo Hlavní město Praha Obec: 554782 Praha 

732052 Hostivař 1713 

v" kat. území jsou pozemky vedeny v jedné ëísalné řadě 

Nedoma Jan Ing. , Na oiholně 43Q, všıkà Chuchle, 15900 ı 

Praha 5 , 

Nedoma Martin Ing. r Na oihelnă 430, Velká Cuchle, 15900 
Praha 5 . 

Řezník Zbyněk Ing. I Btrašnioká 1116!11, Hostivař, 10200 
Praha 10 
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Nemovitosti 
Pozemky 

Parcela Výměra [m2J Druh pozemku Způsob využití Způsob ochrany 
2413/62 
2414/13 

197 ostatní plocha 
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zeleň 
zeleň 
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. _ III-I 
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nr n. Ian Ú . .  

r.. . ı_ı. I -ı. 
-_. . I 
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v-47978/2004-101 

Nedoma Martin Ing. ť 741113/0320 
5 
Nedoma Ján Ing. r Na Dihelnă 430, Velká Čhuchıe, 15900 Praha 5 
Řezník Zbyněk Ing. , Strašnická 1116/11, .Ho8t±vař, 10200 Praha 
10 
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570615/1913 
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flamoëłtasłi jamb V ůzemflìm Dbvoďù, ve kterém 'vykonává hutní správu kařăstšü namäůitosłì ČR 
Katastrální úřad pro hlavni město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, kód: 101. 

. . ztrhna ı 



I 

I III! I. -I [J . II I_:1-fnÍł1'J,= ". -.,J. ` ˇ Hz ˇ : Va" '~5"".ü"ll-"Ěı5 `=. -15".zurı*;=.ı€:-_" n 
›à~I.›ú-4:*„4‰êż=Éš'Ěł 'żèÉŠ§1'ĚĚ="~=hL ‹T=2'=è.-:Ífi ±*;„='=ìì-==5Í.*ł"n`.* . .n z." * '?=:iz ..;';' ' n  

' o n '  n \ ' ‹ l . › ø ° : . * ' °  ' Q  z , I  , D  '. ı : _ '  . ı1* ı )  ı I I  
I \ '  n v .  

ı› II. ‹ n \  nl. ' _ | .  In .-ı 
111 1'II1 ı n  

+ .""-I›'-$"n*'J'"ı1Jl ı ı  .Im* In II | I | ł -  1 J' I-ı. ' 
I I  f ".' | F . I  I 

' | I 'ıı"I 

I I I  1 I - I ı ı i r I I  I I - I I I I I  ù ř ù - ı n  iı'ı 
T 1  I I 

I I I I ı fl ı - ı ı ı I ı . ı  ı . ı ı ı ı l _  
nI' 

1 l l l I I - I I  i I 
I 

I I  
1 I ı ı  I h 

* ‹ı 1.+ I !  Iı.H..ıI I ı ı .  ha. I- I .  I I i I I P 1+ 
- .  ıç ı . ı ı ı . ı . ı . ı - -  - ı | . |  ı ı  I _ I I  . I . I ıı I ın I 

I l  I . 
ı I ıı 1 

II IIIIUIIII I I r l  I 

.'1 ı' I I l ı  'II' 
I 

Š I ' ł  
1 1  

I I ı . I | \  I 

i l '  ı ı  ' 

. 
I 

I 

I 
I 

I 

! 

I 

Í 
i 

I 

I 

Okres : 

VÝPIS Z KMASWRU ımaovımosmi 
prokazující stav evidovaný k datu 10.08.2020 13:55:02 

CZUIOO Hlavní město Praha obec.: 554782 Praha 

1 
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at . území : 732052 Hostivař 
v kat. 

1713 List vlastnictví: 
. I 

území jsou pozemky vedeny V jedné číselná řadě 
I 
I 

1 

movitosti jsou V územNím obvodu, ve kterém vykonává státní .správu katastru nemovitostí ČR: 
.astrální úřad pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha; kód: 101 . 

ďıotcıvìl: 
- k ý  úřad zeměměřický a katastrální 
hotoveııo dálkovým přístupem 

SCD 
ìfi/ihotoveno: 10.08.20žb= I 3 :59 :24  
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Iiatastrálni. úřad pro hlavni město Prahu, Iiatazsträlııi pracoviště Praha, kód: 101. 
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