SML/2021/0468/00M

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 ¢. 8R-264/2021 z¢ dne 28.4.2021.

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupend: Be, Michalem Hrozou, mistostarostou méstske ¢asti Praha 4,
na zakladé plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

ID DS: ergbrf?
{déle jen pronajimatel/

a

1.2. Najemce: Jana Melikova
se sidlem: PFi¢na 175, 250 67, Klecany
1CO: 09189785, podnikatelka je zapsana v Zivnostenském rejstéiku, Utad
piislusny podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky ufad Brandys nad
Labem

ID DS: nema
/déle jen ndjemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1, Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét najmu, pfesla dle zdkona ¢. 172/1991 Sh,, o prfechodu
nékterych vici z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do viastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé § 19
odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské &asti Praha 4. Nebytovy prostor je
spravovan spolecnosti 4-Majetkové, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvetejnén na redni desce od 8.4.2021 do 26.4.2021 pod pofadovym ¢&islem ZP
NJF21/21.

111 Pfedmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmé&tem ndjmu je nebytova jednotka & 301 o celkové vyméte 47,10 m’ sestavajici se z prodejny o
vyméte 27,02 m?, zazemi o vyméfe 11,69 m?, Satny o vymére 4,63 m?, umyvarny o vymére 2,79 m*a WC
o vyméfe 0,99 m? a nebytovd jednotka & 501 o celkové vymdte 68,20 m” sestdvajici se z prodejny o
vyméte 26,57 m, pipravny o vyméie 13,53 m?, chladiciho boxu o vyméfe 6,65 m?, skladu s kanceldfi o
vyméfe 16,53 m2, skladu o vyméie 2,84 m2, umyvérny o vyméfe 1,07 m’a WC o vyméte 0,98 m’, v pfizemi
domu &.p. 242, € or. 25, na pozemku parc. €. 28, ul, Podolska, Praha 4, k.i. Michle a specifikovany v
situaénim planku, které tvo¥i nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy. Celkovd vyméra pfedmétu ndjmu tedy
dini 115,30 m*.



3.2. Stavebné technicky 0¢e] uZivani predmétu najmu; prodejna
3.3, Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je ptedmét ndjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona; Feznictvi a uzenaistvi, hostinska ¢innost, prodej kvasného
lihu, konzamniho lihu a lihovin
3.4. Ugel najmu: prodejna maso uzeniny
3.5, Najemee je opravnén k vykondvané &innosti, coZ doklada vypisem z Zivnostenského rejstfiku vydaném
Utfadem pfisluinym podle §71 odst. 2 Zivnostenského zdkona: Méstsky Ufad Brandys nad Labem, ktery je
nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazd4 zména pfedmétu podnikan{ v pfedmétu ndgjmu je povaZovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu nigjmu a ndjemce je povinen oznémit ji
pfedem pronajimateli a vyZ4adat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.
IV. Deba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurditou.
4.2, O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvaimi stranami pofizen pisemny protekol, podepsany
zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou souasti této smlouvy.

V. Najemné a sluzby
8.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni ngjemné ve vysi

2.130 K¢ bez DPH/m*/rok za NP 301 2 2.646 K& bez DPH/m’/rok za NP 501. K sjednanému najemnému
se uplatiuje zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vy3i 21 %.

Meésicni plathy ndjemného za NP 301 Cini 8.360 K¢ bez DPH 10.116 K¢ s DPH.
Celkové rocni ndjemné za NP 301 ¢ini 160,320 K¢ bez DPH 121.392 K¢ s DPH.
Mésitni platby ndjemného za NP 501 ¢ini 15.038 K¢ bez DPH 18.196 K¢ s DPH.
Celkové roéni najemné za NP 501 €ini 180.456 K¢ bez DPH 218.352 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyiecného odkladu ndjemeci pisemné oznadmi nové
vypoéitané platby ndjemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci tote ozndmeni do dne
oéinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit nijemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dot&ena.

5.2. Nad rimec sjednaného ndjemného je nijemce povinen hradit zélohy na sluzby s ndgjmem souvisejici.
Zalchy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélehy v nasledujici vy3i:

za NP 301:

- vodné a stoéné 281 K¢fmeés.,
- nklid 210 K¢/més.
- spole€na elektiina 81 K&/més.
Zalohy na sluzby Cini celkem 572 Ki&/més.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem 6.864 Ké&/roéné.



za NP 501:

- vodné a stoéné 1.100 Ké/més.
- uklid 350 Ké/més.
- spoleénd elektFina 135 Ké/més.
Zalohy na sluZby Cini celkem 1.585 K&/més.
Zalohy na sluzby Cini celkem 19.020 Ké&/roéné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souvisgjici vzdy nejpozdé€ji do posledniho dne prislusného kalendainiho mdsice, za n€jz plati, na Ulet
uvedeny v €l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapoala 1. den kalendafntho mésice, ale v jeho priib&hu,
nijemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni trvani doby
ndjmu v daném kalendainim mésici.

54.
Piatby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluibi s néimem souvisejici je najemce

povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na ucet ¢.

572 Ké/més.

1.585 K¢&/més,
Zaplacenim se rozumi piipsani na Géet. Dailovym dokladem na platby ndjemného je splatkovy kalenddr,
ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit nijemné nebo sluzby tadn¢ a vCas je smluvnimi strapami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapoCaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebe jejich &ast, doplatek z vyustovani sluZeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na ndhradu Skody
zustava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe nijemného dle &L 5.1. této
smiouvy bude kazdoro&né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypodet najemného bude nijemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s Géinnosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci nijemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvysenym podle miry inflace s G¢innosti od
1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemneho. Takto stanovené
{valorizované) nijemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najjemného v nasledujicim roce.

5.7. V ptipadé navy3eni cen sluZeb ¢i jinych skutednosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici ziétovact obdobi) budou navyseny i uvedené zilohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni ziloha mize byt pozadovana nejdfive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo nijemci dorudeno pisemne oznameni
nové vyie zilohy obsahujici odiivodnéni.

Zptsob roziétovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé dohody i
v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pisobnosti daného pravniho piedpisu (papf. nebytové
prostory mimo bytovy dém nespadajici do pisobnosti zékona €. 67/2013 Sb.). Vyiétovani shuZeb doruéi
pronajimatel ndjemci do &tyf mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
zadosti nahlédnout mu do vyaétovani nékladi na poskytnuté sluzby a do dokladii k vyictovani nakladi
sluzeb do péti mésich po skonceni ziiétovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zpiisobu a obsahu vytc¢tovani
doru¢i ndjemce pronajimateli do tiiceti dnii ode dne doruceni vyiétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vyiétovani nakladii na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladi. Pronajimatel vytidi pfipadné ndmitky véetné
dorudeni pfipadného opravného vyiétovani do sedmi mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pfipadné
nedoplatky &i preplatky z vynétovani sluzeb jsou splainé do osmi mésicii od skongeni zaétovaciho obdobi.



Lhuty zde ujednané plati za predpokladu dorueni vyaétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zi&tovacim obdobi vietné€ vyfizeni pfipadné rcklamace pronajimatele. Za kazdy kalendafni mésic
od skon&emi Gnora poéinaje do kalendainiho meésice, ve kterém bude dorueno vyiétovani shuzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konde, se lhiity uvedené
v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neur¢i-li najemce v pripadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny, zapolte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapodtu na jistinu zapolte
pronajimatel plnéni roviym dilem na troky, poplatky zprodieni a ndklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu znajemného, pokud bude ruSen v uzivani
piedmétu naymu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto rudeni nebude zpilisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel nijemei
piiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen vuZivani piedméfu najmu bezpravnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym cinem.

V1. Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech ¢innosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zdsah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za
kazdy, byt jen zapodaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistava
nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu. Smiuvni pokutu
miiZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly vwmoZnit a zabezpeéit pfitomnost svych povéfenych
pracovnik, jinak je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za kazdy, byt
Jjen zapo€aty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu kody zistéva nedotéeno
a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokute. Smluvni pokutu mize
pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, kter¢ si ndjemce zajisti smluvné pfimo
5 jednotlivymi dodavateli.

VIL Priva a povinnosti ni@jemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisii.

7.2. Najemce je opravnén vmistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti, kolaudaéniho sovhlasu &i oznameni stavebnika
stavebnimu tGfadu podle § 120 odst. 1 stavebniho zakona. Pronajimatel vSak nerudi za pripadné poSkozeni,
odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému uéelu a pfedmétu podnikani, a to
zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pii dodrZovani veskerych privmich zejména



poZamich, bezpe&nostnich a hygienickych, véetné spolednych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto pfedpisii nese najemce.

7.4. Nijemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétdich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadg, Ze tak neudini, nese odpovédnost za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla, Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Néjemce je povinen zajistit fFadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ndjemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnité v pofadku a &istot€. Ndjemce je povinen dodrZovat
v domé klid, dobré mravy a obecng zdvazné pravni predpisy. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym uwdrZovanim pfedmé&tu ndjmu a v rémci toho zabezpelovat na své ndklady drobné opravy a
béznou ddrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a b&Znou udrzbou pfedmétu n&jmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucésti,

zvonk(l, osvétlovacich téles, domacich telefonn, elektrickych zamki, zdsuvek rozvodl datovych siti,
signalt digitdlniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svéfla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich t&les,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a fapact tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadd vody, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovac¢,
bidetl), infrazafi¢l, vafidh,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, a kotlit etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetn& opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového topeni.

Za drobné opravy se povaZuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych pfedméti.

b/ b&#na udriba: zejména pravidelné prohlidky a ¢i&téni pfedmétii shora uvedenych, dale pak malovani
vetnd opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a &i¥téni pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodiim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemnéhe souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je oprévnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do pednajmu tfetim osobam
jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit nta sv(ij nédklad v pfiméfené dob& veskeré skody v pronajatém prostoru
zplisobené nijemcem, jeho zamé&stnanci & osobami, které za nim piichazeji. Ndjemce je zaroveil povinen
zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndgjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyO¢tovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé,

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spoifebi¢l, strojii a plistroji a dal3ich vyhrazenych technickych
zaf{zeni jim wmisténych v pfedmé&tu ngjmu ve smyslu platmych pravnich pfedpisii. Ndjemce je povinen dbat
na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dal3i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborng
za8kolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace &i jiné $kod& z nevhodné
manipulace. Néjemce je povinen kopie reviznich zprav preddvat bez zbyteéného odkladu sprawvni firmé.



Néjemce je povinen zabezpetovat 3koleni svych zaméstnanch z hlediska poZami ochrany a bezpednosti
prace. Najemee je dale povinen provadét kontroly pfedmétu nijmu z hlediska pozdrni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ruénimi hasicimi p¥istroji. Najemce je povinen pfi vZivani a provozu pfedmétu ndjmu
dodrZovat veskeré pravni, zejmena pak protipoZarni, bezpednostni a hygienickeé predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani t&chto predpisi nese nijemce. Nijemce je povinen na useku poZirni ochrany provozovat
innosti v pfedmétu ndgjmu v souladu s prohlddenim o zaélenéni do kategorie Cinnosti podle pozdmiho
nebezpeti a zakona &. 133/1985 Sb. o pozdmi ochrané ve mméni pozdéj§ich predpist. Ndjemee se zavazuje
zabezpedit plnéni povinnosti na tseku pozami ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob
zajidtujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladng pronajimateli vznik kazdého poZzaru
v pfedmétu ndjmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokéze, 7e skoda zplisobend poZirem byla zapfi¢inéna &innosti najemce. Najemee se
déle zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku poZdru, pouze na zaklad€ pisemného vyjadieni
pronajimatele a umozfiovat po dohod® zptistupnéni predmétu ndjmu za uéelem provedeni kontrol
k zajidténi pozami bezpetnosti. Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na iseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako ptistupové cesty do pronajatého prostoru spoledné prostory domu,

VIIIL. Penézita jistota
8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy sloZit na 0éet pronajimatele_

U 1 zitou jistotu ve vyai 23.565 K& Najemce sloZil dne 9.5.2006 na
ucet pronajimatele m Castku 23,565 K& jako jistotu pfed podanim Zadosti o prondjem
nebytové jednotky specifikovaneho v ¢l. I11. této smlouvy. Celkova ¢astka pendZité jistoty ve vy3i 23.565

K& je deponovina na EGGEGGGGGGGGGEGGGGGGUIUEE . Slozena pendéZita jistota nebude
iro¢ena. Naklady s vedenim G&tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty je pfilohou €. 3 k této
smlouvé.

8.2. Utelem penéité jistoty je zajistani thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
ndhrady 8kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru & zafizeni nebo spolednych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, 3kody spodivajici vuilém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném nebo sluzbich ostatnim nédjemelim v nemovitosti
zapFiGingné neoprivnénym jednanim najemce, dale zajisténi hrad pohledavek pronajimatele na ndjemném
nebo na sluZbach spojenvyeh s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu
tihrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zévadného stavu zplisobeného ndjemcem £i uvedeni pfedmétu najmu do plivodniho stavu,

8.3. Pro pfipad Serpani pen&zité jistoty pronajimatelem k Uéelim uvedenym v ¢l. 8.2. se nijemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésicii od oznameni pronajimatele derpani penéZité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou tastku, aby sloZend pené¥ita jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho ndjemného a
mésiénich zdloh na shiZby. V pfipadé zvyseni ndjemného nebo ziloh na sluZby tak, Ze dosavadni vyse
pendzité jistoty je nizsi neZ dva a pill nasobek najemného a zloh na sluZby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicd od ozndmeni pronajimatele dopinil odpovidajic
penéZitou ¢astku, aby sloZena pendzitd jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich
ziloh na sluzby po zvyseni. Ndjemce je povinen erpanou nebo nizkou penéZitou jistou dopinit, a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané Ihiit& neuini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smiouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovaZuje za zdlohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho Eerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Z¢ po skoneni najmu, nejpozdé&ji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou v €l.
8.1., poknd nedojde k erpani penézité jistoty z ditvodi uvedenych v &1, 8.2,



IX. Zanik najmu

9.1. Smiuvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zdnikem pfedmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanikéd od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2, Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné& vyse &i splatnosti ndjjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluZeb.

9.3. Njemce miize smlouvu pisemné vypovédst, pokud:

a) nemd z4jem dile pfedmét najmu uivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) pfestal byt pfedm&t ndjmu z objektivnich divodii zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni dpravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu €& jeho &asti do podngjmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl 0 zm&né& u&elu najmu nebo piedmétu podnikdni v pfedmétu najmu,

9.4, Pronajimatel mizZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce piedmét najmu uZival,

b) najemce ztratil zplsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) mé byt nemovitost, v niZz se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uZivani pfedmé&tu najmu.

9.5, V piipade vypovédi z ditvodi uvedenych v &1 9.2. a2 9.4, je vypovédni doba tiimé&siéni a za¢ina bizet
od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro piipad, ze ndjemce nedodrzuje i¢e] ndjmu nebo predmét podnikini/dinnosti v pfedmétu ndjmu
nebo neplati Fadné nebo vias sjednané najjemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyd&tovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro tmysIny trestny ¢&in, miiZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd za¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po
dorudeni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyiétovani sluzeb,
miZe nijemce smlouvu vypovédét s thicetidenni vypovédni dobou, kterd zalind bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti
lhiaty k napravé nejsou tfeba.

9.7. N4djemce miiZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ticti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerudenému vZivani pfedmétu ndjmuo,

9.8, Pronajimatel miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce vZziva pfedmét najmu
takovym zpiéisobem, Ze se opotieboviva nad miru pfim&fenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni pfedmétu
nijmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovand rusi v uZivani ostatni opravnéné uZivatele byth &
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gipravy bez sovhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnii od dorudeni vyzvy
napravu. Hrozi-li v¥ak vaZné nebezpeti z prodleni, mé pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k napravé s upozorménim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.



9.10. Smiouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku ndjemce.
Smlouva zanikne dnem vyddni rozhodnuti soudu o upadku ndjemce.

9.11. Néjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni najemniho poméru ve stavy, v jakém ho prevzal, popk. v jakém byl kolaudovan ¢€i oznamen
stavebnimu Gfadu stavebnikem kuZivani podle § 120 odst. | stavebniho zdkona, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednavd smluvni pokuta ve vy$i 100,- K& kazdy den prodleni aZ do
vyklizeni, aniZ je dot€eno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihité¢ 10 dni od skonéeni najemniho poméru nepiedi
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do piedméty ndjmu a
protokolarné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni oblanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na ahradu smluvni pokuty, nahradu skody a dalich souvisejicich ndkiadil.

9.12. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni naymu v pfipadé pokracovani uZivani nebytového prostoru
nijemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za pfevzeti zadkaznicke zakladny
vybudované nidjemcem, nebot pfi skondeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavérefna ustanoveni

10.1. Nijemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZirné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozamich poplachovych sméric, s umisténim hasicich pfistroji a poZzdmimi Unikovymi cestami, jakoZ i
ohlasovnou pozari.

10.2. Reklama mimo vykladni sk¥in se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
ndjemee jen po piedehozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci Ihiity ze téi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu & splnéni nebo prominuti pfisluenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanei vyslovnd
uveden.

10.5. Sjedndnim smluvnich pokut neni vyloudeno domahat se nahrady skody, a to i ndhrady 3kody
piesahujici vy3i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruéovéni postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strang vréti jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim dorudeni zmafil, nebo
pfijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uginéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud
ji druhd strana neodmitne. Ndjemce nemiize mit divoedné olekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisludny organ pronajimatele.



10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vzitahy, vyslovné neupravené touto smlouvon se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem,
v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smiuvn{ strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsdna urdité, srozumitelné, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji niZe svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho vzavieni a iéinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluviich stran:

V Praze dne V Praze dne &/&lfﬁ w’g-f

za pronajimatele: jza néjen{ce:
Bc. Michal Hroza Jana MeliSkova
mistostarosta MC Praha -

pfilohy: 1/ situadni planek
2/ vypis z Zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty ze dne 9.5.2006
4/ plné moc
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstriku
Platmost k 21.05.2021 10:09:41

Jméno a piijmeni: Jana Meliskova

Datum narozeni: 14.05.1%64

Ob&anstvi: Ceska republika

Adresa sidla: Pficnd 175, 250 67, Klecany

Identifikac¢ni &islo osoby: 09189785

Zivnostenske opravaéni ¢.1

Pfedmét podnikani: V¥roba, obchod a sluzby nenvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Obory ¢innosti: Velkoobehod a maloobchod

Druh Zivnosti; OhlaZovaci volnd

Vznik opravnéni: 25.05.2020

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Zivaostenske opravnéni ¢.2

Piedmét podnikani: Reznictvi a uzena¥stvi
Druh Zivnosti: Ohlagovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 25.05.2020
Doba platnosti oprdvnéni: na dobu neuréitou
Odpovédny zastupce:

Jméno a piijmenti; Viclav Vanééek (1)

Zivnostenské opravnéni .3

Pfedmét podnikani: Hostinska €innost
Druh zivnosti: OnklaSovaci Femeslna
Veznik opravnéni: 25.05.2020

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurtitou
Odpovédny zdastupce:
Jméno a ptijmeni: Miroslava Bialonczykova (2)

Zivnostenské opravnéni ¢.4

Piedmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniko lihn a lihovin
Druh Zivnosti: Koneesovani
Vznik opravnéni: 27.05.2020

Doba platnosti opravnéni: na debu neuréitou

Provozovny k predmétu podnikani cislo
1. Viroba, obchod a sluzby neuvedene v pFilohach { aZ 3 Zivaostenského zakona
Obor dinnosti: Velkoobchod a malvobchod

Adresa: Podolska 242/25, 147 00, Praha 4 - Podoli
Identifikacni éislo provozovny: 1013253647
Zahajeni provozovani dne: 25.05.2020
Adresa: Za Zelenon liskou 468/17, 140 00, Praha 4 - Kré
Identifikaéni &isle provozovny: 1013253621
Zahdjeni provozovani dne: 25.05.2020

2. Reznictvi a uzendisod



Adresa: Podle Kaderava 976/3, 141 00, Praha 4 - Michle
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1013253639

Zahajeni provozovani dne: 25.05.2020

Adresa: Podolska 242/25, 147 00, Praha 4 - Podoli
Identifikadni fislo provozovny: 1013253647

Zahajeni provozovani dne: 25.05.2020

Adresa: Za Zelenou liskou 4638/17, 140 00, Praha 4 - Kr¢
Identifikaini ¢islo provozovny: 1013253621

Zahajeni provozovéni dne: 25.05.2020

3. Hostinskd éinnost
Adresa: Za Zelenou liskou 468/17, 140 00, Praha 4 - Kré
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1013253621
Zahéjeni provozovani dne: 25.05.2020

4. Prodej kvasneho lihu, konzumniho lihu a lihovin
Adresa: Za Zelenow liskow 468/17, 140 00, Praha 4 - Kré
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1013253621
Zahajeni provozovani dne: 27.05.2020

Seznam ziadastménych osob

Jméno a piijmeni: Vaclav Vanétek (1)

Datum narozeni: 03.08.19381

Obdanstvi: Ceska republika

Jméno a pfijmeni: Miroslava Bialonczykova (2)
Dafum narozeni: 05.06.1975

Ohdéanstvi: Ceska republika

Utad pislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zikona: Méstsky tifad Brandys nad Labem

Ministcrstvo primyslu a obchodu osvédcuje, Ze tdaje uvedené v tomto vipise json k datu platnosti vipisu zapsany
v Zivnostcnském rejstiiku.



09.05.2006 23 565.00 CZK




A Estska $dst Praha 4
Irena Michalcovd
starosth

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.: OKAS/IM/42/18/0PR

PLNA MOC

Méstska Gast Praha 4, se sidlem Antala Stadka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupend starostikou Irenou Michalcovou

zmochivje na zakladé Usneseni Rady méstské casti Praha 4 & 10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti piisludnych organi méstské dasti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou ¢ast Praha
4 pfed spravhimi Gfady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smiouvy, sménné smicuvy, smiouvy o vypijéee, smiouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smiouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluviasinikh, smiouvy o néjmu, smiouvy o pachtu, smlouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem &i budoucim najemcem,
smicuvy o smiouvach budoucich, o zmé&ny a ukoneni smluv, o zékaz zcizeni,
o zakaz zatiZeni, o prohlaseni vlastnika, o souhlasy viastnika, o ndvrhy a Zadosti
spravnim Gfadlm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti}, o ozndmeni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout 0 majetkoprdvnich dkonech.

_<
#

Ireng/Michalcova
starostka méstské ¢asti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

............................................

Be. Michat Hroza
mistostarosta méstské ¢4sti Praha 4



