SML/2021/6469/00M

NAJEMNI SMLOUVA

vzaviend v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 &. 8R- 263/2021 ze dne 28.4.2021.

I. Smhuvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské Césti Praha 4,
na zaklade piné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala Stagka 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584

ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

- |

1.2, Nijemce: Jana MeliSkova
se sidlem: P¥i¢na 175, 250 67, Klecany
1CO: 09189785, podnikatelka je zapsana v Ziviostenském rejstiku, Urad
pfisludny podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky (fad Brandys nad
Labem

ID DS: nemé
/dale jen najemce/

II, Uvodni astanoventi

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi pfedmét nijmu, presla dle zakona & 172/1991 Sh., o piechodu
nékterych véei z majetku Ceské republiky do vlastictvi obei, do viastnictvi hi. m. Prahy a na zaklads § 19
odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské &4sti Praha 4. Nebytovy prostor je
spravovan spole&nosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Zimér prondjmu byl zvefejnén na ifedni desce od 8.4.202] do 26.4.2021 pod pofadovym &islem ZP
NJ 20/21.

II1. Pfedmét najmu a (el najmu

3.1. Piedmétem najmu je nebytova jednotka & 601 sestavajici se z prodejny o vyméfe 30,29 m?, pFijmu
zbozi o vyméte 20,29 m?, chladimy o vyméte 17,10 m?, chladirny o vyméie 10,49 m?, pfipravy masa o
vyméte 16,39 m?, kancelafe o vyméfe 12,53 m?, Satny zaméstnanci o vymeéfe 5,26 m? chodby o vymére
12,18 m?, WC o vyméfe 2,18 m?, dklidu o vyméfe 2,27 m’, chodby k WC a tklidu o vyméte 4,34 m* a
sklepu (v 1.PP) o v§mé&Fe 46,75 m® v pFizemi a suterénu domu &.p. 976, &.or. 3, na pozemku pare. &
1993, ul. Podle Katerova, Praha 4, k.ii. Michle a specifikovany v situa¢nim planku, které tvoii nedflnou
ptilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu ndjmu tedy &ini 180,10 m*.



3.2, Stavebné technicky el uZivani pfedmétu najmu: prodejna
3.3. Pfedmét podnikéni, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 a7 3 Zivnostenského zdkona; Feznictvi a uzenifstvi, hostinska finnast, prodej kvasného
libu, konzumuiho lihu a lihovin
3.4. UZel n4jmu: prodejna maso uzeniny
3.5. N4jemce je opravnén k vykondvané &innosti, coz doklada vypisem z Zivnostenského rejstiiku vydaném
Ufadem piislusnym podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Méstsky tfad Brandys nad Labem, ktery je
nedilnou piilohou &. 2 této smlouvy.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZd4 zména pfedmétu podnikani v ptedmétu nijmu je povazovana za
zmenu, kterd ovlivni podstatnym zptisobem vyuZiti pfedmé&tu ndjmu a nijemce je povinen ozndmit ji
pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho piedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba niajmuo

4.1. Néjem nebytovych prostor je sjednin na dobu neuyéitou.
4.2. O pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupei smiuvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.
V. Nijemné a slazby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu za dohodnuté smiuvni njjemné ve vyi

2.561 K& bez DPH/m?/rok. K sjednanému najemnému se vplatiiuje zakladnf sazba dané z pfidané hodnoty
ve vydi 21 %,

Celkavé rofnf najemné Eini 461.196 K¢ bez DPH 558.048 K& s DPH.
Mésicni platby najemného ¢ini 38.433 K& bez DPH 46.504 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbytefného odkladu ndjemci pisemné ozndmi nové
vypoéitaneé plathy ndjemného véetné DPH. Nedorufi-li pronajimatel ndjemci toto ozndmeni do dne
¢innosti zékona ménicitho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit ndjemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad rdmec sjednaného nijemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodiéhaji dani z piidané hodnoty.

Ke dni uzavreni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vy3i :

- vodné, stodné 650 Ké/més.
- uklid 270 K&/més.
- spoletna elektfina 30 Ke/més.,
Zalohy na sluzby Cini celkem 950 K&/més.
Zalohy na sluzby &ini celkem 11.400 Ké&/ro¢né.

5.3, Nijemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem
souvisejict vidy nejpozdéji do posledniho dne piisluiného kalendainiho mésice, za néjZ plati, na et
uvedeny v ¢1. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho priibehu,
najemce plati nijemné v pomérné vy3i zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle podtu dnd trvani doby
ndgjmu v daném kalenddinim mésici.

5.4. Platby ndgjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejicl je



najemee povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na GG
|

Zaplacenim se rozumi pfipsani na idet. Dailovym dokladem na platby ndjemného je splatkovy kalendér,
ktery vystavuje pronajimatel na vyZadani najemce,

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Fadné a v&as je smluvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vy$i 0,5% z dluZné éastky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapolaty
kalendafni den prodieni s kteroukoli platbou die této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich Eist, doplatek z vylcétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zlstava nedotleno a pronajimatel se mizZe domahat ndhrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokut mitze pronajimatel zapoéitat na najemcem sloZenou penézitou jistaty.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohadly, 7e sjednand vy¥e ndjemného dle & 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né zvyfovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialng vyhlagené Ceskym statistickym tFaderm. Novy vpodet ndgjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendaimtho roku s G€innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto ozndmeni
je ndjemece povinen platit toto valorizované nijemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry inflace s udinnosti od
1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného ndjemného. Takto stanovené
(valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vipolet najemného v ndsledujicim roce.

3.7. V piipadé navyieni cen sluzeb &i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi & vysi zdloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zi€tovaci obdobi) budou navyieny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym nijemci, Zméndnd mésiéni zdloha mlZe byt poiadovéna nejdfive za
kalendarni mesic nésledujici po kalendaimim mésici, ve kterém bylo ndjemci dorugeno pisemné ozndmeni
nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpisob rozaétovani nakiadi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy, a to na zaklad& dohody (
v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespadd do vécné piisobnosti daného prdvniho piedpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do pliscbnosti zakona ¢&. 67/2013 Sb.), Vytétovani sluzeb doruéf
pronajimatel ndjemei do &yt mésich po skonceni zictovaciho obdobi. Pronajimatel vmoZni k ndjemcové
Z4dosti nahlédnout mu do vyuctovani ndkladl na poskytnuté sluzby a do dokladl k vytiétovani nikladi
shiZeb do péti mésiclt po skondeni zudtovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyti&tovani
domci ndjemce pronajimateli do tiiceti dni ode dne dorugeni vyiétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladi. Pronajimatel vy¥idi ptipadné namitky vietué
doruceni piipadného opravného vyiiétovani do sedmi mésicl po skonéeni zictovaciho obdobi. Piipadné
nedoplatky &i pfeplatky z vyictovani slueb jsou splatné do osmi mésicd od skonéeni zitovaciho obdobi,
Lhity zde ujednané plati za pfedpokladu doruéeni vyli&tovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
nnora po ziiétovacim obdobi vEetné vytizeni pfipadné reklamace pronajimatele, Za kazdy kalenddfni mésic
od skonéeni dnora potinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruéenc vyiiltovani sluZeb
dodavatelem sluZeb pronajimateli vEetné pFipadné reklamace pronajimatele konde, se lhity uvedené
v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic,

3.8. Neurci-li ndjemce v pfipadé placeni penézitcho dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plngiuim vyrovnany v pIné vySi vechny stejné splamé jistiny, zapotte
pronajimate] plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zdpoltu na jistinu zapoéte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na Groky, poplatky z prodleni a ndklady spojené suplatnénim
pohledavky.

8.9. Pronajimatel neposkytne najemci piiméfenou slevu z nijemného, pokud bude rufen v uZivéni
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotlen jednanim tfeti osoby, jestlize toto rufeni nebude zplsobeno
opravaénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochdzeji. AvSak ani v pfipadé mseni v uZivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfimé&fenou slevu zndjemného, pokud byl ruSen v uZivani pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhriizkou,
piestupkem nebo trestnym &inem.



VL. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech Cinnosti, které by branily najemci radné vzivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukei, opravach nebo 0drzbé ostatnich asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,-K¢ za
kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstava
nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miize pronajimate! zapoditat na nagjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZzeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem,
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly wmeznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovniku, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K& za kazdy, byt
jen zapoéaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu Skody zistiva nedotéeno
a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe
pronajimatel zapolitat na najemcem sloZenou penéZzitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluZeb, které si ndjemce zajisti smluvné piimo
s Jednotlivymi dodavateli.

VIL. Priva a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti price, jakoZz i dal3i kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy nabytku
pti dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti, kolaudadniho souhlasu &i oznimeni stavebnika
stavebnimu ufadu podle § 120 odst. | stavebniho zdkona. Pronajimatel v3ak neruéi za piipadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Niajemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Géelu a predmétu podnikdni, a to
zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pii dodrZzovani veskerych privnich zejména
poZarnich, bezpefnostnich a hygienickych, véetné spolenych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovéni
téchto predpisii nese ndjemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétdich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neudini, nese odpovédnost za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravanén posoudit potiebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen 2ajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalng ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v pofadku a Eistoté, Najemce je povinen dodrZovat
v dome klid, dobré mravy a obecné zdvazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim pfedmétu nijmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a
béznou tdrzbu piedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou piedmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vimény prahil a list,
opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti,



vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadi, zdsuvek, jistié,
zvonkii, osvetlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamk, zédsuvek rozvodi datovych siti,
signalii digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojil svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonil a lapaga tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestoFi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaéi vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovact,
bidetd, infrazaric, vafica,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a p¥istavénych skiini,

opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elektiinu, a kotll etazového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva
véeing opravy a vymeény uzaviracich a regula€nich armatur a ovladacich termostat( etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeny drobnych souddsti téchto shora vyjmenovanych pfedméti.

b/ b&zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &idténi pfedmétd shora uvedenych, dile pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah veetné podlahovych krytin a obklad( stén, pravidelné
prohlidky a &isténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, &idténi zanesenych odpadi aZ ke svislym
rozvodum a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhfasu pronajimatele provadét uUpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu tietim osobdm
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. N4jemce je povinen odstranit na sviyj naklad v pfiméfené dob& veskeré skody v pronajatém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichdzeji. Ndjemce je zaroveil povinen
zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich §kod, havérii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Ndjemce je povinen hradit nigjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyd&tovani stuzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Nijemce je povinen zajistit na sv(ij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicn, stroji a piistroji a daliich vyhrazenych technickych
zafizen{ jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisii. Ndjemce je povinen dbat
na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné
zaskolenou obsiuhou a zapinany tak, aby nedo$lo k pietizeni elekiromstalace ¢i jiné 3kodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedivat bez zbytetného odkladu spravni firmé.
Najemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnancii z hlediska pozarni ochrany a bezpeénosti
prace. Ndjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmeétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
Jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu predmétu ndjmu
dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpecénostni a hygienické pfedpisy. Odpovédnost za
dodrZovani téchto pfedpisi nese ndjemce. Ndjemce je povinen na (seku poZarni ochrany provozovat
¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohladenimn o zadlenéni do kategorie Einnosti podle poZirniho
nebezpeci a zakona &. 133/1985 Sb. o pozérni ochrané ve znéni pozdéjsich piedpish. Ndjemee se zavazuje
zabezpedit plnéni povinnosti na seku pozarni ochrany (date jen PQ) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajiStujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kaZdého poZaru
v pfedmeétu ndjmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokaZe, Zze Skoda zplisobena poZarem byla zapfitingna &innosti najemce. Ndjemce se
dale zavazuje provadet prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadient
pronajimatele a umoZiiovat po dohodé zpfistupnéni predmét nidjmu za 0&elem provedeni kantrol
k zajisténi poZarni bezpenosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemng oznidmi osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na iseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Néjemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory domu.



VIIL. PenéZitd jistota
8.1, Néijemce je povinen pred podpisem této smlouvy sloZit na uéet pronajimatele I

e —— ﬁnéiitoujistotu ve vysi 97.200 K&. Néjemce sloZil dne 11.8.2006 na

ucet pronajimatele astku 97.200 K¢ jako jistotu pied podéanim 2adosti o prondjem

nebytové jednotky specifikovaného v ¢l IHL této smlouvy. Celkova &dstka penéZité jistoty ve vysi 97.200
K¢ je deponovina na d I sio:cni penezits jistota nebude
trofena. Naklady s vedenim uétu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty je pfilohou &. 3 k této

smiouvé,

8.2. Udelem penéZité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady Skody za pofkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spolenych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spoéivajici v uSlém zisku pronajimatele v dusledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na nijemném nebo sluZbach ostatnim ndjemciim vnemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na nijemném
nebo na sluzbach spojenych s vZivanim nebytového prostoru 2 thrad pohledavek pronajimatele z titulu
thrady smluvni pokuty nebo bezdlivodného obobhaceni nebo nahradniho pInéni pronajimatele pfi odstranéni
zdvadného stavu zpisobeného najemcem &i uvedeni predmeétu najmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro piipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem K i&elim uvedenym v ¢l. 8.2, se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele erpini pendZité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZena penézits jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho ndjemneho a
mésitnich zaloh na sluzby. V piipadé zvyZeni najjemného nebo ziloh na sluiby tak, ze dosavadni vyse
penéZité jistoty je niZsi nez dva a pil nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyieni, je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésicli od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penezitou ¢astku, aby sloZzena penéZitd jistota odpovidala trojndsobku mésiéniho ndjemného a mésiénich
z4loh na sluzby po zvy$eni. N4jemce je povinen Cerpanou nebe nizkou penéziton jistou doplnit, a pokud
tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lThiité neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovaZuje za zélohové zaplacené najemné a sluZby a do jejiho Eerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimate! se zavarzuje, Ze po skondeni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatéha
nebytového prostoru a jeho Fadného predani pronajimateli, vyplati najemei penéZitou jistotu uvedenou v &l.
8.1., pokud nedojde k erpani penézité jistoty z ditvodi uvedenych v 1. 8.2.

IX, Zénik najmu

9.1. Smluvni vziah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢em? najem nezanika od pocatku)
e/ spinénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemng vypov&dét, pokud se nedohodnou;
a) 0 zméné vyse &i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluZeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu nZzivat,

b) ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoZ vykonw je pfedmét najmu pronajat,

¢) piestal byt predmét ndjmu z objektivnich divodi zpisobily k piedmétu podnikani, k jehoz vikonu byl
pronajat,



d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani predmétu ndjmu &i jeho ¢asti do podnajmu
nebo
¢} pokud se s pronajimatelem nedohodl 0 zméng Géelu najmu nebo piedmétu podnikani v pfedmétu najmu.

9.4. Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zdjem, aby ndjemce predmét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zphsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢} ma byt nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo piestavovina tak, Ze to brani
dal3imu vzivani pfedmétu najmu.

9.5. V piipadé vypovédi z divodi uvedenych v €l. 9.2, a2 9.4, je vypovédni doba tHimésiéni a zalina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéent vypovedi.

9.6. Pro piipad, Ze najemce nedodriuje aéel najmu nebo pfedmét podnikani/cinnosti v piedmétu najmu
nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vyiétovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tietim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Umyslny (restny &in, miZze pronajimatel smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaéind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypov&di. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyG&tovani sluzeb,
muZe najemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zafina bézet od prvniho dne
mésice nasledujictho po doruceni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti
Ihiity k napravé nejsou tieba.

9.7. Nijemce miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerudenému uZivani piedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uZiva pfedmét nijmu
takovym zpiisobem, Ze se opottebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni piedmétu
njjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZivani ostatni oprivnéné uzivatele byt i
nebytovych prostoer v nemovitosti, nebo provadi stavebni lipravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozormnénim na moZnost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruéeni vyzvy
napravu. Hrozi-li vSak vaZné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napraveé s upozoménim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, kterd nijem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku nijemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku nijemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni nijemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popi. v jakém byl kolaudovén ¢i oznamen
stavebnimu Gfadu stavebnikem k uZivani podle § 120 odst. 1 stavebniho zikona, s piihlédnutim
k obvyklému opotifebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- K& kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniz je dotéeno privo na nahradu skody.

Nijemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve Ihiit¢ 10 dnit od skonéeni nijemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu niajmu a
protokolamé ho ptevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zidkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na (thradu smluvni pokuty, nahradu skody a dalsich souvisejicich nakladd.

9.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni nijmu v piipadé pokraovani uzivani nebytového prostoru
najjemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat pijemce k odevzdani nebytového
prostori.



9.13. Smluvni strany vyluéuji poskymuti nahrady pronajimatelem najemci za pfevzeti zakaznické zdkladny
vybudované najemcem, nebot pfi skondeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne,

X. Zavérelna ustanoveni

10.1. Néjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s poZamé nebezpeénymi misty, s obsahem
poZirnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich piistrojii a poZémimi dnikovymi cestami, jakoZ i
ohlaovnou poZari.

10.2. Reklama mimo vykladni skiffi se sjedndva samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni $tit mize
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvni subjektivni promléeci Ihiity ze tfi na Sest let,

10.4. Vyda-i jedna smluvni strana drubé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu €i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloudeno doméhat se nahrady Skody, a to i ndhrady 3kody
piesahujici vy3i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorugit pisemnost do vlastnich rukou druhé smiuvni strané je splnéna pfi dorudovéni postou,
jakmile po¥ta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
poita pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim doru¢eni zmatil, nebo
prijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smiuvni strany vyluluji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uéinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh drithé smluvni strané byla bréna jako pfijeti nabidky, pokud
ji druhd strana neodmitne. Najemce nemiZe mit divodné ofekdvani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne piisluiny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, znichZz po podpisu ndjemce obdrzel 1 wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovn€ neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem,
v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvnf strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana urité, srozumitelng, svobodng, vaZné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a 0¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:



V Praze dne L 6 -05- 2071 V Praze dne gff, j#: g&?@ff’

za pronajimatele:
Bc. Michal Hroza
mistostarosta MC

'za najemce:
Jana Meliskova

piilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z zivnostenskeho rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty ze dne 11.8.2006
4/ plna moc
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Vypis z veFejné &asti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 21.05.2021 10:09:41

Jméno a pfijment; Jana Melifkova

Datum narozeni: 14.05.1964

Obdéanstvi: Cesk4 republika

Adresa sidla; Pritna 175, 250 67, Klecany

Identifikagni Eislo osoby: 09189785

Zivnostenské opravnéni &.1
Piedmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Obory Einnosti: Velkoobchod a maloobchod
Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 25,05.2020

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Zivnostenské opravnént &.2
Pfedmét podnikani: Reznictvi a uzend¥stvi

Druh Zivnosti: Ohlafovaci femesind
Vznik opravnéni: 25.05.2020
Doba platnosti opraviéni: na dobu neurditon
QOdpovédny zdstupce:

Jméno a piijmeni: Viclav Vanggek (1)

Zivnostenské opravnéni &3
Pfedmét podnikani: Hostinska éinnost

Druh Zivnosti: Ohladovaci femeslnd
Vznik opravnéni: 25.05.2020
Doba platnosti opraviéni: na dobu neuréiton
Qdpovédny zastupce:
Jméno a pHjmeni: Miroslava Bialonczykova (2)

Zivnostenské oprdvnéni 6.4
Piedmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihn a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 27.05.2020

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Provezovny k pFedmétu podnilkani éislo
1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach I aZ 3 Zivnostenského zakona
Obor Cinnosti: Velkoobchod a maloobchod

Adresa: Podolska 242/25, 147 00, Praha 4 - Podoli
Identifikaéni &islo provozovny: 1013253647
Zahgjeni provozovani dne; 25.05.2020
Adresa: Za Zelenou liskou 468/17, 140 00, Praha 4 - Kr¢
Identifikadni €islo provozovny: 1013253621
Zahijeni provozovani dne; 25.05,2020

2. Reznictvi a uzendistvi



Adresa: Podie Kaferova 976/3, 141 00, Praha 4 - Michle
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1013253639

Zahajeni provozovani dne: 25.05.2020

Adresa: Podolska 242/25, 147 00, Praha 4 - Podoli
Identifikacni &islo provozovny: 1013253647

Zahajeni provozovani dne: 25.05.2020

Adresa: Za Zelenou liskou 468/17, 140 00, Praha 4 - Kr¢
Identifikaéni Cislo provozovny: 1013253621

Zahajeni provezovani dne: 25.05.2020

3. Hostinskd Einnost
Adresa: Za Zelenou liskon 468/17, 140 00, Praha 4 - Kré
Identifika&ni ¢islo provozovny: 1013253621
Zahajeni provozovani dne: 25.05.2020

4. Prodej kvasného lilu, konzumniho lihu a lihovin
Adresa: Za Zelenou li¥kou 468/17, 140 00, Praha 4 - Kré
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1013253621
Zahajeni provozovani dne: 27.05.2020

Seznam znéastnénych osob

Jméno a pfijmeni: Viclav Vanicek (1)

Datum narozeni: 03.08.1981

Obéanstvi: Ceska republika

Jmeéno a pfijmeni: Miroslava Bialonczykova (2)
Datum narozeni: 05.06.1975

Obéanstvi: Ceska republika

Utad ptisluiny podle §71 odst.2 Zivnostenskéhe zdkona: Méstsky iiFad Brandys nad Labem

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédénje, Ze 1idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstfiku,



Vipis &.: 106
Strana é.; 1/ 1

Zakladni ddaje
Potdtetnl z0statek:
Kenedny zUstatek;
Disponibilni zlistatek:

Splatnost FPaioika

Odepsanc  ldentifikace

valuta Céstka obratu 150
Popis

11.08.2006

11.08.2008 97 200.00 CZK

97 200.00

Relapliulace obrath na ¢ty

Objem obratl od posledniho vipisu
Objem obrath od zacdtky roku
Poet polozek za wpis

Poéet Celajicich obrati o




Méstska &ast Praha 4
Irenn Michalcovd
stargstka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.J.. OKASAM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska céést Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Kré, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmochuje na zakladé Usneseni Rady meéstské &asti Praha 4 & 10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be, Michala Hrozu, mistostarostu méstskeé &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pifedchozim
rozhodnuti pfislugnych organl méstské casti Praha 4 pravné jednal jménem mésteké
Casti Praha 4 voblasii vBcnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmeétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou £ést Praha
4 pfed spravnimi ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smiouvy, sménné smiouvy, smiouvy o vypljtce, smiouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
préva, dohody spoluviastniki, smiouvy o néjmu, smlouvy o pachiu, smiouvy
o stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s najemcem &i budoucim najemcem,
smiouvy 0 smilouvich budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zdkaz zcizeni.
0 2akaz zatiZeni, o prohlaSeni vlasinika, o0 souhlasy viastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Gfaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), ¢ czndmeni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout ¢ majetkopravnich Gkonech.

........ I,-....................,r....... irasmaa
Irena/Michalcova
starostka méstskeé casti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

............................................

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské tasti Praha 4



