Kupni smlouva s dohodou o
predkupnim pravu a zakazem
zcizeni a zatizeni

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik

Smluvni strany

Contratto di acquisto con
convenzione sul diritto di prelazione
e divieto di alienazione e gravame

concluso ai sensi della legge n® 89/2012, il Codice
civile

Parti contraenti

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupen |

Citta di Ostrava
piazza ProkeSovo n. 8, CAP 729 30 Ostrava

ina del Suo Sindaco

primatorem

1CO: 00845451 1CO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH) DIC: CZ00845451 (soggetto IVA)
Penézni ustav: Banca:

Cislo t¢tu:
VS: 4280100484

Numero c-c:
VS: 4280100484

dale jen ,,Prodavajici

a

di seguito “Venditrice”

a

IRCE s.r.o0.
Klimentska 1652/36, Nové Mé&sto 110 00 Praha 1

zastoupena zplnomocnénym
i, datum narozeni

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u

Meéstského soudu v Praze, sp. zn. C 344309

IRCE s.r.o0.
Klimentska 1652/36, Citta Nuova, CAP 110 00 Praga 1

Iscritta nel Registro delle imprese presso

il Tribunale comunale di Praga, n.reg. C344309

ICO: 099 00 721 (neni platcem DPH)

Penézni ustav:

Cislo uctu:

VS:

CF: 099 00 721 (non soggetto passivo
IVA)

Banca:

Numero del cont
IBAN:

Causale:

dale jen ,,Kupujici™

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né také jako
Smluvni strany)

di seguito soltanto “Acquirente”

(Venditore ¢ Acquirente in seguito insieme anche
come Parti contraenti)



Obsah smlouvy

Contenuto del Contratto

Preambule

Vzhledem k tomu, ze:

(i)

(i)

(iii)

Prodavajici vybudoval za prispéni prostiedk
ze statniho rozpoctu Strategickou primyslovou
zonu Ostrava — MoSnov jako prostor pro
umisténi investorti za uéelem realizace jejich
investi¢nich zamér. K hlavnim atributim
Strategické primyslové zény Ostrava -
Mosnov patfi vedle jeji pfipravenosti pro
investi¢ni vystavbu také jeji jedine¢né umisténi
v blizkosti mezinarodniho letist€ s moznosti
napojeni na rychlostni komunikace a Zelezni¢ni
sit. Prodavajici ma& zamér ve Strategické
prumyslové zon¢ Ostrava - MoSnov 1 v jeji
bezprostfedni  blizkosti  umistit ~ vyluéné
Investory, ktefi maji zajem nemovité véci
tvofici Strategickou primyslovou zonu Ostrava
— Mosnov a nemovité véci napojené na
Strategickou prumyslovou zénu Ostrava —
Mosnov ke svym aktivitdm vyuzit, provozovat
na nich predem specifikované cCinnosti a
vytvofit urCity po¢et pracovnich mist;

Kupujici jakoZto spole¢nost zaméfend na
vyrobu magnetickych drati ma zamér provést
investici na zelené louce, pro vystavbu
vyrobnich zafizeni, ktera budou po svém
dokonceni mit az 27.000 m? zastavéné plochy
vyrobnich,  montdznich, dilenskych a
skladovacich prostor, véetn¢ kancelafskych
prostor a prumyslové véze, jejichz zevrubna
specifikace je uvedena v priloze €. 5, ktera je
nedilnou souc¢asti Smlouvy (dale jen , Projekt
IRCE®); tdaje uvedené v ptiloze €. 5 nesmi byt
vykladany tak, aby u Kupujiciho vznikla
povinnost vystavét minimalni ¢i dany pocet
metrl ¢tvereCnich;

Prodavajici jako vlastnik nemovitych véci
ve Strategické prumyslové zoné Ostrava —
Mosnov mé zajem na realizaci investi¢niho
zaméru Kupuyjiciho uvedeného v bodé 1i)
tohoto ustanoveni a Kupujici ma zajem nabyt
vlastnické pravo knemovitym vécem ve
Strategické
Mosnov za udelem realizace

prumyslové zoné Ostrava —
investi¢niho

Preambolo

Visto che:

(i)

(ii)

(iii)

1l Venditore, con l'aiuto dei fondi del bilancio
statale, ha costruito la Zona Industriale
Strategica Ostrava - Mo$nov come |’area per gli
Investitori al fine di attuare 1 loro piani di
Investimento. Oltre alla sua prontezza per la
costruzione di investimenti, gli attributi
principali della Zona Industriale Strategica di
Ostrava - Mo$nov includono la sua posizione
unica vicino a un aeroporto internazionale con
la possibilita di collegamento alle autostrade e
alla rete ferroviaria. Il Venditore intende
collocare nella Zona Industriale Strategica
Ostrava - MoSnov e nelle sue immediate
vicinanze esclusivamente investitori interessati
ad immobili che formano la Zona Industriale
Strategica Ostrava - MoSnov e immobili
collegati alla Zona Industriale Strategica
Ostrava - MoSnov da utilizzare per le loro
attivita, operare su di essi attivita prestabilite e
creare un certo numero di posti di lavoro;

In qualita di azienda focalizzata sulla
produzione di fili magnetici, 1’Acquirente
Intende investire per la costruzione di impianti
di  produzione da che dopo 1l
completamento avranno fino a 27.000 m? aree
edificate di produzione, montaggio, officine ¢
locali di stoccaggio, compresi locali per uffici e
una torre industriale, la cui specifica dettagliata
¢ disposta nell’Allegato n° 5 che ¢ parte
Integrante del Contratto (di seguito “Progetto
IRCE”); 1 dati elencati nell'Allegato n°® 5 non
possono essere interpretati in modo tale che
I'Acquirente sia obbligato a costruire un
numero minimo o determinato di metri
quadratt;

ZEero,

Il Venditore, in quanto proprietario di un
immobile nella Zona Industriale Strategica
Ostrava - MoSnov, ¢ interessato ad attuare il
piano di investimenti dell'Acquirente di cui al
punto 1) della presente disposizione e
I'Acquirente ¢ interessato ad acquisire la
proprieta di un immobile nella Zona Industriale



uvedeného tohoto

ustanoveni;

zaméeru vbodé 1)
se Smluvni strany se dohodly na uzavieni této Kupni
smlouvy s dohodou o pfedkupnim pravu a zdkazem
zcizeni a zatiZzeni (dale jen ,,Smlouva®) s ohledem na
vy$e uvedené a za podminek dale stanovenych
Smlouvou.

v

ClL. 1. Pfedmét prevodu

1. Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci
zapsanych u  Katastralniho ufadu  pro
Moravskoslezsky kraj, katastradlni pracovisté
Novy Ji€in, na listu vlastnictvi ¢. 493 pro
katastralni izemi MoSnov, obec MoSnov, a to:

o pozemku p. p. ¢. 802/96

o pozemku p. p. ¢. 802/97
o pozemku p. p. ¢. 1275/3
o pozemku p. p. ¢. 1275/4
o pozemku p. p. ¢. 1332/32
o pozemku p. p. ¢. 1333/2
o pozemku p. p. ¢. 1335/4
o pozemku p. p. ¢. 1338/20
o pozemku p. p. ¢. 1338/21

o pozemku p. p. ¢. 1338/22.

2, Predmétem pfevodu jsou nemovité véci v k. .
Mosnov, obec Mosnov, a to:

pozemky

e p.p. €. 802/97 orna puda o vyméie
891m2

e p.p. €. 1275/4 orna puda o vyméie
340 m2

p. p. €. 1332/32 trvaly travni porost o vyméfie
2451 m2

p. p. €. 1333/2 trvaly travni porost o vyméte
996 m2

e p. p. ¢. 1335/4 trvaly travni porost o vyméie
1808 m2

Strategica Ostrava - MoSnov a1l fini

dell'attuazione del piano di investimenti punto i1)
di questa disposizione;

le Parti contraenti hanno convenuto di stipulare il
presente Contratto di acquisto con un accordo sul diritto
di prelazione ¢ il divieto di alienazione e gravame (di
seguito denominato “Contratto”) in relazione a quanto
sopra ¢ alle condizioni di seguito riportate nel
Contratto.

Art. | Oggetto del trasferimento

1. II Venditore ¢ proprietario di beni immobili
registrati presso 1I’Ufficio catastale della regione
Moravia-Slezia, ufficio catastale Novy Jidin,
nell’atto di proprieta n® 493 per il territorio catastale
di Mo$nov, comune di MoSnov, ¢ precisamente:

« terreno lotto n° 802/96
« terreno lotto n° 802/97
« terreno lotto n® 1275/3
« terreno lotto n° 1275/4
« terreno lotto n® 1332/32
« terreno lotto n® 1333/2
« terreno lotto n° 1335/4
« terreno lotto n® 1338/20
« terreno lotto n® 1338/21

« terreno lotto n® 1338/22.

2. I’Oggetto di trasferimento sono i beni immobili nel
territorio catastale di Mos$nov, comune di MosSnov, ¢
precisamente:

terreni

« lotto n® 802/97 terreno seminativo di superficie
891m?

« lotto n® 1275/4 terreno seminativo di superficie
340 m?

« lotto n® 1332/32 prato permanente di superficie
2451 m?

« lotto n°® 1333/2 prato permanente di superficie
996 m?



e p. p. ¢ 1338/20 trvaly travni porost o vyméfe
30048 m2

e p. p. €. 1338/22 trvaly travni porost o vyméfe
4525 m2

a

«Cast pozemku p. p. €. 1338/21 o vymére
6798 m2 nové¢ oznaend jako pozemek p. p. €.
1338/48

« ¢ast pozemku p. p. €. 1275/3 o vymete

255 m? nové oznacena jako pozemek p. p.
¢.1275/5

« ¢ast pozemku p. p. €. 802/96 o vymete

1888 m? nové oznadena jako pozemek p. p. ¢.
802/107

vie dle zaméfeni geometrickym planem ¢. 1602-
22/2020 vyhotovenym pro k. u. MoSnov, obec
Mosnov, v roce 2020, ktery je nedilnou soucasti
této Smlouvy a tvofti jeji Pilohu €. 1 (vSe v tomto
odstavci 2 dale spolecné také jen jako
. Pozemky“).

Prodévajici poskytuje Kupujicimu nasledujici
informace k faktickému stavu Pozemku:

3.1 pozemky se nachazi v zemi, které je do
souasnosti vyuzivano pro zemédélskou
¢innost, pficemz jakékoliv negativni
dopady zemédélské Cinnosti na Pozemek
nejsou Prodavajicimu znamy,

3.2 Prodavajici
informacemi ohledn¢ pripadného vyskytu
nadzemnich a/nebo podzemnich vedeni
inzenyrskych siti, jinych funkénich ¢i
nefunk¢nich rozvodd, objektd a/nebo
komunikaci, vyskytu predméti pod
povrchem ¢i kontaminace plOdy na
Pozemcich ¢i pod povrchem Pozemk.

nedisponuje Zadnymi

Kupyjici byl informovan o skutenostech
popsanych v tomto odst. 3. Smluvni strany se
s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vylucuji
prava Kupujiciho z vadného plnéni dle Smlouvy,
a to pro pfipadné vady Pozemki obecné popsané
v tomto odstavei 3. Smluvni strany se s ohledem
na uvedené dohodly, Ze se vyluCuji prava

« lotto n°® 1335/4 prato permanente di superficie
1808 m?

« lotto n® 1338/20 prato permanente di superficie
30048 m?

« lotto n® 1338/22 prato permanente di superficie
4525 m?

o parte del terreno lotto n® 1338/21 di superficie
6798 m? recentemente designato come terreno
lotto n°® 1338/48

o parte del terreno lotto n° 1275/3 di superficie
255 m? recentemente designato come terreno
lotto n® 1275/5

o parte del terreno lotto n° 802/96 di superficie
1888 m? recentemente designato come terreno
lotto n® 802/107

il tutto secondo la localizzazione nel piano
geometrico n° 1602-22/2020 predisposto per
I’Ufficio catastale di MoSnov, comune di Mo$nov,
nell’anno 2020, che ¢ parte integrante del presente
Contratto e ne costituisce 1'Allegato n. 1(tutti in
questo paragrafo 2 di seguito denominati insieme
come “Lotti®).

. Il Venditore fornisce all'Acquirente le seguenti

informazioni sulle effettive condizioni dei Lotti:

3.1 1 Lottt si trovano in un'area attualmente
adibita ad attivita agricola, mentre non sono
noti al Venditore eventuall impatti negativi
dell'attivita agricola sul Lotti,

3.2. I Venditore non dispone di alcuna
informazione riguardante I'eventuale
presenza di opere di urbanizzazione in
superficiec e/o sotterranee, altre allacci
funzionali o non funzionali, edifici ¢/o strade,
la presenza di oggetti sotto la superficie o la
contaminazione del suolo su o sotto la
superficie dei Lotti.

L'Acquirente ¢ stato informato dei fatti descritti nel
presente paragrafo 3. In considerazione a quanto
sopra, le Parti contraenti convengono che 1 diritti
dell'Acquirente sono esclusi dalla prestazione
difettosa ai sensi del Contratto, per eventuali vizi
dei Lotti generalmente descritti nel presente



Kupujiciho na nahradu 4ymy vii¢i Prodavajicimu,
kterou by Kupujici utrpél v souvislosti
s ptipadnym vyskytem vady Pozemkii obecné
popsané v tomto odst. 3.

V pripadé¢ zjisténi vyskytu jakékoli vady uvedené
v tomto odst. 3 je Kupujici povinen bezodkladng
pisemné informovat Prodavajiciho o vyskytu této
konkrétni vady a Kupujici je opravnén od
Smlouvy odstoupit, pfi¢emz prava od Smlouvy
odstoupit muze Kupujici vyuzit do 3 mésicli od
zji8téni této vady, nejpozdéji vsak do provedeni
skryvky ornice na kterémkoliv z Pozemku. Pro
odstran¢éni vykladovych nejasnosti v ptipadé
vyuziti prava odstoupit od Smlouvy Kupuyjicim
dle tohoto ustanoveni neni Kupujici opravnén
uplattiovat u Prodavajiciho jakékoliv naroky ¢i
prava (a to také, nikoliv v§ak vyluéng, pravo na
nahradu 4ymy) vyjma prava na vraceni Kupni
ceny dle pravidel sjednanych Smlouvou.

Prodédvajici dale prohlasuje a zarucuje, Ze
k okamziku uzavieni Smlouvy:

4.1 byly splnény ptedpoklady k uzavieni
Smlouvy vyplyvajici ze zakona ¢.
128/2000 Sb., o obecnim zfizeni (zakon o
obcich), ve znéni pozd¢jsich predpist,

4.2 uzavieni Smlouvy a plnéni zavazkl z ni
vyplyvajicich nebude mit za nasledek
poruseni jakéhokoli platného natizeni,
predpisu nebo zavazné normy, at jiz
narodni €1 mistni, zejména usneseni
organi. mésta, Pravidel programu a
Zévaznych podminek,

43 je jedinym a vyluénym vlastnikem
Pozemkl,

4.4 skute¢ny pravni stav Pozemkl odpovida
pravnimu stavu zapsanému v katastru
nemovitosti, jak je dolozen vypisem z
katastru nemovitosti, ktery je nedilnou
soucasti Smlouvy a tvoti jeji ptilohu €. 2,

4.5 Pozemky nejsou pfedmétem nedotesené¢ho
naroku, mimosoudniho fizeni, restitu¢niho
naroku, zadného soudniho, spravniho ¢i
jin¢ho fizeni, které by mohlo ovlivnit

paragrafo 3. In considerazione di quanto sopra, le
Parti contraenti convengono che sono esclusi 1
diritti dell' Acquirente al risarcimento del danno al
Venditore che I'Acquirente subirebbe in relazione al
possibile verificarsi di un vizio nei Lotti
generalmente descritto nel presente paragrafo 3.

In caso di qualsiasi difetto di cui al presente
paragrafo 3, l'Acquirente ¢ tenuto a informare
immediatamente 11 Venditore per iscritto del
verificarsi di questo particolare difetto e
'Acquirente ha 1l diritto di recedere dal Contratto.
considerando che I'Acquirente pud avvalersi del
diritto di recedere dal Contratto entro 3 mesi dalla
scoperta di questo difetto, tuttavia, entro e non oltre
la rimozione del soprassuolo di terriccio su uno
qualsiasi dei Lotti. Al fine di rimuovere ambiguita
interpretative nel caso in cui I'Acquirente eserciti il
diritto di recedere dal Contratto ai sensi della
presente  disposizione, ['Acquirente non ¢
autorizzato a far valere alcun reclamo o diritto
(incluso, ma non limitato a, il diritto al risarcimento
del danno) nei confronti del Venditore, salvo il
diritto al rimborso del Prezzo di Acquisto al sensi
dei termini stabiliti nel Contratto.

. Il Venditore inoltre dichiara e garantisce che al

momento della conclusione del Contratto:

4.1 sono state soddisfatte 1 requisiti per la
conclusione del Contratto derivanti dalla legge
n°® 128/2000 sull'lstituzione municipale (Legge
sul comuni), come modificata,

4.2 la conclusione del Contratto e 1'adempimento
degli obblighi da esso derivanti non
comportera  violazione di  qualsivoglia
regolamento, prescrizione o norma vincolante
applicabile, sia nazionale che locale, in
particolare delibera delle autorita cittadine, del
Regolamento del Programma e delle
Condizioni Vincolanti,

4.3 ¢ l'unico ed esclusivo proprietario dei Lotti,

4.4 'effettivo status giuridico dei Lotti corrisponde
allo status giuridico iscritto nel Catasto
Immobili, come risulta da un estratto del
Catasto Immobili, che fa parte integrante del
Contratto ¢ ne costituisce I'Allegato n. 2,



4.6

4.7

4.8

plnéni  zavazkd  Prodavajiciho a

Kupujiciho ze Smlouvy,

na Pozemcich nevaznou zadné pravni
vady, zejména dluhy, zastavni prava, ¢i
Jjind vécna, nebo obligacni prava tietich
osob, vyjma téch, jez jsou uvedeny
ve Smlouvé anebo v jejich prilohach,

neni znama  Zadna
skute¢nost nebo okolnost tykajici se
Pozemkl, o které nebyl
Prodavajicim informovan a kterd, pokud

Prodavajicimu
Kupujici

by o ni Kupuwjici védél, mohla ovlivnit jeho
rozhodnuti uzavtit Smlouvu,

mu neni zndma zadnd skute¢nost, ktera by
znemoznovala pfipojeni Pozemku k sitim
energii v rozsahu popsaném Vv
dokumentaci ve stupni pasportizace s
nazvem ,,PZ OSTRAVA — MOSNOV —
INZENYRSKE SITE“, zpracovanych
spole¢nosti Tebodin Czech Republic,
s.r.0., Prvniho pluku 20/224, 186 59 Praha
8 — Karlin, z 07/2016, které byly zaslany

Prodévajicim Kupujicimu dne 16. 2. 2021.

Ukaze-1i se prohlaseni Prodavajiciho dle tohoto
odst. 4 jako nepravdivé, je Kupujici v ptipad¢, Ze
se bude jednat o neodstranitelnou a podstatnou
vadu plnéni, opravnén od Smlouvy odstoupit,
pficemz prava od Smlouvy odstoupit miize
Kupuyjici vyuzit nejpozdéji ve 1hité do 3 mésich
ode dne vzniku prava od Smlouvy odstoupit.

CL Il

cL 1.

Ujednani o prodeji a koupi

Prodavajici se zavazuje Kupujicimu odevzdat
Pozemky a umoznit mu nabyt k Pozemkiim
vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje, Ze
Pozemky od Prodavajiciho pfevezme a zaplati
za n¢j Prodavajicimu kupni cenu ve vysi a
zpiisobem ujednanym v ¢l. II1. Smlouvy.

Kupni cena

Kupni cena za Pozemky ¢ini podle dohody
Smluvnich stran 22.840.000 K¢ (slovy: dvacet
dva milion osm set Ctyficet tisic korun

4.5 1 Lotti non sono oggetto di reclami irrisolt,
procedimenti  extragiudiziali, richieste di
restituzione, procedimenti giudiziari,
amministrativi o di altro tipo che potrebbero
Influire sull'adempimento degli obblighi del
Venditore o dell’Acquirente ai sensi del
Contratto,

4.6 1Lotti non sono soggetti ad alcun difetto legale,
In particolare debiti, gravami di garanzia o altri
diritti reali o diritti obbligazionari di terzi,
diversi da quelli specificati nel Contratto o nel

suol Allegati,

4.7 1l Venditore non ¢ a conoscenza di alcun fatto
o circostanza riguardante i1 Lotti, di cui
I'Acquirente non ¢ stato informato dal
Venditore e che, se 'Acquirente ne fosse a
conoscenza, potrebbe influenzare la sua
decisione di concludere il Contratto,

4.8 non ¢ a conoscenza di alcun fatto che
impedirebbe il collegamento dei Lotti alle reti
energetiche nella misura descritta nella
documentazione in fase di inventariazione dal
titolo "PZ OSTRAVA - MOSNOV — RETI
ENERGETICHE", elaborata dalla societa
Tebodin Czech Republic, s.r.0, Prvniho pluku
20/224, 186 59 Praga 8 - Karlin, dal 07/2016,
che sono state inviate dal Venditore

all'Acquirente il 16 febbraio 2021.

Qualora la dichiarazione del Venditore ai sensi del
presente paragrafo 4 si riveli non veritiera,
'Acquirente ha diritto di recedere dal Contratto in
caso di difetto di prestazione irreparabile e
sostanziale, mentre I'Acquirente puod esercitare il
diritto di recesso dal Contratto entro 3 mesi dal
giorno In cui sorge 1l diritto di recesso dal
Contratto.

Art. Il Disposizione di compravendita

1.

Il Venditore si impegna a cedere 1 Lotti
all'Acquirente ¢ a consentirgli di acquisire il diritto
di proprieta dei Lotti e I'Acquirente si impegna a
rilevare 1 Lotti dal Venditore e a pagare il prezzo
di acquisto al Venditore per I'importo ¢ secondo le
modalita concordate nell'articolo IIT del Contratto.

Art. lll Prezzo di acquisto



¢eskych) bez dan€ z piidané hodnoty (déle jen
LKupni cena™), pficemz ktéto Castce bude
pfipoCtena dan z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené pravnimi predpisy. Kupni cena
dohodnuta ve Smlouvé je konecnd a byla
stanovena na zakladé znaleckého posudku ¢.
2020/090 ze dne 30. 3. 2020 a znaleckého
posudku ¢. 2020/090/Dodatek ¢. 1 ze dne 9. 1.
2021, zpracovanych znalcem

Kupujici prohlasuje, ze je s obsahy
obou znaleckych posudkli seznamen.

Kupni cena jednotlivych nemovitych véci (bez
DPH) ¢ini:

pozemek p. p. ¢. 1338/48... 3.105.326,40 K&
pozemek p. p. ¢. 1275/5... 116.484,00 K&
pozemek p. p. ¢. 802/107... 862.438 40 K¢
pozemek p. p. ¢. 802/97...  407.008,80 K&
pozemek p. p. €. 1275/4 ... 155.312,00 K¢
pozemek p. p. ¢. 1332/32... 1.119.616,80 K&
pozemek p. p. ¢. 1333/2 ... 454.972,80 K&
pozemek p. p. ¢. 1335/4 ... 825.894,40 K&

pozemek p. p. ¢. 1338/20...13.725.926,40 K¢
pozemek p. p. €. 1338/22... 2.067.020,00 K¢
Kupni cenu ve vy$i 22.840.000 K¢ a dan
z ptidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi
pfedpisy Kupujici  uhradi
bezhotovostnim bankovnim pfevodem na jeho

Prodavajicimu

ucet uvedeny v zdhlavi Smlouvy, a to takto:

a) ¢ast Kupni ceny ve vysi 2.284.000 K¢
a dan zpfidané hodnoty ve wvysi
stanovené¢ pravnimi pfedpisy do 5
pracovnich dni ode dne uzavieni
Smlouvy,

b) zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vySi
20.556.000 K¢ a dari z pfidané hodnoty
ve vySi stanovené pravnimi piedpisy do
11 mésicli od uzavieni Smlouvy.

Uhrazenim Kupni ceny (a taktéz pro piipad
uhrady ¢asti Kupni ceny) véetné dané z pridané
hodnoty v souladu sodst. 3 tohoto clanku
Smlouvy se pro G¢ely Smlouvy rozumi pripsani

Secondo l'accordo delle Parti contraenti, il prezzo
di acquisto per 1 Lotti ¢ di 22.840.000 CZK (in
parole: ventidue milioni ottocento quarantamila
corone ceche) senza imposta sul valore aggiunto
(di seguito "Prezzo di acquisto"), e I'imposta sul
valore aggiunto sara aggiunta a questo importo,
nella quantita specificata dalla legge. Il Prezzo di
acquisto pattuito nel Contratto ¢ definitivo ed ¢
stato determinato sulla base della perizia n°
2020/090 del 30.3.2020 e della perizia n°
2020/090/Emendamento_n® 1 del 9.1.2021
elaborati dal perito
L'Acquirente dichiara di essere a conoscenza del
contenuto di entrambe le perizie.

Il Prezzo di acquisto dei singoli beni immobili
(IVA esclusa) ¢:

terreno lotto n® 1338/48 ... 3.105.326,40 CZK

terreno lotto n® 1275/5 116.484,00 CZK
terreno lotto n® 802/107 ...  862.438,40 CZK
terreno lotto n°® 802/97 407.008,80 CZK
terreno lotto n°® 1275/4 155.312,00 CZK
terreno lotto n® 1332/32 ... 1.119.616,80 CZK
terreno lotto n® 1333/2 454.972,80 CZK

terreno lotto n® 1335/4 825.894.40 CZK
terreno lotto n® 1338/20 ... 13.725.926,40 CZK
terreno lotto n°® 1338/22 ... 2.067.020,00 CZK

1l Prezzo di acquisto per un importo di 22.840.000
CZK e l'imposta sul valore aggiunto per I'importo
stabilito dalle normative legali saranno pagati
dall'Acquirente al Venditore tramite bonifico
bancario non in contanti sul proprio conto
specificato nell'intestazione del Contratto, come

segue:

a)

b)

parte del Prezzo di acquisto per un importo di
2.284.000 CZK e l'imposta sul valore aggiunto
per l'importo stabilito dalle normative legali
entro 5 giorni dalla data di
conclusione del Contratto,

lavorativi

la parte restante del Prezzo di Acquisto per un
importo di CZK 20.556.000 e l'imposta sul
valore aggiunto per l'importo stabilito dalle



CLIv.

castky rovnajici se celé Kupni ceny (pfipadné
pro pfipad thrady ¢&asti Kupni ceny) vcetné
dan¢ z pfidané hodnoty uvedené v odst. 3
tohoto ¢lanku Smlouvy na uéet Prodavajiciho
uvedeny v zdhlavi Smlouvy.

Porusi-li Kupujici svou povinnost uhradit ¢ast
Kupni ceny dle odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku
Smlouvy veetné dan¢ z pridané hodnoty ve
sjednané vysi sjednané lhiaté, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a
Kupujici je povinen uhradit Prodavajicimu
vesker¢ naklady vzniklé v souvislosti se
Smlouvou. Porusi-li Kupujici svou povinnost
uhradit ¢ast Kupni ceny dle odst. 3 pism. b)
tohoto ¢lanku Smlouvy véetné dané z piidané
hodnoty ve sjednané vysi a ve sjednané lhité,
je Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit
a Kupujici je povinen uhradit Proddvajicimu
smluvni pokutu ve vy3i 2.284.000 K¢ a veskeré
naklady vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

V souladu s § 56 odst. 2 zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jSich predpisl, je pfevod predmétu
pfevodu zdanitelnym pInénim dle tohoto
zakona.

a ve

Ucel prevodu

Utelem prevodu Pozemki podle Smlouvy je
vyuziti Pozemkl krealizaci investi¢niho
zaméru Kupyjiciho Projektu IRCE, to
v souladu s Pravidly Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury
schvalenymi Ministerstvem financi Ceské
republiky (déle jen ,Pravidla programu“) a
v souladu s Podminkami ucasti prostiedkl
statniho rozpoctu, zvlastniho uctu Ministerstva
financi CR a prostifedkti mimorozpo&tovych
zdrojit Ministerstva priimyslu a obchodu a
Ministerstvem financi CR (dale jen ,,Zavazné

norme di legge entro 11 mesi dalla conclusione
del Contratto.

4, Pagamento del Prezzo di acquisto (e altresi in caso

di pagamento di parte del Prezzo d'Acquisto)
comprensivo dell'imposta sul valore aggiunto al
sensi del paragrafo 3 del presente Articolo del
Contratto significa ai fini del Contratto l'accredito
di un importo pari all'intero Prezzo di acquisto dal
valore aggiunto specificato nel paragrafo 3 del
presente articolo del Contratto sul conto del
Venditore specificato nel titolo del Contratto.

Se I'Acquirente viola il suo obbligo di pagare parte
del Prezzo di acquisto ai sensi del paragrafo 3
lettera a) del presente articolo del Contratto, inclusa
I'imposta  sul aggiunto  nell'importo
concordato ed entro 1l periodo concordato, il
Venditore ha 1l diritto di recedere dal Contratto e
I'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore tutti 1
costl sostenuti relativi al Contratto. Se ' Acquirente
viola il suo obbligo di pagare parte del Prezzo di
acquisto ai sensi del paragrafo 3 lettera b) del
presente articolo del Contratto, inclusa l'imposta
sul valore aggiunto nell'importo concordato ed
entro 1l periodo concordato, il Venditore ha i1l
diritto di recedere dal Contratto ¢ I'Acquirente &
tenuto a pagare al Venditore la penale contrattuale
dell’importo di 2.284.000 CZK e tutti 1 costi
sostenuti in relazione al Contratto.

valore

In conformita con I’art. 56, paragrafo 2 della legge
n® 235/2004, sull'lmposta sul valore aggiunto,
come modificata, il trasferimento dell'oggetto del
trasferimento ¢ una fornitura imponibile ai sensi
della presente legge.

Art. IV Lo scopo del trasferimento

1.

Lo scopo del trasferimento dei Lotti ai sensi del
Contratto ¢ quello di utilizzare 1 Lotti per attuare
il piano di investimento dell'Acquirente del
Progetto IRCE, in conformita con le Regole del
Programma per 1l sostegno dei beni immobili e
infrastrutture aziendali approvato dal Ministero
delle Finanze della Repubblica Ceca (di seguito
denominate “Regole del Programma“) e In
conformita con le Condizioni di partecipazione
dei fondi del bilancio dello stato, un conto



podminky*). Pravidla programu tvori Prilohu
€. 3 Smlouvy a Zavazné podminky tvori
Prilohu ¢. 4 Smlouvy, pficemz se Kupujici
zavazuje na Pozemcich Projekt IRCE
realizovat, a to takovym zpisobem, aby
napliioval pozadavky na vyrobu nerusivou, kdy
negativni vlivy z vyroby nebudou presahovat
hranice arealu, bez pfedpokladu budouciho
vyuziti pro tézky zpracovatelsky pramysl,
pfedev§im  prvotni zpracovani  surovin,
zpracovani hutniho materialu, chemickou
vyrobu ani jiné provozy vyrazn¢ zhorSujici
zivotni prostiedi. Kupujici se dale zavazuje pii
realizaci Projektu IRCE instalovat vyrobnich
zafizeni s  aplikaci  nejpokrocilejsich
technologii dle standardu primyslu 4.0 (dle
definice v piiloze ¢. 6, tedy v plném rozsahu
automatizace vyroby vyhodnocovaného stroji,
s nejvysSimi pozadavky na usporu energiec a
ochranu Zivotniho prostfedi. Minimalné 60 %
téchto zafizeni musi byt nové, a to k31
prosinci 2030.

Kupujici si vyhrazuje pravo rozdélit investici a
vystavbu Projektu IRCE do dvou nebo vice
etap v zavislosti na vysledku Studie
proveditelnosti (tak, jak je tento pojem
definovan v odst. 6 tohoto clanku), kterou
Kupujici pro Projekt IRCE provede, a upravit
Projekt IRCE podle ni, bez provedeni
podstatnych zmén, a to zejména (nikoliv vSak
vyluéné) tak, aby byly dodrzeny Pravidla
programu a Zavazné podminky. V pfipadé¢
realizace Projektu IRCE v etapach se zavazky
Kupujiciho sjednané v €l. V. Smlouvy vztahuji
k realizaci Projektu IRCE jako celku, tedy musi
byt ve sjednaném rozsahu a lhité splnény ve
vztahu k posledni z etap.

Kupujici se zavazuje ucel prevodu dodrzet
anebo zajistit jeho dodrzeni do 31. 12. 2030.
Pokud jde o zavazek Kupujiciho tykajici se
nezatézovani a  nezhorSovani  Zivotniho
prostiedi, ktery je uveden v odst. 1 tohoto
¢lanku Smlouvy, dodrzovani tohoto zavazku
neni limitovano datem 31. 12. 2030, ale tento
zavazek je sjedndvan na celou dobu vyuziti
Pozemka (i jejich ¢asti) Kupujicim. Pro ucely

speciale del Ministero delle finanze della
Repubblica ceca e risorse extra-bilancio del
Ministero dell'industria e del commercio e del
Ministero delle finanze della Repubblica ceca (di
seguito denominate “Condizioni Vincolanti™).
Le Regole del Programma formano 1’ Allegato n°
3 del Contratto e le Condizioni Vincolanti
formano 1’Allegato n° 4 del Contratto, per cui
I'Acquirente si impegna ad attuare il Progetto
IRCE sui Lotti in modo tale da soddisfare 1
requisiti per una produzione senza interruzioni,
quando gli effetti negativi della produzione non
supereranno 1 confini dell’area, senza ipotizzare
un uso futuro per l'industria manifatturiera
pesante, principalmente la lavorazione primaria
di materie prime, lavorazione di materiali
metallurgici, produzione chimica o altre
operazioni che peggiorano notevolmente
I'ambiente. L'Acquirente si impegna inoltre
all’attuazione del Progetto IRCE installare nuovi
impianti produttivi con l'applicazione delle piu
avanzate tecnologie secondo lo standard
industriale 4.0 (ai sensi della definizione riportata
nell’allegato n°® 6), ovvero nell'intera gamma di
automazione della produzione valutata da parte
dei macchinari, con 1 piu alti requisitt di
risparmio energetico e tutela ambientale. Almeno
il 60% di queste attrezzature deve essere nuovo,
cio¢ al 31.12.2030.

L'Acquirente si riserva il diritto di suddividere
'investimento ¢ la realizzazione del Progetto
IRCE in due o piu fasi a seconda del risultato
dello Studio di Fattibilita (come il progetto viene
definito al paragrafo 6 del presente articolo)
effettuato dall' Acquirente per il Progetto IRCE ¢
di modificare conseguentemente il Progetto
IRCE,, senza apportare modifiche sostanziali, in
particolare (ma non esclusivamente) facendo si
che sia rispettato il Regolamento del Programma
¢ le Condizioni Vincolanti. Nel caso di
attuazione del Progetto IRCE per fasi, gli
obblighi dell'Acquirente concordati nell'articolo
V del Contratto si riferiscono all'attuazione del
Progetto IRCE nel suo complesso, ovvero
devono essere adempiuti nella misura e scadenza
concordate in relazione all'ultima delle fasi.

L'Acquirente si impegna a rispettare lo scopo del
trasferimento o a garantirne la sua osservanza



tohoto odstavce 3 bude ,,ucel pfevodu dodrzet
anebo zajistit jeho dodrzeni™ znamenat
dodrzeni  vSech  zdvazki  Kupujiciho
vyplyvajicich ze Smlouvy, zejména, nikoliv
vSak vyluéné dodrzet zavazky vyplyvajici z
vystavby na Pozemcich a ucelu sjednaného
Smlouvou, zavazky zaméstnanosti a zajistit
dodrZzeni Pravidel programu a Zavaznych
podminek.

V piipadé poruseni Gcelu prevodu dle tohoto
¢lanku Smlouvy je Kupujici povinen zjednat
napravu ve [hlité do 6 mésicd ode dne obdrzeni
vyzvy Prodavajiciho. V ptipad€, ze Kupujici
napravu ve stanoven¢ 1hlité 6 mésicu nezjedna,
je povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ za kazdy i
zapoCaty meésic prodleni az do zjednani
napravy. Pokud Kupujici nezjedna napravu ani
do 24 mésicu od obdrzeni vyzvy dle tohoto
odstavce 4, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit a bez ohledu na vyuZiti
prava odstoupit od Smlouvy =ze strany
Prodavajiciho je Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i Kupni
ceny. Svého prava odstoupit od Smlouvy
z divodu uvedeného vtomto odstavci 4 je
Prodavajici opravnén vyuzit nejpozdéji do 30
mésicil ode dne obdrzeni vyzvy Kupuyjicim dle
tohoto odstavce 4.

Kupujici deklaruje, Ze se sezndmil s Pravidly
programu a se Zavaznymi podminkami a
zavazuje se je dodrzet. V pripad€, Ze Kupujici
bude pfi plnéni ucelu prevodu dle Smlouvy,
ptipadné pfi plnéni povinnosti ze Smlouvy
postupovat v rozporu s Pravidly programu
anebo Zavaznymi podminkami, bude Kupujici
povinen  uhradit Prodavajicimu  Skodu
(majetkovou wWmu), ktera timto porusenim
Prodavajicimu vznikne, a to v plném rozsahu.

Kupujici se zavazuje za ucelem ovéfeni
moznosti realizace Projektu IRCE  bez
zbyte¢ného odkladu po uzavieni Smlouvy
zajistit pradvni a technickou provérku Pozemkl
(ddle jen  “Due diligence”), vcetn¢
geologického pruzkum, vypracovani analyzy k
posouzeni proveditelnosti Projektu IRCE,

entro 1 31.12.2030. Per quanto riguarda
l'obbligo dell' Acquirente relativo all'assenza di
gravame ¢ deterioramento dell'ambiente, che ¢
stabilito nel paragrafo 1 del presente articolo del
Contratto, 1l rispetto di tale obbligo non ¢
limitato al 31.12.2030, ma tale obbligo ¢
concordato per l'intero periodo di utilizzo dei
Lotti (e delle sue parti) da parte dell' Acquirente.
Ai fini del presente paragrafo 3, per
“ottemperare o garantire la osservanza dello
scopo  del trasferimento” si  intende
l'adempimento  di  tutti  gli  obblighi
dell'Acquirente ai sensi del Contratto, In
particolare, ma non esclusivamente,
I’adempimento degli obblighi derivanti dalle
costruzioni sui Lotti ¢ scopo concordato dal
Contratto, obblighi di  occupazione e
I’adempimento alle Regole del Programma ¢ alle
Condizioni Vincolanti.

In caso di violazione dello scopo del
trasferimento ai sensi del presente Articolo del
Contratto, I'Acquirente € tenuto a disporre un
rimedio entro 6 mesi dalla data di ricevimento
della richiesta del Venditore. Nel caso in cui
'Acquirente non disponga un rimedio entro il
periodo specificato di 6 mesi, ¢ obbligato a
pagare al Venditore una penale contrattuale
dell'importo di 1.000.000 CZK per ogni mese di
ritardo anche soltanto iniziato fino a quando non
viene posto il rimedio. Se I'Acquirente non pone
rimedio entro 24 mesi dal ricevimento dell'invito
al sensi del presente paragrafo 4, il Venditore ha
il diritto di recedere dal Contratto e
indipendentemente dall'esercizio del diritto di
recesso dal Contratto da parte del Venditore,
I'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale dell’importo del Prezzo di
Acquisto. Il Venditore ha facolta di esercitare il
proprio diritto di recedere dal Contratto per il
motivo indicato nel presente paragrafo 4 entro e
non oltre 30 mesi dalla data di ricevimento
dell'invito da parte dell'Acquirente ai sensi del
presente paragrafo 4.

L'Acquirente dichiara di aver preso visione delle
Regole del Programma e delle Condizioni
Vincolanti ¢ si impegna a rispettarle. Nel caso in
cui I'Acquirente agisca in violazione delle
Regole del Programma o delle Condizioni
Vincolanti nell'adempimento dello scopo del
trasferimento ai sensi del Contratto, o



zejména v navaznosti na umisténi a vlastnosti
Pozemkl pifi dodrZeni prisluSnych pravnich
predpist pro Projekt IRCE (dale jen “Studie
proveditelnosti”) a vypracovani Posouzeni
vlivil na Zivotni prostfedi (dale jen “EIA™), a to
ve nejpozdéji do 11 mésict ode dne uzavieni
Smlouvy. Dale se Kupujici zavazuje ve lhité
uvedené v predchozi vété tohoto odstavce 6
pisemné sdélit Prodavajicimu, zda na zakladé
vysledku Due diligence, Studie proveditelnosti,
geologického priizkumu nebo EIA je Projekt
IRCE v souladu se Smlouvou dle jeho uvazeni
proveditelny ¢i nikoliv. V pripad¢, Ze Projekt
IRCE nebude pro Kupujiciho dle jeho uvéazeni
proveditelny, Kupujici se zavazuje spolu se
sdélenim o neproveditelnosti Projektu IRCE
dle pfedchozi véty tohoto odstavce 6 sdélit
Prodavajicimu i dOvod/divody, ktery/é je
vedl/y k tomuto rozhodnuti.

Cl. V. Vystavba na Pozemcich

1.

Kupujici se zavazuje na Pozemcich provést a
dokon¢it vystavbu Projektu IRCE v souladu
sucelem vyjadienym v ¢l IV, Smlouvy za
souCasného  splnéni  dil¢ich
souvisgjicich s vystavbou dle tohoto ¢lanku
V. Smlouvy:

povinnosti

1.1 Kupujici se zavazuje podat fadnou
zadost o vydani uzemniho rozhodnuti dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozde¢jSich predpisii
(dale jen ,,Stavebni zakon") na umisténi
stavby/staveb  Projektu IRCE na
Pozemcich, a to ve 1hité do 14 mésicu
ode dne uzavieni Smlouvy, pfipadné¢
prodlouZzené o dobu trvani piekazek

nell'adempimento degli obblighi del Contratto,
I'Acquirente sara obbligato a risarcire il
Venditore per i danni (danno sulla proprieta)
causato da tale violazione al Venditore, in pieno.

Al fine di verificare la possibilita di attuare il
Progetto IRCE senza indebito ritardo dopo la
conclusione del Contratto, 1'Acquirente si
impegna a fornire un sopralluogo tecnico-legale
dei Lotti (di seguito "Due diligenze"), compreso
il rilievo geologico, predisposizione di analisi
per valutare la fattibilita del Progetto IRCE, in
particolare in relazione all'ubicazione e alle
proprieta dei Lotti in conformita alla normativa
di riferimento per il Progetto IRCE (di seguito
"Studio di Fattibilita") e alla predisposizione
della Valutazione di Impatto Ambientale (di
seguito "EIA"), il tutto entro ¢ non oltre 11 mesi
dal giorno di conclusione del Contratto. Inoltre,
|'Acquirente si impegna ad informare per iscritto
il Venditore entro il termine indicato al
precedente periodo del presente paragrafo 6 se,
sulla base dei risultati della Due diligenze, dello
Studio di Fattibilita e della EIA, 1l Progetto IRCE
¢ a sua discrezione fattibile o meno ai sensi del
Contratto. Nel caso in cui il Progetto IRCE non
sia realizzabile per 1'Acquirente a sua
discrezione, ' Acquirente si impegna, unitamente
alla comunicazione dell'impraticabilita del
Progetto IRCE ai sensi del precedente periodo
del presente paragrafo 6, ad informare il
Venditore dei motivi che 1o hanno portato a tale
decisione.

Art. V Costruzione sui Lotti

1.

L'Acquirente st impegna a realizzare e
completare la costruzione del Progetto IRCE sui
Lotti secondo le finalita espresse nell' Articolo IV
del Contratto adempiendo contemporanecamente
agli obblighi parziali relativi alla costruzione ai
sensi del presente articolo V del Contratto:

1.1. L'Acquirente si impegna a presentare una
domanda regolare per l'emissione di una
decisione di zonizzazione ai sensi della
Legge n° 183/200, Sulla pianificazione del
territorio e sui regolamenti edilizi (Legge
sull'edilizia), come modificata (di seguito la
"Legge sull'edilizia") per la localizzazione
della/delle costruzione/i del Progetto IRCE
sul Lotti, entro un periodo di 14 mesi
dalla data di conclusione del Contratto,



1.2

1.3

Vyssi moci (jak je tato definovana
vodst. 6 tohoto clanku Smlouvy),
nejpozdéji v§ak do 36 mésicu ode dne
uzavireni Smlouvy. Kupujici se dale
zavazuje fadn¢ pokraCovat v fizeni
uvedeném vtomto bodé 1.1. Pokud
Kupujici nebude moci z dlivodu trvani
prekazek VyS$8i moci podat fadnou
zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti
v intencich tohoto bodu 1.1 ani do 24
mésicl ode dne uzavieni Smlouvy, je
Kupyjici  opravnén od  Smlouvy
odstoupit. Pokud Kupujici nepoda
z dlvodu trvani prekazek Vys$i moci
fadnou zadost o vydani tUzemniho
rozhodnuti v intencich tohoto bodu 1.1
ani do 36 mésich ode dne uzavieni
Smlouvy, jsou Prodavajici 1 Kupujici
od Smlouvy odstoupit,
v pfipadé¢ odstoupeni od
Smlouvy dle tohoto bodu 1.1 bude Kupni
cena Kupujicimu vracena v plné vysi.

opravnéni
pficemz

Kupujici se zavazuje podat u pfislusného
stavebniho uUfadu fadnou zadost o
povoleni stavby/staveb Projektu IRCE
na Pozemcich v rdmci stavebniho fizeni
podle Stavebniho zakona, jehoz ucelem
bude povoleni realizace stavby/staveb
Projektu IRCE, a to ve 1hiit¢ do 4 mésicu
ode dne pravni moci tzemniho
rozhodnuti vydaného na zikladé
zadosti dle odst. 1, bodu 1.1 tohoto
¢lanku Smlouvy (déal jen ,,Uzemniho
rozhodnuti“). Kupuyjici se dale zavazuje
fadné pokraCovat v fizeni uvedeném v
tomto bodé 1.2.

V ptipadé aplikace nového stavebniho
zakona uvedeného v ¢l XII odst. 3
Smlouvy na povolovaci proces Projektu
IRCE, pokud dojde ke sjednoceni
uzemniho fizeni a stavebniho fizeni do
jednoho spole¢ného/slouceného fizeni
(vnavrhu nového stavebniho zakona
oznacen¢ho jako fizeni o povoleni
zam¢€ru), Kupujici se zavazuje podat
fadnou Zadost o povoleni zaméru

1.2,

1.3.

eventualmente prorogato per la durata degli
ostacoli di Forza Maggiore (come definiti al
paragrafo 6 del presente Articolo del
Contratto), ma non oltre 36 mesi dalla
data di conclusione del Contratto.
L'Acquirente si  impegna inoltre a
proseguire debitamente il procedimento di
cui al presente punto 1.1. Se 'Acquirente
non presenta una domanda regolare per
I’emissione di  una decisione di
zonizzazione in conformitd al presente
punto 1.1 a causa della durata degli ostacoli
di Forza maggiore entro 36 mesi dalla data
di conclusione del Contratto, sia il
Venditore che I'Acquirente hanno 1l diritto
di recedere dal Contratto, per cui 1l Prezzo
d’acquisto sara interamente restituito
all'Acquirente.

L'Acquirente si impegna a presentare
all'ente edile competente apposita domanda
di licenza per la costruzione/costruzioni del
Progetto IRCE sui Lotti nell'ambito della
procedura di costruzione ai sensi della
Legge sull’edilizia, entro 4 mesi dalla data
del passaggio in giudicato della Decisione
Territoriale emessa sulla base di una
domanda ai sensi del paragrafo 1, punto
1.1 del presente articolo del Contratto (di
seguito "Decisione Territoriale'™).
L'Acquirente si  impegna inoltre a
proseguire debitamente il procedimento di
cui al presente punto 1.2

In caso di applicazione della nuova legge
sull'edilizia di cui all'articolo XII. paragrafo
3 del Contratto per l'iter autorizzativo del
Progetto IRCE, qualora la procedura di
zonizzazione ¢ la procedura di costruzione
siano unificate in un'unica procedura
congiunta/accorpata (nella bozza di nuova
legge sull’edilizia  designata  come
procedura di autorizzazione dell’intento),
I'Acquirente si impegna a presentare
apposita domanda per il permesso
dell’intento Progetto IRCE sui Lotti, entro
22 mesi dalla data di conclusione del
Contratto, eventualmente prorogato della
durata degli ostacoli di Forza maggiore
(come definiti al paragrafo 6 del presente
articolo del Contratto), ma non oltre 40
mesi dalla data di conclusione del



1.4

1.5

Projektu IRCE na Pozemcich, a to ve
lhiit¢ do 22 mésici ode dne uzavieni
Smlouvy, pfipadné prodlouzené o dobu
trvani piekazek Vys$si moci (jak je tato
definovana v odst. 6 tohoto C¢lanku
Smlouvy), nejpozdéji vsak do 40
mésici ode dne uzavieni Smlouvy.
Kupujici se dale zavazuje fadn¢
pokracovat v fizeni uvedeném v tomto
bodé 1.3. Pokud Kupuyjici nebude moci
z dlvodu trvani prekazek Vys$i moci
podat fadnou zadost o povoleni zaméru
Projektu IRCE na Pozemcich v intencich
tohoto bodu 1.3 ani do 30 mé&sicti ode dne
uzavieni Smlouvy, je Kupujici opravnén
od Smlouvy odstoupit. Pokud Kupujici
nepodé z diivodu trvani piekazek Vyssi
moci fadnou Zadost o povoleni zaméru
Projektu IRCE v intencich tohoto bodu
1.3 ani do 40 mésich ode dne uzavieni
Smlouvy, jsou Prodavajici i Kupujici

od Smlouvy odstoupit,
v pfipadé¢ odstoupeni od
Smlouvy dle tohoto bodu 1.3 bude Kupni

opravnéni
pficemz

cena Kupujicimu vracena v plné vysi.

Kupujici se zavazuje dokondit realizaci
Projektu IRCE vystavéného na
Pozemcich nejpozdé€ji ve lhaté do 15
mésicti ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni vydaného na
zaklad¢é zadosti dle bodu 1.2 tohoto
odstavce 1 (ddle jen , Stavebni
povoleni*) nebo nejpozdéji ve 1haté do
15 mésicli ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti o povoleni zaméru vydaného
na zaklad¢é zadosti dle bodu 1.3 tohoto
odstavce 1 (déle jen , Rozhodnuti o
zaméru®) v pripadé¢ aplikace nového
stavebniho zékona uvedeného v ¢l. XIL
odst. 3 Smlouvy na povolovaci proces
Projektu IRCE.

Kupyjici ma od Smlouvy
odstoupit s navracenim Kupni ceny
v plné vysi v ptipadé, Ze z diivodu trvani
prekazek Vys$si moci:

pravo

1.4.

1.5.

(a)

(b)

(c)

Contratto. L' Acquirente sl impegna inoltre
a proseguire debitamente 1l procedimento di
cui al presente punto 1.3. Qualora
I'Acquirente non presenti regolare richiesta
di autorizzazione dell’intento del Progetto
IRCE ai fini del presente punto 1.3 a causa
della durata degli ostacoli di Forza
maggiore entro 40 mesi dalla data di
conclusione del Contratto, sia il Venditore
che I'Acquirente hanno il diritto di recedere
dal contratto, per cui il Prezzo d’acquisto
sara interamente restituito all' Acquirente.

L’acquirente si impegna a completare
I’attuazione del Progetto IRCE edificato
sul Lotti entro ¢ non oltre 15 mesi dalla
data di entrata in vigore della Licenza
edilizia rilasciata sulla base dell’istanza di
cui al punto 1.2 del presente paragrafo 1 (in
seguito denominata “Licenza edilizia™) o
entro ¢ non oltre 15 mesi dalla data di
entrata in vigore della decisione
sull'autorizzazione dell’intento rilasciata
sulla base della domanda di cui al punto 1.3
del presente paragrafo 1 (di seguito la
"Decisione sull’intento") nel caso di
applicazione della nuova legge sull'edilizia
di cuwi articolo 3 del Contratto !liter
autorizzativo del Progetto IRCE.

L’Acquirente avra diritto di recedere dal
Contratto con restituzione totale del Prezzo
qualora, a motivo di perdurare Forza
Maggiore:

11 permesso urbanistico (Decisione
Territoriale) non sia stato emanato in via
definitiva nei 15 mesi successivi alla
presentazione della regolare istanza di cui al
punto 1.1 del presente articolo, ovvero

1l permesso di costruire (Licenza Edilizia)
non sia stato emanato in via definitiva entro
1 15 mesi successivi alla presentazione della
regolare istanza di cui al punto 1.2 del
presente articolo, ovvero

11 permesso  unificato  (Decisione
sull’Intento) non sia stato emanato entro 1
15 mesi successivi alla presentazione della
regolare istanza di cui al punto 1.3 del
presente articolo.



a) anido 15 mésich ode dne podéni fadné
zadosti dle odst. 1 bodu, 1.1 tohoto
¢lanku  Smlouvy nebude vydano
pravomocné uzemni rozhodnuti nebo

b) anido 15 mésich ode dne podéni fadné
zadosti dle odst. 1, bodu 1.2 tohoto
¢lanku  Smlouvy nebude vydano
pravomocné stavebni povoleni nebo

¢) anido 15 mésict ode dne podani fadné
zadosti dle odst. 1, bodu 1.3 tohoto
¢lanku  Smlouvy nebude vydano
pravomocné rozhodnuti o povoleni
zam¢éru.

2, Smluvni strany si dale sjednavaji, Ze pro ucely

Smlouvy:

a)

b)

dokonéenim realizace Projektu IRCE se
rozum{ podani fadné zadosti za ucelem
ziskdni trvalého oprdvnéni k uzivani
posledni  stavby  Projektu  IRCE
vystavéné na Pozemcich v souladu s §
119 Stavebniho zdkona nebo podani
fadné zadosti za Gcelem ziskani trvalého
opravnéni k uZivani posledni stavby
Projektu IRCE vystavéné na Pozemcich
v souladu
nového stavebniho zakona v pfipadé
aplikace nového stavebniho zakona
uvedeného v ¢l. XII. odst. 3 Smlouvy na
kolaudacni tizeni;

s pfisluSnym ustanovenim

podanim fadné zadosti ve smyslu
odstavee 1, boda 1.1, 1.2 a 1.3 tohoto
¢lanku Smlouvy a odst. 2 pism. a) tohoto
¢lanku Smlouvy se rozumi podani uplné
a fadné zadosti se vSemi prilohami
vyZadovanymi pravnimi predpisy podle
daného typu stavby a procesu dle
Stavebniho zdkona nebo nového
stavebniho zdkona v pripadé aplikace
nového stavebniho zakona dle odst. 1,
bodu 1.3 tohoto ¢lanku Smlouvy, na
zakladé které bude pfislusny stavebni
urad nasledné povinen ozndmit zahajeni
tizeni dle Stavebniho zakona nebo
nového stavebniho zakona v pfipadé

2. Le Parti contraenti convengono inoltre che ai fini
del Contratto:

a)

b)

per perfezionamento dell'attuazione del
Progetto IRCE si intende la presentazione
di apposita istanza ai fini dell'ottenimento
di un'autorizzazione permanente
all'utilizzo dell'ultima costruzione del
Progetto IRCE realizzata sui Lotti ai sensi
dell'articolo 119 della Legge sull'edilizia o
la presentazione di apposita istanza al fine
di ottenere un'autorizzazione permanente
all'utilizzo dell'ultimo edificio del Progetto
IRCE realizzato sui Lotti ai sensi di quanto
previsto dalla nuova Legge sull’edilizia in
caso di applicazione della nuova Legge
sull’edilizia di cui all'articolo XIIL
Paragrafo 3 del Contratto per la procedura
di approvazione;

presentando apposita istanza ai sensi del
paragrafo 1, punti 1.1 e 1.2 del presente
articolo del Contratto ¢ paragrafo 2 lett. a)
del presente articolo del Contratto si
Intende la presentazione di una domanda
completa e corretta con tutti gli allegati
richiesti dalla legge in base al tipo di
costruzione ¢ processo ai sensi della Legge
sull'edilizia o della nuova Legge
sull’edilizia in caso di applicazione della
nuova Legge sull’edilizia di cui al
paragrafo 1 punto 1,3 del presente articolo
del Contratto, sulla base della quale
l'autorita  edile competente sara
successivamente obbligata ad annunciare
I'inizio del procedimento ai sensi della
Legge sull'edilizia o della nuova Legge
sull’edilizia in caso di applicazione della
nuova Legge sull’edilizia di cui al
paragrafo 1 punto 1,3 del presente articolo
del Contratto ¢ il procedimento pud essere
condotto, senza interruzione ¢ il
richiedente ¢ 1nvitato a correggere le
lrregolarita.

3. L'Acquirente ¢ tenuto ad informare per iscritto il
Venditore circa la presentazione delle domande
al sensi del presente articolo del Contratto,
sempre entro e non oltre 30 giorni dalla data di
presentazione di ogni singola domanda.

4. Al fine di dimostrare 1’adempimento agli
obblighi concordati nei paragrafi 1 e 2 del



aplikace nového stavebniho zdkona dle
odst. 1, bodu 1.3 tohoto ¢lanku Smlouvy
afizeni bude moci byt vedeno, aniz by
bylo pferuseno a zadatel vyzvan
k odstranéni nedostatki.

Kupwjici je povinen pisemné¢ informovat
Prodavajiciho o podani zadosti dle tohoto ¢lanku
Smlouvy, vzdy nejpozdé€ji do 30 dni ode dne
podani kazdé jednotlivé zadosti.
Za uCelem prokazani splnéni povinnosti
sjednanych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku a v ¢l
VI. Smlouvy je Kupujici povinen predlozit
Prodavajicimu (i) Uzemni rozhodnuti opatfené
dolozkou pravni moci, a to ve lhité do 30 dnt
ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti
(1) Stavebni povoleni opatfené dolozkou
pravni moci, a to ve lhaté do 30 dnit ode dne
nabyti pravni moci tohoto povoleni nebo (iii)
Rozhodnuti o zdméru opatfené doloZzkou pravni
mocl, a to ve lhité do 30 dni ode dne nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti namisto
dokumenti uvedenych pod pism. (i) a (i)
tohoto odst. 4 v piipad¢ aplikace nového
stavebniho zédkona uvedeného v ¢l. XII. odst. 3
Smlouvy na povolovaci proces a (iv) doklad
prokazujici opravnéni k uzivani stavby/staveb
Projektu IRCE vystavéné/nych na Pozemcich v
souladu s § 119 Stavebniho zakona, a to ve
lhaté do 30 dni od ziskani opravnéni k uzivani
podle § 119 Stavebniho zakona nebo (v) doklad
prokazujici opravnéni k uzivani stavby/staveb
Projektu IRCE vystavéné/nych na Pozemcich
dle nového stavebniho =zakona v ptipadé
aplikace nového stavebniho zakona uvedeného
v ¢l. XII. odst. 3 Smlouvy na kolaudacni fizeni.

Smluvni strany si sjednavaji nasledujici prava a
povinnosti pro pfipad poruseni povinnosti dle
tohoto ¢lanku Smlouvy:

5.1 V ptipad¢, Ze Kupuyjici porusi
kteroukoliv ze svych povinnosti
uvedenych v odst. 1, bodech 1.1 az
1.3 tohoto ¢lanku Smlouvy, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy
odstoupit a Kupujici je povinen, bez
ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho
od Smlouvy odstoupit, uhradit

presente articolo e nell'articolo VI del Contratto,
I'Acquirente ¢ tenuto a presentare al Venditore
(1) una Decisione Territoriale provvista di
Clausola di giudicato, entro 30 giorni dalla data
del passaggio in giudicato della presente
decisione (ii) Licenza edilizia provvista di
clausola di giudicato, entro 30 giorni dalla data
del passaggio in giudicato di tale autorizzazione
o (111) una Decisione sull'intento con una clausola
del potere legale, entro 30 giorni dalla data di
entrata in vigore della presente decisione, al
posto dei documenti di cui alla lettera (i) e (i1)
del presente paragrafo 4 in caso di applicazione
della nuova Legge sull'edilizia di cui all'articolo
XII. paragrafo 3 del Contratto alla procedura di
autorizzazione € (1v) un documento comprovante
l'autorizzazione all'uso delle
costruzione/costruzioni del Progetto IRCE
costruita/i sui Lotti ai sensi del paragrafo 119
della Legge sull’edilizia, entro 30 giorni
dall'ottenimento del permesso di utilizzo ai sensi
dell’articolo 119 della Legge sull’edilizia oppure
(v) un documento comprovante |'autorizzazione
all'uso del/degli edificio/i del Progetto IRCE
costruito/1 sui Lotti al sensi della nuova Legge
sull'edilizia in caso di applicazione della nuova
Legge sull'edilizia di cui all'articolo XII
paragrafo 3 del Contratto per la procedura di
approvazione.

Le Parti contraenti concordano i1 seguenti diritti e
obblighi In caso di violazione degli obblighi ai
sensl del presente articolo del Contratto:

5.1. Nel caso in cui I'Acquirente violi qualsiasi
dei suoi obblighi di cui al paragrafo 1, punti
da 1.1 a 1.3 del presente articolo del
Contratto, il Venditore ha il diritto di
recedere dal Contratto ¢ 1'Acquirente ¢
obbligato, indipendentemente dall'uso del
diritto del Venditore di recedere dal
Contratto, a pagare al Venditore una penale
contrattuale pari a 10 % del Prezzo
d’acquisto; mentre il Venditore pud
avvalersi del diritto di recesso dal Contratto
ai sensl del presente punto esclusivamente
entro 3 mesi dalla violazione di uno
qualsiasi  degli  obblighi da parte
dell' Acquirente.



Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vy$i 10 % z Kupni ceny; pficemz
prava odstoupit od Smlouvy dle
tohoto bodu muize Prodavajici vyuzit
vyhradné ve lhut¢ do 3 mésicti od
poruseni kterékoliv povinnosti ze
strany Kupujiciho.

5.2 V ptipad¢, Ze Kupujici porusi
kteroukoliv ze svych povinnosti
uvedenych v odst. 1, bod 1.4 tohoto
¢lanku Smlouvy, je povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vy$i 300.000 K¢ za kazdy 1 zapocaty
mésic prodleni aZz do provedeni
napravy; v pripad¢, Ze Kupujici dané
poruseni nenapravi ani v dodate¢né
lhat¢ 12 mésich, je Prodavajici
opravnén od Smlouvy odstoupit a
Kupujici je povinen, bez ohledu na
vyuziti prava Prodavajiciho od
Smlouvy odstoupit, uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve
vy$i 50 % z Kupni ceny.

Zadna ze Smluvnich stran se nedopusti
poruseni této Smlouvy v ptipadé€, Ze prodleni
s plnénim bylo zplsobeno vladnim
opatfenim, pfirodnimi  vlivy, pozarem,
vybuchem, tajfunem, povodnémi,
zemétfesenim, pfilivem, bleskem, valkou,
pandemii, nezdkonnym ¢iI nepfiméfenym
jednanim organl vefejné moci - veetné
dokonceni Fizeni po uplynuti zdkonem
stanovenych lhGt - nebo jakoukoli jinou
udalosti, ktera je mimo pfiméfenou kontrolu
Smluvni strany a nelze ji pfi vynaloZeni
pfiméiené péfe zabranit, a to v¢etné podani
odvolani proti rozhodnuti, zru$eni rozhodnuti
ze strany soudu, usneseni o pfiznani
odkladného u€inku spravni zalobé (déle jen
Vys§i moc*). Dotéena Smluvni strana,
tvrdici, Ze neni odpovédna za své neplnéni
této Smlouvy z divodu Vyssi moci, druhé
Smluvni stran¢ dopady Vy$8i moci na plnéni
této Smlouvy neprodlené oznami. Dotéena
Smluvni strana pfijme vhodnd opatfeni k
minimalizaci nebo odstranéni dopad Vyssi

5.2. Nel caso in cui I'Acquirente violi uno
qualsiasi det suoi obblighi di cui al
paragrafo 1, punto 1.4 del presente Articolo
del Contratto, ¢ tenuto a pagare al Venditore
una penale contrattuale dell'importo di
300.000 CZK per ogni mese di ritardo anche
soltanto iniziato fino all’attuazione del
rimedio; nel caso in cui I'Acquirente non
ponga rimedio alla violazione entro un
ulteriore periodo di 12 mesi, il Venditore ha
il diritto di recedere dal Contratto e
' Acquirente ¢ obbligato,
indipendentemente dall’uso del diritto del
Venditore di recedere dal Contratto, a
pagare al Venditore una penale contrattuale
di 50 % del Prezzo di acquisto.

Nessuna delle Parti violera il presente Contratto,
se 1l ritardo nell'esecuzione ¢ stato causato da
azioni governative, influenze naturali, incendio,
esplosione, tifone, inondazione, terremoto, marea,
fulmine, guerra, pandemia, azioni illegali o
sproporzionate da parte delle autorita pubbliche
compreso il completamento del procedimento
dopo la scadenza dei termini di legge - o qualsiasi
altro evento che esula dal ragionevole controllo
della Parte contraente e non puo essere prevenuto
con ragionevole cura, compresa la presentazione
di opposizioni, I’annullamento di provvedimento
da parte di tribunale, il riconoscimento dell’effetto
sospensivo ai ricorsi (in seguito denominata
“Forza Maggiore). La Parte contraente
Interessata, sostenendo di non essere responsabile
per la mancata esecuzione del presente Contratto
a causa di Forza Maggiore, notifichera
immediatamente all'altra Parte Contraente gli
effetti della Forza Maggiore sull'esecuzione del
presente Contratto. La Parte contraente interessata
adotta le misure appropriate per ridurre al minimo
o eliminare gli effetti della Forza Maggiore e per
utilizzare tutte le sue possibilita per riprendere
I'adempimento dei suoi obblighi ai sensi del
presente Contratto.

1l venditore comprende e riconosce che qualsiasi
misura governativa relativa a COVID-19 o altra
pandemia con un nome diverso, incluso, ma non
limitato a, la conclusione, le restrizioni alla



ClL. VI

moci a k obnoveni plnéni svych povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy vyuzije vSech
svych mozZnosti.

Prodavajici rozumi a bere na védomi, Ze
jakakoli vladni opatfeni souvisejici s COVID-
19 ¢i jinou pandemii s jinym nazvem, mimo
jing vcetné uzavirdni, omezeni pohybu,
zakazu cestovani a zakazd, mohou zplsobit
podstatnd prodleni pii plnéni povinnosti
Kupujictho vyplyvajicich z této Smlouvy a
souhlasi stim, Ze s takovou situaci bude
nakladat jako s okolnosti Vy$§i moci.

Zavazek zaméstnanosti

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do 31. 12.
2026 vytvotit minimalné 90 pracovnich mist
v Projektu IRCE, obsazenych zaméstnanci.
Datum 31. 12. 2026 je Rozhodnym dnem
pro zavazek zaméstnanosti v rozsahu
minimaln¢ 90 pracovnich mist. Pro ucely
Smlouvy se zaméstnancem rozumi osoba,
sniz Kupujici uzavfel pracovni smlouvu,
kterou byl mezi nimi zaloZen pracovni
pomér, a to na dobu urcitou nebo neurcitou,
pokud mistem vykonu prace daného
zaméstnance je stavba/stavby vybudovana/é
v ramcl Projektu IRCE.

Kupujici je povinen nejpozdéji do 30. 1. 2027
pisemné¢ informovat Prodavajictho o
skutecném poctu obsazenych pracovnich mist
zaméstnanci v intencich tohoto odst. 1 tohoto
¢lanku Smlouvy a tyto informace dolozit
vykazy predkladanymi organiim spravy dani
a Ceské spravé socidlniho zabezpedeni tak,
aby nedoslo k poruseni piedpist tykajici se
ochrany osobnich udaji. Smluvni strany se

dohodly, Ze pokud Kupujici nedolozi
Prodavajicimu  pisemnou informaci dle
predchazejici véty tohoto odst. 1 tohoto

¢lanku Smlouvy ani ve hGt¢ 1 mésice od
obdrzeni vyzvy Prodévajiciho k doloZeni této
pisemné informace Kupujicim, tak plati, Ze
k ptislusnému datu nebylo zadné pracovni
misto v Projektu IRCE obsazeno
zaméstnancem.

circolazione, 1 divieti di viaggio e 1 diviet,

POsSsono

causare ritardi sostanziali

nell'adempimento degli obblighi dell'Acquirente
ai sensi del presente Contratto e accetta di trattare
tale situazione come le circostanze di Forza
Maggiore.

Art. Vi
1.

Impegno occupazionale

L'Acquirente si impegna a creare almeno 90
posti di lavoro nel Progetto IRCE, occupati da
dipendenti, entro ¢ non oltre 1l 31.12.2026. La
data del 31. 12. 2026 ¢ la Data decisionale per
I’impegno occupazionale di almeno 90 posti
di lavoro. Ai fini del Contratto, per dipendente
si intende una persona con la quale I'Acquirente
ha stipulato un Contratto di lavoro che ha
Instaurato tra loro un rapporto di lavoro
subordinato, a tempo determinato o
indeterminato, se la sede di lavoro del
dipendente in questione ¢ la/e costruzione/i
edificata/e nell’ambito del Progetto IRCE.

L'Acquirente ¢ tenuto a informare il Venditore
per iscritto entro e non oltre il 30 gennaio 2027
circa il numero effettivo di posti di lavoro
occupati dai dipendenti con le intenzioni del
presente paragrafo 1 del presente Articolo del
Contratto ¢ a comprovare tali informazioni con
dichiarazioni presentate alle autorita fiscali e
I'Amministrazione ceca della previdenza
sociale avendo cura che non siano violate le

norme sulla protezione dei dati personali. Le

Partt  contraenti convengono che se
I'Acquirente non fornisce al Venditore
informazioni scritte ai sensi della frase

precedente del presente paragrafo 1 del



Kupujici se zavazuje k udrzeni minimalniho
poctu pracovnich mist v Projektu IRCE
obsazenych zaméstnanci v intencich odst. 1
tohoto ¢lanku Smlouvy po dobu 5 let od
Rozhodného dne pro zavazek zaméstnanosti.
Tento zavazek Kupujiciho je splnén, pokud
vzdy, poCinaje dnem 1. 1. 2027 bude
primérny ro¢ni piepocteny pocet
zamg&stnancl v jednotlivém kalendarnim roce
v Projektu IRCE 90, a to po dobu 5 let.
Kupujici je povinen pocinaje rokem 2028
vzdy k 30. 1. kazdého kalendarniho roku
pisemné¢ informovat Prodavajictho o
primérném ro¢nim prepoCteném poctu
zamg&stnancl v pfedchozim kalendafnim roce
(tato povinnost Kupujiciho trva do 30. 1.
2032), a tyto informace dolozit vykazy
piedkladanymi organtim spravy dani a Ceské
spravé socidlniho zabezpeCeni tak, aby
nedoslo k poruseni predpisi tykajici se
ochrany osobnich udajii. Smluvni strany se
dohodly, ze pokud Kupujici nedolozi
Prodavajicimu pisemnou informaci dle
predchazejici véty tohoto odst. 2 tohoto
¢lanku Smlouvy ani ve Ihiut¢ 1 mésice od
obdrzeni vyzvy Prodévajiciho k doloZeni této
pisemné informace Kupujicim, tak plati, Ze
k ptislusnému datu nebylo zadné pracovni
misto v Projektu IRCE obsazeno
zaméstnancem.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze pfi vypoctu
primérného rocniho prepo¢teného poctu
zamestnancl se pouzije ustanoveni § 15
vyhlasky ¢. 518/2004 Sb., kterou se provadi
zakon o zaméstnanosti, ve znéni pozd¢jsich
predpist, pfip. jiné obdobné upravy, pokud
dojde ke zméné (zruSeni) uvedené vyhlasky.

Kupujici je povinen vzdy po dobu pocinaje
Rozhodnym dnem pro zavazek zaméstnanosti
k30. cCervnu a k31. prosinci kazdého
kalendarniho roku po dobu 5 let dle odst. 2
tohoto ¢lanku Smlouvy pisemné informovat
Prodavajiciho o pocCtu pracovnich mist
v Projektu IRCE obsazenych zaméstnanci
k prvnimu dni mésice ¢ervna a k prvnimu dni

presente Articolo dell'Accordo o entro 1 mese
dal ricevimento della richiesta del Venditore di
fornire tali informazioni scritte all'Acquirente,
allora vale che nessun posto di lavoro nella data
di riferimento ¢ stato ricoperto nell’ambito del
Progetto IRCE.

L'Acquirente si impegna a mantenere il numero
minimo di posti di lavoro nel Progetto IRCE
occupati dai dipendenti ai sensi del paragrafo 1
del presente Articolo del Contratto per un
periodo di 5 anni dalla Data decisiva per
I'impegno  occupazionale. Tale obbligo
dell'Acquirente ¢ adempiuto se, sempre, a
partire dal 1 gennaio 2027, il numero medio
annuo ricalcolato di dipendenti in ogni anno
solare nel Progetto IRCE sara 90, per un
periodo di 5 anni. A partire dal 2028,
'Acquirente ¢ tenuto a informare per iscritto il
Venditore del numero medio annuo ricalcolato
di dipendenti nell'anno solare precedente al 30
gennalo di ogni anno solare (tale obbligo
dell' Acquirente dura fino al 30 gennaio 2032),
¢ a convalidare queste Informazioni con
dichiarazioni presentate alle autorita fiscali e
all'Amministrazione ceca della sicurezza
sociale in modo da non violare le norme sulla
protezione dei dati personali. Le Parti
contraenti convengono che se I'Acquirente non
fornisce al Venditore informazioni scritte in
conformitd con la frase precedente del presente
paragrafo 2 del presente Articolo del Contratto
nemmeno entro 1 mese dal ricevimento della
richiesta del Venditore di fornire tali
informazioni scritte all'Acquirente, pertanto,
nessun posto di lavoro nel Progetto IRCE ¢
stato ricoperto da un dipendente alla data di
riferimento.

Al  fine di eliminare ambiguita di
interpretazione, le Parti contraenti affermano
che nel calcolo del numero medio annuo di
dipendenti ricalcolato, si applicano le
disposizioni dell’art. 15 del Decreto n°
518/2004 che attua la legge sul lavoro, come
modificata, eventualmente altri analoghi
adeguamenti in caso di modifica (abrogazione)
di detto decreto.



mésice prosince dle tohoto odstavee 2 tohoto
¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud
Kupujici nesplni svliy zavazek uvedeny
v odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu vypoctenou podle nasledujiciho
vzorce:

Smluvni pokuta (K¢&) =P x (90 — NZ)
kde
P je 50.000 K¢; a

NZ je skute¢ny pocet obsazenych
pracovnich mist zaméstnanci.

V piipadé kazdého jednotlivého poruseni
povinnosti Kupujiciho stanovené ve tieti
vété odst. 2 tohoto Clanku Smlouvy je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu za kazdé sledované obdobi
pocinaje 1. 1. 2027 do 31. prosince 2031
vypoctenou podle nasledujiciho vzorce:

Smluvni pokuta (K¢&) =P x (90 — NZ)
kde
P je 30.000 K¢; a

NZ je prumérny rocni piepocteny pocet
zamé&stnancu za pfislu$ny kalendatni rok.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici neni
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokutu dle odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy
v piipadé, Ze rocni prumér ukazatele
registrované  nezaméstnanosti v Ceské
republice s ndzvem Podil nezaméstnanych
osob, ktery vyjadfuje podil dosazitelnych
uchazecl o zaméstnani ve véku 15 — 64 let ze
vSech obyvatel ve stejném véku, bude pro
Moravskoslezsky kraj za kalendaini rok 2025
ve vys$i 4 % a nizsi.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici neni
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni
pokuty dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy
v piipadé, Ze rocni prumér ukazatele
registrované  nezaméstnanosti v Ceské
republice s ndzvem Podil nezaméstnanych
osob, ktery vyjadfuje podil dosaZitelnych
uchazecl o zaméstnani ve véku 15 — 64 let ze

L'Acquirente ¢ sempre obbligato per il periodo
a partire dalla Data decisiva per l'impegno
occupazionale entro 30 giugno ¢ 31 dicembre
di ogni anno solare per un periodo di 5 anni ai
sensi del paragrafo 2 del presente articolo del
Contratto ed informare per iscritto il Venditore
del numero di posti di lavoro del Progetto IRCE
ricoperti dai dipendenti al 30 di giugno ed al 31
di dicembre ai sensi del presente paragrafo 2
del presente articolo del Contratto.

Le Parti contraenti convengono che se
I'Acquirente non adempie all'obbligo di curl al
paragrafo 1 punto (i) del presente articolo,
I'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale calcolata secondo la
seguente formula:

Penale contrattuale (CZK) =P x (90 — NZ)

dove
P ¢ 50.000 CZK; ¢
Nz ¢ 1l numero effettivo di posti di

lavoro occupati dai dipendenti.

In caso di ogni singola violazione dell'obbligo
dell'Acquirente di cui alla terza frase del
paragrafo 2 del presente articolo del Contratto,
'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale per ogni periodo
monitorato a partire dal 1 gennaio 2027 al 31
dicembre 2031, calcolata secondo la seguente
formula:

Penale contrattuale (CZK) =P x (90 — NZ)
dove
P ¢ 30.000 CZK; e

Nz ¢ il numero medio annuo di dipendenti
ricalcolato per l'anno solare in
questione.

Le Parti contraenti hanno convenuto che
I'Acquirente non ¢& obbligato a pagare al
Venditore una penale contrattuale ai sensi del
paragrafo 3 del presente Articolo del Contratto
nel caso in cui la media annuale dell'indicatore
di disoccupazione registrato nella Repubblica
Ceca denominata Quota di disoccupati che
esprime la quota di persone In cerca di lavoro
disponibili di eta compresa tra 15 ¢ 64 anni su
tutti gl abitanti della stessa eta,sara del 4% o



vSech obyvatel ve stejném véku (,,Ukazatel
nezaméstnanosti~), bude pro
Moravskoslezsky kraj za kalendaini rok
predchazejici kalendainimu roku kazdého
sledovaného obdobi dle odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy, ve kterém je Kupujici povinen
pisemn¢ informovat Proddvajiciho o poctu
pracovnich mist v Projektu IRCE obsazenych
zamgstnanci, ve vysi 4 % a nizsi.

Ukazatel nezaméstnanosti za ucelem tohoto
¢lanku Smlouvy je zvefejiiovan na strankach
Ministerstva prace a socialnich  véci:
https:.//www.mpsv.cz/casove-rady-mn-a-pno.

CL. VII. Pfedkupni pravo, zakaz zcizeni a
zatizeni

Prodavajici a Kupujici se touto Smlouvou v
souladu s § 2140 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zdkonik, ve zné€ni pozd¢jsich
pfedpisit (dale jen obcéansky zdkonik“)
dohodli, ze Kupujici jako
z ptedkupniho prava zfizuje Smlouvou ve
prospéch Prodavajiciho jakozto opravnéného z
predkupniho prava vécné predkupni priavo
k Pozemkiim (p. p. ¢. 1338/48, p. p. €.1275/5,
p. p. €. 802/107, p. p. ¢. 802/97, p. p. ¢. 1275/4,
p.p. € 1332/32, p. p. €. 1333/2, p. p. €. 1335/4,
p. p. €. 1338/20, p. p. ¢. 1338/22 v k1. Mosnov,
obec Mosnov). Prodavajici toto vécné
predkupni pravo pfijima.

povinny

o

(@ N '3

1.1 Ziizenim tohoto v&écného pifedkupniho
prava se Kupuyjici jakozto vlastnik
Pozemkli zavazuje, Ze v pfipad¢
jakéhokoli zcizeni Pozemkil, a to celych
Pozemk jako celku ¢i jejich ¢asti nebo
kteréhokoliv z Pozemkid ¢i jeho ¢asti
(dale téz pro ucely tohoto <clanku
Smlouvy jen , Predmétny pozemek*),
jej nabidne nejdiive ke koupi
Prodavajicimu za podminek dale

Art. Vil

Inferiore per la regione della Moravia-Slesia
per l'anno solare 2024.

Le Parti contraenti hanno convenuto che
I'Acquirente non ¢& obbligato a pagare al
Venditore una penale contrattuale ai sensi del
paragrafo 4 del presente Articolo del Contratto
nel caso in cui la media annuale dell'indicatore
di disoccupazione registrato nella Repubblica
Ceca denominata Quota di disoccupati che
esprime la quota di persone In cerca di lavoro
disponibili di eta compresa tra 15 ¢ 64 anni su
tutti gli abitanti della stessa eta (“Tasso di
disoccupazione™), sara del 4% o inferiore nella
Regione Moravia-Slesia per l'anno solare
precedente l'anno solare di ciascun periodo
monitorato ai sensi del paragrafo 2 del presente
articolo del Contratto, in cui 'Acquirente ¢
tenuto a informare per iscritto il Venditore sul
numero di posti di lavoro nel Progetto IRCE
occupati dai dipendenti.

11 tasso di disoccupazione ai fini del presente
articolo del Contratto ¢ pubblicato sul sito web
del Ministero del Lavoro e degli Affari Sociali:
https:.//www.mpsv.cz/casove-rady-mn-a-pno

Diritto di prelazione, divieto di

alienazione e gravame

1.

1l Venditore e I'Acquirente concordano con 1l
presente Contratto ai sensi dell’art. 2140 e
seguenti della legge n° 89/2012, Il Codice
Civile, come modificato (in seguito denominato
“Codice civile™), che ' Acquirente, in qualita di
debitore del diritto di prelazione, stabilisce con
1l Contratto a favore del Venditore quale
beneficiario del diritto reale di prelazione il
diritto reale di prelazione ai Lotti (terreno
lotto n°® 1338/48, terreno lotto n® 1275/5,
terreno lotto n°® 802/107, terreno lotto n°
802/97, terreno lotto n°® 1275/4, terreno lotto n°
1332/32, terreno lotto n°® 1333/2, terreno lotto
n® 1335/4, terreno lotto n°® 1338/20, terreno
lotto n® 1338/22 nel territorio catastale di
Mosnov, comune di Mosnov). Il venditore
accetta questo diritto reale di prelazione.

1.1 Stabilendo questo diritto reale di
prelazione, l'Acquirente, In qualita di
proprietario dei Lotti, si impegna che in
caso di alienazione dei Lotti, cioé di Lotti



1.2

1.3

uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze toto
vécné predkupni pravo je sjednano pro
pfipad jakéhokoliv zcizeni Predmétného
pozemku, tj. napfiklad jeho uplatnym ¢i
bezuplatnym  pfevodem,
pfevodem ¢1 prechodem vlastnického
prava vramci pfemény obchodni
spolecnostt  dle zvlaStnich pravnich
pfedpist apod.

smeénou,

Kupujici je povinen neprodlené oznamit
pisemné Prodavajicimu zamér zcizit
Ptedmétny pozemek. V pisemném
ozndmeni musi byt specifikovan
Ptedmétny pozemek a timto oznamenim

nabidne  Kupujici  Prodavajicimu
Ptedmétny  pozemek ke  koupi.
Pisemnou  nabidkou se  rozumi

predloZeni pisemného navrhu kupni
smlouvy o pfevodu Predmétného
pozemku, a to za podminek dle
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici
nabidne  Prodavajicimu  Predmétny
pozemek za Kupni cenu, tedy ve vysi
22.840.000 K¢ (slovy: dvacet dva
milioni osm set CtyFicet tisic korun
¢eskych), budou-li predmétem nabidky
vSechny celé Pozemky. Smluvni strany
se dohodly, Ze bude-li pfedmétem
nabidky jakakoliv ¢ast Pozemkl, kupni
cena bude stanovena ve vysi alikvotni
¢asti  Kupni ceny dle Smlouvy
v zavislosti na vyméfe Pfedmétného
pozemku. Ke kupni cené sjednané dle
tohoto bodu 1.3 bude rovnéz pripoctena
cena rozestavéné stavby Projektu IRCE,
a to za soucasného splnéni nasledujicich
podminek:

(1)  rozestavéna stavba Projektu IRCE
bude ke dni doruceni nabidky
predkupniho prava minimalné ve
stadiu rozestavénosti odpovidajici
provedené zakladové konstrukci
rozestavéné  stavby  Projektu
IRCE a obvodovych stén,

1.2

1.3

interi nel suo complesso o delle sue parti o
qualsiasi Lotto o della sua parte (di seguito
al fini del presente articolo del Contratto
“Lotto oggettivo™) lo offrira per primo per
l'acquisto al Venditore alle condizioni
ulteriormente specificate in questo articolo
del Contratto. Le parti contraenti hanno
convenuto che tale diritto reale di
prelazione ¢ concordato in caso di
alienazione del Lotto oggettivo, ovvero ad
esempio il suo trasferimento a pagamento
0 gratuito, permuta, trasferimento o
passaggio di proprietda nell'ambito della
trasformazione della societa commerciale
al sensi di legislazione speciale, ecc.

L'Acquirente ¢ tenuto a notificare
immediatamente al Venditore per iscritto
l'intenzione di alienare 1l Lotto oggettivo.
Il Lotto oggettivo deve essere specificato
nell'avviso scritto € con questo avviso
I'Acquirente offre al Venditore il Lotto
oggettivo per l'acquisto. Per offerta scritta
si Intende la presentazione di una bozza
scritta del contratto di acquisto sul
trasferimento del Lotto oggettivo, alle
condizioni stabilite nel Contratto.

Le parti contraenti hanno convenuto che
'Acquirente offre al Venditore il terreno in
oggetto per il Prezzo di acquisto, ovvero
per un importo di 22.840.000 CZK (in
parole: ventidue milioni ottocento
quarantamila corone ceche), se tutti i
Lotti interi sono oggetto dell'offerta. Le
Parti contraenti hanno convenuto che se
l'oggetto dell'offerta ¢ una qualsiasi parte
del Lotto, il Prezzo di acquisto sara
determinato nell'ammontare di una parte
aliquota del Prezzo di acquisto secondo il
Contratto a seconda dell'area del Lotto
oggettivo. Al Prezzo di acquisto pattuito ai
sensi del presente punto 1.3, verra
aggiunto anche 1l prezzo della costruzione
in costruzione del Progetto IRCE, purché
siano soddisfatte le seguenti condizioni:

(1) la costruzione in costruzione del
Progetto IRCE sara al giorno della



(1)  rozestavéna stavba Projektu IRCE
bude soucasti Predmétného
pozemku a ztoho titulu rovnéz
soucasti nabidky predkupniho
prava a

(1) cena bude stanovena jakoZto
v misté a ¢ase obvykla znaleckym
posudkem zpracovany znalcem
vybranym Smluvnimi stranami ze
seznamu znalcl, na ndklady
Kupyjiciho.

V ptipadé, Ze:

(iv) budou souCasti Predmétného
pozemku provedené stavebni
prace nedosahujici minimalniho
stadia  rozestavénosti  stavby

Projektu IRCE dle tohoto bodu
1.3 nebo

(v) v (rozestavéné) stavbé Projektu
IRCE anebo soucasti
(rozestavéné) stavby Projektu
IRCE bude relevantni technologie
spojend s vyrobnim procesem
vztahyjicim se kucelu dle
Smlouvy,

nebudou stavebni prace nebo
technologie soucasti nabidky
pfedkupniho prava, nebudou ani
zohlednény v navrhované kupni cené
a Kupujici je povinen stavebni prace
nebo technologii  z Pfedmétnych
pozemki/(rozestavéné) stavby
Projektu IRCE odstranit/odinstalovat
ve lhit¢ do 4 mésich ode dne
doruceni pisemné akceptace
uplatnéni predkupniho prava
Prodavajicim Kupujicimu. Pokud tak
Kupyjici neucini, je Prodavajici
opravnén proveést odstranéni sam na
naklady Kupujiciho a Prodavajici je
opravnén tyto naklady jednostranné
zapocist proti pohledavce Kupujiciho
na uhradu kupni ceny dle tohoto bodu
1.3. Prodavajici je vtomto pfipadé¢
povinen uhradit kupni cenu ve Ihité 1

consegna dell’offerta del diritto di
prelazione almeno nella fase di
costruzione  corrispondente  alla
realizzazione ultimata delle
fondamenta della costruzione del
Progetto IRCE in costruzione e det
murl perimetrali,

(11) la costruzione del Progetto IRCE in
costruzione fara parte del Lotto
oggettivo e, di conseguenza, anche
parte del diritto di prelazione ¢

(111) 1l prezzo sara determinato come nei
luoghi e nei tempi consueti da una
perizia redatta da un esperto
selezionato dalle Parti contraenti
dall'elenco dei periti esperti dalle
Parti contraenti, a spese
dell' Acquirente.

Nel caso in cui:

(iv) faranno parte del Lotto oggettivo
lavori di costruzione eseguiti non
raggiungendo la fase minima di
costruzione del Progetto IRCE in
costruzione ai sensi del presente
punto 1.3 oppure

(v) nella costruzione (in costruzione) del
Progetto IRCE o di parte della
costruzione (in costruzione) del
Progetto IRCE, la relativa tecnologia
sara collegata al processo produttivo
relativo allo scopo previsto dal
Contratto,

1 lavori di costruzione o la tecnologia non
faranno parte dell'offerta di prelazione,
non saranno  nemmeno  presi  in
considerazione nel Prezzo di acquisto
proposto ¢ l'Acquirente ¢ obbligato a
rimuovere/disinstallare 1 lavori  di
costruzione o la tecnologia dai Lotti
oggettivi/costruzione (in costruzione) del
Progetto IRCE entro 4 mesi dalla data di
consegna dell'accettazione scritta
dell’applicazione dei diritti di prelazione
del Venditore nei confronti
dell' Acquirente. Se I'Acquirente non riesce
a farlo, il Venditore ha il diritto di



1.4

1.5

mésice od odstranéni stavebnich praci
nebo technologie, neni-1i ve Smlouvé
stanoveno jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze lhita
pro akceptaci nabidky predkupniho
prava dle tohoto odstavce 1 &ini 3
mésice ode dne jejiho doruceni
Prodavajicimu. Lhuta pro zaplaceni
kupni ceny dle tohoto odstavee 1 ¢ini
1 mésic ode dne vkladu vlastnického
prava k Pfedmétnému pozemku ve
prospéch Prodavajictho do katastru
nemovitosti, neni-li
ujednano jinak.

ve Smlouvé

Ptedkupni pravo sjednané v tomto
¢lanku Smlouvy zanika splnénim
nékteré z nasledujicich skute¢nosti:

a) dnem ziskani trvalého opravnéni
k uzivani posledni stavby ze staveb

Projektu IRCE, nejdiive vSak dnem
31.12. 2026 nebo

b) dnem 31. 12. 2030.

2. S ohledem na skutecnost, Ze:

(1)

(i)

(111)

(iv)

ucelem uzavieni Smlouvy je realizace
vystavby Projektu IRCE v souladu se
Smlouvou, na které maji Smluvni
strany zajem,

poruseni  povinnosti  Kupujiciho
souvisejicich s u¢elem Smlouvy dle
Clanku IV. Smlouvy a s realizaci
vystavby Projektu IRCE dle ¢lanku V.
Smlouvy je spojeno s nasledky v téchto

ustanovenich uvedenymi,

Prodavajici cCerpal
Strategické primyslové zony Ostrava —
Mosnov statni prostiedky a je vazan
povinnostmi souvisejicimi s uZivanim
Pozemkd, jak je blize uvedeno v ¢lanku
IV. Smlouvy,

na vybudovani

Prodavajici je izemnim samospravnym
celkem, jehoZ povinnosti je pecovat o
vSestranny rozvoj jeho uzemi a o

1.4

1.5

effettuare la rimozione stessa a spese
dell'Acquirente e il Venditore ha 1l diritto
di compensare unilateralmente questi costi
con 1l credito dell'Acquirente per il
pagamento del Prezzo di acquisto secondo
il presente punto 1.3. In questo caso, il
Venditore ¢ obbligato a pagare il Prezzo di
acquisto entro 1 mese dalla rimozione det
lavori di costruzione o della tecnologia, se
non diversamente stabilito nel Contratto.

Le parti contraenti hanno convenuto che il
termine per l'accettazione dell'offerta di
diritto di prelazione ai sensi del presente
paragrafo 1 ¢ di 3 mesi dalla data di
avvenuta ricezione al Venditore. Il termine
per 1l pagamento del Prezzo di acquisto ai
sensi del presente paragrafo 1 ¢ di 1 mese
dalla data del deposito del diritto di
proprieta al Lotto oggettivo a favore del
Venditore nel Catasto degli immobili,
salvo diverso accordo contrattuale.

Il diritto di prelazione concordato in
questo articolo del Contratto scade se si
verifica una delle seguenti condizioni:

a) 1l glormo
dell'autorizzazione permanente ad
utilizzare l'ultima costruzione dalle
costruzioni del Progetto IRCE, ma non
prima del 31 dicembre 2026 oppure

b) il 31 dicembre 2030.

dell'ottenimento

2. In considerazione del fatto che:

(1)

(i)

(iii)

lo scopo della conclusione del Contratto ¢
l'attuazione della costruzione del Progetto
IRCE in conformita con il Contratto al quale
le Parti contraenti sono interessate,

alla violazione degli obblighi
dell'Acquirente relativi allo scopo del
Contratto a1 sensi dell'articolo IV del
Contratto e alla realizzazione della
costruzione del Progetto IRCE ai sensi
dell'articolo V del Contratto si ricollegano le
conseguenze  specificate in  quelle
disposizioni,

il Venditore ha prelevato fondi statali per la
costruzione della Zona Industriale Strategica
Ostrava - Mosnov ed ¢ vincolato dagli



potieby svych obdanl, a to vzdy
s dlirazem na vefejny zdjem, a jako
takovy musi Prodéavajici €init vse pro
to, aby jeho smluvné zaloZena prava
mohla byt realizovana,

se Smluvni strany dohodly za ucelem
uvedenym v tomto odst. 2, Ze zfizuji zikaz
zcizeni a zatiZeni véci, tedy zakaz zcizeni a
zatizeni Pozemku, jako pravo vécné, které
vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto
véené pravo zakazu zcizeni a zatiZeni se zfizuje
na dobu urcitou dle tohoto odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy, coz je doba pfiméfend s ohledem na
ucel, pro ktery je zdkaz zcizeni a zatiZeni
sjednavan. Obsah vécného prava zakazu
zcizeni a zatizeni je bliZze vymezen v tomto
odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Zdkaz zcizeni a zatizeni sjednany v tomto
¢lanku Smlouvy zanikd splnénim nékteré
z nasledujicich skute¢nosti:

a) dnem ziskéani trvalého opravnéni k uzivani
posledni stavby ze staveb Projektu IRCE,
nejdrive vSak dnem 31. 12. 2026 nebo

b) dnem 31. 12. 2030.

2.1. Kupwici se vsouladu s § 1761
obcanského zakoniku zavazuje, Ze
Pozemky (p. p. ¢. 1338/48, p. p.
¢.1275/5, p. p. ¢ 802/107, p. p. ¢
802/97, p. p. ¢ 1275/4, p. p. ¢.
1332/32, p. p. ¢ 1333/2, p. p.
1335/4, p. p. ¢ 1338/20, p. p. ¢
1338/22 v k.i. Mo$nov, obec Mo$nov)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Prodavajiciho zadnym ze zpisobu
nezcizi (zejména jejich uplatnym ¢i
bezuplatnym  pfevodem, smeénou,
pfevodem ¢i prfechodem vlastnického
prava vramci piemény obchodni
spolecnosti dle zvlaStnich pravnich
predpist a jiné) ani nezatiZi (zejména
zastavnim pravem, pravem vécného
bfemene a jiné) ve prospéch
Kupujiciho a/nebo tieti osoby ani
neumozni zatiZit jinym pravem ve
prospéch Kupujiciho a/mebo tfeti
osoby, ani je nepfenechd tfeti osobé

[el8

obblighi relativi all'uso dei Lotti, come
specificato nell'articolo IV del Contratto,

(iv) 11  Venditore ¢ una unitd autonoma
territoriale, il cui compito ¢ quello di curare
lo sviluppo universale del proprio territorio
e delle esigenze dei propri cittadini, sempre
ponendo l'accento sull'interesse pubblico, e
come tale il Venditore deve fare di tutto
affinché 1 suoi diritti contrattuali possano
essere esercitati,

le Parti contraenti convengono, ai fini enunciati
nel presente paragrafo 2, di stabilire un divieto
di alienazione e gravame, ossia un divieto di
alienazione e gravame dei Lotti, come diritto
reale derivante dall'iscrizione nel Catasto
immobiliare. Questo diritto sostanziale di
vietare l'alienazione ¢ gravame ¢ stabilito per un
periodo determinato in base al presente comma
2, ossia un tempo ragionevole rispetto allo
scopo per il quale viene negoziato il divieto di
alienazione e gravame. Il contenuto del diritto
reale al divieto di alienazione ¢ gravame ¢
ulteriormente definito nel presente paragrafo 2
del presente articolo del Contratto.

11 divieto di alienazione ¢ gravame concordato
nel presente articolo del Contratto decade se si
adempie una delle seguenti condizioni:

a) il giorno dell'ottenimento dell'autorizzazione
permanente ad utilizzare l'ultima costruzione
dalle costruzioni del Progetto IRCE, ma non
prima del 31 dicembre 2026 oppure

b) il 31 dicembre 2030.
2.1 L'acquirente, al sensi dell’art. 1761 del

Codice civile, si impegna che senza il
preventivo consenso scritto del Venditore
1 Lotti (terreno lotto n°® 1338/48, terreno
lotto n°® 1275/5, terreno lotto n°® 802/107,
terreno lotto n® 802/97, terreno lotto n°
1275/4, terreno lotto n® 1332/32, terreno
lotto n® 1333/2, terreno lotto n°® 1335/4,
terreno lotto n°® 1338/20, terreno lotto n°
1338/22 nel terr.cat. di MoSnov, comune di
Mosnov) non saranno alienati in alcun
modo (in particolare dal loro trasferimento
a pagamento o gratuito, scambio,
trasferimento o trasferimento del diritto di
proprieta nell'ambito della trasformazione
della societd commerciale ai sensi della
legislazione speciale e altri) o gravata (in
particolare dal diritto di pignoramento,



2.2,

kuzivani za  acelem  vyprosy,
vypljcky, naymu nebo pachtu, ani je
nevy¢leni do svéteneckého fondu, ani
je neposkytne jako jistotu ve prospéch
tteti  osoby,  vSe
uvedenymi v bodé 22 a 2.3 tohoto
odst. 2. Prodavajici tomu odpovidajici

pravo prijima.

s vyjimkami

Smluvni strany se dohodly, Ze do
okamziku zdpisu zdkazu zcizeni a
zatizeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy
jako prava vécného do katastru
nemovitosti ma zakaz zcizeni a
zatizeni sjednany vtomto clanku
Smlouvy obliga¢ni u¢inky.

Vyjimkou ze zdkazu zcizeni a zatiZeni
dle tohoto c¢lanku Smlouvy je
nasledujici zatiZzeni:

(a) zfizeni sluzebnosti nezbytnych
pro ucel vystavby, resp. uZivani
Projektu IRCE nebo jakékoliv
jeho casti (Etapy), a to ve
prospéch spravci a vlastnika
mzenyrskych siti;

(b) zfizeni
k Pozemklim ve prospéch banky
financyjici  vystavbu Projektu
IRCE, a to kzajisténi dluhu
Kupuyjiciho vzniklého z Givérové

zastavniho prava

smlouvy uzaviené mezi
Kupyjicim a financujici bankou,
kterou banka poskytne
Kupyjicimu uvér v pottebné vysi
na realizaci Projektu IRCE dle
Smlouvy. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze Kupujici zajisti (a
Prodavajicimu  prokaze), aby
v zastavni smlouvé byla sjednana
povinnost zastavniho véfitele
ozndmit Kupujicimu, jakozto
zastavcl, zapoceti vykonu
zastavniho prava dle ust. § 1362
obc¢anského zakoniku bez ohledu
na jim zvoleny zplsob vykonu
V ptipadé
zastaveni Pozemk( je Kupujici

zastavniho  prava.

2.2

diritto di servitu prediale e altri ) non
consente all'Acquirente e/o a un terzo di
essere gravato da un altro diritto a favore
dell' Acquirente e/o di terzi, né li concede a
terzi in comodato anche precario,
locazione o affitto, né li cede a un fondo
fiduciario e nemmeno li concede a
garanzia di terzi, il tutto con le eccezioni di
cui ai punti 22 e 2.3 del presente
paragrafo 2. Il Venditore accetta il diritto
corrispondente.

Le Parti contraenti convengono che fino
alla registrazione del divieto di alienazione
e gravame ai sensi del presente articolo del
Contratto come diritto reale nel Catasto
Immobiliare, il divieto di alienazione e
gravame concordato in questo articolo del
Contratto ha effetti obbligatori.

Un'eccezione al divieto di alienazione e
gravame ai sensi del presente articolo del
Contratto ¢ 1l seguente:

(a) listituzione di serviti necessari ai
fini della costruzione, es. utilizzo
del Progetto IRCE o parte di esso
(Fasi) a beneficio degli
amministratori e proprietari di opere
di urbanizzazione;

(b) istituzione di diritto di garanzia ai
Lotti a favore della banca che
finanzia la realizzazione del
Progetto IRCE, a garanzia del
debito dell' Acquirente derivante dal
contratto di finanziamento concluso
tra l'Acquirente e la banca
finanziatrice, che la banca fornisce
all' Acquirente con un finanziamento
dell'importo necessario per
l'attuazione del Progetto IRCE ail
sensi del Contratto. Le Parti
contraenti convengono inoltre che
I'Acquirente fornisca (e provi al
Venditore), che 1l contratto di
garanzia prevede I'obbligo del
creditore di garanzia di notificare
all'Acquirente, in qualita di debitore
di garanzia, l'inizio dell'esercizio del
diritto di garanzia ai sensi delle
disposizioni dell’art. 1362 del
Codice civile indipendentemente



2.3.

2.4.

2.5.

povinen bezodkladné¢ oznamit
Prodavajicimu, ze mu bylo
zastavnim véfitelem ozndmeno
zapoceti vykonu zastavniho prava
dle ust. § 1362 obcanského
zakoniku.

Smluvni strany se dohodly na vyjimce
ze zakazu zcizeni spoéivajici v
opravnéni financujici banky, jakozto
zastavniho véfitele, zeizit Pozemky v
ramci  vykonu zéastavniho prava
postupem ujednanym v  zastavni
smlouv¢ s tim, Ze financujici banka
bude Kupujicim prokazateln¢
sezndmena se zavazky Kupujiciho
ujednanymi v ¢l IV. a V. Smlouvy,
tedy realizovat vystavbu Projektu
IRCE ve stanovenych lhatach a
dodrzet po stanovenou dobu ucel
vyuziti Pozemkd. Kupujici se zavazuje
pfedlozit  Proddvajicimu  pisemné
prohlaseni Kupujictho o splnéni
zévazku Kupujiciho seznamit
financujici  banku se  zavazky
Kupuyjictho v souladu s timto
odstavcem 2, a to do tficeti (30) dnii
ode dne zapisu vkladu zastavniho

prava  zfizeného ve  prospéch
financujici banky.
Pro odstranéni pfipadnych

vykladovych nejasnosti si Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, Ze
v ptipadé, zZe Prodavajici udeli
Kupujicimu  predchozi
souhlas se zcizenim Pozemkl dle
bodu 2.1 tohoto odstavce 2, jJe
Kupujici postupovat
v souladu s ujednanimi o pfedkupnim
pravu vécném dle tohoto ¢lanku
Smlouvy a
Prodavajicimu fadnou nabidku na
vyuziti pfedkupniho préava.

pisemny

povinen

nejprve ucinit

Smluvni strany se dohodly, Ze v
pfipadé Ze bude mit Kupujici v
umyslu Pozemky zcizit, je povinen
nejprve pozadat Prodavajiciho o

2.3

24

2.5

dalla modalita di esercizio
dell’esercizio del diritto di garanzia
da lui prescelta. In caso di
costituzione in pegno dei Lotti,
I'Acquirente ¢ tenuto a comunicare
immediatamente al Venditore che
gli ¢ stata notificata dal creditore di
garanzia l'inizio dell'esercizio del
diritto di  garanzia ai  sensi
dell'art. 1362 del Codice civile.

Le parti contraenti concordano una deroga
al divieto di alienazione consistente
nell'autorizzazione della banca
finanziatrice in qualita di creditore di
garanzia di alienare 1 Lotti nell'ambito
dell'esercizio del diritto di garanzia
secondo la procedura concordata nel
Contratto di garanzia a condizione che la
banca finanziatrice venga
dimostrabilmente a conoscenza
dall' Acquirente degli obblighi
dell'Acquirente concordati all'artt. 1V. e
V. del Contratto, pertanto, attuare la
costruzione del Progetto IRCE entro 1
termini previsti e rispettare le finalita di
utilizzo dei Lotti per un determinato
periodo di tempo. L'Acquirente si
impegna a presentare al Venditore una
dichiarazione scritta  dell'Acquirente
sull'adempimento dell'obbligo
dell'Acquirente di informare la banca
finanziatrice degli obblighi
dell'Acquirente ai sensi del presente
paragrafo 2, entro trenta (30) giorni dalla
data di registrazione del deposito del
diritto di garanzia stabilito a favore della
banca finanziatrice.

Al fine di eliminare ogni possibile
ambiguita di interpretazione, le Parti
contraenti convengono espressamente che
nel caso in cui il Venditore dia
all'Acquirente il previo consenso scritto
per l'alienazione dei Lotti ai sensi della
clausola 2.1 del presente paragrafo 2,
I'Acquirente ¢ obbligato a procedere in
conformita con le disposizioni sul diritto
reale di prelazione e per primo proporre
un'offerta regolare al Venditore per
I"utilizzo del diritto di prelazione.

Le parti contraenti convengono che, nel
caso in cui I'Acquirente intenda alienare 1



predchozi souhlas.
Prodavajici je povinen rozhodnout (1)
o nevydani predchoziho pisemného
souhlasu nebo (i) o vydani
pfedchoziho pisemného souhlasu
nejpozdéji ve lhuté do 3 mésicii ode
dne pfijeti zadosti Kupujiciho.

pisemny

V piipadé jakéhokoliv zcizeni Pozemki
Kupujicim za dodrzeni jednotlivych ustanoveni
Smlouvy se Kupujici zavazuje, Ze soucasti
ptislusné smlouvy, jejimz predmétem bude
zcizeni Pozemk, bude (i) stanoveni povinnosti
druhé smluvni strané Pozemky uzivat pro
stegny  ucel, jaky je vyjadien v ¢lanku
IV. Smlouvy, a dale (ii) stanoveni zakazu druhé
smluvni strané¢ Pozemky jakkoliv zatizit ve
prospéch svily ¢i jiné osoby, a dale (ii1)
stanoveni zakazu druhé stran¢
Pozemky jakkoliv zcizit, pfi¢emz nedodrZzenim
toho, co je uvedeno v tomto odstavei 3, miZe
Kupujici vystavit Prodavajiciho vzniku skody.

smluvni

V ptipad€, ze Kupujici porusi svou povinnost

(1) z vécného predkupniho prava a/nebo (i1) ze

zdkazu zcizeni a/nebo (ii1) ze zékazu zatiZeni

dle tohoto ¢lanku Smlouvy (vyjma ptipada
uvedenych v odst. 5 tohoto ¢lanku Smlouvy), je

Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a

Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava

Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit,

povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé

Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 50 % z

Kupni ceny.

V ptipadé, ze Kupujici:

a) porusi svou povinnost sjednanou v odst.
2, bod 2.2 pism. b) véta druhd tohoto
¢lanku Smlouvy, je povinen uhradit
Prodédvajicimu smluvni pokutu ve vysi
300.000 K¢ za kazdy i1 zapolaty mésic
prodleni az do provedeni napravy,
v ptipad¢, Ze Kupujici dané poruseni
nenapravi ani v dodate¢né lhaté 12
mesich, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit a Kupujici bude
v pfipad¢ odstoupeni povinen uhradit

Lotti, ¢  obbligato a  chiedere
preventivamente al  Venditore il
preventivo consenso scritto.

Il Venditore ¢ tenuto a decidere (i) di non
rilasciare previo consenso scritto o (ii) di
rilasciare previo consenso Scritto entro e
non oltre 3 mesi dalla data di ricezione
della richiesta dell' Acquirente.

In caso di alienazione dei Lottt da parte
dell'Acquirente in conformita con le singole
disposizioni del Contratto, ['Acquirente si
impegna che il relativo Contratto, oggetto del
quale sara l'alienazione dei Lotti, (1) imporra
all'altra parte I'obbligo di utilizzare i Lotti per
lo stesso scopo (i1) vietare all'altra parte di
gravare 1 Lotti in qualsiasi modo a beneficio di
se stesso o di un'altra persona, e (iii) vietare
all'altra parte di alienare 1 Lotti in qualsiasi
modo, 1l mancato rispetto di quanto indicato
nel presente paragrafo 3, I'Acquirente puo
esporre il Venditore a danni.

Nel caso in cul I'Acquirente violi il proprio
obbligo (1) in virtu del diritto reale di prelazione
e/o (i1) dal divieto di alienazione e/o (iii) dal
divieto di gravame ai sensi del presente articolo
del Contratto (tranne nei casi specificati al
paragrafo 5 del presente articolo del Contratto),
11 Venditore ha il diritto di recedere dal
Contratto e 'Acquirente ¢, indipendentemente
dall'uso del diritto del Venditore di recedere dal
presente Contratto, obbligato a pagare al
Venditore una penale contrattuale pari al 50%
del Prezzo di acquisto in ogni singolo caso.

5. Nel caso in cui I’ Acquirente:

a)

b)

violi 1 propri obblighi di cui al paragrafo 2,
punto 2.2 lett. b) del presente articolo del
Contratto, ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale dell'importo di  300.000
CZK per ogni mese di ritardo anche soltanto
iniziato fino all’attuazione del rimedio; nel caso
in cui lI'Acquirente non ponga rimedio alla
violazione entro un ulteriore periodo di 12 mesi,
11 Venditore ha 1l diritto di recedere dal
Contratto e I'Acquirente € obbligato nel caso di
recesso a pagare al Venditore una penale
contrattuale di 50 % del Prezzo di acquisto;

violi 1 propri obblighi di cui al paragrafo 2,
punto 2.2 lett. b) terza frase del presente articolo



c
L

Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
50 % z Kupni ceny;

b)  porusi svou povinnost sjednanou v odst.
2, bod 2.2 pism. b) véta treti tohoto
¢lanku  Smlouvy, je  Prodavajici
opravnén od Smlouvy odstoupit a
Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava
odstoupit od Smlouvy Prodavajicim,
povinen uhradit Proddvajicimu smluvni
pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny;

c) porusi kteroukoliv Z povinnosti
sjednanych v odst. 2, bod 2.3 tohoto
¢lanku Smlouvy, je povinen uhradit
Prodédvajicimu smluvni pokutu ve vysi
300.000 K¢ za kazdy i zapoCaty mésic
prodleni az do provedeni napravy;
v ptipad¢, Ze Kupujici dané poruseni
nenapravi ani v dodatecné lhaté 12
mesich, je Prodavajici opravnén od
Smlouvy odstoupit a Kupujici bude
v pfipad¢ odstoupeni povinen uhradit
Prodédvajicimu smluvni pokutu ve vysi
50 % z Kupni ceny;

d)  porusi svou povinnost sjednanou v odst.
3 tohoto ¢lanku Smlouvy, je Prodavajici
opravnén od Smlouvy odstoupit a
Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava
odstoupit od Smlouvy Prodavajicim,
povinen uhradit Proddvajicimu smluvni
pokutu ve vysi 50 % z Kupni ceny.

lanek VIIl. Povinnosti Prodavajiciho

poskytne  bez
v mezich  pravnich

Prodavajici  Kupujicimu
zbyte¢ného  odkladu
pfedpisi a pouze na Gseku samostatné
pasobnosti veSkerou rozumné vyzadovanou
soucinnost pfi plnéni jeho
povinnosti  vyplyvajicich  ze  Smlouvy
k realizact Projektu IRCE na Pozemcich. V

pfimétenou

pfipadé, Ze Prodavajici bezdlivodné neposkytne
ani v dodate¢né lhuté poskytnuté Kupujicim,
kterd nebude kratsi jak 30 dni, je Prodavajici
povinen  uhradit v kazdém
jednotlivém pripadé smluvni pokutu ve vysi
1.500 K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni
se  splnénim Prodavajiciho

Kupyjicimu

sou¢innosti

d)

del Contratto, il Venditore ¢ autorizzato a
recedere dal Contratto e [’Acquirente ¢&,
indipendentemente dall’uso del diritto di
recedere dal Contratto del Venditore, obbligato
a pagare al Venditore una penale contrattuale di
50% del Prezzo di acquisto;

violi un qualsiasi obbligo di cui al paragrafo 2,
punto 2.3 del presente articolo del Contratto, ¢
tenuto a pagare al Venditore una penale
contrattuale dell'importo di 300.000 CZK per
ogni mese di ritardo anche soltanto iniziato fino
all’attuazione del rimedio, nel caso in cui
I'Acquirente non ponga rimedio alla violazione
entro un ulteriore periodo di 12 mesi, il
Venditore ha il diritto di recedere dal Contratto
e 'Acquirente ¢ obbligato nel caso di recesso a
pagare al Venditore una penale contrattuale di
50 % del Prezzo di acquisto;

violi 1 propri obblighi di cul al paragrafo 3 del
presente articolo del Contratto, il Venditore ha
1l diritto di recedere dal Contratto e
Indipendentemente dall'esercizio del diritto di
recesso dal Contratto da parte del Venditore ¢
I'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale dell’importo di 50 % del
Prezzo di Acquisto.

Art. VIl Obblighi del Venditore

1.

Il Venditore fornira all'Acquirente senza
indebito ritardo nei limiti delle norme di

legge e solo nell'area di autonoma
competenza, tutta la ragionevole
collaborazione ragionevolmente richiesta

nell'adempimento dei suoi obblighi derivanti
dal Contratto per l'attuazione del Progetto
IRCE sui Lotti. Nel caso in cui 1l Venditore
non fornisca irragionevolmente anche in un



vyplyvajici z tohoto odstavce 1, pficemz bude-
li neposkytnuti sou¢innosti ptimym a vylu¢nym
divodem pro zmafeni moZnosti realizace
Projektu na Pozemcich, ma Kupujici pravo od
této Smlouvy odstoupit.

Clanek IX. Odstoupeni od Smlouvy a jina
ujednani

1.

2.

3.

Kupujici a Prodavajici jsou vedle pripadl
uvedenych ve Smlouvé dale opravnéni od
Smlouvy odstoupit pfi vyskytu niZze uvedené
okolnosti:

1.1 Kupujici, v ptipadé, Ze v souladu s ¢l.
IV. odst. 6 Smlouvy  sdéli
Prodavajicimu, Ze Projekt IRCE neni
proveditelny, pfiCemZ prava odstoupit
od Smlouvy dle tohoto bodu 1.1 miZe
Kupujici vyuzit vyhradné ve [hiité do 1
mésice ode dne, kdy Prodavajicimu
sdélil skutecnost uvedenou v tomto
bod¢ 1.1,

1.2 Prodavajici, v pfipadé, Ze v souladu
s ¢l. IV. odst. 6 Smlouvy Kupujici sdéli
Prodavajicimu, Ze Projekt IRCE neni
proveditelny, pfiCemZ prava odstoupit
od Smlouvy dle tohoto bodu 1.1 miZe
Prodavajici vyuzit vyhradné ve lhuté
do 3 mésicu ode dne, kdy mu Kupujici
sdélil skutecnost uvedenou v tomto
bod¢ 1.2.

Smluvni strany mohou dale vedle pripada
uvedenych ve Smlouvé od Smlouvy odstoupit i
v pripadech podstatného poruseni, a to vzdy s
ucinnosti od doruceni pisemného vyhotoveni
ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané.
Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
ustanoveni o smluvnich pokutach zlstavaji
v platnosti a u¢innosti 1 v pfipadé odstoupeni
od Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran
z jakéhokoliv divodu, jakoz 1 v platnosti a
ucinnosti  zistavaji  vSechna  ustanoveni
Smlouvy upravuyjici pravni poméry Smluvnich
stran po odstoupeni od Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny piipady
poruseni povinnosti ze strany Kupujiciho nebo

periodo aggiuntivo fornito dall'Acquirente,
che non sara inferiore a 30 giorni, il
Venditore ¢ tenuto a pagare all' Acquirente in
ogni singolo caso una penale contrattuale di
CZK 1.500 per ogni giorno di ritardo anche
soltanto iniziato nell'adempimento della
collaborazione del Venditore derivante dal
presente paragrafo 1, e se la mancata
collaborazione ¢ motivo diretto ed esclusivo
per frustrare la possibilita di attuazione del
Progetto sui Lotti, I'Acquirente ha 1l diritto di
recedere dal presente Contratto.

Art. IX Recesso dal Contratto e altre clausole

1.

Oltre ai casi specificati nel Contratto, I'Acquirente
¢ 1l Venditore hanno inoltre il diritto di recedere
dal Contratto in caso delle seguenti circostanze:

1.1 L'acquirente, se ai sensi dell'articolo IV.
paragrafo 6 del Contratto informera il
Venditore che il Progetto IRCE non ¢
fattibile, mentre 1'Acquirente  potra
avvalersi del diritto di recesso dal
Contratto di cui al presente punto 1.1
unicamente entro 1 mese dal giorno in cul
ha informato 1l Venditore del fatto di cui al
presente punto 1.1,

1.2 Il Venditore, se ai sensi dell'articolo 1V.
paragrafo 6 del Contratto informera
I”’Acquirente che 1l Progetto IRCE non ¢
fattibile, mentre il Venditore potra
avvalersi del diritto di recesso dal
Contratto di cui al presente punto 1.1
unicamente entro 3 mesi dal giorno in cui
lo ha informato I’ Acquirente del fatto di
cui al presente punto 1.2.

Oltre ai casi specificati nel Contratto, le Parti
contraenti possono recedere dal Contratto in
caso di inadempimento sostanziale, sempre con
effetto dalla consegna all'altra Parte contraente
di una copia scritta della comunicazione di
recesso. Le Parti Contraenti convengono
espressamente che le disposizioni sulle
sanzioni contrattuali restano in vigore ed in
efficacia anche in caso di recesso dal Contratto
da parte di una delle Parti Contraenti per
qualsiasi motivo, nonché in vigore ed efficacia
tutte le disposizioni del Contratto che



Prodavajiciho, na zékladé nichz ma Prodavajici
nebo Kupujici pravo zrudit  Smlouvu
odstoupenim, jsou povazovany za podstatné
poruseni Smlouvy, stav nastaly po poruSeni
povinnosti  Kupujicim nebo Prodavajicim,
pficemz za takovych okolnosti by Prodavajici
na pokracovani pravniho vztahu zaloZeného
Smlouvou.

Smluvni strany jsou v pfipadé jakéhokoli
odstoupeni od Smlouvy povinny si vzijemné
vratit vie, co si do okamziku G¢inkd odstoupenti
na zaklad¢ Smlouvy poskytly, neni-li touto
Smlouvou uvedeno jinak.

Vzhledem ktomu, Ze poruSeni povinnosti
Kupwjicim dle této Smlouvy, na zdkladé
kterého ma Prodavajici pravo zrusit tuto
Smlouvu odstoupenim, je povazovano za
podstatné poruseni této Smlouvy, si Smluvni
strany pro pfipad, kdy v okamziku zruSeni této
Smlouvy odstoupenim ze strany Prodavajiciho
budou na Pozemcich zrealizovany stavebni
prace, sjednavaji nasledujici prava a
povinnosti. Smluvni strany povazuji dohodu o
vyporadani z diivodu uvedenych v tomto odst.
5 zarelevantni.

5.1 V ptipad¢, ze na Pozemcich budou
zrealizovany stavebni prace
nedosahuyjici minimalniho objemu, a
to stadia rozestavénosti Projektu
IRCE  odpovidajici  provedené
zakladové konstrukci rozestavéné
stavby Projektu IRCE a obvodovych
stén, nebudou stavebni prace
zahrnuty do finan¢niho vypofadani ve
prospéch Kupujiciho a Kupujici je
povinen stavebni prace z Pozemki
odstranit ve lhaté do 3 mésicl ode
dne pravnich €ink zruseni Smlouvy
odstoupenim. Pokud tak Kupuyjici
neucini, je Prodavajici opravnén
provést odstranéni sam na naklady
Kupujiciho a Prodavajici je opravnén
tyto ndklady jednostranné zapocist
proti pohledavce Kupuyjiciho na
vraceni kupni ceny. Prodavajici je

disciplinano 1 rapporti giuridici delle Parti
Contraenti dopo il recesso dal Contratto.

Le Parti contraenti dichiarano che tutti i casi di
violazione  degli  obblighi da  parte
dell' Acquirente o del Venditore, in base ai quali
1l Venditore o 1l'Acquirente ha il diritto di
recedere dal Contratto, sono considerati una
violazione sostanziale del Contratto, la
situazione verificatasi a seguito della
violazione dei doveri da parte dell' Acquirente o
del Venditore, e in tali circostanze il Venditore
non concluderebbe il Contratto, pertanto non
puo piu avere interesse a proseguire il rapporto
giuridico stabilito dal Contratto.

In caso di recesso dal Contratto, le Parti
contraenti  sono  tenute a  restituirsi
reciprocamente tutto cio che hanno fornito fino
al momento del recesso ai sensi del Contratto,
salvo diversa indicazione nel presente
Contratto.

Dato che la violazione degli obblighi da parte
dell' Acquirente a1 sensi del presente Contratto,
In base ai quali il Venditore ha il diritto di
recedere dal presente Contratto, ¢ considerata
una violazione sostanziale del presente
Contratto, Le parti contraenti concordano 1
seguenti diritti e obblighi nel caso in cui
risultino eseguiti lavori di costruzione sul Lotti
al momento della risoluzione del presente
Contratto per recesso del Venditore. Le parti
contraenti ritengono che l'accordo transattivo
sia rilevante per le ragioni esposte nel presente
paragrafo 5.

5.1 Nel caso in cui si eseguano lavori di
costruzione al di sotto della volumetria
minima sui Lotti, ovvero la fase di
costruzione del Progetto IRCE nell'ambito
della costruzione completata del Progetto
IRCE In costruzione e dei muri
perimetrali, 1 lavori di costruzione non
saranno  inclusi  nella  liquidazione
finanziaria a favore dell'Acquirente ¢
'Acquirente ¢ tenuto a rimuovere le opere
edilizie dai Lotti entro 3 mesi dalla data
degli effetti legali della risoluzione del
Contratto per recesso. Se I'Acquirente non
riesce a farlo, il Venditore ha il diritto di



5.2

5.3

vtomto pfipadé povinen vratit
Kupuyjicimu kupni cenu ve lhaté 1
meésice od odstranéni stavebnich
praci, neni-li ve Smlouvé uvedeno
Jinak.

V pripad¢, ze bude v (rozestavéné)
stavbé Projektu IRCE anebo bude
soucasti (rozestavéné) stavby
Projektu IRCE relevantni technologie
spojena procesem
vztahujicim se k u€elu dle Smlouvy,
nebude technologie zahrnuta do
finan¢niho vyporadani ve prospéch

s vyrobnim

Kupuyjiciho a Kupujici je povinen
technologii  z (rozestavéné) stavby
Projektu IRCE odinstalovat ve lhaté
do 4 mésich ode dne pravnich U¢inki
zruseni  Smlouvy  odstoupenim.
Pokud tak Kupujici neucini, je
Prodavajici opravnén  proveést
odstranéni  sdm  na  naklady
Kupujiciho a Prodavajici je opravnén
tyto ndklady jednostranné zapocist
proti pohleddvce Kupujiciho na
vraceni kupni ceny. Prodavajici je
vtomto pfipadé povinen vratit
Kupujicimu kupni cenu ve lhité 1
meésice od odstranéni stavebnich
praci, neni-li ve Smlouvé uvedeno
Jinak.

Vedle vraceni Kupni ceny uhradi
Prodavajici Kupujicimu rovnéz cenu
rozestavéného Projektu IRCE, a to za
soucasného splnéni nasledujicich
podminek:

(a) rozestavéna stavba Projektu IRCE
bude ke dni doruceni oznameni

odstoupeni od Smlouvy
minimalné ve stadiu
rozestavénosti odpovidajici

provedené zakladové konstrukcia
obvodovych stén,

(b) rozestavéna stavba Projektu IRCE
bude soucasti Pozemkl nebo
n¢kterych z Pozemkt a

5.2

5.3

effettuare la rimozione stessa a spese
dell'Acquirente e il Venditore ha 1l diritto
di compensare unilateralmente questi costi
con 1l credito dell'Acquirente per il
rimborso del Prezzo di acquisto. In questo
caso, il Venditore ¢ obbligato a restituire
all’ Acquirente 1l Prezzo di acquisto entro
1 mese dalla rimozione dei lavori di
costruzione se non diversamente stabilito
nel Contratto.

Nel caso in cul nella costruzione (in
costruzione) del Progetto IRCE o nella
parte della costruzione (in costruzione) del
Progetto IRCE sia una tecnologia rilevante
associata al processo di produzione
correlato allo scopo del Contratto, la
tecnologia non sara inclusa nel
regolamento  finanziario a  favore
dell' Acquirente e 1'Acquirente ¢ obbligato
arimuovere la tecnologia dalla costruzione
(in costruzione) del Progetto IRCE entro 4
mesi dalla data degli effetti giuridici della
risoluzione del Contratto per recesso. Se
I'Acquirente non riesce a farlo, il
Venditore ha il diritto di effettuare la
rimozione stessa a spese dell'Acquirente ¢
il Venditore ha il diritto di compensare
unilateralmente questi costi con il credito
dell' Acquirente per il rimborso del Prezzo
di acquisto. In questo caso, il Venditore ¢
obbligato a restituire all’Acquirente il
Prezzo di acquisto entro 1 mese dalla
rimozione det lavori di costruzione se non
diversamente stabilito nel Contratto.

Oltre alla restituzione del Prezzo di
Acquisto, il Venditore  paghera
all'Acquirente anche il prezzo del Progetto
IRCE in costruzione, purché siano
soddisfatte le seguenti condizioni:

(a) 'opera del Progetto IRCE in corso di
costruzione sara al giorno della
avvenuta notifica del recesso dal
Contratto almeno nella fase di

corrispondente  alla

realizzazione ultimata delle
fondamenta de dei muri perimetrali,

costruzione

(b) I'opera del Progetto IRCE in corso di
costruzione fara parte dei Lotti o di
alcuni Lotti ¢



(c) cena bude stanovena jakozto v
misté a ¢ase obvykla znaleckym
posudkem zpracovany znalcem
vybranym Smluvnimi stranami ze
seznamu  znaled  vedeného

Ceskym ministerstvem
spravedlnosti, na naklady
Kupyjiciho.

V ptipadé¢, Ze bude vydano:

6.1

v souladu se Stavebnim zakonem
Pravomocné Uzemni  rozhodnuti
anebo Stavebni povoleni a néktera ze
Smluvnich stran od Smlouvy
odstoupi nebo Prodavajici vyuZije
nabidku ptedkupniho prava nebo
dojde ke zruSeni Smlouvy, a to aniz
bude zahajena vystavba Projektu
IRCE na Pozemcich, Kupujici se
zavazuje, ze podle  volného
rozhodnuti Prodavajiciho:

(a) na vyzvu Prodavajiciho uzavie s
Prodavajicim  smlouvu, na
zakladé které Kupuyjici uplatné
pfevede dokumentaci pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby a
ptipadné projektovou
dokumentaci pro stavebni
povoleni (samostatné nebo i
spole¢né dale jen
,.Dokumentace”) do vlastnictvi
Prodavajiciho za aplatu rovnajici
se skuteéné vynalozenym
nakladiim na poftizeni
Dokumentace  Kupuyjicim, a
zarovenn  Kupujici  bezuplatné
postoupi Prodavajicimu
opravnéni  k  vykonu prava
Dokumentaci uzit v  plném
rozsahu (déale jen , Licence™), s
tim, Ze Prodavajici bude zaroveri
opravnén Dokumentaci nasledné
prevést do vlastnictvi tfeti osoby
(budouciho vlastnika Pozemki) a
této tieti osobé postoupit Licenci,
k ¢emuz se Kupujici zavazuje
zajistit prislusny souhlas

(c) 1l prezzo sara determinato come nei
luoghi e nei tempi consueti da una
perizia redatta da un esperto
selezionato dalle Parti contraenti
dall’elenco dei periti presso il
Ministero della giustizia della
Repubblica Ceca, a spese
dell' Acquirente.

6. Nel caso in cui venga:

6.1 in conformita con la Legge sull'edilizia
emessa una Decisione Territoriale
definitiva o Licenza Edilizia ¢ una delle
Parti contraenti receda dal Contratto o il
Venditore utilizzi l'offerta del diritto di
prelazione o 11 Contratto venga
annullato, senza avviare la costruzione
del Progetto IRCE ai Lotti, I'Acquirente
si impegna a discrezione del Venditore:

(a) surichiesta del Venditore, a stipulare
un contratto con il Venditore, in base
al quale I'Acquirente trasferira, a
pagamento, la documentazione per il
rilascio di una decisione
sull'ubicazione della costruzione e, se
applicabile, la documentazione di
progetto per la licenza edilizia
(individualmente o congiuntamente
di seguito solo “Documentazione”)
In proprieta del Venditore per un
corrispettivo pari ai costi effettivi
sostenuti per l'acquisizione della
Documentazione da parte
dell'Acquirente, e contestualmente
I'Acquirente assegnera al Venditore,
gratuitamente, 1l diritto di esercitare il
diritto di utilizzare integralmente la
Documentazione (di seguito
denominata  “Licenza™)  fermo
restando che 1l Venditore avra anche
facolta di trasferire successivamente
la Documentazione alla proprietd di
terzi (il futuro proprietario dei Lotti),
e cedere la Licenza a questa terza
parte, alla quale ['Acquirente si
Impegna a garantire 1l relativo
consenso del fornitore (I’elaboratore
della Documentazione). Il Venditore
ha il diritto di richiedere Ia
conclusione del Contratto ai sensi
della presente disposizione entro 4
mesl dall'acquisizione del diritto di
proprieta dei Lotti e le Parti contraenti



6.2

poskytovatele (zhotovitele
Dokumentace). Prodavajici je
opravnén udinit vyzvu k uzavieni
smlouvy dle tohoto ustanoveni ve
lhit¢ do 4 mésici po nabyti
vlastnického prava k Pozemkiim a
Smluvni strany se zavazuji
pfislusnou smlouvu uzaviit do 4
mésiclt ode dne u€inéni vyzvy,
nebo
(b) oznami pfislusnému stavebnimu
ufadu, Ze upustil od provedeni
zaméru v intencich Smlouvy, na
ktery  se Uzemni
rozhodnuti  pro  Kupujiciho
jakozZto Zadatele a dale, v pfipadé
Stavebniho povoleni prislusnému

vztahuje

stavebnimu ufadu oznami, Zze od
provedeni zaméru v intencich
Smlouvy, na ktery je vydano
stavebni povoleni pro Kupujiciho
jakoZzto  stavebnika,  upousti,
pokud Prodavajici neu¢ini vuci
Kupyjicimu vyzvu uvedenou pod
pism. a) tohoto bodu 6.1 odstavce
6 tohoto ¢lanku Smlouvy, a to
nejpozdéji ve lhité do 2 mésici
ode dne uplynuti lhity uvedené
pod pism. a) tohoto bodu 6.1
odstavce 6  tohoto  ¢lanku
Smlouvy pro zaslani vyzvy.

v souladu s pfislusnym ustanovenim
nového stavebniho zakona v ptfipadé
aplikace nového stavebniho zakona
uvedeného v ¢l. XII. odst. 3 Smlouvy
pravomocné Rozhodnuti o zaméru a
néktera ze Smluvnich stran od
Smlouvy odstoupi nebo Prodavajici
vyuzije nabidku predkupniho prava
nebo dojde ke zruSeni Smlouvy, a to
aniZ bude zahgjena vystavba Projektu
IRCE na Pozemcich, Kupujici se
zavazuje, ze podle  volného
rozhodnuti Prodavajiciho:

(a) na vyzvu Prodavajiciho uzavie s
Prodavajicim  smlouvu, na

6.2

(b)

In

si impegnano a concludere il relativo
Contratto entro 4 mesi dalla data
dell’invito, oppure

notifichera  all'autorita  edilizia
competente di aver abbandonato
l'attuazione dell’intento in conformita
al Contratto, che ¢ coperto dalla
Decisione Territoriale per
I'Acquirente in qualita di richiedente,
e nel caso di un Permesso di
costruzione  notifica  all’autorita
edilizia competente 1’abbandono
’attuazione dell’intento in
conformita al Contratto per il quale ¢
stato emesso 1 Permesso di
costruzione per |'Acquirente in
qualita di costruttore, a meno che il
Venditore non ne faccia richiesta
verso I'Acquirente di cui alla lettera a)
del presente paragrafo 6, entro e non
oltre 2 mesi dalla data di scadenza del
periodo di cui al punto a) del presente
punto 6.1 paragrafo 6 del presente
articolo del Contratto per ’invio della
richiesta.

conformita con la disposizione

pertinente della nuova Legge sull'edilizia
in caso di applicazione della nuova Legge

sull'edilizia di  cut

all'articolo  XII.

paragrafo 3 del Contratto, la Decisione
esecutiva sull'intento e una delle Parti
Contraenti recede dal Contratto o il
Venditore utilizzi l'offerta di prelazione o
il Contratto viene annullato, senza che sia
avviata la costruzione del Progetto IRCE
sui Lotti, L'Acquirente si impegna in base
alla libera decisione del Venditore:

(a)

su richiesta del Venditore, a stipulare
un contratto con il Venditore, in base
al quale I'Acquirente trasferira, a
pagamento, la documentazione per il
rilascio del permesso dell’intento (di
seguito solo “Documentazione”) in
proprieta del Venditore per un
corrispettivo pari ai costi effettivi
sostenuti per l'acquisizione della
Documentazione da parte
dell'Acquirente, e contestualmente
I'Acquirente assegnera al Venditore,
gratuitamente, 1l diritto di esercitare il
diritto di utilizzare integralmente la
Documentazione (di seguito



zakladé které Kupujici uplatné
pfevede dokumentaci pro povo-
leni zdméru (dale jen ,,Dokumen-
tace”) do vlastnictvi Prodavaji-
ciho za uplatu rovnajici se sku-
te¢n¢ vynaloZenym nakladim na
pofizeni Dokumentace Kupuyji-
cim, a zarovenn Kupujici bez-
uplatn¢ postoupi Prodéavajicimu
opravnéni k vykonu prava Doku-
mentaci uZit v plném rozsahu
(dale jen ,Licence™), s tim, Ze
Prodavajici bude zaroveni oprav-
nén Dokumentaci nasledné pre-
vést do vlastnictvi tieti osoby (bu-
douciho vlastnika Pozemkil) a
této tieti osobé postoupit Licencl,
k ¢emuz se Kupujici zavazuje za-
Jjistit ptisludny souhlas poskytova-
tele (zhotovitele Dokumentace).
Prodavajici je opravnén ucinit vy-
zvu k uzavieni smlouvy dle to-
hoto ustanoveni ve 1huté do 4 mé-
sicll po nabyti vlastnického prava
k Pozemkim a Smluvni strany se
zavazuji prisluSnou smlouvu uza-
viit do 4 mésicl ode dne u€inéni
Vyzvy;

(b) oznami pfisluSnému stavebnimu
ufadu, Ze upustil od provedeni za-
méru v intencich této Smlouvy,
na ktery se vztahuje Rozhodnuti o
zaméru pro Kupujiciho jakozto
Zadatele a stavebnika, pokud Pro-
davajici neucini vici Kupujicimu
vyzvu uvedenou pod pism. a) to-
hoto bodu 6.2 odstavce 6 tohoto
¢lanku Smlouvy, a to nejpozdéji
ve [hit¢ do 2 mésicli ode dne
uplynuti Thiity uvedené pod pism.
a) tohoto bodu 6.2 odstavce 6 to-
hoto ¢lanku Smlouvy pro zaslani

VYZVY.
V pfipadé, ze by doSlo kpfijeti nabidky
predkupniho prava Prodavajicim nebo k
odstoupeni od Smlouvy Prodavajicim ¢i
Kupwjicim nebo ke zruseni Smlouvy, je
Kupujici povinen zajistit zanik vSech vécnych
prav ztizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo
jinych osob a zatéZujicich Pozemky ¢i1 jejich
cast(-1) ¢1 zanik jiné zavady (v intencich § 1107
obCanského  zakoniku)  vztahujici se
k Pozemklim, které byly zfizeny z podnétu

denominata  “Licenza™)  fermo
restando che 1l Venditore avra anche
facolta di trasferire successivamente
la Documentazione alla proprietd di
terzi (1l futuro proprietario dei Lotti)
e cedere la Licenza a questa terza
parte, alla quale I'Acquirente si
Impegna a garantire 1l relativo
consenso del fornitore (I’elaboratore
della Documentazione). Il Venditore
ha 1 diritto di richiedere la
conclusione del Contratto ai sensi
della presente disposizione entro 4
mesl dall'acquisizione del diritto di
proprieta dei Lotti e le Parti contraenti
si impegnano a concludere il relativo
Contratto entro 4 mesi dalla data della
chiamata,

(b) notifica all'autorita edilizia
competente di aver abbandonato
l'attuazione dell’intento in conformita
al Contratto, che ¢ coperto dalla
Decisione sull’intento per
I'Acquirente in qualita di richiedente
¢ costruttore, a meno che il Venditore
non ne faccia richiesta verso
I'Acquirente di cui alla lettera a) del
presente punto 6.2 del paragrafo 6 del
presente articolo del Contratto, entro
e non oltre 2 mesi dalla data di
scadenza del periodo di cui la lettera
a) del presente punto 6.2 paragrafo 6
del presente articolo del Contratto per
I’invio della richiesta.

Nel caso in cui l'offerta del diritto di prelazione
venga accettata dal Venditore o il Venditore o
I'Acquirente receda dal Contratto o il Contratto
venga annullato, 1'Acquirente ¢ tenuto a
garantire la cessazione di tutti 1 diritti reali
stabiliti a beneficio dell'Acquirente e/o di altre
persone ¢ che gravano sui Lotti o sulle sue parti
o risoluzione di un altro difetto (a1 sensi dell art.
1107 del Codice Civile) relativo ai Lotti che
sono stati istituiti su iniziativa dell' Acquirente,
compresa la loro eventuale cancellazione dal
Catasto immobiliare presso l'ufficio catastale di
competenza, entro e non oltre 150 giorni dalla
consegna al contraente interessato dell'avviso di



Kupujiciho, véetné jejich ptipadného vymazu z
katastru nemovitosti u pfislusného
katastralniho ufadu, a to nejpozdéji do 150 dnli
od dorueni oznameni piislusné smluvni stran¢
o pfijeti nabidky pfedkupniho prava, resp. o
odstoupeni od Smlouvy Prodavajicim ¢i
Kupujicim. Tato povinnost se nevztahuje na
sluZzebnosti zatézujici Pozemky ve prospéch
spravel a vlastnikdl inZenyrskych siti. V
pfipadé¢  nesplnéni  jakékoliv  povinnosti
Kupujictho uvedené v tomto odstavcl je
Kupwjici povinen uhradit Prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ za kazdy 1 jen
zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti
Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavee 7.

Smluvni strany se dohodly, zZe pravo na uhradu
kupni ceny v ptipadé pfijeti nabidky
predkupniho prava Prodavajicim ¢i pravo na
vraceni Kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni
Smlouvy, jakoz 1 na thradu ceny rozestavéné
stavby Projektu IRCE vSak bude Kupujicimu
nalezet jen za soucasného splnéni podminek, ze
(1) Prodavajici bude zapsan na prislusném listu
vlastnictvi v katastru nemovitosti jakoZto
vlastnik Pfedmétného pozemku/Pozemk a
Pfedmétny  pozemek/Pozemky nebude/ou
zatiZzen/y jakymkoliv pravem uvedenym v odst.
7 tohoto ¢lanku Smlouvy, zfizenym na zakladé
¢1 vsouladu ¢ vsouvislosti s pravnim
jednanim Kupujiciho, pficemz toto pravo
(vCetn¢ vymazu zkatastru nemovitosti)
zanikne  ndsledkem  pravniho  jedndni
Kupujiciho nebo tfeti osoby, vzdy vsak tak, Ze
Prodavajici nebude do vymazu tohoto prava
povinen ze svého nic plnit v souvislosti
s uspokojenim zajisténé pohledavky vcetné
pfislusenstvi.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze v pfipadé
jakéhokoliv  odstoupeni Prodavajiciho ¢i
Kupujiciho od Smlouvy je Prodavajici povinen
vratit Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu nebo
jeji ¢ast v souladu se Smlouvou, a to do 30 dnti
ode dne uCinnosti odstoupeni, neni-li ve
Smlouvé ujednano jinak.

accettazione  dell'offerta del diritto di
prelazione, ev. del recesso dal Contratto da
parte del Venditore o dell'Acquirente. Questo
obbligo non si applica ai servizi che gravano sui
Lotti a beneficio degli amministratori ¢ dei
proprietari di urbanizzazione. In caso di
Inadempimento di qualsiasi obbligo
dell'Acquirente indicato in questo paragrafo,
I'Acquirente ¢ tenuto a pagare al Venditore una
penale contrattuale dell'importo di 3.000 CZK
per ogni giorno di ritardo anche soltanto iniziato
nell'adempimento dell'obbligo dell' Acquirente
derivante dal presente paragrafo 7.

Le Parti contraenti convengono, che il diritto al
pagamento del Prezzo di acquisto in caso di
accettazione dell'offerta di diritto di prelazione
da parte del Venditore o il diritto al rimborso del
Prezzo di acquisto al sensi di una qualsiasi
disposizione del Contratto, oltre che al
pagamento del prezzo della costruzione in corso
di realizzazione del Progetto IRCE, tuttavia,
I'Acquirente avra diritto solo se saranno
soddisfatte le seguenti condizioni (1) I
Venditore sard registrato nel relativo atto di
proprieta nel Catasto degli immobili come
proprietario del Lotto/Lotti oggettivi e 1l
Lotto/Lotti oggettivi non sard/saranno gravato/i
da alcun diritto di cui al paragrafo 7 del presente
articolo del Contratto, stabilito sulla base o in
conformita con 1’azione legale dell’ Acquirente,
considerando che questo diritto (compresa la
cancellazione dal Catasto immobiliare) verra
meno per effetto dell’atto dell'Acquirente o di
una terza parte, ma sempre in modo tale che il
Venditore non sara obbligato a soddisfare
nessuno dei suoi diritti in relazione alla
soddisfazione del credito garantito, inclusi gli
accessori, fino a quando questo diritto non sara
cancellato.

Le Parti contraenti convengono che in caso di
qualsiasi  recesso  del  Venditore o
dell'Acquirente dal Contratto, il Venditore ¢
tenuto a restituire il Prezzo di acquisto o parte
di esso pagato dall'Acquirente in conformita al
Contratto, entro 30 giorni dalla data di efficacia



Clanek X. Odkladaci podminky

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva se
sjednava s kumulativnimi odkladacimi
podminkami ve smyslu § 548 OZ (dale jen
,,Odkladaci podminky®), které odkladaji
ucinnost ustanoveni ¢l. 1. a ¢l. VIL. Smlouvy
(projevy ville Smluvnich stran), kterd nabydou
ucinnosti v okamziku kumulativniho splnéni
Odkladacich podminek:

a) Uzemni rozhodnuti uvedené v &l. V. odst.
1, bod 1.2 ve vazb€ na bod 1.1 Smlouvy
nabyde pravni moci

nebo

Rozhodnuti o zaméru uvedené v ¢l V.
odst. 1, bod 1.4 ve vazbé na bod 1.3
Smlouvy nabyde pravni moci,

b) Kupuyjici uhradi Kupni cenu v plné vysi
v souladu s ¢l. II1. odst. 3 Smlouvy na ucet
Prodavajiciho uvedeny v zéhlavi
Smlouvy.

Ostatni ustanoveni Smlouvy (vyjma téch
uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy)
nabyvaji U¢innosti okamzikem zvefejnéni
Smlouvy vregistru smluv dle zakona
¢. 3402015 Sb., zvlastnich podminkach
ucinnosti  nékterych  smluv, uvefejriovani
nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpis.

Kupujici nemtze nabyt vlastnické pravo

k Pozemkiim dfive, nez budou splnény
Odkladaci podminky.

Clanek XI. Odevzdani pfedmétu prevodu a
nabyti vlastnického prava

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a
prevzeti Pozemka dojde do 15 dnl ode dne
provedeni  vkladu  vlastnického  prava
k Pozemklim ve prospéch Kupujiciho do
katastru nemovitosti. O odevzdani a pievzeti
Pozemk( bude sepsan pisemny pieddvaci
protokol podepsany Smluvnimi stranami. Za
Prodavajiciho Pozemky odevzdd a pisemny
predavaci protokol podepiSe vedouci odboru

del recesso, salvo diverso accordo nel
Contratto.

Art. X Condizioni sospensive

1. Le Parti Contraenti convengono che I'Accordo
sia negoziato con condizioni cumulative
sospensive ai sensi dell’art. 548 del CC (di
seguito denominate "Condizioni sospensive"),
che posticipano l'efficacia delle disposizioni
dell'Articolo II e l'articolo VII del Contratto
(espressioni di volonta delle Parti contraenti),
che entreranno in vigore al momento
dell'adempimento cumulativo delle Condizioni
sospensive:

a) Ladecisione territoriale di cui all'articolo V,
paragrafo 1, punto 1.1 ¢ punto 1.2 del
Contratto passera in giudicato, ovvero

1l permesso unificato (Decisione sull’Intento) di
cui all’art. V, paragrafo 1, punti 1.4 ed 1.3. del
Contratto passera in giudicato

b) L'Acquirente paghera integralmente il
Prezzo di Acquisto in conformita con
l'articolo III paragrafo 3 del Contratto per
conto del Venditore specificato nel titolo del
Contratto.

2. Altre disposizioni del Contratto (ad eccezione
di quelle specificate nel paragrafo 1 del
presente Articolo del Contratto) entreranno in
vigore con la pubblicazione del Contratto nel
Registro dei contratti ai sensi della Legge n°
340/2015, sulle condizioni speciali di efficacia
di alcuni contratti, pubblicazione di alcuni
contratti e Registro dei contratti (Legge sul
Registro dei contratti), come modificata.

3. L'Acquirente non puo acquisire la proprieta dei
Lotti prima che siano soddisfatte le Condizioni
sospensive.

Art. XI Consegna dell'oggetto del
trasferimento e acquisizione del diritto di
proprieta

1. Le Parti Contraenti hanno convenuto che la
consegna ¢ l'accettazione dei Lotti avvengano
entro 30 giorni dalla data di deposito del diritto
di proprieta sui Lotti a favore dell' Acquirente
nel Catasto Immobiliare. Per la consegna e



hospodarské spravy Magistratu mésta Ostravy
nebo jim povéreny zaméstnanec téhoz odboru.

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemkim
vkladem tohoto vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zakladé rozhodnuti prislusného
katastralniho Ufadu o povoleni vkladu. Do té
doby jsou smluvni strany svymi projevy vule
vazany.

Navrh na vklad (i) vlastnického prava k
Pozemkim do katastru nemovitosti ve
prospéch Kupujiciho, (i1) véeného ptedkupniho
prava ve prospéch Prodavajiciho zfizeného dle
¢lanku VII. Smlouvy a (1i1) zakazu zcizeni a
zatizeni ztizeného dle ¢lanku VII. Smlouvy
jako prava vécného podd Prodavajici k
pfislusnému katastralnimu ufadu do 10
pracovnich dnlt ode dne, kdy budou
kumulativné splnény Odkladaci podminky dle
¢l. X. Smlouvy. Naklady spojené vkladovym
fizenim uhradi Kupuyjici.

V piipadé, ze piislusny katastralni ufad svym
rozhodnutim névrh na vklad vlastnického prava
k Pozemklim ve prospéch Kupujiciho a/nebo
na vklad vécného predkupniho prava ve
prospéch Prodavajiciho a/nebo na vklad zakazu
zcizeni a zatiZzeni zizeného jako prava vécného
ve prospéch Prodavajiciho zamitne, zavazuji se
Smluvni strany v sou¢innosti nejpozdéji do 4
mésicl od pravni moci takového rozhodnuti k
odstranéni diivodu, pro ktery doSlo k zamitnuti
navrhu a k uzavieni nové kupni smlouvy o
témze obsahu s tim, Ze tato nova kupni smlouva
nebude obsahovat divod, pro ktery doslo
k zamitnuti ndvrhu a podaji novy navrh na
vklad vlastnického prava k Pozemkim ve
prospéch  Kupuyjictho a/mebo na vklad
predkupniho prava ve prospéch Prodévajiciho.
Neposkytne-li Prodavajici Kupujicimu nebo
Kupujici Prodavajicimu dostate¢nou
soucinnost k odstranéni davodu, pro ktery
doslo k zamitnuti névrhu, je druha smluvni
strana opravnéna od Smlouvy odstoupit a
smluvni  strana, ktera tuto soucinnost
neposkytla, je povinna uhradit smluvni pokutu
ve vy$i 5 % z Kupni ceny.

l'accettazione dei Lotti sard redatto un
protocollo scritto di consegna firmato dalle
Parti contraenti. Per conto del Venditore, 1 Lotti
consegna ¢ un protocollo scritto di consegna
firma 1l direttore del  dipartimento
dell'amministrazione economica del Comune di
citta di Ostrava o da un dipendente da lui
autorizzato dello stesso dipartimento.

L'Acquirente acquisisce 1l diritto di proprieta
dei Lotti depositando tale diritto di proprieta nel
Catasto Immobiliare sulla base di una decisione
dell'ufficio catastale competente su
autorizzazione del deposito. Fino ad allora, le
Parti contraenti sono vincolate dalle loro
espressioni di volonta.

La proposta di deposito (i) del diritto di
proprieta sui Lotti al Catasto immobiliare a
favore dell'Acquirente, (1) del diritto di
prelazione reale a favore del Venditore stabilito
ai sensi dell'articolo VII del Contratto e (iii) il
divieto di alienazione e gravame stabilito al
sensi dell'articolo VII del Contratto come il
diritto reale presenta il Venditore al rispettivo
Ufficio catastale entro 10 giorni lavorativi dal
giorno, in cui le Condizioni sospensive ai sensi
dell’art. ~ X. del Contratto  saranno
cumulativamente soddisfatte. I costi associati
alla procedura di deposito saranno a carico
dell' Acquirente.

Nel caso in cui I'Ufficio catastale competente,
con sua decisione, respinga la proposta di
depositare il diritto di proprieta sui Lotti a
favore dell' Acquirente /o di depositare il diritto
di prelazione reale a favore del Venditore e/o di
depositare il divieto di alienazione e gravame
stabilito come diritto reale a favore del
Venditore, le Parti contraenti si impegnano a
cooperare entro € non oltre 4 mesi dall'entrata in
vigore di tale decisione per eliminare il motivo,
per cui la proposta ¢ stata rifiutata e concludere
un nuovo Contratto di acquisto dello stesso
contenuto, a condizione che questo nuovo
Contratto di acquisto non contenga la
motivazione, per cui la proposta ¢ stata respinta
¢ presentare una nuova proposta per il deposito
del diritto di proprieta dei Lotti a favore
dell' Acquirente e/o per il deposito del diritto di
prelazione a favore del Venditore. Se il
Venditore non fornisce all'Acquirente o 1l
Venditore all'Acquirente una collaborazione



c
L

lanek XIl. Zavéreé¢na ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty
sjednané¢ Smlouvou zaplati povinna smluvni
strana nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano
jinak, a nezavisle natom, zda a v jaké vysi
vznikne druhé smluvni strané ujma, kterou lze
vymahat samostatné. Smluvni strany se
dohodly, Ze smluvni strana, ktera ma pravo na
smluvni pokutu dle Smlouvy, nema pravo také
na nahradu Skody vzniklé
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta

z poruSeni

vztahuje, pokud neni ve Smlouvé stanoveno
jinak. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedchozi
véta se neuplatni v pfipadé vzniku Skody
vzniklé
pfevodu uvedené¢ho v ¢l IV, Smlouvy a
ustanoveni ¢l VII.  Smlouvy, v téchto
pfipadech ma Prodavajici narok také na
nahradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Prodavajicimu  porusenim celu

Smlouva, vyjma ustanoveni ¢l. II. a ¢l. VIL
Smlouvy, kterd nabyvaji GCinnosti v souladu
s ¢l. X. Smlouvy, nabyva u€innosti dnem jejiho
uvefenéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o =zvlastnich
podminkach u€innostt nékterych  smluv,
uvefejiovani nékterych smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdé¢jSich pfedpisd. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvetejnéni Smlouvy dle uvedeného
zakona zajisti Prodavajici, o ¢emz bude bez
zbyte¢ného odkladu informovat Kupujiciho, a
to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni
Smlouvy v registru smluv, které obdrzi od
spravce tohoto registru.

Smluvni strany jsou pfi uzavirani Smlouvy
seznameny s pfipravovanou pravni upravou na
useku stavebniho fizeni a ztoho divodu
vyslovné sjednavaji, Ze v ptipad¢ uplatnéni
nového stavebniho zakona na povolovaci
proces Projektu IRCE ¢i jejiho uzivani budou
pfi vykladu Smlouvy a prav a povinnosti
Smluvnich stran vychazet z G¢elu Smlouvy a

Art. Xl
1.

sufficiente per eliminare il motivo per cul la
proposta ¢ stata rifiutata, 'altra Parte contraente
ha 1l diritto di recedere dal Contratto ¢ la Parte
contraente che non ha fornito tale
collaborazione ¢ tenuta a pagare una penale
contrattuale del 5% del Prezzo di acquisto.

Disposizioni finali

Le Parti contraenti convengono che le sanzioni
contrattuali concordate nel Contratto siano
pagate dalla Parte contraente obbligata
Indipendentemente dalla colpa, salvo diverso
accordo, ¢ indipendentemente dal fatto che
l'altra Parte contraente incorra in un danno che
puo essere riparato separatamente. Le Parti
contraenti convengono che la Parte contraente
avente diritto alla sanzione contrattuale ai sensi
del Contratto non ha inoltre diritto al
risarcimento  dei  danni  derivanti  dalla
violazione degli obblighi cui si applica la
sanzione contrattuale, salvo diversa
disposizione del Contratto. Le parti contraenti
hanno convenuto che la frase precedente non si
applica in caso di danni causati al Venditore in
violazione dello scopo del trasferimento di cui
all'articolo IV del Contratto alle disposizioni
dell’art. VII del Contratto, in questi casi, il
Venditore ha inoltre il diritto al risarcimento det
danni derivanti dalla violazione degli obblighi
ai quali si applica la penale contrattuale.

Il Contratto, ad eccezione delle disposizioni
dell'articolo II ¢ dell'articolo VII del Contratto
che entrano in vigore ai sensi dell'articolo X del
Contratto hanno effetto il giorno della sua
pubblicazione nel Registro dei contratti ai sensi
della legge n° 340/2015, sulle condizioni
speciali di efficacia di determinati contratti,
pubblicazione di determinati contratti ¢
Registro dei contratti (Legge sul Registro det
contratti), come modificato. Le Parti contraenti
convengono che la pubblicazione del Contratto
ai sensi della suddetta Legge sia assicurata dal
Venditore, di cui informera 1'Acquirente senza
indebito ritardo inviando copia della conferma
di pubblicazione del Contratto nel Registro dei
contratti ricevuta dall'amministratore  del
presente Registro.

Al momento della conclusione del Contratto, le
Parti contraenti sono a conoscenza della
normativa legale predisposta in materia di



10.

jejich  jednotlivych wustanoveni a budou
Smlouvu vykladat dle nového stavebniho
zakona totozné jako dle Stavebniho zakona, za
souCasného  zachovani  totoznych  lhit
sjednanych pro plnéni povinnosti. Tam, kde
vznikne nejasnost, Smluvni strany bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky ke
Smlouve, které umozni dosazeni vysledku
steyného, a pokud to neni mozné, pak co
nejbliz§tho tomu, jakého mélo byt dosaZeno
stavajicim ujednanim odkazujicim na Stavebni
zakon.

Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za
pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych €1 jinych
elektronickych zprav.

Tuto Smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz
pohledavky ze Smlouvy nelze dale postupovat.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740
odst. 2 a 3 obcanského zakoniku, ze vylucuji
piijeti nabidky, ktera vyjadfuje obsah navrhu
Smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i
odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Ukaze-li se nékteré zustanoveni Smlouvy
zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady

na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle
§ 576 obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento svijj
pravni vztah, zaloZeny Smlouvou, vylucuji
pouziti ustanoveni § 1765 obcanského
zakoniku.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze
Smlouvu uzavira vazné, svobodné, uréité a ji
srozumitelné¢ a to pokud jde o cely obsah
Smlouvy, s nimz se pred podpisem Smlouvy
podrobné seznamila a plné mu porozuméla.
Jako projev toho pfipojuje podpis osoby
vtomto sméru danou pravnickou osobu
zastupujici.

Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu
Smlouvy a vech ndlezZitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a

procedimenti edilizi ¢ pertanto convengono
espressamente che in caso di applicazione della
nuova Legge sull’edilizia al processo di
autorizzazione del Progetto IRCE o del suo
utilizzo, interpreteranno il Contratto e i diritti e
gli obblighi delle Parti contraenti in base allo
scopo del Contratto e delle loro singole
disposizioni e interpreteranno il Contratto
secondo la nuova Legge sull'edilizia allo stesso
modo della Legge sull'edilizia, mantenendo le
stesse scadenze concordate per l'adempimento
degli obblighi. In caso di ambiguita, le Parti
contraenti devono, senza indebito ritardo,
stipulare tali Emendamenti al Contratto che
consentano di ottenere lo stesso risultato e, se
cio non ¢ possibile, 1l piu vicino possibile
all'accordo esistente che fa riferimento alla
Legge sull’edilizia. A scanso di equivoci, se,
secondo la nuova Legge sull'edilizia.

Il Contratto pud essere modificato solo per
1scritto. Lo scambio di e-mail o altri messaggi
elettronici non sard considerato una forma
scritta a tal fine.

1l presente Contratto non puo essere ceduto, né
1 crediti derivanti dal Contratto possono essere
ceduti.

Le Parti contraenti concordano ai sensi dell’art.
1740 par. 2 e 3 del Codice civile, di escludere
l'accettazione di un'offerta che esprima il
contenuto della bozza di Contratto in altre
parole, nonché l'accettazione di un'offerta con
un Emendamento o una deviazione, anche se
I’Emendamento o la deviazione non modifica
sostanzialmente le condizioni dell'offerta.

Se una qualsiasi delle disposizioni del Contratto
si rivela apparente (futile), I'impatto di questo
difetto sulle altre disposizioni del Contratto sara
valutato In modo simile in conformita con
’articolo 576 del Codice civile.

Le Parti contraenti convengono di escludere
l'applicazione delle disposizioni dell’art. 1765
del Codice civile per questo rapporto giuridico
basato sul Contratto.

Ciascuna delle Parti contraenti dichiara di
concludere il Contratto in modo serio, libero,
definitivo e intelligibile, per quanto riguarda
I'intero contenuto del Contratto, di cui ha avuto
conoscenza in dettaglio ¢ lo ha compreso
pienamente prima della sottoscrizione del
Contratto. A dimostrazione di cid, allega la



které povazujyi za dilezité pro zavaznost
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran
ucinény pfi jedndni o Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
Smlouvy a nezakladd zadny zavazek Zadné
ze Smluvnich stran.

11. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z
nichz Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni,
Kupujici obdrzi 1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni
bude podano s navrhem na vklad do katastru
nemovitosti prislusnému katastralnimu ufadu.

12, Tato Smlouva byla sepsana v Ceském a
italském jazyce, vyjma ptiloh €. 1 a 2, které jsou
jen v ¢eském jazyce. V pripadé konfliktu nebo
nesouladu mezi ¢eskym a italskym textem bude
rozhodujici text v ¢eském jazyce.

13. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici
ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — geometricky plan ¢ 1602-
22/2020 vyhotoveny pro k. u. Mos$nov, obec
Mosnov
Ptiloha ¢. 2 — vypis z katastru nemovitosti
Ptiloha ¢. 3 — Pravidla programu
Ptiloha ¢. 4 — Zavazné podminky
Ptiloha ¢. 5 — Specifikace vystavby

Ptiloha ¢. 6 — Definice technologii dle
standardu primyslu 4.0

Clanek XIII. Dolozka platnosti

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zékona €.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisa:

1. O zdméru Prodavajiciho prodat Pozemky podle

Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne
4. 3. 2020 usnesenim ¢. 0782/ZM1822/13.

2. Zamér obce prodat Pozemky podle Smlouvy byl
zvetejnén na elektronické Ufedni desce na
webovych strankach a na ufedni desce Magistratu
mésta Ostravy od 5. 3. 2020 do 23. 3. 2020.

firma della persona che rappresenta la persona
giuridica al riguardo.

10. Il Contratto contiene un accordo completo
sull'oggetto del Contratto e su tutti 1 requisiti
che le Parti contraenti avevano e volevano
concordare nel Contratto e che considerano
Importanti per la natura vincolante del
Contratto. Nessuna dichiarazione resa dalle
Parti contraenti durante la negoziazione del
Contratto o qualsiasi dichiarazione resa dopo la
conclusione del Contratto potra essere
Interpretata in contrasto con le disposizioni
espresse del Contratto e non dara luogo ad alcun
obbligo da parte di nessuna delle Parti
contraenti.

11. Il Contratto ¢ redatto in 5 copie, di cu il
Venditore ricevera 3 copie, ['Acquirente
riceverd 1 copia e 1 copia verra sottoposta con
proposta di deposito catastale immobiliare
all'Ufficio catastale di competenza.

12. 1l presente Contratto ¢ stato redatto nelle lingue
ceca ¢ italiana. In caso di conflitto o discrepanza
tra il testo ceco e quello italiano, sara
determinante il testo nella lingua ceca.

13. I seguenti allegati costituiscono parte integrante
del Contratto:

Allegato n° 1 — Piano geometrico n° 1602-
22/2020 predisposto per 1’Ufficio catastale di
Mosnov, comune di Mosnov

Allegato n° 2 — Estratto dal Catasto degli
immobili

Allegato n° 3 — Regole del programma
Allegato n° 4 — Condizioni Vincolanti

Allegato n°® 5 — Specificazioni della costruzione

Allegato n. 6 - Definizione di tecnologie
secondo lo standard industriale 4.0

Art. Xlll Clausola di validita

Clausola di validita dei procedimenti legali ai sensi
dell'articolo 41 della legge n°® 128/2000, Sui comuni
(sistema comunale), come modificata:

1. 1l Consiglio Comunale ha deciso l'intenzione del
Venditore di vendere i Lotti in conformita con il
Contratto i1 4. 3. 2020 con la delibera n°
0782/ZM1822/13.



O prodeji Pozemkil podle Smlouvy a o uzavfeni
Smlouvy na strané Prodavajiciho rozhodlo
zastupitelstvo mésta dne 14. 4. 2021 usnesenim ¢.
1351/Z2M1822/22.

2.

L'intenzione del Comune di vendere 1 Lotti a1 sensi
del Contratto ¢ stata pubblicata sull'albo ufficiale
della citta di Ostrava dal 5. 3. 2020 al 23. 3. 2020.

11 Consiglio Comunale ha deliberato la vendita dei
Lotti ai sensi del Contratto ¢ la conclusione del
Contratto da parte del Venditore in data 14. 4. 2021
con la delibera n° 1351/Z2M1822/22.



Za Prodavajiciho (Per il Venditore)

Datum (Data):

Misto (Luogo):

Irlmalor ! sm!aco !

Za Kupujiciho (Per I’Acquirente)

Datum (Data):

Misto (Luogo):




