Dne 29. 09. 1999 uzaviely niZe uvedené smiuvni strany ndjemni smlouvu, a to s tifinnosti na dobu urcitou do
30. 09. 2009. Zpiisobem pFedvidanym v ust. § 676 odst. 2 OZ doslo dnem 01. 10. 2009 k obnoveni této ndjemni smlouvy na
dobu do 30. 09. 2010 a shodné dnem 01. 10. 2010 doslo k obnoven( této ndjemni smlouvy na dobu do 30. 09. 2011,
Vzhledem k tomu, Fe v mezidobi od podpisu pFedméiné smlouvy doslo ke zméné nékterjch souvisejicich prdavnich piFedpisi

a vrdmci sjednoceni ndjemnich smluv uzaviranych pronajimatelem, uzavivaji smiuvni strany tuto novaci ndjemni
smlouvy:

Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend v souladu s ustanovenimi § 663 a nasl. zidkona €. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich pfedpisi a zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych

wews

prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisi

Organizace: Ceska republika — Ustav tzemniho rozvoje

se sidlem: Jakubské ndm. 644/3, 601 00 Brno

zastoupena: Mgr. Robertem Veselym, feditelem

IC: 60556552

bankovni spojeni: Ceska narodni banka (CNB), pobocka Brno-mésto
Cislo uctu: 27321621/0710

jako pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strané jedné

d

Spolecnost: Diecézni charita Brno

se sidlem: tf. Kpt. JaroSe €. 9

zastoupena: Mgr. Ing. Oldfichem Hai€manem, reditelem
[o 44990260

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Brno-mésto
Cislo uctu: 1583741621/0100

jako najemce (déle jen ndjemce) na strané druhé

uzavreli nize psaného dne, mésice, roku dohodu nasledujiciho znéni:

.
Prohlaseni pronajimatele

;

1. Pronajimatel ma podle svého prohladeni, podle vypisu z Katastralniho uradu — List
vlastnictvi €. 183 pro obec Brno, katastralni tzemi Mésto Brno, a v souladu
s ustanovenim § 761 obchodniho zakoniku mimo jiné pravo hospodaieni k domu €. p.

644 na pozemku parcelni €. 43 (v daném pfipadé se jedna o dim orientacni cislo 3 na




Jakubském namésti v Brné) s tim, Ze dispozi¢ni pravo k naklddani s domem a jeho
jednotlivymi €astmi neni omezeno.

. Ve vyge uvedeném domé se v pfizemi nachazeji nebytové prostory o celkové plose
105 m?, pficemi prodejna samotnd mda vyméru 27 m? sklad mad vyméru 24 m?
kanceldf ma vyméru 25 m?, socidlni zafizeni (3atna, kuchyika, WC, sprcha) ma
vyméru 15 m? a galerie (kanceldf) ma vyméru 14 m? (dale jen nebytové prostory).

Pronajimatel rovnéZ prohlasuje, Ze k prondjmu nebytovych prostor ke sjednanému
Géelu mu byl udélen souhlas Bytového odboru Ufadu méstské ¢asti Brno-stied po
projednéni dislokaéni komisi dne 26. srpna 1997 pod &. j. IV/C/6.

il.
Pfedmét ndajmu

Pronajimatel na zdkladé této smlouvy pfenechdva ndjemci do pronajmu vyse
specifikované nebytové prostory za Ucelem provozovani vydejny a prodejny
prostfedk zdravotnické techniky, rehabilitacnich a kompenzaénich pomucek pro
zdravotné postizené.

Ndjemce tyto nebytové prostory do pronajmu pfijimd a zavazuje se uzivat je
v souladu s jejich stavebnim uréenim jako prodejnu a sklad.

.
Doba najmu

Ndjem se sjednava od 1. ervna 2011 na dobu urditou, a to na deset let (tedy do
31. kvétna 2021).

Iv.
Ndjemné a uhrada za sluzby

Najemné za nebytové prostory o celkové vyméie 105 m? si Gcastnici smlouvy sjednali
dohodou a ¢ini celkem 338. 142 K¢ ro¢né.

Néjemné bude placeno ve Ctvrtletnich splatkach po 84. 536 K¢ splatnych nejpozdéji
vidy do 15. dne druhého mésice tohoto ctvrtleti, za ktery splatka naleZi, a to
pfevodnim pfikazem na u&et pronajimatele u Ceské nérodni banky, &slo G&tu
27321621/0710. Najemné bude hrazeno uvedenym zplsobem ode dne ucinnosti této
smlouvy.



U&astnici smlouvy se dohodli, e ndjemné se nebude valorizovat do 1, 8 % roéni
inflace, kterou kaidoroéné wvyhladuje Cesky statisticky Gfad. Néjemné se bude
valorizovat vidy o kaidé dalsi navySeni nad vySe uvedené procento rocni inflace, a to
kazdym rokem a po celou dobu trvéni ndjemni smlouvy. ZvySeni najemného bude
provedeno od prvého dne roku, jehoZ zvy3eni se tyka. Takto valorizované najemné se
pak bude v dal3ich rocich trvani najmu valorizovat stejnym zplsobem, tzn. kaZzdoro¢né
stim, Ze se vidy valorizuje jiZ zvySené ndjemné. Ke zvySeni ndjemného pro valorizaci
dochdzi automaticky; tedy k nému neni nutny souhlas ndjemce. Pfipadny dluh na
najemném, jenZ vznikne v disledku uplatnéni valorizace, je povinen uhradit najemce
nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy pronajimatel oznami pisemné najemci zvyseni
najemného.

Ndjemce je povinen prokdzat pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam
poukazanou platbu najemného a fakturovanych sluzeb ke dni splatnosti.

V ndjemném neni zahrnuta Gihrada za dodavky vody a tepla. Uhradu za vodné a stoéné
uhradi ndjemce pronajimateli podle jeho faktur, a to ve vysi vypoctené podle poctu
zaméstnancld v pronajatych prostorach v poméru k celkovému poctu osob ve viech
nebytovych prostorach domu. Castku vyfakturuje pronajimatel najemci vidy do konce
kvétna nasledujiciho roku.

Uhradu za dodavku elektrické energie odeétenou na vlastnim elektroméru hradi
najemce pfimo dodavateli.

Za doddvku tepla uhradi ndjemce pronajimateli podle jeho faktur, a to ve vysi
vypoétené z poméru otapénych pronajatych ploch k celkové plo3e viech otapénych
prostor vdomé&. Castku vyfakturuje pronajimatel ndjemci vidy do konce kvétna
nasledujiciho roku.

Pro pfipad prodleni splacenim najemného a fakturovanych sluieb se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné &astky za kazidy
zapocdaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze odvoz a likvidaci odpadu, jez vznika jako
nasledek éinnosti najemce v pronajatych prostorach, si bude zajistovat najemce na
vlastni naklady a za timto ucelem se pronajimatel zavazuje vyhradit najemci v mistech
uréenych pro nadoby na odpad prostor pro umisténi nejvice dvou nadob na odpad.

V.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit neruSeny najem po celou dobu jeho trvani.

Pronajimatel je téZ povinen poskytnout najemci potfebnou soucinnost k uskutecnéni
prav, jez zaklada tato smlouva.



3. Pronajimatel je povinen udriovat nemovitost a spoleéné prostory v dobrém stavu
zpGsobilém k Fadnému uZivani v souladu s pravnimi pfedpisy. V opatném ptipadé je
najemce opravnén poZadovat slevu na najemném, avSak nejdfive po predchozim
pisemném upozornéni pronajimateli.

V1.
Povinnosti najemce

1. Néjemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na svoje naklady.
Najemce se rovnéZ zavazuje po dobu najmu zajistovat na svij ndklad veskeré béiné
opravy a uUdribu pronajatych prostor. V pfipadé, Ze by ndjemce tyto své povinnosti
fadné a v&as neplnil, je pronajimatel opravnén nechat vykonat tyto prace na ucet
najemce.

2. Stavebni prace, Gpravy nebo opravy nad ramec béiné udrzby mlZe ndjemce provadét
jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrieni platnych
stavebnich pFedpisG. Smluvni strany se dohodly, Ze ndrok na uhradu nakladi
vynaloZenych najemcem za prdce vySe uvedené bude v konkrétnim pfipadé zaleZitosti
dohody mezi ndjemcem a pronajimatelem, pfitemZ tato dohoda bude uskutecnéna
pfed zapodetim stavebnich praci, Uprav nebo oprav.

3. Najemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory ani jejich ¢ast bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele tfeti osobé.

4. Najemce je povinen vpronajatych nebytovych prostorach zajistit v souladu
s pFisludnymi pravnimi predpisy dodrZzovani pravidel bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi
prdci, pozarni ochrany, hygieny, jakoZ i jinych pfedpist, které se vztahuji k pfedmétu
jeho podnikani.

5. Néjemce miZe umistit na vyvésnim Stitu prodejny reklamy a navésti jen s povolenim
pronajimatele. Tyto je pfi skon¢eni ndjmu povinen odstranit na svidj naklad.

6. Ndajemce je povinen umoZnit osobé povérené pronajimatelem kdykoli na pozadani
prohlidku pronajatych prostor.

VI.
Skonéeni ndimu

1. Pfed uplynutim doby, na kterou se najem uzavird, ndjemni vztah muizZe skoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran, zdnikem ndjemce nebo vypovédi jedné ze



smluvnich stran, a to v souladu s ustanovenimi § 9 odst. 2 a 3 zdkona €. 116/1990 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni dlvodu. Zvlastnim
vypovédnim divodem viak bude skute¢nost, Ze najemce bude o vice neZ jeden mésic
v prodleni s placeni najemného ¢i fakturovanych sluzeb. Tento vypovédni divod musi
byt ve vypovédi zvlast uveden, pokud mini pronajimatel vyuZit krat3i vypovédni lhity,
je si ucastnici smlouvy sjednali v bodé 3. tohoto €lanku.

Vypovédni |hata Cini tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruleni vypovédi. V pfipadé, Ze bude ndjemce v prodleni s placenim najemného Ci
fakturovanych sluzeb o vice neZ jeden mésic, dohodly se smluvni strany na vypovédni
lhGté jednomésicni.

V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu je dosavadni najemce povinen ke dni skonceni
najmu vyklidit uZivané nebytové prostory a vyklizené nebytové prostory ve stavu
zplsobilém k provozu a s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni predat pronajimateli
nejpozdéji do tfi dnl ode dne, kdy najem skondil s tim, Ze vSechny nebytové prostory
budou vymalovany standartni bilou barvou. Pro pfipad prodleni s vyklizenim
pronajatych prostor po skoneni ndjmu se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ za kaZdy i zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze dnem skonceni najmu je pronajimatel opravnén volné
vstupovat do pfedmétnych nebytovych prostor.

VII.
Z2avérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvéd platnosti a u€innosti dnem 01. 07. 2011 a nahrazuje v plném
rozsahu najemni smlouvu ze dne 29. 09. 1999 mezi stejnymi smluvnimi stranami.

Smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to ocislovanymi dodatky odsouhlasenymi
a podepsanymi obéma smluvnimi stranami, které se poté stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny vztahy, jeZ tato smlouva neupravuje, se fidi
pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sb., o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist a zékona ¢. 40/1964 Sb.,
obé&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyrech stejnopisech, které maji platnost originalu
a stejnou silu pravni, pficemz kazdy z Gcastnik smlouvy obdrii po dvou.



5.  Oboustrannym podpisem této smlouvy pozbyvaji platnosti ve3kera ujednani smiuvnich
stran ucinéna v ¢ase predchozim.

6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
urdité a vainé, Ze si ji precetly, porozumély jejimu obsahu, Ze ji uzaviely prosti omylu
avédomy si nasledkd sjejim uzavienim spojenych a téZ nikoli za napadné
nevyhodnych podminek a nezneuZivie tisné druhého, a na dikaz toho asvého
souhlasu s obsahem smlouvy pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Brné, dne 14. ¢ervna 2011

za pronajimatele zajndjemce
Mgr. Robert Vesely Mgr. Ing. Dldfich Hai€éman

Ustav tizemniho rozvoje

601 00 Bmo, Jakubské ném. 3
-.1 -






