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SMLOUVA O PRAVU STAVBY

uzaviena dle ustanoveni § 1240 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jako ,,ob&ansky zdkonik”) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi stranami

1) néazev: Mésto Vsetin
se sidlem: Vsetin, Svarov 1080, PSC 755 24
1ICo: 003 04 450

o e

zastoupeno: Mgr. Ing. Jifim RaZickou, starostou mésta

(déle jako ,Mésto Vsetin“)

2) firma: VALATRANS a.s.
se sidlem: Liptal 483, PSC 756 31
1&o: 267 83 827

zapisvOR:  Krajsky soud v Ostravé, sp.zn. B 2616
zastoupena: ARt pfedsedou predstavenstva

(déle jako ,spolefnost VALATRANS")

takto:

Cast 1.
Uvodni ustanoven(

1.1 Smluvni strany shodné prohladuji, Ze Mésto Vsetin je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 3138/4 (ostatni
plocha) v obci a k.G. Vsetin, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralniho pracovi$té Vsetin, na LV 10001 pro obec a k.u. Vsetin (specifikovany pozemek déle jako
.Pozemek”).

1.2 Smluvni strany déle shodné prohlasuji, ze spole¢nost VALATRANS je vyluénym vlastnikem stavby - budovy
¢.p. 2359 (stavba obéanského vybaveni) v obci a k.. Vsetin, dosud nezapsané do katastru nemovitosti, stojici
na Pozemku (specifikovana stavba déle jako ,Stavba“), pficemz Stavbu (v souladu s pfedchozimi dohodami
s Méstem Vsetin) jako stavebnik na své naklady na Pozemku vybudovala.

1.3 Mésto Vsetin bere na védomi, Ze Stavba funkéné soundleZi k spoleénosti VALATRANS vlastnénému
nakupnimu centru ,SMETANOVA OBCHODN/ GALERIE”, které je tvofeno zejména vicet¢elovou budovou €.p.
2360 v obci a k.u. Vsetin.

Cast 11,
Predmét smlouvy

2.1 Touto smlouvou Mésto Vsetin (jako viastnik Pozemku) zfizuje ve prospéch spolecnosti VALATRANS (jako
stavebnika a vlastnika Stavby) pravo stavby (ve smyslu ustanoveni § 1240 a nésl. ob¢anského zakoniku)
k Pozemku, spoéivajici v pravu spoleénosti VALATRANS mit na Pozemku Stavbu (dale jako ,Prévo stavby®);
spole¢nost VALATRANS toto Pravo stavby pfijimd. Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 1240 odst. 2
obéanského zakoniku vyslovné dohodly, fe Pravo stavby se vztahuje i na ty ¢asti Pozemku, které nejsou
zastavény Stavbou (v¢. téch, které se nachazi pod previslymi ¢astmi stfechy Stavby), pficemz strany shodné
prohladuji, e Stavbou nezastavéné ¢asti Pozemku (v€. téch, které se nachazi pod pfevislymi ¢astmi stfechy
Stavby) slouii k lepéimu uZivani Stavby, nejsou vefejnym prostranstvim a k jejich pozivani je opravnéna v
rémci Préva stavby spolenost VALATRANS (s tim, Ze Mésto Vsetin tyto asti Pozemku uZivat ani pozivat
nebude).
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2.2 Pravo stavby se zfizuje na dobu uréitou, a to od jeho vzniku (tj. jeho vkladu do katastru nemovitosti) do
31.12.2068.

Cast 111,
Uplata za zfizeni Prava stavby, nahrada za Stavbu

3.1 Pravo stavby se zfizuje za jednorazovou uplatu  ve wySi  1.415.600,- K& (slovy:
jedenmilionétyFistapatnacttisiciestset korun Eeskych) + DPH (ve vysi urcené pfislusnymi pravnimi predpisy).
Tuto uplatu se spolecnost VALATRANS zavazuje zaplatit Méstu Vsetin ve ¢tyfech shodnych splatkach, kazda
ve vysi 353.900,- K¢ (slovy: tfistapadesattritisicdevétset korun Eeskych) + DPH z této astky (ve vysi uréené
pFislusnymi pravnimi predpisy), takto:

- prvni splatku (ve shora uvedené vysi) na zdkladé darového dokladu (faktury) vystaveného Méstem
Vsetin na vrub spoleénosti VALATRANS po vzniku Prava stavby (tj. jeho vkladu do katastru nemovitosti),
se splatnosti min. 14 dn( od data vystaveni dariového dokladu;

- druhou, resp. tfeti, resp. ¢tvrtou splatku (kazdou ve shora uvedené vysi) na zdkladé danovych dokiadu
(faktur) vystavenych Méstem Vsetin na vrub spolecnosti VALATRANS (a dorutenych spole¢nosti
VALATRANS vidy s predstihem min. 10 dnii pfed jejich splatnosti) tak, aby druha splatka byla pfipséna
do 31.12.2021 (faktura na druhou splatku pfitom nebude vystavena dfive nez 01.12.2021), aby teti
splatka byla pfipsana do 31.12.2022 (faktura na tfeti splatku pfitom nebude vystavena dfive nez
01.12.2022), aby &tvrta splatka byla pfipsana do 31.12.2023 (faktura na ¢tvrtou splatku pfitom nebude
vystavena dfive nez 01.12.2023).

3.2 Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1255 ob¢anského zakoniku dohodly, Ze Mésto Vsetin pri zaniku
Prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno (viz ¢l. 2.2 shora této smlouvy), da spolegnosti
VALATRANS za Stavbu nahradu ve vyi poloviny (tj. 50 %) hodnoty Stavby v dobé zaniku Prava stavby, pficemz
hodnotou Stavby se pro tyto Gcely rozumi cena obvykld Stavby k datu zéniku Prava stavby zjisténa jako
primér ceny obvyklé Stavby k datu zaniku Prava stavby zjisténé znaleckym posudkem zadanym Méstem
Vsetin a ceny obvyklé Stavby k datu zaniku Prava stavby zjisténé znaleckym posudkem zadanym spoleénosti
VALATRANS.

Kazda ze smluvnich stran se zavazuje bezodkladné po zaniku Prava stavby zadat vypracovani znaleckého
posudku o uréeni ceny obvyklé Stavby k datu zaniku Prava stavby a nasledné z jeji strany zadany znalecky
posudek bezodkladné doruéit druhé smluvni strané. Kaida ze smluvnich stran se zavazuje poskytnout
soudnim znalcim, jimz bylo zaddno vypracovani piedmétného znaleckého posudku, soucinnost potfebnou
pro fadné vypracovani posudku. Nesplni-li kterdkoli ze stran své zavazky (sjednané v prvni vété tohoto
odstavce) k zadani a/nebo doruéeni znaleckého posudku, bude se za hodnotu Stavby v dobé zaniku Prava
stavby povaiovat cena obvykld Stavby k datu zdniku Prdva stavby zjisténd pouze jednim znaleckym
posudkem.

Nahrada bude Méstem Vsetin spoleénosti VALATRANS zaplacena do 60 dnii ode dne, kdy bude Méstu Vsetin
doruéena pisemna vyzva spole¢nosti VALATRANS k zaplaceni nahrady.

Cést IV.
Povinnosti spoleénosti VALATRANS

4.1 Stavba je budovou s jednim nadzemnim podlazim, ve vlastnictvi spole¢nosti VALATRANS, ktera se ji zavazuje
uiivat jako gastroprovozovnu, pfip. pro prodej a sluzby s tim, Ze nesmi byt uZivana jako celek jako skladovaci
plocha &i pro strojirenskou nebo obdobnou vyrobu.

4.2 Spoletnost VALATRANS se zavazuje spravovat a udriovat tuto ji zbudovanou Stavbu s péci fadného
hospodafe, tak aby byla po celou dobu Prava stavby stavebné-technicky zpGsobila.

4.3 Spoletnost VALATRANS neni opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu Mésta Vsetin ménit
dohodnuty Uéel uzivani, tj. zejména Stavbu pfistavovat napr. zvysit o dalsi patro i patra.
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4.4 Pokud nebude spoletnost VALATRANS Fadné pinit svou povinnost stanovenou v ¢l. 4.2 této smlouvy,
zavazuje se uhradit Méstu Vsetin smluvni pokutu ve vygi 20.000,- K¢ za kazdé porudeni, k jehoZ napravé
Mésto Vsetin spoleénost VALATRANS pisemné vyzvalo a (kumulativné) u kterého nebyla zjednana naprava
(odstranéno poruseni) ve lh(ité uvedené ve vyzvé k napravé (tato lhiita viak nesmi byt v Zadném jednotlivém
pfipadé kratsi ne 30 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy, jinak se k vyzvé nepfihlizi). Smluvni strany se
dohodly, fe smluvni pokuta se vztahuje za nedodrieni povinnosti spravy €i Udrzby Stavby tak, Ze se vztahuje

ke kazdému konstrukénimu prvku Stavby zvlast, tj. stfese, zdivu, rozvoddm atd.

4.5 Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude spoleénost VALATRANS dlouhodobé, tj. soustavné déle nei 1
rok, provadét fadnou spravu a udribu Stavby, tak jak je zavazana v €l. 4.2 této smlouvy, a spolecnost
VALATRANS ani pres pisemnou vyzvu Mésta Vsetin nezjedna ndpravu ani neudini zadné kroky k napravé
tohoto stavu ve lh(ité uvedené ve vyzvé k napravé (tato Ihita viak nesmi byt v 2adném pripadé kratsi nez 60
dn ode dne doruéeni pisemné vyzvy, jinak se k vyzvé nepfihlizi), je Mésto Vsetin oprdvnéno smluvni vztah
zalozeny pravem stavby vypovédét s okamiitou ucinnosti nebo od uzaviené smlouvy odstoupit, a to dle
volby Mésta Vsetin.

Cl. 3.2 shora této smlouvy se pouzije pfiméfené (analogicky) i pro pfipady pred¢asného skonéeni Préava
stavby, a to i v pfipadé odstoupeni od této smlouvy.

4.6 Smluvni strany se dohodly, ze dhradou smluvnich sankci sjednanych v této smlouvé, neni dotéeno pravo
Mésta Vsetin vymahat i nahradu $kody, zplGsobené porusenim povinnosti, na kterou se smluvni sankce
vztahuje, a to ve vysi smluvni sankce presahujici.

Cast V.
Dalsi ujednani

5.1 Pravo stavby vznikd jeho vkladem do katastru nemovitosti, pricemz Gcinky vkladu nastavaji k okamiziku, kdy
navrh na vklad dosel pfislusnému katastralnimu Gradu. Podpis a podani ndvrhu na vklad provedou smluvni
strany spoleéné bezodkladné po uzavieni této smlouvy; spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti
zaplati spolecnost VALATRANS.

5.2 Jestlize katastralni (ifad vyzve smluvni strany této smlouvy k tomu, aby odstranily zavady na navrhu na vklad
¢i na jeho pfilohach, pfipadné rozhodnutim zamitne povoleni vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se
strany ucinit vée, co lze po nich spravedlivé pozadovat k tomu, aby doslo k naplnéni smyslu této smlouvy,
tedy ke vzniku Prava stavby specifikovaného shora v této smlouvé za podminek sjednanych v této smlouvé.

5.3 Strany vyslovné sjedndvaji, ze okamzikem vzniku Prava stavby (tj. jeho vkladem do katastru nemovitosti) se
ukonéuje Najemni smlouva se smlouvou o pravu stavby ev.C. 538/2018 uzaviena mezi stranami dne
19.09.2018, jakoz i ndjem uvedenou smlouvou sjednany; predmét ndjmu dle uvedené smlouvy se k okamziku
skonéeni najmu formélné povaZuje za vraceny (bez nutnosti specidlniho protokolu mezi stranami).

Cast VI
Zavéreénd ustanoveni

6.1 Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, s vyloué¢enim koliznich norem mezinarodniho prava
soukromého. Pravni vztahy tykajici se pfedmétu této smlouvy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
ob&anskym zdkonikem a pfipadnymi souvisejicimi pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Veskeré
pfipadné spory vyplyvajici z této smlouvy, véetné spor( ze vztaht se smlouvou souvisejicich, jakoZ i otazky
platnosti & neplatnosti smlouvy, které se nepodari odstranit jednanim mezi stranami, budou rozhodovany
¢eskymi soudy podle ¢eského hmotného i procesniho prava.

6.2 Jestlize se v budoucnu ukaze, e nékteré ustanoveni této smlouvy je ustanovenim neplatnym, nedcinnym
nebo nevynutitelnym, nebo stane-li se takovym v budoucnu, nebude mit tato neplatnost, nedéinnost nebo
nevynutitelnost vliv na ostatni ustanoveni této smlouvy, pokud z jejiho obsahu nevyplyva, Ze tato ustanoveni
nelze oddélit od jejiho ostatniho obsahu. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, nedéinné nebo
nevynutitelné ustanoveni smlouvy novym ustanovenim, které bude nejblize uéelu ustanoveni ptvodnimu.
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6.3 Neni-li v této smlouvé pro konkrétni pfipad siedndno vyslovné jinak, Ize tuto smlouvu ménit nebo doplfiov:
pouze pisemnou dohodou stran formou dodatku této smlouvy podepsaného obéma stranami; strany
vyslovné vyluéuji zménu této smlouvy jinou ne pisemnou formou. Ujednani, v nichZ se strany vzdavaji
pozadavku na pisemnou formu, se musi uskuteénit pisemné; jinou, neZ pisemnou formu strany vyluéuji.

6.4 Obé& smluvni strany prohladuji, #e tato smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vile.
Smluvni strany pova3ujf tuto smlouvu za ujednéni v souladu s dobrymi mravy, a shodné prohladuji, Ze tato
smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za ndpadné jednostranné nevyhodnych podminek.

6.5 Zamér zfizenl Prava stavby byl zvefejnén na tfedni desce Mésta Vsetin v dobé od 1. 4. 2021 do 20. 4. 2021.

6.6 Mésto Vsetin potvrzuje, Ze tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve zn&ni pozdéjsich predpisd, a byly spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené
timto zdkonem (§ 41 citovaného zakona). UzavFeni této smlouvy schvidlilo Zastupitelstvo mésta Vsetin na
svém zasedani konaném dne 21. 4. 2021, pod bodem ¢. 32/17/2M/2021 - 1.

6.7 Spoleénost VALATRANS bere na védomi, Ze Mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle
zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv (dale
jako ,registr smluv”). Spole¢nost VALATRANS souhlasi se zpfistupnénim ¢&i zvefejnénim celé této smlouvy,
jako? i véech jednani a okolnosti s jejim uzavfenim souvisejicich. Tato smlouva podiéhd povinnosti zvefejnéni
v registru smluv a Mésto Vsetin jako smluvni strana této smlouvy se zavazuje, e provede zvefejnéni této
smlouvy v registru smluv, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.

6.8 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz kazdy z nich ma stejnou platnost; jeden stejnopis
slouZi pro uéely katastru nemovitosti, po jednom ze stejnopist obdrii kazda ze stran.

Smiuvni strany pa dikaz shody o viech Eléncich této smlouvy pripojuji své podpisy.
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