ev. €. 370/21/01
Dodatek ¢€.12

ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor ev. €. 314/09/01 (NAN/23/08/007363/2010)
uzaviené dne 8. 12. 2009 v platném znéni

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1,PSC: 11001
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.

se sidlem Praha 2, Blanickd 1008/28, PSC: 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
zastoupena Filipem Veselym, pfedsedou pfedstavenstva a
Mgr. Janem BousSkou, mistopfedsedou predstavenstva

ID datové schranky: vajgqj2

(dale jen ,pronajimatel®)

a

2. Jipka moje jazykovka, s.r.o.

se sidlem Né&rodni 416/37, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 273 85906, DIC: CZ699006155

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 115566
zastoupend |G - z4kladé piné mocize dne 17. 12. 2019

ID datové schranky: nm8dnny

e-mail; |

(dale jen ,ndjemce")

se dohodly na nasledujicim  znéni dodatku &. 12, ktery je uzaviran dle § 2201 a nasl. ve spojeni s
8 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zadkonik v platném znéni (déle také ijen ,ob&ansky
zakonik"), takto:

A.

Clanek |. a? ¢lanek X. Smlouvy o n&jmu nebytovych prostor ev. & 314/09/01 uzaviené dne
8. 12. 2009 platné ve znéni dodatku €. 1 ev. &. 30/10/01 ze dne 11. 2. 2010, dodatku ¢&. 2
ev. ¢. 152/10/01 ze dne 14. 6. 2010, dodatku &. 3 ev. €. 324/10/01 ze dne 23. 12. 2010,
dodatku 6. 4 ev. &. 160/11/01 ze dne 25. 5. 2011, dodatku &. 5 ev. &. 433/11/01 ze dne 30. 12. 2011,
dodatku €. 6 ev. €. 162/12/01 ze dne 20. 6. 2012, dodatku &. 7 ev. €. 139/14/01 ze dne 27. 3. 2014,
dodatku ev. &. 8 ev. &. 219/15/01 ze dne 1. 6.2015, dodatku ¢.9 ev. é. 221/16/01 ze dne 31. 5. 2016,
dodatku &. 10 ev. €. 145/18/01 ze dne 19. 3. 2018 a dodatku &. 11 ev. €. 445/20/01 ze dne

24. 9. 2020 véetné priloh se rusi a nahrazuje timto znénim:

l.
ProhlasSeni

1.1. SpoleCnost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlaSuje, Ze je na zakladé Smlouvy o zajisténi
spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dalSich ¢innosti uzaviené s hlavnim méstem Prahou
dne 30. 11. 1994 v platném znéni opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani v
pamatkové chrdnéné stavbé ¢&. p. 416, ktera je soucasti pozemku pare. €. 345/1, k. U. Staré Mésto, na
adrese Narodni 37, Praha 1 (dale také ijen ,stavba“ nebo ,objekt”), ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy,
a zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytd a prostor( slouzicich
podnikani spojeno.




1.2. Né&jemce prohlaSuje, Ze ve smyslu obecnych pfedpisu je svépravny a spliuje podminky pro
podnikani. Sou¢asné najemce prohlasuje, Ze vlastni veSkerd potfebné& plathA opravnéni a povoleni
pfislusnych Gfadu pro realizaci Ucelu nidjmu dle této smlouvy.

.
Predmeét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemci prostory slouzici podnikani o celkové vyméfe
582,80 m? (prostor &. 125), ato ve 2. patfe (3 NP) o vyméFe 221,20 m? a ve 4. patfe (5. NP) o vymére
361,60 m?na I|. schodidti stavby uvedené v ¢lanku I. odst. 1.1.této smlouvy. Veskeré pronajimané

prostory jsou vyznaceny na situaénim planku (pfiloha ¢&. 5).

Sil.
Ué&el najmu

1111. Naemce je opravnén uzivat pfedmét namu vyhradné jen ke smluvné uréenym Uceldm jako
kanceldfe a ucebny, ato pro pfedmét podnikdni najemce uvedeny ve vypisu z obchodniho rejstfiku.

111.2. N4emce neni oprdvnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpdsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jakto vyplyva z dohodnutého Gcelu ndjmu viz odst. 1111 této smlouvy.

V.
Dobanajmu

IV. 1. Najem se sjedndvd na dobu neurcitou.

IV.2.  Smluvni strany ve smyslu § 2311 obc¢anského zékoniku vyslovné vylu€uji pouziti § 2285
obcanského z&koniku.

V.
Cenové a finanéni ujednani

V.1. Za uzivani pfedmétu najmu stanovi se od 1. 7. 2021 smluvni najemné ve vySi 147.481 K¢
mésiéné. Najemné bude kaZdy rok k 1. gervenci valorizovano o miru inflace vyhlaené Ceskym
statistickym (Ofadem za prfedchozi kalendafni rok (pfiemz rozhodnd je roéni mira inflace vyjadiend
priristkem prdmérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicl pfedchoziho roku proti praméru
12 mésicd roku, ktery jej predchazel), a to poCinaje 1. 7. 2022. Najemné je osvobozeno od DPH dle
§ 56a zaék. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.2, Obé smluvni strany se déale dohodly na zalohovém zUctovatelném placeni nékladi za sluzby
spojené s najmem. Za veSkeré dalSi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim

pronajatych  prostor najemcem se stanovi od 1. 7. 2021 mésiéni zéaloha na sluzby v celkové vysSi
30.000 K¢ dle tohoto rozpisu:

druh sluzby zapoditatelné m? zapoégitatelné osoby
topeni - pomérova méfidla 582,80 —
ohifev TUV 582,80 20
vodné, stoéné — 20
uklid spoleénych prostor 582,80 -
vytah 582,80 =
osvétleni spoleénych prostor 582,80 -
odvoz odpadu 582,80 —
pfeuctovand elektfina samostatny elektromér pfeveden na nijemce




V.3. Najemce je povinen kaZzdorotné do 10. listopadu oznamit pisemné pronajimateli primérny
pocet osob uZivajicich pfedmétné prostory slouzici podnikani v daném roce. V pfipadé, Zze tak ndjemce
neucini, bude pro ucely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4, Roc¢ni vylcétovani skuteénych nakladd na vySe uvedené sluzby za predchozi zuctovaci obdobi,
predlozi pronajimatel najemci kazdoroéné do 30. dubna roku ndsledujicitho po zGctovacim obdobi. Na
rozdil mezi skute€nymi nadklady za poskytované sluzby a celkovou UGhradou zaloh na tyto sluzby
v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu, kterou je néjemce povinen uhradit ve
stanovené splatnosti. Pfipadny preplatek bude najemci vracen na Ucet, jehoz Eislo ndjemce pisemné
sdéli pronajimateli.

V.5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim doruéenym néjemci upravit
vySi zaloh zejm. v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé
sluzeb ze strany najemce. ZvySené zalohy je najemce povinen hradit s platnosti a G¢innosti od
nasledujiciho ¢tvrtleti po ozndmeni najemci. Najemce se zavazuje takto upravené zalohy platit.

V.6. Najemce bude platit ndjemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto ¢lanku mésicné
pfedem vzdy do 1. dne mésice, na ktery ma byt placeno, ve prospéch bankovniho  Uctu
¢. * uvedenim variabilniho symbolu 1103 pro najemné a
pro zalohy na sluzby.

V.7. N&jemce se zavazuje mit na bankovnim G¢tu pronajimatele ¢. I

variabilni symbol 1103, sloZzenou jistotu ve vySi dvou mési€énicl iajmu 25n5 K?
Pronajimatel je opravnén z jistoty Cerpat dluzné platby najemce &i jiné zavazky najemce VvUCi
pronajimateli. Najemce se zavazuje v pfipadé Cerpani pronajimatele z jistoty a/nebo bude-li vySe
jistoty zvySovana v souladu s valorizaci vySe najemného dle odst. V.1. této smlouvy a/nebo
v pfipadé jiné Upravy najemného doplnit jistotu na stanovenou vySi vZzdy nejpozdéji do 31. 7.
pfisluSsného kalendafniho roku (ev. do 15 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele) tak,
aby jistota dosahovala v kazdém obdobi trvani najemniho vztahu vySe dvou mésiénich najmu.
Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svéhozavazkudle pfedchozi véty, ma pronajimatel pravo
tuto smlouvu vypovédét pro hrubé poruSeni povinnosti  vyplyvajici z ndmu. Vypovédni doba ¢ini
jeden mésic a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co vypovéd doSla najemci.

V.8. Jistota bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnd po skonceni
najemniho vztahu, resp. po pfedani prostor zpét pronajimateli. Pronajimatel ma pravo z jistoty pred
jejim vracenim i kdykoli v pribéhu najemniho vztahu odeéist prokazatelné dluzné najemné, platbu za
sluzby, ¢&i jinak zpUsobenou Skodu pronajimateli & jakékoli pohledavky pronajimatele za najemcem
z titulu najemni smlouvy.

V.9. Pro v€asnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfisluSsna &astka pFipsdna na UcCet
pronajimatele nebo néjemce.

V.10. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo vyuactovani za plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli Uroky
z prodleni v zékonné vySi. Neuhradi-i najemce dluznou ¢astku ani k doru¢enému pisemnému
upozornéni pronajimatele, je pronajimatel v takovém pfipadé opravnén vypovédét najemni smlouvu s
jednomeésiéni vypovédni dobou, a to bez pfedchozi vyzvy k napravé adresované najemci. Vypovédni
doba potne béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoved
najemci dorucena.

VI.
Uzivani pfredmétu najmu, podnéajem

V1.1 Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a prohlaSuje, Ze pfedmét najmu plné vyhovuje
Géelu najmu dle této smlouvy a je zpusobily pro uUcely dle této smlouvy. Pronajimatel pfedal ve dnech
10. 7. 2006, 3. 11. 2008 a 9. 9. 2009 n4jemci pfredmét ndjmu pisemnym pfedavacim protokolem.
Soucésti pfedavaciho protokolu byl téZ soupis pfedavaného vybaveni, které je nedilnou soucésti
pfedmétu ndjmu a Provozni Fad objektu, tj. stavby uvedené v €l I. odst. 1.1.této smlouvy.
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VI.2. Predmét namu mize najemce uzivatvylutné k G€elu najmu dle této smlouvy, dale pfiméfené
kjeho povaze, v souladu sjeho stavebnim urCenim a pfi dodrzeni opatfeni a podminek uzivani
pfedmétu najmu v souladu s Provoznim fadem objektu. N&jemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze
se se vSemidokumenty a podminkami sezndmil. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat v souladu
s pravnimi predpisy a dle podminek sjednanych v této smlouvé. Najemce bude pfedmét namu uzivat
tak, aby uzivani neodporovalo této smlouvé, pravnim pfedpisim a/nebo dobrym mravim a
nenarusovalo klid a pofddek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé poruseni tohoto
odstavce uhradi pronajimateli smluvni pokutuve vy$i20.000 K& zakazdé jednotlivé poruSeni povinnosti
najemce, které jsou uvedené vtomto odstavci smlouvy. PoruSeni povinnosti vyplyvajici najemci
z tohoto odstavce smlouvy se povazuje za hrubé poruSeni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jejiz béh zapocne prvnim dnem kalendafniho
mésice, ktery nésleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena najemci. V pfipadé opakujicich
se poruseni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy a/nebo v pfipadé, Ze najemce porusi vice
povinnosti sou¢asné a nezjednd napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele v dodate¢né uréené
[haté 5 dnd, je pronajimatel opravnéntuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VI.3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén umistit na fasadu
objektu 7&dné predméty, jako jsou Stity, navésti a podobna znameni. Odpovédnost za Skody, které
vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétd na objektu, nese vcelém rozsahu najemce. Smluvni
strany se dohodly na vylou¢eni § 2305 posledni véta obCanského zé&koniku, tedy mezi stranami plati,
Ze v pfipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne Zadosti najemce nevyjadfi, pronajimatel
souhlas nedal.

VI.4. K oznaCeni pfedmétu najmu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené dle pokynid a
pozadavku pronajimatele. Jakykoliv zdsah v nebo na nemovité véci je nutné pfedem pisemné projednat
s pronajimatelem a s pfisluSnymi organy statni paméatkové péce, zejména umisténi nebo odstranéni
oznaceni provozovny, reklamni poutaCe, néatéry fasady, vykladcl. V pfipadé, Ze najemce porusi
nékterou z povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni, je povinen uhradit veSkeré sankce ulozené ze
strany pfisluSnych organu statni paméatkové péce ¢&i jinych orgdn(i statni spravy a uhradit pronajimateli
veSkerou Skodu, kter4d jeho jednanim pronajimateli vznikne. PFi skonéeni najmu odstrani néjemce
oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do puvodniho stavu,
pokud mezi smluvnimi stranami pisemné nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze je nutné dodrzovat Pravidla oznaCovani provozoven v Prazské
pamatkové rezervaci a na kulturnich pamatkach na Gzemi hl. m. Prahy, schvélend usnesenim Rady
HMP €. 2757 ze dne 9. 12. 2019, kter4 jsou zvefejnéna na webovych strankdch kultivovana. praha.eu.

VI.5. N&iemce bere na védomi, Ze pokud jim vneseny movity majetek do pfedmétu néjmu neni
pojistén, pojisténi takového majetku sindjemce zajiStuje sam.

VI.6.  Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze je nutné dodrzovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832
ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatfeni respektujicich principy pfedchdzeni vzniku odpadd a
minimalizace pouzivani jednordzovych obald a vyrobku.

VI.7.  N&emce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajiStovat pozarni ochranu a bezpecnost
prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Né&jemce se déle zavazuje dodrzovat a
kontrolovat protipozarni opatfeni v pfedmétu najmu a dale provadét pravidelné kontroly jim a tfetimi
osobami vnesenych véci a zafizeni, aby tak pfedchazel s nélezitou obezfetnosti vzniku poZzaru.

VI1.8. Né&jemce mlze pfedmét najmu nebo jeho Cast dat do podnajmu jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.9. Najemce je povinen uZivat predmét najmu v souladu zejm. s provoznim Fadem objektu, ktery
mu bude predan pfi pfedani pronajatych prostor dle odst. VI.1. tohoto ¢lanku.




VI.10. Najemce neni opravnén jakymkoli zpisobem inzerovat na vefejnych portalech, pfipadné i
jinak nabizet k pronajmu, pfedmét najmu tfetim osobam. PoruSeni tohoto ustanoveni je divodem
k vypovédi ndjmudle €l. VIil. odst. VIil.2. této smlouvy.

VI.11. Najemce je povinen oznalit svym jménem/ndzvem spole¢nosti uréenou postovni schranku
umisténou v pfizemi objektu.

VI.12. Najemce je povinen dbéat pfiuzivani pfedmétu najmu prav ostatnich ndjemcu a nerusit vykon
jejich prav, dodrzovat obvyklé podminky a zvyklosti uzivani pfedmétu namu i prostor spolecnych,
jakoz i zvlastni podminky stanovené zejm. v Provoznim fadu objektu. Najemce je povinen dbat na
to, aby nezneciStoval, nepoSkozoval, nezhorSoval ani jinak neznehodnocoval pfedmét nagmu i
spolecné prostory a okoli objektu. Ndjemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele
smérfujici ke zlepSeni pofadku a bezpeénosti v objektu. Pronajimatel je opravnén pfijimat vhodna
opatfeni prdbézné podle vzniku jejich potfeby bez nutnosti uzavirat dodatky k najemni smlouvé.
Informace o pfijatych opatfenich vSak pronajimatel sdéli n&jemci pisemné pfimo.

VI.13. N&jemce se zavazuje dodrzovat no¢ni klid v hodinAich od 22:00 do 6:00. N&jemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v pfedmétu ndjmu nepfipustit  ¢innosti, které by
mohly poSkodit dobré jméno pronajimatele. Nedodrzeni tohoto ujednani ani pfes pfedchozi pisemné
upozornéni mize mit za nésledek vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésiéni
vypovédni dobou, jejiz béh zaéne prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru¢ena najemci.

VI. 14. Pronajimatel udéluje najemci souhlas s podndjmem  ¢E&sti prostoru slouziciho podnikani pro
spolec¢nosti: 1) Jipka - vzdélavani, s.r.o., se sidlem Praha 1 - Staré Mésto, Narodni 416/37,
PSC 11000, ICO 285 04 895; 2) Jazykovy Institut Plzed, s.r.o., se sidlem Praha 1 - Staré Mésto,
Narodni 416/37, PSC 11000, ICO 290 57 671;_ 3) EDUA Group, s.r.o., se sidlem
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 031 48 441; 4) Tutor, s.r.o., se sidlem
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 05533 473; 5) Top Vision, s.r.o., se sidlem
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 055 33481; _6) Caledonian
Languages, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO 055 33 465;
7) EDUA Languages, s.r.0., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 290 13 372; 8) James Cook Languages s.r.o., se sidem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO 267 53456, 9) School of Languages s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, 1C0O 276 41 074;10) JCL Group, s.r.0., se sidlem Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 056 29055 11) EDU INVEST s.r.o.,, se sidlem
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 052 59 941. Souhlasy s podnajmem se
udéluji pouze po dobu trvani této Smlouvy o ngmu nebytovych prostor ev. €. 314/09/01 v platném
znéni a za podminky, Ze v podndjemni smlouvé bude vyslovné zakotvena povinnost podn4jemce
v souladu s nasledujicim odstavcem, zajistit vymaz jejich sidel na adrese Narodni 37, Praha 1,
PSC 110 00 ihned po skon&eni podnajemniho vztahu.

VL15. Pronajimatel udéluje souhlasy s umisténim sidel obchodnich spolecnosti: 1) Jipka moje
jazykovka, s.r.o.; 2) Jipka - vzdélavani, s.r.o.; 3) Jazykovy Institut  Plzen, s.r.o;
4) EDUA Group, s.r.o.; 5) Tutor, s.r.o.; 6) Top Vision, s.r.o.; 7) Caledonian Languages, s.r.o.;
8) EDUA Languages, s.r.o.; 9) James Cook Languages s.r.o.; 10) School of Languages s.r.o.;
11) JCL Group, s.r.o.; 12) EDU INVEST s.r.o. ve stavbé ¢. p. 416, kterd je soucésti pozemku

pare. €. 345/1 v k. (. Staré Mésto, obec Praha, na adrese Narodni 37, Praha 1, ktery je ve vlastnictvi

hlavniho mésta Prahy, to vSak pouze za pfedpokladu, Ze je to slucitelné s jejich ucelem a odpovida
to i povaze a rozsahu jejich ¢&innosti.




VII.
UdrZba a opravy pronajatych prostor

VII.1. Naemce bere na védomi, Ze pfedmét namu je ve stavbé, kter4 je paméatkové chranéna a pfi
veSkeré své Cinnosti tuto skute€nost vzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje nezasahovat do
historickych ~ prvkd v pfedmétu  ndmu zadnym zplsobem, v jehoz disledku by mohlo dojit
k jejich poSkozeni. Najemce je povinen dodrzovat podminky a doporuceni plynouci z pravomoci organd
pamatkové péce.

VI.2.  Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni m(ze byt ddvodem k vypovédi s jednomésiéni
vypovédni dobou. PoruSenim povinnosti obsazené v tomto odstavci smlouvy vétaprvni vznik& néjemci
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vyS$i50.000 K¢. VeSkeré néklady spojené s jakoukoli
zménou a/nebo Upravou ¢&i zasahem do pfedmétu najmu ze strany néjemce, nese v celém rozsahu
vyhradné najemce bez jakékoli finanéni ¢&i jiné GCasti pronajimatele.  Smluvni strany si vyslovné
sjednavaji, Ze v takovém pripadé pfi skonceni najemniho vztahu z jakéhokoli dudvodu nevznika najemci
narok na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni predmétu najmu, s ¢imz njemce vyslovné souhlasi.

VII.3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZzovat pfedmét namu v fadném stavu. B&hem doby
prondjmu je najemce povinen provadét v pfedmétu ndjmu na viastni naklady drobné opravy a béznou
Gdrzbu. Pro jejich rozsah a povinnost Uhrady bude pouzito znéni Nafizeni vlddy €. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojm0 béznd udrzba a drobné opravy stim, Ze pro tyto Gcely je njemce v obdobném
vztahu jako najemce bytu. Najemce je povinen okamzité odstranit vady a poskozeni predmétu najmu,
které zpusobil svym nevhodnym, nebo neopatrnym chovanim, uzivanim pfedmétu namu v rozporu s
timto ustanovenim, nebo s Provoznim Fadem objektu a névody k pouZiti elektrospotiebicd.

VIL4.  Né&jemce se zavazuje pfedchazet Skodam na pfedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje pisemné
oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni takovych oprav, k nimz je povinen vlastnik
nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti odpovidd najemce za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VIi.5.  Najemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do pfedmétu najmu
vzdy po prfedchozim ohldSeni nejméné dva dny predem, a to zejm. za UCelem provedeni kontroly
pfedmétu najmu, Gdrzby, opravy, prohlidky, méfeni a dalSi Cinnosti souvisejici s pfedmétem n&jmu.
Tato podminka ohlaSeni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeci jiné Skody na predmétu najmu.

VIL.6. Za posSkozeni predmétu namu jakoz i zafizeni k pfedmétu najmu nalezejiciho je najemce
povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zpusobena jim, osobami patficimi k jeho obchodni korporaci
nebo jeho podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VII.7. N&aemce je povinen snadSet omezeni v uzivani prfedmétu n&mu min. v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani véci nad rdmec této smlouvy a je povinen za timto Gcelem umoznit
pronajimateli nebo jim povéfenym tfetim osobam pfistup k pfedmétu n&mu. Pronajimatel oznémi
ndjemci nejpozdéji 14 dni pfed zah4jeni praci naopravach a udrzovani predmétu najmu a/nebo objektu,
ve kterém se pfedmét najmu nachdzi. Toto ustanoveni se netyka pfipadlzejm. havarie, hrozici havarie,
vySSimoci apod. Pro provedeni havarijnich oprav umozni najemce pronajimateli pfistup neprodlené po
ohlaseni zavady.

VIil.
Skonéeninajmu

VIIl. 1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu. Vypovéd
ndmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané ve smyslu § 573 ob&anského
zékoniku. Vypovédni doba je vtomto pfipadé pro obé strany 6 mésicd a pocne bézet prvnim dnem
mésice nésledujiciho poté, covypovéd doSla druhé smiuvni strané. Smluvni strany jsou dale opravnény
vypovédét tuto smlouvu z divodd vyslovné sjednanych v této smlouvé a s vypovédni dobou uvedenou
v této smlouvé.




VIil. 2. V pfipadé vazného divodu na strané pronajimatele jako je zejména, a to jednotlivé, prodleni
najemce s Uhradou najemného nebo s Ghradou za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, a
to i ¢asti ngemného nebo zaloh na sluzby, pokud néjemce za€ne provadét nebo provede stavebni
Upravy v predmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, dale pokud pfenechd pronajaty
prostor nebo jeho C€ast do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, dale pokud néajemce
zacne uZzivat ijiné prostory nez pronajaté, dale pokud najemce zméni v pronajatych prostordch predmét
podnikdni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pokud néjemce zacne uzivat
pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, vetné uzivani predmétu namu v rozporu s ¢l. VI. odst.
VI.10. této smlouvy, mé pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v jednomeésic¢ni vypovédni dobé neni-li
ve smlouvé stanoveno jinak. Vypovédni doba pocne béZzet prvnim dnem kalendafniho  mésice
nasledujiciho  po mésici, ve kterém byla vypovéd néjemci doruéena.

VII.3.  Smluvni strany vylu€uji pouziti § 2315 obCanského zékoniku.

VIll.4. Ke dni zaniku namu je ndjemce povinen pfedmét namu vyklidit, fadné uklidit a vyklizeny a Cisty
odevzdat pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotfebeni, pficemz
jakékoliv poskozeni, které vznikne uzivadnim béhem doby najmu, je povinen odstranit najemce na
vlastni ndklady. O zpétném pfedani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vySSiho
poSkozeni, nez by odpovidalo béznému opotfebeni, sjednaji smluvni strany vySi Ghrady, kterou se
najemce zavazuje neprodlené, nejdéledo dvoudni odedne podpisu pfedavaciho protokolu, uhradit.

VIil.5. Pokud ndjemce pfedmétnjmu ke dni zaniku nijmu nevyklidi, je opravnén pronajaté prostory
vyklidit po¢inaje dnem né&sledujicim po dni zaniku najmu pronajimatel, a to na naklady a nebezpeci
najemce. Pokud ndjemce predmét najmu ke dni zaniku ndjmu nevyklidi a vyklizeni pfedmét néajmu
nepfedd zpét pronajimateli, je néajemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu n&jmu.

Viil. 6. N4jemce se zavazuje v pfipadé ukonteni najemniho vztahu dle této smlouvy, a to z
jakéhokoli dadvodu, provést zménu zapisu sidla ndgjemce v obchodnim rejstfiku nejpozdéji do 14 dni
ode dne ukongeni najemniho vztahu vCetné zajiSténi vymazu zapsanych sidel podndjemce na
adrese Narodni 37, Praha 1, PSC 110 00, uvedenychv &l VI. odst. VI. 14. a tuto skute&nost doloZit
pronajimateli kopiemi podanych navrha rejstfikovému soudu. Smluvni strany sou¢asné sjednavaji,
Zze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 120.000 K& v pfipadé nesplnéni  povinnosti
uvedené v predchozi vété, pfi€emz tato smluvni pokuta je splatnA marnym uplynutim Ihdty uvedené
v pfedchozi vété. VySe uvedend smluvni pokuta muiZe byt pronajimatelem ulozena opakované, a to
v pfipadé kdy najemce ani po pisemné vyzvé pronajimatele nepfedlozi kopii podaného navrhu
rejstiikovému soudu. Najemce soucasné timto vyslovné souhlasi s tim, Zze tato smluvni pokuta mize
byt pronajimatelem  Cerpdna ze sloZzené jistoty.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této ndjemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se ddvod
neplatnosti jen takové ¢€asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato
Cast, lze-li pfedpokladat, Ze by k prdvnimu jednani doSlo i bez neplatné ¢&asti, rozpoznala-li by strana
smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Ze namisto neplatného ustanoveni dohodnou
takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a zaroveit bude dodrzen ucel smlouvy.

X.
Informace o zpracovani osobnich Gdajt

X.1. Pronajimatel informuje nijemce o uchovavani osobnich udajd, které mu v rdmci smluvniho
vztahu byly poskytnuty, a to vSechny nebo nékteré uvedené nize:

- Jméno, pfijmeni;

- Datum narozeni;




- Cislo ob&anského priikazu;

- Rodinny stav;

- Adresa;

- E-mailov& adresa;

- Telefonni ¢islo;

- Bankovni Gcet;

- Identifika¢ni ¢islo ndjemce, jedna-li se o osobni udaj;

- Danové identifika¢ni ¢islo,
a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Gdaju a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju), (ddle jen ,Nafizeni"), a to za
Uucelem poskytnuti plnéni ze smlouvy a déle za Gcelem evidence smlouvy a pfipadného budouciho
uplatnéni a obranu prav a povinnosti smluvnich stran.

X.2.  Uchovani a zpracovani osobnich Gdaju je za vySe uvedenym Gc¢elem po dobu 10 let od
realizace posledni ¢&asti plnéni dle smlouvy, nepoZzaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani smluvni
dokumentace  po dobu delSi.
VySe uvedené zpracovanije umoznéno na zakladé

- Cl.6 odst. 1 pism. b) Nafizeni- zpracovani nezbytné pro splnéni smlouvy, a

- €l 6 odst. 1 pism.f) Nafizeni - je-lito nezbytné pro U€ely opravnénych z4jmu spravce.

X.3. Pronajimatel prohlaSuje, ze veSkeré osobni (daje jsou duvérné a nebudou poskytnuty zadné
tfeti osobé. Vyjimku pfedstavuji zpracovatelé, kterymi jsou:

- Poskytovatel informaéniho systému QI a iDES;

- Poskytovatel centralniho datového Ulozisté;

- Poskytovatel softwaru MS Office;

- Poskytovatel vyGctovani spotfebovanych sluzeb.

- Pripadné dalSi poskytovatelé zpracovatelskych softwar(, sluzeb a aplikaci, které vSak

v soucasné dobé pronajimatel nevyuziva.

X.4. Najemce ma podle Nafizeni pravo:

- pozadovat po pronajimateli informaci, jaké osobni Gdaje zpracovava,

- vyZzéadat si u pronajimatele pFistup k témto Gdajim a tyto nechat aktualizovat nebo opravit,
popfipadé pozadovat omezeni zpracovani,

- pozadovat po pronajimateli vymaz osobnich Gdaji - vymaz pronajimatel provede, pokud
tento vymaz neni v rozporu s odst. X.1. tohoto ¢lanku a opravnénymi zajmy pronajimatele,
na prenositelnost tdaju a pravo pozadovat kopii zpracovavanych osobnich tdaju,

- nauéinnou soudni ochranu, pokud ma za to, Ze jeho prava podle Nafizeni byla porusenav
disledku zpracovani jeho osobnich udaji v rozporu s timto Nafizenim,

- v pfipadé pochybnosti o dodrZzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich Gdaju
obratit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich Gdaja.

XI.
Zavérecéna ustanoveni

XI.1.  Nedilnou sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha €. 5 - Situa¢ni planek

XI.2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednéani smluvnich stran. VeSkeré zmény a dopliky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich stran.
Smluvni strany sjednavaji, Ze zména c¢isla bankovniho G&tu nevyZaduje zménu této smlouvy.
Smluvni strany jsou vSak povinny takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu sdélit pisemné druhé
smluvni strané, ato prostfednictvim e-mailu, vyjimeéné pokud neni moznd elektronickd komunikace,
tak formou dopisu.



X1.3.  Jakékoliv oznadmeni pronajimatele bude najemci zaslano elektronicky na emailovou adresu
najemce uvedenou Vv zahlavi této smlouvy, pfipadné datovou schrankou.

Xl.4.  Skute€nosti neupravené touto smlouvou se Fidi pFisluSnymi pfedpisy, zejména obcanskym
zakonikem a zdkonem ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty.

X1.5. Néajemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnd jakoukoli zménu identifikacnich  Gdajl
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu udaji ve vypisu z obchodniho rejstfiku.

X1.6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pfiéemZ tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
jedno najemce.

XL.7.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv.

X1.8.  Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupnd a kterd& obsahuje daje
o0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této smlouvy.

X1.9.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského z&koniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

X1.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zadkona
€. 340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach  Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a
o0 registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a s.

XI.11. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a jako
spravnou ji stvrzuji svymi podpisy.

B.

1. Pronajimatel prohlasSuje, Ze ke dni podpisu tohoto dodatku €. 12 ma najemce u pronajimatele
sloZzenou jistotu ve vySi 367.762 K&, dle Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ev. ¢. 314/09/01 ze dne
8. 12. 2009 v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze na Ghradu jistoty dle ¢l. V. odst. V.7.
smlouvy ve znéni tohoto dodatku €. 12 se zapocitava Castka ve vySi 294.962 K¢ z jistoty sloZzené
najemcem dle Smlouvy o najmu nebytovych prostor ev. ¢. 314/09/01 ze dne 8. 12. 2009 v platném
znéni. Zbyvajici €ast slozené jistoty ve vySi 72.800 K& bude pouzita na ¢éaste€nou uthradu

nadjemného na mésic €ervenec 2021.

2. Dodatek se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, pfic¢emz tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obé&éma smluvnimi  stranami a G¢innosti dnem
jeho uvefejnéni  prostfednictvim registru smluv.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento dodatek byl uveden v centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a kter4d obsahuje U(daje o smluvnich stranéch,
Ciselné oznaeni tohoto dodatku, datum jeho podpisu a text tohoto dodatku.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu 8 504 zakona ¢&. 89/2012 Sh., obCansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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6. Smluvni strany vyslovné sjedndavaji, Ze uverejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sh., o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o
registru smluv (z&kon o registru smluv) zajisti spolecnost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

7. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Zetento dodatek je sepsan dle jejich svobodné vile a jako spravny

jej stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele: za najemce:
U -05- 2021

V Praze dne ....oooooovveeeeen. V Praze dne .22 Sl

pfedseda piedstavenstva

TRADE CENTRE
Blanickd 1008/23, Ja"&ﬂ»f.ﬁ'.‘z'
DIE: 200409315 1C: 00409318
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