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NAJEMNi SMLOUVA

kterou uzaviely

na strané jedné: mésto Svitavy

a

IC: 00277444

se sidlem T. G. Masaryka 5/35, Predmésti, 568 02 Svitavy
ﬁ I
I

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé :  Nemocnice Pardubického kraje, a.s.

IC: 275 20 536

se sidlem Kyjevska 44, 532 03 Pardubice

zastoupena MUDr. Tomasem Gottvaldem, predsedou predstavenstva

a Ing. Hynkem Raisem, MHA, mistopifedsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralove, oddil B,
vlozka 2629

- dale jen najemce -

Preambule

Strany uzaviraji tuto smlouvu, jejimz pfedmétem je najem bytu nikoliv k zajisténi bytovych potieb
najemce, nebot' najemcem bude pravnicka osoba. Smlouva se tedy fidi ustanovenimi § 2201 a
nasl. obcanského zakoniku s tim, Ze dle dohody stran se sou¢asné analogicky aplikuji i ustanoveni
§ 2235 a nasl. obfanského zakoniku s vyjimkou téch ustanoveni, ktera chrani najemce jako
fyzickou osobu a ¢leny jeho domacnosti.
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I
Predmeét najmu
Pfedmétem najmu je byt &. 18 vdomeé €.p. 737 v ¢asti obce Lany na ulici Vétrna ¢.0. 10 ve
Svitavach, ktery sestava z jednoho pokoje, koupelny s WC, predsiné a balkonu.

Spolu s bytem popsanym v bodé 1.1. tvofi pfedmét najmu i pfislusenstvi bytu, tj. vedlejsi
mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem najemcem uzivany, a to sklep v 1.
podlazi.

Celkova vyméra podlahové plochy bytu &ini 44,56 m?.

Byt se nachazi v 5. podlazi shora uvedeného domu.

I
Najemni smlouva

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu k uzivani a najemce predmét najmu do
uzivani pfebira.
Spolu s pfedmétem najmu, jak je specifikovan v &lanku 1. této smlouvy, pronajima

pronajimatel najemci i vybaveni a zafizeni bytu, které je specifikovano v Zapise o provozne
technicke prohlidce bytu, jez tvofi nedilnou souéast této smiouvy.

1.
Stav bytu pfi poc¢atku najmu

Najemce potvrzuje, Ze se pfed uzavienim najemni smlouvy seznamil se stavem bytu a
potvrzuje, 2e byt prebira ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebeni a zpusobily
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k fadnému uzivani. Pronajimatel pfed predanim bytu proved| béznou Gdrzbu a drobné opravy
a zajistil vymalovani mistnosti.

Iv.
Sluzby

V souvislosti s uzivanim prfedmétu najmu najemcem bude pronajimatel najemci zajiStovat
poskytovani téchto sluzeb:

a) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, véetné servisu vodomeru;

b) dodavku tepla

c) osvétleni spoleénych prostor;

d) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani, véetné oprav a Udrzby STA,;

e) drobné opravy spolecnych prostor

V.
Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (sluzby) a vybaveni

Najemce se zavazuje pronajimateli hradit:

a) najemné za byt, které ke dni uzavieni smlouvy ¢ini 2.198,00 K& mésicné,;

b) naklady za sluzby uvedené v ¢lanku IV., a to jako zélohy za sluzby, jejichz vySe je
uvedena v evidenénim listu Uhrad spojenych s uzivanim bytu, a Uhradu pfipadnych
nedoplatk.

Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné mési¢né vzdy do konce pfislusného kalendarniho
mésice, za ktery se plati.

Najemné bude kazdoroéné vzdy k 1. Eervenci zvy$eno o miru inflace (tj. o procentni pfirlstek
prumérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen) za obdobi predchazejiciho kalendarniho
roku vyhlasenou Ceskym statistickym urfadem. Provedeni valorizace najemného a jeji vysi
oznami pronajimatel najemci pisemné formou nového evidenéniho listu Uhrad spojenych
s uzivanim bytu.

Skute€nou vysi naklada a zaloh za jednotlivé sluzby vyudétuje pronajimatel najemci vzdy za
kalendafni rok a vyaétovani doruéi ndjemci nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho
kalendarniho roku. Naklady za sluzby budou roztGétovany v souladu s pravidly stanovenymi v
§ 5 odst. 2 a v §6 odst. 2 zakona ¢ 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorl v domé
s byty, ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Finan¢ni vyrovnani provedou prenajimatel a najemce
nejpozdéji do 4 mésicu ode dne doruceni vyaétovani najemci.

V prubé&hu roku smi pronajimatel po predchozim oznameni najemci zménit vysi mésicnich
zaloh za sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, na zakladé zmény poétu Clend
domacnosti nebo v zavislosti na vysledku vylétovani sluzeb, popf. z daldich opravnénych
duvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality poskytované sluzby.

Zméni-li se skutecnosti rozhodné pro stanoveni najemného a ceny sluzeb, zméni se vysSe
najemného od 1. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

V pripadé prodleni najemce s placenim jakékoliv Uhrady dle této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni.

V pfipadé, kdy najemce neuréi, na ktery dluh pini, zapocte se plnéni v tomto poradi:

zalohy na sluzby a najemné, pficemz platba se postupné zapocte na nejdfive splatny dluh
s tim, Ze u stejné splatnych dluh(i ma zéloha na sluzby pfednost pfed najemnym,
nedoplatek za sluzby na zakladé vyuctovani,

pokuta dle § 13 zékona & 67/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,

naklady fizeni,

uroky z prodleni.

oW

Strany se dale dohodly, Ze naklady fizeni a uroky z prodleni se neurogi.
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VL.
Prava a povinnosti stran

Najemce se zavazuje byt, spoleéné prostory domu a vybaveni a zafizeni bytu uZivat fadné a
obvyklym zpusobem.

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani.

Najemce provadi a hradi pouze béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.
Podrobnosti jsou upraveny v pravidlech pro Ghradu drobnych oprav v byté a bé&zné Udrzby,
které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav. Tyto povinnosti plati
pfimérené i pro vdechny uZivatele bytu.

Najemce se zavazuje dodrzovat pronajimatelem vyhladena pravidla pro uzivani domovniho
majetku mésta Svitavy - domovni Fad, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

VILI.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neurditou, od 1752021 ................

Pouziti ustanoveni § 2230 odst. 1 a § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb. se vylutuje.

VIl
Skonceni najmu
Najem skongi:
a) na zaklade vypovédi jedné ze smluvnich stran,
b) pisemnou dohodou.

Najemce mlze vypovédét najem v tfimésiéni vypovédni dobé bez uvedeni dlvodu.

Pronajimatel mize vypovédét najem v tfimésiéni vypovédni dobé z divodl uvedenych v §
2288 odst. 1 ob&anského zakoniku.

Porusi-li najemce svoji povinnost zvlast zavainym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji v8ak do 1 mésice od skonéeni najmu.

Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zplusobem, zejména nezaplatil-li najemne
a naklady na sluzby za dobu alespor tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem, zplsobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo
osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano.

Po skoneni najmu odevzda najemce pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej prevzal
s prihlednutim k béZnému opotiebeni. Byt nebude vykazovat takové vady, jejichZ odstranéni
je povinen zajistovat najemce vramci jeho povinnosti provadét béznou Udrzbu a drobné
opravy. Byt bude pfedan pronajimateli vymalovany.
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IX.
Dalsi ujednani
Najemce je povinen pisemné bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zmény v pocCtu,
jménech, pfijmenich, adrese a datech narozeni osob Zijicich v byt&. Neucini-li tak najemce ani
do 2 mésicl ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svoji povinnost.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vysloveni souhlasu popf. nesouhlasu s pfijetim dalsi osoby do
bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodneé.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly byt uzivat fadné a Zit v obvyklych
hygienicky vyhovujicich podminkach.

Smluvni strany se dohodly, Ze byt bude slouZit pro ubytovani zdravotniho a lékafského
persondlu Svitavské nemocnice, Kollarova 7, Svitavy.

Jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti jakychkoliv osob v byté spojené
se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznami tuto skuteé¢nost pronajimateli. Souéasné oznaci
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné
nutne.

X.
Zavéretna ujednani
Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se dobfe seznamily s textem této smlouvy, rozumi
ji, a Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné vlle, vazné a nikoli v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smiouva ve svém Uplném znéni byla zvefejnéna
v ramci informaci zpfistupfiovanych verejnosti prostiednictvim dalkového pfistupu. Smluvni
strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni
smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Dolozka podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni):

Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Svitavy 3. kvétna 2021.

Nedilné soucasti najemni smlouvy:

- pravidla pro uzivani domovniho majetku

- pravidla pro uhradu drobnych oprav v byté a bézné Gdrzby
- zapis o provozné-technické prohlidce bytu.

Pfiloha najemni smlouvy: evidenéni list
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Ve Svitavach dne ... ..

Za pronajimatele:

Tato smlouva byla vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno pfevzal najemce
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