Dnesniho dne byla uzavfena mezi:

MESTEM SVETLA NAD SAZAVOU,

IC: 00268321, DIC: CZ 00268321

zastoupenym starostou mésta Mgr. Janem TOURKEM

se sidlem namésti Tréki z Lipy 18, 582 91 SVETLA NAD SAZAVOU

jako pronajimatelem na strané jedné

a

Spolecnosti Sportovni zafizeni mésta Svétla nad Sazavou s.r.o.,
IC: 28796462, DIC: CZ 28796462

zastoupenou jednatelem spolecnosti panem Tomasem ROSECKYM
se sidlem P&inky 971, 582 91 SVETLA NAD SAZAVOU

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem

v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 27843

bankovni udcet:

jako najemcem na strané druhé

tato

NAJEMNI SMLOUVA

L
Mésto Svétla nad Sazavou je podle zakona ¢. 172/91 Sb. § 1 a § 2 vlastnikem :

e objektu ob¢anské vybavenosti ¢p. 971, jeZ stoji na pozemku parc.¢. st. 1521 — Sportovni
centrum PéSinky

a dale

e pozemku parc. st.¢. 1521 o celkové vyméie 4 164 m? — zastavéna plocha a nadvori
*  pozemku parc. €. 630/2 o celkové vyméie 3 673 m?— trvaly travni porost
e pozemku parc. €. 657/6 o celkové vyméie 1 063 m?— ostatni plocha, jina plocha
e pozemku parc. ¢. 1342 o celkové vyméie 3 051 m>— ostatni plocha, ostatni komunikace

zapsanych dle Vypisu z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Vyso€inu se sidlem v Jihlave,
Katastralni pracovi$té Havlickiv Brod, na LV ¢. 10001, obec a katastralni tizemi Svétla nad Sazavou.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem vySe uvedenych nemovitosti a je opravnén tyto nemovitosti
najemci pronajmout. Dale pronajimatel prohlasuje, ze na nemovitosti nevaznou zadna prava Ci
povinnosti na strané pronajimatele, které by branily fadnému uzivéani dle této smlouvy.



IL.

Pronajimatel touto smlouvou za ndjemné prenechiava k poskytovani sluzby provozovani
objektu, poradani sportovnich, kulturnich a spole¢enskych akcei:

e stavbu obéanského vybaveni ¢p. 971, ul. Péinky, jeZ stoji na pozemku parc.¢. st.
1521, k.u. a obec Svétla nad Sazavou. Nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi
a ve 2. nadzemnim podlaZi objektu ¢p. 971 o celkové vyméie 5 650 m? jsou
specifikovany v Priloze ¢. 1 této smlouvy. Najemce je s technickym stavem
pronajimanych nebytovych prostor seznamen.
pozemek parc.¢. 1521 — zastavéna plocha a nadvo¥i, o vymére 4 164 m?
¢ast pozemku pare. €. 630/2 — trvaly travni porost, o vyméie 3 543 m?
pozemek parc. ¢. 657/6 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 1 063m?
pozemek parc. ¢. 1342 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie 3 051 m?

a smluvni strany konstatuji, Ze jsou zpusobilé k uzivani dle ¢lanku III. této smlouvy.
Najemce tyto nemovitosti do svého najmu pfijima.

L

Najemce se zavazuje uzivat prostory, uvedené v odstavci II. této smlouvy, pouze v rozsahu predmétu
své Cinnosti dle pfislusnych zivnostenskych opravnéni, v souladu s pokyny pronajimatele, s
kolauda¢nim souhlasem ¢&.j. 17206/2010/0SU-4, tj. k celoroénimu vyuZiti nemovitosti pro zajisténi
sportovnich, kulturnich, volno¢asovych, vzdélavacich a klubovych ¢innosti, provozovani bufetu,
obcerstveni, sauny, posilovny, zasedaci mistnosti.

IV.

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do trvalého pronijmu tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

Vyjimkou jsou kratkodobé pronajmy na dobu kratsi nez 200 hodin pro jeden subjekt za dobu 1
mésice. Sjednani téchto pronajmi za ucelem poskytnuti arealu na sportovni aktivity obyvatel
mésta, mistnich i cizich sportovnich klubi, atp. jsou v kompetenci najemce.

V.

Déle pronajimatel pronajima ndjemci veSkeré vybaveni pronajimanych nebytovych prostor, stroje,
pfistroje a zafizeni potfebné k zajisténi provozu a ucelu vyuziti, které je v jeho vlastnictvi a které je
specifikovano v Ptiloze €. 2 této smlouvy.

Pokud by najemce do pronajimanych nebytovych prostor umistil své vybaveni, pronajimatel neni
vazan odpovédnosti v ptipadé vzniklé §kody na tomto vybaveni.

VI

Pronajem pozemku uvedenych v ¢lanku II. této smlouvy a najemné ve vysi 2 000 307,- K¢é/rok
(slovy: dva miliony tfi sta sedm korun &eskych) + aktudlni sazba DPH, bylo stanoveno na
zakladé Znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé v daném misté a case, ktery byl
vyhotoveny znalcem jmenovanym Krajskym soudem v Hradci Kralové ze dne 21.6.1988 ¢.j.



Spr.1291/87 pro zakladni obor Ekonomika — odvétvi, ceny a odhady se specializaci pro odhady
nemovitosti panem Jifim Pertlem — pro rok 2015.

V roce 2016 je vySe najemného aktualizovana o ¢astku odpovidajici procentudlnimu vyjadieni
ro¢ni miry inflace vyjadrené priristkem prumérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen,
ktery vyjadiuje procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésica proti
priméru 12 predchozich mésici — tj. 03% - celkem tedy 2 006 308,- K¢ K¢&/rok (slovy: dva
miliony Sest tisic ti'i sta osm korun ¢eskych) + aktudlni sazba DPH

VIL

Najemce se zavazuje uhradit stanovené nijemné pronajimateli ve dvou pololetnich splatkach :
1) castku ve vySi 1 003 154.- K¢ + aktualni sazba DPH Kk 5. lednu za 1. pololeti daného roku

2) ¢astku ve vysi 1 003 154,- K& + aktudlni sazba DPH k 5. €ervenci za II. pololeti daného
roku, na bankovni tcet pronajimatele ¢. 78-7824410207/0100, vedeny u KB a.s., Havlicku v
Brod, expozitura Svétla nad Sazavou.

Takto stanovena vySe najemného bude pro nasledujici roky aktualizovana o ¢astku odpovidajici
procentudlnimu vyjadieni roéni miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen, ktery vyjadfuje procentni zménu primérné cenové hladiny za 12
poslednich mésici proti priiméru 12 predchozich mésici.

Do 31. 3. nasledujiciho roku bude proveden piepocet aktualni vySe ceny najemného dle
procentualniho vyjadieni rocni miry inflace vyjadieného prirustkem primérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen, ktery vyjadiuje procentni zménu priiomérné cenové hladiny za 12
poslednich mésicii proti priméru 12 predchozich mésicii. Najemci bude dorucen novy cenovy
predpis vySe nijemného pro prislusny kalendaini rok. Tento novy piedpis najemného nebude
predmétem uzavi'eni dodatku ke smlouvé.

VIIL

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho dobry
stav a zabranit jeho poskozovani, zajistit fadnou funkci systému elektronického zabezpe€eni objektu a
elektronické pozarni signalizace, signalizace chemického nebezpeci a za timto Gi€elem uzaviit servisni
smlouvy s osobou opravnénou provadét servis a kontrolu zafizeni dle zapisu o pfedéani a prevzeti dila.
Pokud piesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody
nahradit, a to pfedevsim uvedenim do ptvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu daném touto smlouvou a ke dni skonceni
najemniho vztahu uvést nebytové prostory, uvedené v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy, do stavu
odpovidajicimu stavu ke dni G¢innosti této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach zadné
stavebni upravy, které by podléhaly ohlaSeni nebo schvaleni podle stavebniho zdkona. Najemce nesmi
bez vyslovného souhlasu pronajimatele provadét zasahy do fasady objektu.

4. Najemce je povinen zajistit ze své strany a uhradit ze svych finan¢nich prostiedkli bézné opravy,
které vzniknou v pronajimanych nebytovych prostorach po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této
smlouvy v rozsahu, uvedeném v Piiloze €. 3 této smlouvy. Rovnéz je najemce povinen bezodkladné
oznamit pronajimateli pisemné potiebu oprav nad ramec uvedeny v Pfiloze ¢. 3 této smlouvy, dale
potiebu reklamaci po dobu zarucni lhuty, které je zapotfebi v pronajatych prostorach provést, a
umoznit jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti piebird najemce riziko odpovédnosti za Skodu,
ktera by tim pronajimateli vznikla.



5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do pronajatych nebytovych prostor,
pokud to vyzaduje plnéni vlastnickych prav a povinnosti, vyplyvajicich z pravni upravy a této
smlouvy.

6. Najemce je dale povinen v pronajatych prostorach zajiStovat pozarni prevenci, prevenci vzniku
chemického nebezpeci, provozni revize veskerych elektrickych slaboproudych a silnoproudych
instalaci, elektronického zabezpecovaciho systému, elektronického pozarniho systému, systému
chlazeni, sportovniho vybaveni, dbat ochrany Zivotniho prostfedi, atp. a to v souladu s platnymi
predpisy a nafizenimi.

7. Néjemce je povinen mit vypracovany a aktualizovany Plan havarijnich opatieni slouZici
k informovanosti zaméstnancii a nav§tévnika v ptipadé pozaru a chemické havarie.

8. N4jemce je povinen hradit plnéni spojend s uzivanim nebytovych prostor (napf. voda, elektricka
energie, plyn, tklid, poplatky zajiSténi napojeni elektronické pozarni a chemické signalizace na pult
centralizované ochrany kraje Vysocina, financni plnéni servisnich smluv, atp.)

9. Najemce je povinen nakladat s pronajatym majetkem s péci dobrého hospodare

10. Néjemce je povinen vést veskeré piijmy a naklady z Cinnosti v Gicetni evidenci oddélené¢ od
ostatnich provozovanych zafizeni. Déle je povinen vést evidenci o uskute¢nénych akcich, pronajmech,
uzavienych smlouvach o reklamé.

11. Najemce je povinen pii poskytovani sluzeb zajistit princip rovnych pfilezitosti, rovnosti muzi a
Zen, princip nediskriminace, zejména s ohledem na osoby se zdravotnim postizenim.

12. N4jemce je povinen zalozit a spravovat webové stranky slouzici k informovanosti vetejnosti o
provozni dob¢, cenach poskytovanych sluzeb, rezervaci sportovnich ploch, posilovny, sauny, zasedaci
mistnosti, o pofadanych akcich a aktivitach najemce, moznosti ubytovani, atp.

13. N4jemce je povinen zajistit vypracovani provoznich fadt pronajatych prostor (kluboven, saten,
sportovnich ploch, posilovny, sauny, oSetfovny, atp.) v souladu s platnou legislativou a tyto fady
viditelné umistit v pronajatém zafizeni, na webovych strankach spolecnosti Sportovni zatizeni mésta
Svétla nad Sazavou s.r.0. a prokazatelné s nimi seznamit uzivatele zatizeni.

14. Najemce je opravnén uzavirat smlouvy o reklamé, podminkou je poskytovani reklamnich ploch
transparentné a nediskrimina¢né. Pro stanoveni cen za reklamy bude stanoven cenik s min. cenami za
1 m2 reklamy (mantinely, stény sportovniho zafizeni, venkovni plochy informacni tabule), ktery bude
davan k odsouhlaseni pronajimateli, tj. Radé mésta Svétla nad Sazavou, v plisobnosti valné hromady.

IX.

Najemce se zavazuje, ze prednostné zajisti zazemi pro akce poradané méstem Svétla nad Sazavou.
V piipad¢ sluzeb poskytovanych najemcem bude vyuzivan platny cenik odsouhlaseny Radou mésta
Svétla nad Séazavou, v plsobnosti valné hromady. Aktualizaci ceniku nejméné 1x roc¢né bude
zajiStovat a predkladat pronajimateli, tj. Radé mésta Svétla nad Sazavou k odsouhlaseni najemce.

X.

Néjemce je povinen si uzaviit pojisténi na odpovédnost za poskozeni pronajatych nemovitosti, strojd,
pfistroju a zafizeni.

Najemce bere na védomi, Ze pojisténi nemovitosti je hrazeno ze strany pronajimatele. Podminkou
pojistného pInéni na stran¢ pronajimatele je vSak zajisténi funkénosti elektronického zabezpecovaciho
zatizeni budovy. Nijemce je povinen zajistit uzivani, funkénost a servis elektronického
zabezpecCovaciho zatizeni budovy.

XL

Pokud neni v této smlouvé ucastniky ujednano jinak, vztahuje se na najemni vztah, zalozeny touto
smlouvou, zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v uplném znéni.



XII.

Tato smlouva se uzavirda na dobu neur ¢itou Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou lze
ukoncit dohodou nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni lhiita je 3 mésice.

XIII.

Po skonceni najemniho vztahu budou pronajaté prostory piredany ve stavu odpovidajicimu stavu v
dobé& vzniku najmu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, popt. s pihlédnutim k Gpravam pronajatych
prostor vzajemn¢ dohodnutych. V pfipad€ nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén provést
vyklizeni a uskladnéni véci na naklad a nebezpeci ndjemce.

XIV.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou na zakladé dohody ucastnikli smlouvy.

XV.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, je vSak uzavirana s G¢innosti od 1.
ledna 2016.

Uzavi‘enim této smlouvy pozbyva platnost Smlouva o pronajmu nebytovych prostor a pronajmu
pozemkii ze dne 11.3.2016.

XVL

Ucastnici smlouvy prohlasuji, Ze obsahu smlouvy dobie porozuméli, Ze ji neuzavieli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek a ze se na jejim obsahu dohodli tak, aby ani v budoucnu nedochazelo
mezi nimi ke vzajemnym sporiim. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 17.6.2016

Mgr. Jan Tourek — starosta mésta Tomas Rosecky — jednatel spolec¢nosti
pronajimatel najemce



Dolozka

Uzavfeni smlouvy na pronajem stavby obcanského vybaveni ¢p. 971, ul. PéSinky, jez stoji na
pozemku parc.C. st. 1521, pozemku parc.c. 1521 4 164 m2, pozemku parc. €. 630/2 o vyméie 3 673
m2, pozemku parc. €. 657/6 o vyméte 1161 m2 a pozemku parc. €. 1342 o vyméie 3 051 m2 vse
vobcia vkatastralnim Gizemi Svétla nad Sazavou bylo projednano a schvaleno na jednani Rady
mésta Svétla nad Sazavou dne 13.6.2016, usnesenim ¢. 344/2016 —IV.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 Kopie katastralni mapy — areal zimniho stadionu + legenda mistnosti dle projektové
dokumentace

Ptiloha ¢. 2 Inventurni soupis majetku k 31.12.2015

Ptiloha ¢. 3 Rozsah drobnych oprav



Priloha ¢. 1

K Nidjemni smlouvé — ,, Sportovni centrum PéSinky* ze dne 17.6.2016

viz. legenda mistnosti dle projektové dokumentace



Priloha ¢. 2

K Nidjemni smlouvé — ,, Sportovni centrum PéSinky* ze dne 17.6.2016

viz. inventurni soupis majetku k 31.12.2015



Priloha ¢. 3

K Najemni smlouvé — ,, Sportovni centrum Péinky“ ze dne 17.6.2016

A. Podle vécného omezeni se za drobné opravy povazuji opravy téchto véci a zafizeni a vymény
jejich drobnych souéasti:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list

b) opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii

¢) vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefonti, véetné
elektrickych zamkd

d) vymeény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifénu a lapact tuku

f) opravy méfici tepla a teplé vody

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavach par, misicich baterii, sprch, ohiivaci
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovact

B. Naklady spojené s béZnou udrzbou jsou niklady na udrZovani a CiSténi, které se provadéji
pri delSim uZivani objektu:

- malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi
stén, CiSténi zanesenych odpadi a vnitini natéry.

Ve Svétlé nad Sazavou dne 17.6.2016

Mgr. Jan Tourek — starosta mésta Tomas Rosecky — jednatel spolecnosti
pronajimatel najemce



