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Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. R1 /N /2012 / 001

uzaviena dle zékona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor
a zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku

¢ ev. CSU: S131/12

Smluvni strany:

1.

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/408B, PSC 772 00

IC: 19012 811

DIC: €Z699000785

Jednajici: RNDr. Josefem Tesarikem, jednatelem spolecnosti

Bankovnipojent: Ceska spofitela, a.s.

Cislo Ggtu:

Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostravé.

(dale jen pronajimatel) na strané jedné
a

2.

Nazev: Ceska republika — Cesky statisticky GFad

Sidlo: Praha 10, Strasnice, Na padesatém 3268/81, PSC 100 82

Ic; 00025593

Jednajici: Doc. Ing. Ivou Ritschelovou, CSc., pfedsedkyni Gfadu

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Praha

Cislo G&tu: 2923001/0710

(dale jen ndjemce) na strané druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:

Clanek I
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor v administrativné — obchodnim objektu "RCO 1",
Jeremenkova 1142/42, Olomouc. Objekt se nachdzi na pozemku st. 2074 zastavéna plocha, vie
na LV 1421 a 1213 pro k. U. Hodolany, obec Olomouc, Katastralni afad pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Olomouc.

Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor umisténych v 7. nadzemnim podlazi
nemovitosti specifikované v odstavci 1. tohoto &lanku (dale jen nebytové prostory), jak jsou
vyznaceny v planku viz Pfiloha €. 1a: ,Pidorys RCO1 7. NP s vyznacenim nebytovych prostor”, a
v PFiloze €. 1b: ,PGdorys RCO1 1. NP s vyznacenim nebytovych prostor” v ndsledujicim ¢lenéni:

administrativni plocha 202,22 m?

socidlni zazemi 20,13 m? pomeérove k celku; udaj slouZi
k vypoctu podilu na provozu

vnéjsi komunikacni plocha 41,86 m? poméroveé k celku; udaj slouZi
k vypoctu podilu na provozu

skladove prostory 24,54 m*

Specifikace nebytovych prostor a jejich vybavenosti je obsaZena v Pfiloze €. 2: ,Specifikace
vybavenosti“. Ugastnici shodné prohladuji, Ze ohledné rozsahu predmétu ndjmu, jeho
uspofadani a jeho vybaveni mezi nimi neni rozpor.
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Pronajimatel je srozumén s tim, Ze v pfipadé, Zze ndjemce nebude jiz ke své ¢innosti potfebovat
cely dohodnuty pfedmét ndjmu, umoZni ndjemci po pfedchozi domluvé snizeni pfedmétu najmu
na vyhovujici rozsah. Takové sniieni pfedmétu ndjmu by bylo zachyceno vdodatku ktéto
najemni smlouveé a promitlo by se i do rozsahu ¢erpanych sluzeb.

Clanek II.

Ugel ndjmu
Ndjemce uZivd nebytové prostory k administrativnim Géelim - vykonu plsobnosti Ceského
statistického dfadu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou podle svého stavebné — technického uréeni
obecné vhodné pro ucel najmu dle predchoziho ustanoveni této smlouvy a toto uZivani odpovida
charakteru nebytovych prostor v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek I1.
Najemné
Ndjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ode dne zadatku ndjmu dle této smlouvy.
Ndjem pocina bézet dnem 01. 11. 2012.
Vyse ndjemného byla sjednédna v souladu se zékonem €. 526/1990 Sh. v platném znéni.
Najemné se vypocita nasobkem ¢astky najemného nebytovych prostor za jeden metr Etveregni
a vymérou nebytovych prostor - administrativni plochy.
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Uhradu za ndjem nebytovych
prostor dle €l. I. této smlouvy ve vysi bez DPH:
4.1. Administrativni plocha 7. NP:
a) jednotkovd cena beze sluZeb 2.300,--Ké/m?frok
(slovy: dvatisicetfistakorunceskych)
b) celkové roéni ndjemné 465.106,--K¢
(slovy: ¢tyrfistaSedesatpéttisicjednostodestkorunceskych)
4.2. Skladové prostory 1. NP:
a) jednotkova cena: 900,--Ké/m?/rok
(slovy:devétsetkorunceskych)

b) celkové ro¢ni najemné: 22.086,--K¢
slovy:dvacetdvatisiceosmdesatsestkorunceskych)
4.3. Celkové roéni najemné Cini: 487.192,--K¢

(slovy:Ctyfistaosmdesatsedmtisicjednostodevadesatdvékorunyceské)

4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s osvobozenim najmu nebytovych prostor od DPH
dle § 56 odst. 3 zdkona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v aktualnim znéni,
k ndjemnému DPH nebude Gétovana.

Smluvni strany se dohodly, Ze platby ndjemného budou hrazeny nasledovné:

5.1. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Uéet pronajimatele uvedeny v tvodu
této smlouvy. Podkladem pro placeni ndjemného je faktura — Gcetni doklad vystaveny
pronajimatelem.

5.2. Obdobiod 01.11. 2012 do 31. 12. 2012:

Najemné ve vysi 81.199,--K¢

(slovy: osmdesdtjedentisicjednostodevadesatdevétkorunceskych)
bude uhrazeno do 31. 12. 2012. Dnem zdanitelného plnéni se rozumi den vystaveni
faktury — Ucetniho dokladu. Pronajimatel neni opravnén fakturu — dafiovy doklad vystavit
drive nez 01. 11. 2012.

5.3. Obdobiod 01. 01. 2013 a dale:

Nédjemné bude hrazeno ¢tvrtletné vidy k 15. dni prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti. Dnem
zdanitelného plnéni se rozumi prvni kalendarni den prislusného obdobi.
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Fakturu — Ggetni doklad zalle pronajimatel na adresu: Cesky statisticky Ufad, Na padesatém
3268/81, Praha 10 — Strasnice, PSC 100 82.

Faktura — ucetni doklad musi obsahovat povinné naleZitosti GCetniho dokladu v souladu
s platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy.

Nebude-li faktura — Géetni doklad obsahovat ndleZitosti uvedené v pfedchozim ustanoveni,
je ndjemce opravnén ji do data splatnosti pronajimateli vratit stim, Ze pronajimatel je poté
povinen vystavit novou fakturu s novou dobou splatnosti. V takovém pfipadé neni ndjemce
v prodleni s Uhradou faktury — Géetniho dokladu.

V ohdobi od pocatku platnosti ndajemni smlouvy (1. 11. 2012) do 31. 12. 2015 se m{Ze sjednand
cena zménit jen tehdy, pokud souéet mezimési¢ni miry inflace, zvefejnéné Ceskym statistickym
uradem, prekroci 7 procentnich bodi oproti hodnoté mezimési¢ni miry inflace v listopadu 2012.
Sjednana vyse najemného se muize zvySit maximalné o tolik procent, o kolik procentnich bod(
tato kumulace prekrocila hodnotu 7 procentnich bodd. Tuto zménu lze promitnout do vyse
platby ndjemného ve cCtvrtleti zacinajici po Ctvrtleti, ve kterém byla naplnéna podminka
inflacniho navy$eni. Od ledna 2016 - v pfipadé prodlouZeni ndjemni smlouvy - |ze ndjemné zvysit
o ro&ni miru inflace, zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem, za ptedchozi kalendarni rok. Toto
navyseni se uplatni od ledna roku, nasledujiciho po kalendafnim roce s uvedenou mirou inflace.
Poprvé mUze byt toto pravidlo uplatnéno v lednu 2016 s vyuzitim zvefejnéné miry inflace za rok
2015. V pripadé, Ze ro¢ni mira inflace dosahne zaporné hodnoty (deflace) se vyse najemného
pro dalsi kalendafni rok neméni.

Clanek IV.
Dodavka dalsich sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

Smluvni strany se dohodly, Ze ujednani o dodavkach:

1.1. veskerych potfebnych energii (el. energie, otop, voda tepld a studena) a klimatizace
1.2. uklidu a odpadového hospodarstvi (ukladani, odvoz a likvidace odpad aj.)

1.3. inteligence budovy (EZS, MR, EKV, strukturovand kabeldz)

1.4. ostrahy, recepce

1.5. sluZeb spojenych s provozem socidlniho zafizeni, vnéjsich a vnitfnich komunikaci
1.6. parkovacich mist a ostatnich sluzeb vybranych ndjemcem

budou pfedmétem samostatné smlouvy véetné specifikace, rozsahu, zpdsobu uhrady nakladl
a ceny poskytovanych sluzeb.

Smlouva o zajisténi sluZeb bude uzaviena soucasné se smlouvou o ndjmu.

Clanek V.
Trvani a ukonceni smlouvy

Ndjem dle této smlouvy je uzavien na dobu urcitou pocinaje dnem 01. 11. 2012 do 31. 12. 2015.
Ugastnici se dohodli, ze smluvni vztah bude automaticky prodluZovén vidy o jeden kalendafni
rok, pokud néktery z Gc¢astnikl nesdéli pisemné protistrané do 30. 6. béZného roku (nejdfive viak
v roce 2015), Ze trva na ukonceni smlouvy po uplynuti doby, na kterou byla uzaviena, tj. k 31. 12.
béZného kalendarniho roku.

N&djemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd uplynutim doby, na kterou byl uzavien, pfed
uplynutim této doby pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran. Smluvni vztah miZe
zaniknout téZ odstoupenim dle €l. V. odst. 4. této smlouvy.

Prodleni s platbou najemného deldi nez 45 dnll, nebo zdvaina poruseni zdsadnich ujednani
uvedenych v této smlouvé jsou divodem k odstoupeni od této smlouvy. Smlouva tak zanika ex
nunc, tzn. s Géinky k okamZiku doruceni takového projevu vile druhé smluvni strané. Narok na
nahradu $kody, ktera odstoupiviimu u¢astniku vznikla, tim nenidotcen.
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Za zavainé poruSeni zasadnich ujedndni uvedenych v této smlouvé se povaZuje takové poruseni
smluvnich podminek, které zasadné ovlivni prévni postaveni druhého Géastnika ve smlouvé nebo
mu zplsobi Skodu, a které nebylo vinikem napraveno ani po dvou pisemnych upozornénich
poskozené strany ve lhitach vtéchto upozornénich uvedenych. Mezi témito dvéma
upozornénimi musi byt ¢asovy usek alespon jeden tyden.

Clanek VI.
Sankce

Pro pfipad prodleni ndjemce s thradou najemného delsi nez 45 dn( se sjedndva smluvni pokuta
ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kazdy den prodleni. Za den platby se povaZzuje den odepsani
prostiedkl z Uctu ndjemce a jejich odesldni na Ucet pronajimatele uvedeny v Uvodu této
smlouvy. Stejnou smluvni pokutu je povinen zaplatit pronajimatel, pokud nedodrii termin,
v némz mél splnit povinnost, k niZ se zavazal podle této smlouvy, a je tedy v prodleni.

Pfi nesplnéni zdvazku o pfedani nebytovych prostor dle &l. VIII. odst. 12. této smlouvy zaplati
najemce smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného za kaZdy zapocaty mésic.
Sankce je splatna do konce pfislusného mésice.

Porudeni povinnosti pronajimatele pfedat nebytové prostory v terminu 01. 11. 2012 najemci,
resp. jakékoliv prodleni z divodU na strané pronajimatele, je divodem, pro néjZ mlZe nijemce
od smlouvy okamZité odstoupit (viz ¢l. V., odst. 5 této smlouvy) a poZadovat od pronajimatele
smluvni pokutu ve vysi pétinasobku mésicniho ndjemného.

Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna vedle pfislusné smluvni pokuty poZadovat po druhé
smluvni strané nahradu 3kody zplsobenou porusenim povinnosti, na které se vztahuji smluvni
pokuty dle tohoto ¢lanku. Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna domahat se i ndhrady Skody
pfesahujici pfislusnou smluvni pokutu.

Clanek VIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat nebytové prostory ke dni, ktery si smluvni strany vzdjemné
dohodnou, a to ve stavu dohodnutém v této smlouvé a zpUsobilém ke smluvenému uZivéni.
Prevzeti nebytovych prostor véetné jejich stavu a poctu piedanych kli¢i bude zaprotokolovano
v pfeddvacim protokolu podepsaném zastupci obou smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prév ndjemce po celou dobu
nadjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moino dosahnout UGcelundajmu podle
této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni odstavce 2. tohoto &lanku je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, tepla, vodného a sto¢ného, odvozu komunalniho odpadu apod. a dalsich
sjednanych sluzeb.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor spolu
s opravnénou osobou najemce v pracovnich dnech v béinych provoznich hodinach najemce
zejména za Ucelem kontroly dodriovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby, nutnych
oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni,
jestlize je toho zapotFebi. Havarijni stavy budou fedeny operativné.

Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat Uklid a cCistotu venkovnich pfistupovych prostor
k nebytovym prostordm v ramci bézné (driby (tzn. zametani, popf. umyvani) téchto prostor
a mist, a to tak, aby mohl ndjemce nerudené uZivat nebytové prostory v souladu s i¢elem najmu.
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Clanek ViII.

Prava a povinnosti najemce
Néjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a ucelu dle této smlouvy po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu.
Ndjemce je povinen hradit ndjemné dle vy3e uvedenych ustanoveni této smlouvy fadné a véas.
Ndjemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy nebytovych prostor a nést
naklady spojené sjejich béinou udrzbou (analogicky dle ust. § 5 s 6 nafizeni vlady dcislo
258/1995 Sb.).
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré vady, které brani
fadnému uZivani nebytovych prostor, a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umozZnit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav. Ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.
Ndjemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav vobjektu RCO 1. Nepfipustné je jakékoliv zasahovani
do nadjemnich, uZivacich a vlastnickych prdv ostatnich osob v objektu RCO 1.
Ndjemce odpovidd za zniceni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se v nebytovych
prostorech, které uziva dle této smlouvy.
Ndjemce je opravnén nebytové prostory vybavit svym zafizenim, které po skonéeni najemniho
vztahu na své naklady demontuje a vystéhuje.
Ndjemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostfedk( revize a kontroly vlastniho
instalovaného zafizeni a vybaveni.
Ndjemce nese plnou odpovédnost za dodriovdni veSkerych relevantnich pravnich pfedpisi
v nebytovych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich porudeni véetné sankci organd
vefejné spravy.
Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu bez zbytec¢ného odkladu odevzdat nebytové
prostory v takovém stavu, v jakém mu byly pfeddny pfi zohlednéni béiného opotfebenim a
odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| tieba i se souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen dodriovat platny domovni Fad, se kterym bude najemce pronajimatelem
seznamen pfi podpisu této smlouvy.
Vstup do budovy mimo provozni dobu objektu (= mimoradny vstup) je umoinén na zakladé
Smlouvy o mimofadném vstupu do objektu R1 uzaviené mezi najemcem a pronajimatelem.

Clanek IX.

Podnajem
Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu tfeti osobé pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Clanek X.
Stavebni a jiné upravy

Ndjemce je opravnén provadét v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni ¢i jiné dpravy
trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek nasledujicich ustanoveni tohoto ¢lanku.

Veskeré Upravy provddéné najemcem v nebytovych prostorach wvyZaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav (jejich popis a seznam).

Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatné je ménici, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni.

Souhlas pronajimatele je zapotrebi rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni na budovu a v budové mimo nebytové prostory.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude pojistén majetek — budova —
Zivelnim pojisténim. Pronajimatel ma rovnéZ uzavieno pojisténi obecné odpovédnosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych vécech do nebytovych prostor a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.
Pojiténi a ochranu vneseného zboZi, majetku a vybaveni vlastniho ¢i vlastnich pracovnikl
zabezpedi najemce v potfebném rozsahu na vlastni naklady.

Clanek XII.

Ustanoveni zavérecna
Veskeré zmény této smlouvy je nutno ucinit pisemné ve formé Cislovanych dodatk( kromé
prodluZovani smlouvy v rezimu €l. V, odst. 1 této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji ve formé svého smluvniho zavazku pfistoupit na potfebné Upravy
nebo doplnéni této smlouvy nezbytné k tomu, aby vedkera ustanoveni smlouvy odpovidala
v plném rozsahu pravnim, cenovym a dafiovym predpistim.
Pro vécnd jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
3.1. za pronajimatele:

ve vécech provoznich: Jana Sovjakova, tel.

ve vécech smluvnich: JUDr. Vlastislav Lexa, tel.

3.2, zanajemce:
ve vécech provoznich: Mgr. Kamila Vepfikova, tel.:

ve vécech smluvnich: JUDr. Ludmila Varikova, tel.:

Ve vécech v této smlouvé vyslovné neupravenych se smluvni strany fidi obecné platnymi
predpisy pravniho Fadu Ceské republiky.

Prava a povinnosti pronajimatele vyplyvajici ztéto smlouvy prechazeji na jeho prédvniho
nastupce.

Veskera oznameni musi byt pisemnd a adresovana smluvnim strandm na adresy jejich sidel,
nesdéli-li strany pisemné druhé strané jinou adresu. Za den doruleni téchto pisemnosti,
pokud nenf prokdzan jiny den doruceni, se rozumi posledni den Ihdty, ve které byla pisemnost
pro adresata uloZena u drZitele poStovni licence, a to i tehdy, jestliZe se adresat o jejim uloZeni
nedozvédél.
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7. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, najemce obdrzi dvé a pronajimatel jedno
vyhotoveni smlouvy.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Najem
pocina bézet dnem 01. 11. 2012.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani ve smlouvé byla dosaZzena v souladu s jejich vali, urdité,
vainé a srozumitelng, nikoliv vtisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.
Autentiénost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

10.1. Pfilohaé. 1a: Plidorys RCO1 7.NP s vyznaenim nebytovych prostor.
10.2. Priloha ¢. 1b: Pidorys RCO1 7.NP s vyznacenim nebytovych prostor.
10.3. Priloha&. 2: Specifikace vybavenosti.
66 B 3 21 -10- 2012
V Olomoucidne: L ? '95_ [Gu V Praze dne:
Za Regionalni centrum Olomouc s.r.0.: Za Cesky statisticky tFad:
""""""""""" RNDr. Josef Tesafik,  Doc.Ing. Iva Ritschelova, CSc.

jednatel spole¢nosti predsedkyné uradu
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PFiloha €. 1a: Pldorys RCO1 7.NP s vyznacenim nebytovych prostor
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Pfiloha €. 1b: Pladorys RCO1 1.NP s vyznacenim nebytovych prostor

Zpracovala 13.08.2012 O.Némcova
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PFiloha €. 2: Specifikace vybavenosti

1. Specifikace vybavenosti zahrnuté v zdkladnim najmu

a) Stavebni upravy dle projektu STP.

b) Pfipojovaci misto na vertikaIni slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové okruhy,
Internet atd.) dle projektu inteligence.

c) Ustfedni topeni (rozvody a montaz tepelnych téles) dle projektu STP.

d) Podlahy - koberec.

e) Stény - bild malba.

f) Standardni svitidla.

g) Elektrorozvody, zasuvky, vypinace.

h) Horizontalni Zaluzie.

i) Klimatizaéni zafizeni.

i) EZS.

k) MR.

Zpracovala 14.08.2012 O.Némcova



	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_01
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_02
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_03
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_04
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_05
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_06
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_07
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_08
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_09
	197_2012_RCO_Smlouva_S131_12_zverejnena_Stránka_10

