1/6

Statutarni mésto Ostrava

magistrat Smiouva

Dodatek ¢. 2

ke kupni smlouvé s pFedkupnim pravem a zakazem zcizeni a zatiZeni ev. & 3300/2018/MJ ze dne
7.11.2018

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Ing. TomaSem Macurou, MBA, primatorem

ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojeni: _ okresni pobocka Ostrava
¢islo L’létu:_
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 4280100442

(dale téz jako ,,Prodavajici®)

a

CONTERA Investment VIIL s.r.o.

se sidlem Technicka 2247, 251 01 Ri¢any

zastoupena Ing. DuSanem Kastlem, jednatelem

ICO: 05518849

DIC: CZ05518849, je platce DPH

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 265026

bankovni spojeni:

ciso detu: |

(dale téz jako ,,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né také jako ,,Smluvni strany*)

spolu uzaviraji tento dodatek ¢. 2 ke Kupni smlouvé s predkupnim pravem a zdkazem zcizeni a
zatiZeni ev. ¢. 3300/2018/MJ ze dne 7. 11. 2018, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 3. 7. 2019 (dle té2 jako
~Smlouva®) (dale téz jako ,,Dodatek ¢&. 2%)

Obsah Dodatku

L
Preambule

1. Prodavajici a spole¢nost CONTERA Management s.r.0., se sidlem Na Strzi 1702/65, Nusle, 140
00 Praha 4, ICO 285 73 510 uzavieli kupni smlouvu, jejimz pfedmétem byl pievod vlastnického
prava k pozemkiim v uzemi, které se nachazi v méstském obvodu Slezska Ostrava, v k.i1. HruSov
a je vymezeno na zapadni a severni strané¢ novou trasou ul. Bohuminské (silnice 1/56), na
vychodnf strané okrajem skladky komunalniho odpadu spole&nosti OZO Ostrava s.r.o., lemované
nesouvislym pasem zelené a na jiZni strané pozemky Zelezniéni trati CD Ostrava — Bohumin (ddle
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téZ jen jako ,,Rozvojova zona Hrusov*), a které je vhodné jako prostor pro umisténi Kupujictho
za ucelem realizace jeho investiéniho zdméru.

Spole¢nost Contera a Kupujici vyhotovili dne 27. 5. 2019 projekt rozdéleni od3tpenim
slou¢enim. Pfedmétem tohoto projektu byla uprava rozdéleni ods$tépenim sloudenim, a to
odstépenim vyclenéné ¢asti jméni Spole¢nosti Contera, a piechod tohoto vy&lenéného jméni na
Nabyvatele a dale uprava dalsich nalezitosti vyzadovanych prislu§nymi pravnimi predpisy. Ke
dni 30. 6. 2019 piesla na Nabyvatele v diisledku rozdéleni od§tépenim sloudenim vyé&lenéna &ast
Jméni rozdélované Spole¢nosti Contera, mj. i prava a povinnosti stran vyplyvajici z Kupni
smlouvy.

V souladu s ¢l. 1IT odst. 1 Smlouvy a ¢l. VII odst. 5 Smlouvy uzaviely Smluvni strany dne 3. 7.
2019 dodatek ¢. 1 ke Smlouvé (,,Dodatek &. 1%), vnémz Smluvni strany upravily vécny
harmonogram realizace zaméru Kupujiciho, a dohodly se na FeSeni negativnich zjisténi vzeslych
z due diligence.

Pokud neni v tomto Dodatku €. 2 sjednano jinak, plati pro terminy s velkymi pismeny definice
sjednané ve Smlouve,

Vzhledem k tomu, Ze si Smluvni strany preji upravit nékteré podminky vystavby a dalsi
zaleZitosti, se Smluvni strany dohodly na uzavieni tohoto Dodatku &. 2 ke Smlouvé.

IL.
Casovy a vécny harmonogram zaméru

Smluvni strany se timto dohodly na zméné Pfilohy €. 1 Dodatku €. 1 — Prehled etapizace vystavby,
ploch zastavéni objekty, specifikace casového harmonogramu a zdvazku zaméstnanosti, ktera
nahradila pivodni Pfilohu ¢. 10 Smlouvy — Piehled etap, a sjednavaji jejich nahrazeni novou
ptilohou tvotici ptilohu €. 1 tohoto Dodatku €. 2.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze zavazek zastavéni 100 % ploch podle ¢€l. VII. odst. 1 Smlouvy bude
spinén zastavénim ploch podle pfilohy €. 1 tohoto Dodatku &. 2, Tabulka €. 1 ,,Zastavénost tzemi*
sloupec s oznadenim Cislem 2 a Tabulka ¢. 2 ,,Celkovy rozsah zastavéni jednotlivymi objekty*
sloupec s oznadenim &islem 2.

Smluvni strany se dohodly na Gpravé ¢lanku VI odst. 6, bod 6.3, 6.4, 6.5 Smlouvy tak, Ze se
Jjejich pivodni text nahrazuje takto:

. 6.3 Kupujici se zavazuje podat Fadnou Zddost za vicelem ziskdani trvalého opravnéni k uzivdani
Objektii na pozemcich ve vztahu k prvni z realizovanych etap v souladu s § 119 stavebniho
zakona nebo predcasného uzivani dle § 123 stavebniho zdkona nebo oprdvnéni ke
zkuSebnimu provozu dle § 124 stavebniho zdkona, a to ve Ihité do 36 mésicii ode dne
nabyti pravni moci vizemniho rozhodnuti vydaného na zékladé Zddosti dle bodu 6.2 tohoto
Cldnku, a sice tak, aby k ziskdani opravnéni k uZivani Objektii na pozemcich ve vziahu k
této etapé doslo do 31.12.2023. V pripade, Ze soucdsti prvni etapy bude/budou rovnéz
Objekt/Objekty typu Védeckotechnologicky park (ddle téz jako ,, Objekty VTP ), pak pro
tyto Objekty VTP plati lhuta dle bodu 6.4 tohoto odst. 6.

6.4 Kupujici se zavazuje podat ve vztahu k druhé z realizovanych etap realizace investicniho
zameéru a k Objektiim VTP Fadnou Zddost za vicelem ziskdni oprdvnéni k uzivani Objektii
na pozemcich ve vztahu k této etapé a ve vztahu k Objektim VIP tak, aby k ziskdni
opravnéni k uzivani Objektii na pozemcich ve vziahu k této etapé a Objektim VIP doslo
do 31.12.2024 od uzavieni této Smlouvy.

6.5 Kupujici se ddle zavazuje podat ve vztahu ke treti etapé realizace investiéniho zdméru
Fddnou Zddost za ucelem ziskdni oprdvnéni k ufivdni Objektit na pozemcich ve vztahu
ktéto etapé tak, aby do 36 mésicii od ziskdni pravomocného tizemniho rozhodnuti
k umisténi Objektir v této etapé bylo ziskano oprdvnéni k uZivani Objektii na pozemcich
ve vatahu k této etapé. -
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Smluvni strany se dale s ohledem na ujednani v pfedchozim odstavci dohodly a prohladuji, ze
rozdéleni a rozmisténi Objektil do etap a v jejich ramci, jak je zobrazeno v pfiloze ¢. 1 tohoto
Dodatku €. 2, je indikativni a nezavazné. Kupujici je tak oprdvnén zvolit, zda bude nejprve
realizovat etapu I nebo etapu 11, a jaké objekty v ni umisti, pokud budou zachovany minimaini
plochy zastavéni Objekty a minimalni celkovy rozsah zastavéni jednotlivymi Objekty (typy
Objekth), jak jsou stanoveny v piiloze €. 1 tohoto Dodatku &. 2, Tabulka 1 ,,Zastavénost izemi*,
sloupec s oznacenim Cislem 4 a Tabulka 2 ,,Celkovy rozsah zastavéni jednotlivymi objekty*,
sloupec s oznaCenim Cislem 3.

1I1.
Zavazek zaméstnanosti

Smluvni strany se dale dohodly na Gpravé znéni zavazku zaméstnanosti, a proto se dosavadni
znéni ¢1. VIII odst. 1 Smlouvy se rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

~Kupujici se zavazuje v ramci investicniho zaméru vytvorit minimdlni pocet 20 pracovnich mist
na hektar Predmétu prevodu, tj. minimalné 703 pracovnich mist celkem, pricemz z toho poctu
budou alespori 280 pracovnich mist tvorit pracovni mista s vysokou odbornosti, tj. mista
obsazena zaméstnanci s vysokoSkolskym vzdéldnim bakaldrského ¢i magisterského stupné nebo
osobami toto vzdeélani ziskdavajicimi (studenty) a vykondvajici pracovni cinnost v oborech
strategickych sluzeb, v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu vyvoje a inovaci, nebo
pracovnici ve vedoucich ¢i odbornych pozicich (napr. CNC operdtori) a s tim, Ze:

e alespon 100 z téchto pracovnich mist bude obsazeno zamésmanci s vysokoskolskym
vzdélanim bakaldiského ¢i magisterského stupné nebo osobami toto vzdéldni
ziskdvajicimi v ramci Védeckotechnologického parku (VIP);

e alespont 100 z téchto pracovnich mist bude obsazeno zaméstnanci s vysokoskolskym
vzdélanim bakaldarského i magisterského stupné nebo osobami toto vzdéldani
ziskdavajicimi v ramci dalsich Objektii;

e dalespon 80 z téchto pracovnich mist bude obsazeno zaméstnanci s vysokou odbornosti,
4. osobami vykondvajici pracovni Cinnost v oborech strategickych sluzeb,
v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu vyvoje a inovaci, nebo pracovnici
ve vedoucich ¢i odbornych pozicich (napr. CNC operdtori).

Rozhodnym dnem pro zdvazek zaméstmanosti v rozsahu 703 pracovnich mist je den 31. 12. 2028.

Pro ucely této Smlouvy se zaméstnancem rozumi osoba, s niz Kupujici &i jindg osoba provozujici
cinnost v Predmétu prevodu uzaviel pracovni smlouvu, kterou byl mezi nimi zaloZen pracovni
pomer, a to na dobu urcitou nebo neurcitou, pokud se vykon prdce daného zaméstnance
uskutecrnuje v Objektech umisténych na Predmétu prevodu. -

Iv.
Vystavba na Pfedmétu prevodu a dalsi spoluprace

Smluvni strany se dohodly, ze nebudou povazovat za poruSeni ¢l. VI bod 6.2 Smlouvy
skute¢nost, Zze ze strany Kupujiciho bylo pozaddano o tzemni rozhodnuti pro celé uzemi aredlu
Rozvojové zony HruSov vyjma Casti Gzemi aredlu vymezeného ve vécném harmonogramu
realizace zaméru Kupujictho podle Dodatku €. 1, jako III. etapa, na niz se nachazi kanalizace
spole¢nosti H-Zone, s.r.0., se sidlem Vaclavské namésti 834/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
27411842, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C
111067 (,,H-Zone®), nebot’ bylo Kupujicim dolozeno, ze ve vztahu k tomuto Gizemi existuji
objektivni pfekazky, pro které povinnost Kupujiciho sjednana v €l. VII. bod 6.2 neni mozné splnit.

RZ HruSov — Kupni smlouva s piedkupnim pravem a zdkazem zcizeni a
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2.

Kupujici prohlaSuje, Ze v ramci schématu piedstavujiciho etapu I v piiloze &. 1 tohoto Dodatku &.
2 je zakresleno (Srafovanim) uzemi, u néhoz mé v Kupujici v imysiu pozadat o zménu tzemniho
plénu tak, aby i na této plose bylo mozné realizovat Objekty dle smlouvy, jak jsou piedznamenany
v piiloze €. 1 tohoto Dodatku ¢&. 2.

V.
Souhlas se zcizenim pozemku a vzdani se prav

Prodavajici jako opravnény z pfedkupniho prava a zdkazu zcizeni a zatiZeni dle Smlouvy,
zapsanych do katastru nemovitosti pod ¢&.j. V-14846/2019-807 timto udé&luje souhlas se
zcizenim nové vzniklého pozemku parc.€. 302/57- ostatni plocha, k.i. Hruov, oddéleného na
zaklad€ geometrického planu pro rozdéleni pozemki vyhotoveného spole¢nosti
I (C: 65179226, pod &. 1454-25/2019 a schvaleného Katastralnim uradem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Ostrava dne 05.11.2019, pod &. 2954/2019-807,
z puvodniho pozemku parc.¢. 302/55 o vyméfe 2896 m2, k.G. HruSov na spoleénost OZO
Ostrava s.r.o., se sidlem Ostrava, Frydecka 680/444, PSC 719 00, zapsanou v obchodnim
rejstitku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 12647, IC: 62300920, a souhlasi
s uzavienim kupni smlouvy, na zakladé niZ dojde k prodeji pozemku parc. & 302/57- ostatni
plocha, k.u. HruSov. Smluvni strany se dohodly, Ze si poskytnout maximalni sou¢innost v tom,
aby byl ptevod vlastnického prava dle tohoto odstavce realizovan.

Prodavajici se timto dale vyslovné vzdava prava vécného piedkupniho prava sjednaného v ¢l.
V odst. 1 Smlouvy a zédkazu zcizeni a zatiZeni sjednaného v ¢l. V odst. 6 Smlouvy v rozsahu
pozemku parc.¢. 302/57- ostatni plocha, k.u. HruSov, tj. Smluvni strany se dohodly, Ze vécné
pfedkupni pravo sjednané v ¢1. V odst. 1 Smlouvy a zdkaz zcizeni a zatiZeni sjednany v ¢1. V odst.
6 Smlouvy v rozsahu pozemku parc.¢. 302/57- ostatni plocha, k.0. HruSov, zapsané do katastru
nemovitosti pod ¢.j. V-14846/2019-807 timto zanikaji.

VI
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti Gi¢innosti tohoto Dodatku je vyZadovano uvetejnéni
v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani nekterych smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich piedpisu. Zaslani tohoto Dodatku do registru smluv zajisti Prodavajici. Tento Dodatek
nabyva uéinnosti dnem uvetejnéni prostiednictvim registru smluv.

Ukdze-li se nékteré z ustanoveni tohoto Dodatku zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Dodatku obdobné podle § 576 ob&anského zdkoniku.

Smiuvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 ob&anského zdkoniku, Ze vyluduji ptijeti
nabidky, kterd vyjadifuje obsah navrhu Dodatku jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tento Dodatek uzavira vazné, svobodné, urcité a ji
srozumitelng, a to pokud jde o cely obsah tohoto Dodatku, s nimz se pfed podpisem této Smlouvy
podrobné seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto
sméru danou pravaickou osobu zastupujici.

Ustanoveni Smlouvy, kterd nejsou feSena v ramci tohoto Dodatku, nejsou Dodatkem dotcena.
Pojmy uvedené s velkym pocate¢nim pismenem maji stejny vyznam, jaky je takovému pojmu
pfiznan ve Smlouvé, ledaze je v tomto Dodatku uvedeno jinak.

Tento Dodatek je vyhotoven v 4 stejnopisech, z nichZ Prodavajici obdrZi 3 vyhotoveni a Kupujici
obdrzi 1 vyhotoveni.

RZ HruSov — Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni a
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VL
Dolozka platnosti

1. DoloZka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni),
ve znéni pozdéjsich piedpisi:
O uzavieni tohoto Dodatku €. 2 na strané Prodavajiciho rozhodlo zastupitelstvo mésta dne
14.4.2021 svym usnesenim ¢&. 1352/ZM1822/22.

2. Nedilnou sou¢asti tohoto Dodatku €. 2 jsou nasledujici ptilohy:

Piiloha ¢. 1 — Piehled etapizace vystavby, ploch zastavéni objekty, specifikace &asového
harmonogramu a zavazku zamé&stnanosti

[Podpisy nasleduji na dalsi strané]
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Za Prodavajiciho

Datum:

Misto:

Ing. Tomas Macura, MBA

primator

Za Kupujiciho

Datum:

Misto:

Ing. DuSan Kastl

jednatel
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ETAPA 11 PR — 2
120 566 m* .
i
ETAPA 111
48 350 m*
B . . . Rozloha dzem: Zastawéni Irwastarem Zaztawin®
* cotienéno 2tapou cbyekty 1C0% plinovane onjekty /i
fmi die ks (m')  zastavini chlekzy  dI2 KS [
Liaral L 782 . A g0 as 200 s1am
ETAFA ) 124 366 min. 38 80U 40 300 27 168
£TARA 1L 48 340 min. 0 10 Cre 5
Celkem 350 698 min. B3 300 139 580 58 310
* Umilsténi a objemy objektd vE. navazujicich komunlkaci maji ilustrativai charakter 2 mohou bjt upravovany.
szemi:
1 2 3 4
Investorem pisnované zastavéni Satuvni zavazek min. zastavéni 70% abjekty
Zastavén| objekty lehkého priimysiu {LP), Flexispace (FL), objekty lehkého primysiu {LP), fehikého pramysiu {LP), Flexispace (FL),
Cislo etapy Rozloha uzemi dotéeného etapou (m?) | V&deckotechnologickeho parku (VTP) - smiuvni zdvazek die &1, VIl odst. 1 | flexispace (FL) vé i @ parku (VTP), (min, m?)
Kupni smlouvy (m?) parku (VTP) nad ramec smluvniho dle &, Vil. odst, 8 a dle &l iX. odst. 1 Kupni
2évazku (m?) smiouvy (m?)
Etapa | 181787 min. 44500 89 200 min 31150
Etapa Il 120566 min 38 800 40 300 min. 27160
Etapa IIf 48 350 min. [} 10080 min, [
Celkem: 1 350 698 ] min. 83300 | 139 580 [ min. 58310
Celkovy razsah zastavén( ymi objekty:
1 2 3
o0 obickte:  Plocha zastavénl objekty (smluvol | o050 arek min. zastavénd 70% objekty die &1. Vit. odst. 8 3 dle &, IX.
vp objektu: zavazek die 3, vnv‘odxs;v 1 Kupni smlouvy odst. 1 Kupni smiouvy
m
Objekty pro lehky pramsly {LP) 60 000 42 000
Flexispace (FL) 16900 11830
Smluvni 2avazek pro rozsah plochy 2astaviné objekty VTP je
spinén take tehdy, pokud celkova ufitndch plocha objektu/ii
Védeckotechnologicky park {VTP) 6400 4480 VTP zahrnuje hodnoty podle sloupc 2, resp. 3 této tabulky,
prestole zastavénd plocha bude nikSi, a to z davodu, fe
objekt VTP bude vicepatrova budova
Terminové
1 2 3 a
Nejzazdi termin pro Zkant
PHislusnd rozhodnuts budou ziskana na min. plochy 2astavén| 70% objekty . o
Lislo etapy Rozloha izemi dotteneho etapou (m?) | lehkeho pramystu (LP), Flexispace (FL), Védeckotechnologického parku fovomoenehe | sunani
3 3 6ho dzamniho rozhodnati * pravnanf pro
(VIP} dle & ViL. odst. 8 2 dle 8. IX. odst. 1 Kupnl smlouvy [m?) Pravomocného dzemniho razhodnti stavebnino | o objektu
poveleni
Etapa | 181782 min, 31150 31.12.3020 31.12,2003
Etapa Il 120565 min. 27160 31.12.2620 31.12.2024
36 méslci po
ziskani
48350 min. o 18méts po zméné dzemniho plany opravomoeného
Gzemnlho
Etapa Il rozhodnuti
Celkem: 350 698 1 min. 58310 T
*} Investor je povinen ziskat uzemni rozhodnuti nejpozdeji do 31.12.2020 pro zastavént 70% objektl viech alap
Zavazek
1 2 3 4 3
& - s . i ich mi i Feni PM kumulati Nejpozdaji k
Cislo etapy Rozloha tizemi dotéeného etapou, (m?) | Vytvoteni min. 20 pracovnich mist (PM) na hektar pro prisiuénou etapu VytvoFeni PM kumultivnd o
aty
Etapa |, I, 11 350699 20 p/ha 703 302 31122026
559 31.12.2027
642 31.12.2022
703 31.12.2028
Celkem: ]| 350 699 | . 703 [ imvestor bude zaJfStovat min. 5 let od rozhodného data 31.12.2028 | 31.12.2033
*4) piitem? 2 toh pottu bude v ramei celého pro parku alespos 200 ych pracovnich mist a 120 pracovnich mist s vysokou adbornosti {typicky napt. pracovnici ve vedoucich pozicih, CNC operatofi, apod.)

Smluvnt strany se dohodly, 2 v pFipada rozporu mezi grafickou Eisti a tabulkovou Easti PFiohy & 10 - Vcay harmonogram ma prednost tabulkovd st této pHilohy & 1 Dodatku . 2, 3tato jo pra Smiuvai strany 24vazn pro Glely posuzovéni spindnt prav, povinnasti a
zavazks ze Smiouvy ve zn@ni Dodatku & 1a Dodatku & 2. Smiuvni strany se dohodly, Ze Kupujict nenf povinen v rdmci W, tapy, jak je definovina v rémci Dodatku & 2, dodrat povinnou zastavénost die Smiouvy. O plachu, ktera méla bt zastavéna v 1I. etapg, se pomémé
navyiha zastavénost Uzem( v etapach 1. - II. jak nové vyplyvé z Tabulky &, 1 této piilohy & 1 Dodatku &. 2. Bude-li viak ndsledné Kupujicim reaiizovana jakikoliv vystavba v dzemi spadajicim do Il «etapy, zavazuje se Kupujici dodriet nejzazii termin pro ziskani opravnéni pro
u¥lvani objekt v souladu s Tabulkou & 3 Terminové navaznosti, sloupec 4 této pfilohy & 1 Dodatku & 2.




