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SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICTHO PODNIKANT
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich predpist (ddle jen ,,obCansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kraloveé, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny Ing. Vratislavem Fuglem, lesnim spravce Lesni spravy Nasavrky, na zdkladé
povéreni ze dne 9. 1. 2020
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Chrudim
¢islo uctu: 19-5223320207/0100
(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Stora Enso Wood Products Zdirec s.r.o.

se sidlem NadraZni 66, 582 63 Zdirec nad Doubravou

1CO: 252 64 605

DIC: CZ25264605

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové, oddil C, vliozka
10951

zastoupena | . - 73klad¢ plné moci ze dne 14.10.2019

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale t€Z spoleéné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako

WSmiluvni strana®®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

I
Piredmét smlouvy
1. Pronajimatel prenechavd najemci do doCasného tplatného uZivani prostor slouzici
k podnikéni o celkové vyméfe 42,01 m? (kancelai o vyméte 28,76 m? a sklad o vyméfe
13,25 m?) a déle prostory spole¢né chodby a socidlniho zafizeni nachazejici se v p¥izemi
budovy &. p. 306, kterd je soucasti pozemku st. 405, ulice U Bazantnice, v§e zapsano




u Katastralnftho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Chrudim, obec
Hefmantv Méstec, k. (. Hefmantv Méstec (dale jen ,,pFedmét najmu).

Pronajimatel pfedava a ndjemce piebird pfedmeét najmu ve stavu zplisobilém k uzivani pro
uclely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani ndjemce je lesnictvi a tézba dieva.
Néjemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jiné ¢innosti, resp. Géelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne u¢innosti smlouvy do
31.12.2022.

III.
Najemné, sluzby spojené s ndjmem prostoru slouziciho k podnikani

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu mési¢ni ndjemné ve vysi
2.096,- K¢ za kancelat a 300,~ K¢ za uzivani spoleénych prostor, celkem 2.396,- K¢ (slovy:
dvatisicettistadevadesatSest korun ¢eskych) bez DPH. DPH bude u¢tovano ve vysi dle
prisluSného pravniho pfedpisu.

V ptipadé prodleni s thradou nijemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dot¢eno pravo pronajimatele na ndhradu skody.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit ndsledujici sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢iSténi jimek

- dodavky tepla

- dodavky elektrické energie

- osvétleni spoleénych ¢asti domu
- provoz a ¢isténi kominu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli poplatek za sluzby spojené s pfedmétem najmu
ujednané v predchozim odstavci tohoto €lanku ve vysi 1.100,- K¢ za mésic.

Pronajimatel bude nijemné a poplatek za sluzby fakturovat dvakrat ro¢né, a to k 15. 6.
ak 15. 11. Toto datum je zaroven datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti
¢ini 15 kalendéainich dnt ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
Castky ve prospéch Gcétu pronajimatele.

Néjemné bude na kazé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem pramérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalenddiniho roku, zvefejndného Ceskym statistickym ufadem.
Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s Gémnosti od 1. 1. 2022.



Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) hradit ndjemné a piipadné sluzby spojené s najmem fadné a véas,

b) hradit sam ndklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu nagjmu,

¢) udrzovat pfedmét ndjmu v Cistoté, provadeét vas drobné opravy a bez zbyteéného
odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit

pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukee, stavebni ¢i technické Gpravy pfedmétu ndjmu pouze
na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Gpravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho tfadu. Veskeré naklady na ptipadné upravy &i
rekonstrukce véetné projektl a jejich schvaleni jdou k tiZi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zdvazné bezpec¢nostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organii verejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni néklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f) po skonceni ndjmu uvést predmét najmu do piivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujedndno jinak.

Néjemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho Cast do podnajmu tieti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce uzavienim této smlouvy neziskdva souhlas pronajimatele s umisténim sidla

najemce na adrese pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel nepozaduje, aby nadjemce pfedmét ndjmu pojistil.

Pronajimatel neodpovidd za skody na pfedmétu ndjmu (popf. v prostorach uzivanych

spole¢né s predmétem ndjmu) vzniklé z divodli na stran€ najemce. Pronajimatel téz

neodpovida za Skody zpilisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
pfedmeétu ndjmu (popt. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za §kody na
vécech a pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro ptipad

Skod €1 ijem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z dlivodii uvedenych

v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uzivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) ndjemce hrub& poruSuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pres
vyzvu pronajimatele k naprave se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obCanského




zdkoniku nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluZeb spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu o dobu del§i nez 1 kalendaini mésic.
Ngjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:
a) ztratil-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmé&tu najmu
dle této smlouvy,
b) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich duvodd zpisobily k vykonu &innosti
dle této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vici ngjemci, a to i pies jeho predchozi
pisemnou vyzvu.
Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice
a poCind bézet prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.
Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby,
a to v pfipadég, Ze ndjemce prenechal pfedmét ndjmu €i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni ndjmu predmét ndjmu vyklidi
a vyklizeny jej odevzdé pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&Zné
opotfebeni pii fddném uZzivani a Gdrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujedndno jinak.
O odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve
vZdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
Jednat 1 pii plnéni této smlouvy a veSkerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani
(vCetné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpoveédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdé&jsich predpisti, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (vetné zaméstnancit) podle zékona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znénl pozdé&jsich predpisti, piipadné aby nebylo zahdjeno trestni stthani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné€ jejich zaméstnancl podle platnych a Ucinnych
pravnich predpist.

Pronajimatel za timto idelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pifijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jedndni.



http://www.lesycr.cz

VIL
Zavérecna ustanoveni

1. Pokudneniv této smlouveé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zékonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze predmét n4jmu byl ndjemcem uzivan i pfed dobou
sjednan¢ho ngjmu. Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli ndhradu za bezesmluvni
uzivani pfedmétu ndjmu za obdobi od 1. 5. 2021 do data ucinnosti smlouvy ve vysi
odpovidajici sjednanému meési¢nimu ndjemnému dle ¢l. II1. odst. 1 smlouvy a poplatku za
sluzby spojené s pfedmétem najmu uvedenému v &L 1L odst. 4 smlouvy v poméru k dobg
trvani bezesmluvniho uzivani. Celkova ¢astka za bezesmluvni uZivani bude ndjemcem
uhrazena pronajimateli jednordzové. Castka bude vyfakturovana spoleéné s najmem dle &l.
IIT odst. 5 této smlouvy.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch tGcinnosti nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpist, nabyva ufinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zédkonem, smluvni strany pro tyto ptipady vyjadiuji svij
souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy vcetné metadat, a to v rozsahu a zplisobem
stanovenym zdkonem.

5. Tato smlouva je vyhotovena v poctu 2 stejnopist, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na ditkaz ¢ehoZ niZe piipojuji, prosty omylu, své vlastnoru¢ni
podpisy.

24, 05, 2021

V Nasavrkach dne .70 000 500 Ve Zdirci nad Doubravou dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Vratidlav Fugl I
lesni spravce LS Nasavrky na zakladé plné moci

Lesy Ceské republiky, s.p. Stora Enso Wood Pruduct Zdirec s.r.0.






