Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale ,,Smlouva“)

kterou spolu dne$niho dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, uzavrely nasledujici smluvni strany:

TéSinska Plynarna 1882 s.r.o.
Obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 78482

sidlem: Tovarni 277/1, 737 01 Cesky Tésin
ICO: 081 44 036

DIC: Cz08144036

zastoupena: David Raszka, jednatel spole¢nosti
bankovni spojeni: bankovni ucet €. 288995587/0300

vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen jako ,Pronajimatel®)

a

Muzeum Tésinska, pfispévkova organizace
Prispévkova organizace zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vioZka

883

sidlem: Masarykovy sady 103/19, 737 01, Cesky Té&Sin
ICO: 003 05 847

zastoupena: PaedDr. ZbySek Ondfeka, feditel

bankovni spojeni: bankovni ucet €. 837791/0100

vedeny u Komer¢ni banky, a.s.

jako najemce na strané druhé (dale jen jako ,Najemce®);

spole¢né dale oznacovani jako ,Smluvni strany“ ¢i pouze ,Strany*.

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Zakladni ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly na uzavieni této Smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani v dale uvedeném
znéni.



Il.
Vlastnické vztahy a predmét najmu

Viastnické pravo Pronajimatele. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych
na listu vliastnictvi €. 7606 vedeném Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém
Karvina, pro katastralni tzemi a obec Cesky Té8in, a to:

a) pozemku parc. €. 492/1, zastavéna plocha a nadvofi (dale jen ,Nadvofi“), jehoz soucasti je stavba, budova
€. p. 277, jina stavba (dale jen ,Budova®);

b) pozemku parc. €. 492/3, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je stavba, budova bez &isla popisného
nebo evidenéniho, garaz (dale jen ,Garaz®);

c) pozemku parc. ¢. 492/9, zastavéna plocha a nadvofi;

d) pozemku parc. €. 492/16, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soulasti je stavba, budova bez Cisla
popisného nebo evidenéniho, viceu&elova stavba.

dale spole¢né jen ,Nemovitost®.
Predmét najmu. Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je:

a) skladovaci prostor ¢. B108, B109 nachazejici se v pfizemi (1NP) Garaze; ploSna vyméra skladovaciho
prostoru ¢ini celkem 90,28 m?;

b) jedno (1) parkovaci stani nachazejici se v prostoru venkovniho Nadvofi; jak je vSe vyznaceno
v pldorysném Planu pronajimanych prostor, ktery tvofi PFilohu €. 1 Smlouvy;

dale jen ,Prostory*.

Predmét Smlouvy. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci k uzivani za dale uvedenych podminek
a k dale uvedenému ucelu Prostory a Najemce se zavazuje za podminek touto Smlouvou stanovenych
Prostory uzivat a hradit fadné a v€as sjednané najemné, zvySené najemné a ostatni Uhrady za sluzby
poskytované v souvislosti s nagjmem Prostor. Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich
stran v souvislosti s najmem Prostor.

111
Ugel najmu

Cinnost Né&jemce. Najemce je pFisp&vkovou organizaci, jenZ ma ke dni uzavfeni této Smlouvy opravnéni
k uzivani Prostor.

Néjemce bude dodrzovat v8echny vyhlasky, ustanoveni, zakony, nafizeni, pravidla, rozhodnuti a pfedpisy
vydané pfisluSnym organem, v¢etné zejména kolaudacniho rozhodnuti, které bylo pro pronajimané Prostory
vydano. Najemce nebude pronajimané Prostory uzivat, ani nesvoli ¢i neumozni, aby byly uzivany pro zadné
ruSivé nebo nezakonné ucely a nebude rusit uzivani Nemovitosti jinymi najemniky nebo Pronajimatelem.

Ugel najmu. Pronajimatel pfenechava Najemci Prostory do n&jmu za tgelem skladovani nabytku, pracovniho
naradi a nacini, regalu, vystavniho fundusu, apod. Najemce Prostory za podminek sjednanych v této Smlouvé
do najmu pfijima a zavazuje se uzivat Prostory vyhradné ke Stranami sjednanému ucelu.

Zména rozsahu ¢innosti Najemce. V pfipadé zaméru Najemce o zUzeni €innosti provozovanych v Prostorach
je Najemce povinen tento zamér pfedem pisemné& oznamit Pronajimateli. V pfipadé zaméru Najemce
o rozSifeni €innosti provozovanych v Prostorach je Najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele.

Zmeéna ucelu najmu. Zmeénit dohodnuty ucel najmu mize Najemce jen na zakladé prfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.



Provozovna a sidlo. Najemce neni opravnén umistit sidlo své provozovny souvisejici s jeho pfedmétem
podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Stav Prostor. Pronajimatel a Najemce timto prohlasuji, Ze pronajimané Prostory jsou k datu uzavieni Smlouvy
vhodné k uzivani v souladu s touto Smlouvou. Najemce prohlasuje, Ze si pfed podpisem Smlouvy Prostory
prohlédl a Ze jejich stav odpovida u€elu uzivani sjednanému v této Smlouveé.

V.
Najemné a zvySené najemné

Uréeni najemného. Najemce se zavazuje za kazdy zapocaty kalendarni mésic trvani najmu dle této Smlouvy
platit Pronajimateli za uzivani Prostor najemné, jez je vypocéteno nasledujicim zplisobem:

a) zanajem skladovacich prostor, specifikovanych v ¢lanku Il., odst. 2 pism. a) Smlouvy, nalezi Pronajimateli
Castka ve vySi 8.080,06 KE mésicné, tj. najemné za jeden metr Etverecni vymeéry téchto prostor €ini 89,50
K& mésicné;

b) za najem parkovaciho stani, jak bylo specifikovano v €lanku Il., odst. 2 pism. b) Smlouvy, nalezi
Pronajimateli ¢astka ve vysi 359,45 K¢ plus pfisluSné DPH mésicné;

souhrnné dale jen ,Najemné*“.

Splatnost Najemného. Najemné za Prostory v€etné pfislusné ¢astky DPH za dany kalendafni mésic trvani
najmu bude placeno Najemcem Pronajimateli na zakladé pfislusné faktury, kterou Pronajimatel vystavi
Najemci nejpozdéji paty (5.) kalendarni den nasledujiciho mésice. Splatnost této faktury bude tfinacty (13.)
kalendafni den mésice, ve kterém je vystaven danovy doklad. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se
povazuje vzdy posledni den kalendaniho mésice. Uhrada Najemného bude provedena na tget Pronajimatele
&. 288995587/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.. V pfipadé, Ze dojde k vystaveni faktury
k pozdéjSimu datu ze strany Pronajimatele, splatnost faktury se posune o dny, o které byla faktura pozdéji
vystavena. VeSkeré Castky budou povazovany za uhrazené zaplacenim celé splatné Castky na ucet
Pronajimatele.

V pfipadé, ze Den zahajeni (jak je tento pojem definovan nize) nenastane prvni den mésice, ve kterém nastal
Den zahajeni, Najemné za Prostory za obdobi za€inajici v Den zahajeni do konce pfisluSného kalendainiho
mésice, ve kterém nastal Den zahajeni, bude vypocteno jako jedna tficetina mésic¢niho Ndjemného za Prostory
nasobena poc¢tem kalendarnich dnd, za které se Najemné za Prostory plati.

V.
Sluzby poskytované spolu s ndjmem - provozni naklady

Spolec¢né provozni naklady. Najemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli po celou dobu trvani najmu dle této
Smlouvy fixni poplatky na provozni naklady vynaloZené na Prostory, provozni naklady vynalozené na Garaz,
provozni ndklady vynaloZzené na Nemovitost, zahrnujici veSkeré naklady, poplatky a dalSi vydaje souvisejici
s provozem Nemovitosti, hrazenych Pronajimatelem, popf. osobou povérenou spravou Nemovitosti €i spravou
Prostor (dale jen ,Spoleéné provozni naklady*).

Spolecné provozni naklady zahrnuji zejména provozni naklady vynaloZzené na uklid spole&nych prostor (vydaje
na uklid vstupu, chodeb, suterénu, naklady na spotfebni polozky pro tento uklid, véetné odklizeni snéhu,
chodnikd, venkovnich prostor, fasady, parkovacich prostor, vstupti do Nemovitosti), technické monitorovani a
udrzba (vydaje za monitorovani a idrzbu bezpeénostnich systému a jinych systémd, které jsou nutné pro chod
Nemovitosti, pravidelné bezpecénostni kontroly, udrzba a cisténi, drobné opravy vzniklé vlivem bézného
opotrebeni, naklady na vyménu opotifebenych polozek v rozsahu téchto systému), odvoz odpadu, naklady na
deratizaci a dezinfekci, udrzbu, provoz, opravy a renovace jakékoli povahy spole€nych prostor, dekorace,
udrzba venkovnich, zahradnich prostranstvi, atd., pfipadnou bezpecnostni sluzbu ve spoleénych prostorach,



pfi¢emz tato sluzba nezahrnuje ostrahu objektu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak, pozarni
ochranu (zejména vydaje vzniklé v souvislosti s dodrzovanim pravnich pfedpisu), vytapéni spole¢nych prostor,
chlazeni nebo vétrani spole¢nych prostor, osvétleni (spotfeba elektfiny pro osvétleni vefejnych a spole¢né
pouzivanych prostor jako jsou vstupy, chodby, schodisté, rovnéZz pro osvétleni venkovnich prostranstvi.
Soucasné jsou do této kategorie zahrnuty naklady na elektfinu uzivanou ve spoleénych prostorach), naklady
na vodné (naklady na spotfebu pitné vody, uklid veskerych spole&nych prostor, zavlazovani kvétin uvnitf a vné
Nemovitosti), naklady na stocné (zahrnuji poplatky, za vyuzivani vefejné kanalizacni sité v€etné poplatkl za
provoz Cerpadel odpadnich vod), do spole¢nych prostor, poskytovani internetu, srazkova voda a jiné vydaje
souvisejici se spoleCnymi prostory, které nelze zafadit do zadné z vySe uvedenych kategorii, naklady na fizeni
a spravu (véetné nakladu na spravu Nemovitosti).

Provozni naklady spojené s Prostorami. Najemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli poplatky na veskeré
naklady na sluzby a €innosti pfimo souvisejici s Prostorami, které si Najemce pronajima nebo uziva, zejména
se jedna o vydaje souvisejici se spotfebou elektrické energie, vody, naklady na klimatizaci Prostor (vytapéni a
chlazeni) dle spotfeby Najemce zjisténé z pfisluSnych méfidel, nebo které je mozno vypocitat a pfifadit
Prostoram (dale jen ,Provozni naklady spojené s Prostorami*).

VySe a splatnost poplatk(i na Spolecné provozni naklady. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude hradit
Pronajimateli kromé sjednaného Najemného také mési¢ni poplatky na Spolec¢né provozni naklady v celkové
vysi 758,67 K¢E plus pfislusné DPH mésicné. Poplatky budou hrazeny na zakladé pfislusné faktury, kterou
Pronajimatel vystavi Najemci nejpozdéji paty (5.) kalendafni den nasledujiciho mésice. Splatnost této faktury
bude tfinacty (13.) kalendafni den mésice, ve kterém je vystaven dafiovy doklad. Za den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se povaZuje vzdy posledni den kalendafniho mésice. Uhrada poplatkéi na Spole&né

provozni néklady bude provedena na G&et Pronajimatele &. 288995587/0300 vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.. Tyto sluzby mohou byt podle potfeby ménény dle spole¢né dohody Smluvnich stran.

VySe a splatnost poplatkti na Provozni naklady spojené s Prostorami. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce
bude hradit Pronajimateli kromé sjednaného Najemného také mésicni poplatky na Provozni naklady spojené
s Prostorami v celkové vySi 1.471,83 K& plus pfislusSné DPH mési¢né. Tyto poplatky nezahrnuji pfimou
spotfebu elektrické energie. Poplatky budou hrazeny na zakladé pfislusné faktury, kterou Pronajimatel vystavi
Najemci nejpozdéji paty (5.) kalendaini den nasledujiciho mésice. Splatnost této faktury bude tfinacty (13.)
kalendaini den mésice, ve kterém je vystaven dafiovy doklad. Za den uskute€néni zdanitelného plnéni se
povazuje vzdy posledni den kalendafniho mésice. Uhrada poplatk(i na Provozni naklady spojené s Prostorami
bude provedena na G&et Pronajimatele &. 288995587/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s..
Tyto sluzby mohou byt podle potfeby ménény dle spole¢né dohody Smiuvnich stran.

Najemce bude mimo tyto naklady rovnéz hradit naklady za spotfebu elekirické energie dle odectu podruzného
meéfidla, vynasobenou pramérnou cenou 1kWh ve fakturovaném obdobi v cenach dle faktur dodavatele, plus
pfislusné DPH. Pronajimatel vystavi Najemci pFislusnou fakturu za elektrickou energii pololetné s pouzitim
stejného mechanismu pro vystaveni a splatnost faktury, jako je uplatnéno u Provoznich naklad( spojenych
s Prostorami, viz vyse.

VI.
Ujednani souvisejici s ué¢tovanim Najemného

Registrace Pronajimatele k platcovstvi dané z pridané hodnoty. Pronajimatel je platcem dané z pfidané
hodnoty. Veskeré vyse uvedené ceny jsou uvadény bez dané z pfidané hodnoty, ktera bude uctovana ve vysi
stanovené pfisluSnym pravnim predpisem.

Registrace Najemce k platcovstvi dané z pridané hodnoty. Najemce prohlasuje, Zze neni registrovanym platcem
dané z pfidané hodnoty.



VII.
Spole€na ustanoveni tykajici se plateb

1. Zpusob zauctovani plateb. Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv platba, kterou Pronajimatel od Najemce
nebo Najemce od Pronajimatele obdrzi, se bude zapocitavat na splatné zavazky podle této Smlouvy

v nasledujicim poradi:

a) splatna nahrada Skody, je-li takovych zavazkl vice, pak v pofadi od nejdfive splatného do nejpozdéji

splatného,

b)  splatna smluvni pokuta, je-li takovych zavazka vice, pak v pofadi od nejdfive splatného do nejpozdéii
splatného,

c) splatny drok z prodleni, je-li takovych zavazkl vice, pak v pofadi od nejdfive splatného do nejpozdéji
splatného,

d) splatné Najemné véetné poplatkd na Spoleéné provozni naklady a poplatk(i na Provozni naklady spojené
s Prostorami, je-li takovych zavazku vice, pak v pofadi od nejdfive splatného do nejpozdéji splatného.

Strany se dohodly, Ze tento zplisob zapocteni pfijaté platby sjednany v tomto odstavci je pro né zavazny
a zadna ze stran se od néj nemuze jednostranné odchylit.

2. Provadeéni plateb. VeSkeré platby Najemce Pronajimateli z titulu plnéni zavazk( z této Smlouvy budou
provadény pfevodem na bankovni u¢et uvedeny Pronajimatelem na danovém dokladu a v pfipadég, ze tento
udaj nebude uveden na dafiovém dokladu, pak na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze zminény bankovni Ucet je bankovnim G¢tem zvefejnénym ve smyslu

zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist.

3. Smluvni sankce N&ajemce. V ptipadé, ze Najemce porusi jakoukoliv smluvni povinnost z této Smlouvy,
je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty za dané poruSeni této Smilouvy,
a to i opakované za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych smluvnich povinnosti:

a) v pripadé poruSeni povinnosti dle €l. IX. odst. 3. Smlouvy (pfenechani Prostor do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele) smluvni pokutu ve vysi 100 % z ro€niho Najemného dle této Smlouvy aktualniho ke dni
poruseni povinnosti,

b) v pfipadé poruSeni povinnosti dle ¢l. IX. odst. 4. Smlouvy (provadéni stavebnich Uprav Najemcem
se souhlasem Pronajimatele) smluvni pokutu ve vysi 300 % jednomési¢niho Najemného dle této Smlouvy
aktualniho ke dni poruseni povinnosti pfi prvnim poruseni a 300 % jednomési¢niho Najemného dle této
Smlouvy aktualniho ke dni poruseni povinnosti pfi kazdém dal$im poruSeni této povinnosti,

c) v pfipadé poruseni povinnosti dle €. IX. odst. 6. Smlouvy (vneseni, umisténi nebezpeénych a Skodlivych
latek do Nemovitosti) smluvni pokutu ve vySi 20.000,- K¢ pfi prvnim poruseni a 50.000,- K& pfi kazdém
dalSim poruseni této povinnosti,

d) v pfipadé poruseni povinnosti dle ¢l. IX. odst. 10., pism. g) Smlouvy (zajistit, aby hmotnost vnesenych
pfedmétd do Prostor neprekracovala limity zatizeni podlahy) smluvni pokutu ve vysi jednomési¢niho
Najemného dle této Smlouvy ke dni poruseni povinnosti,

e) v prfipadé poruseni povinnosti dle ¢lanku IX. odst. 15. Smlouvy (koufeni v Budové a v Garazich) smluvni
pokutu ve vysi 2.000,- K& pfi prvnim poruseni a 4.000,- K¢ pfi kazdém dalSim poruseni této povinnosti,

f) v pfipadé poruSeni povinnosti dle ¢l. XI. odst. 2. Smlouvy (pojiSténi Prostor) smluvni pokutu ve vysi
jednomeési¢niho Najemného dle této Smlouvy ke dni poruseni povinnosti,

g) v pripadé poruSeni povinnosti dle ¢l. XIV. odst. 1. a 2. Smlouvy (vyklizeni Prostor) smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim.

Pronajimatel je opravnén pozadovat smluvni pokutu pouze v pfipadé, Ze (i) Najemce porusi smluvni povinnost,
na kterou se vaze smluvni pokuta dle tohoto odstavce této Smlouvy a zaroven (ii) Najemce nesjedna napravu
ve Ih(té do deseti (10) pracovnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci ke sjednani
napravy v pfipadé, ze sjednani napravy mlize provést Najemce bez ucasti tfetiho subjektu (napf. spravniho
Ufadu, soudu) nebo Najemce do deseti (10) pracovnich dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
Néajemci ke sjednani napravy neprovede Ukon/ukony sméfujici ke sjednani napravy v pfipadé, Ze sjednani



napravy muze provést Najemce pouze za Ucasti tfetiho subjektu (napf. spravniho Gfadu, soudu). V pfipadé, Zze
Najemce sjedna napravu dle pfedchozi véty nebo provede ukon/ukony sméfujici ke sjednéani napravy ve
stanovené Ihaté, Pronajimatel neni opravnén po Najemci pozadovat smluvni pokutu sjednanou v této Smlouveé.

Smiuvni sankce Pronajimatele. V pfipadé, ze Pronajimatel porusi jakoukoliv smluvni povinnost z této Smlouvy,
je Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli zaplaceni smluvni pokuty za dané poruseni této Smiouvy,
a to i opakované za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych smluvnich povinnosti:

a) v pfipadé poruseni povinnosti dle &l. lll. odst. 2. této Smlouvy (pfenechani Prostor do najmu Najemci
v uvedeném rozsahu) smluvni pokutu ve vysi 10 % z ro€niho Najemného dle této Smlouvy aktualniho
k Datu zahajeni,

b) v pfipadé poruseni povinnosti dle €l. Ill. odst. 6. této Smlouvy (vhodnost Prostor, platna povoleni k uéelu
uzivani Najemcem a zakladni povinnosti Pronajimatele) smluvni pokutu ve vysi 10 % z roéniho Najemného
dle této Smlouvy aktualniho k Datu zahajeni,

c) v pripadé poruseni povinnosti dle ¢l. X. odst. 3. této Smlouvy (vstupovani do Prostor Najemce s ohlasenim
nebo po dohodé) smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ pfi poruseni této povinnosti,

d) v pfipadé poruseni povinnostidle ¢l. X. odst. 5. této Smlouvy (Udrzba a opravy Nemovitosti) smluvni pokutu
ve vySi 10 % z ro¢niho Najemného dle této Smlouvy aktualniho k Datu zahajeni.

Najemce je opravnén pozadovat smluvni pokutu pouze v pfipadé, Ze (i) Pronajimatel porusi smluvni povinnost,
na kterou se vaze smluvni pokuta dle tohoto odstavce této Smlouvy, a zaroven (ii) Pronajimatel nezjedna
napravu ve Ihité do deseti (10) pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Najemce Pronajimateli ke
zjednani napravy v pfipadé, Ze zjednani napravy mlze provést Pronajimatel bez G€asti tfetiho subjektu (napf.
spravniho Gfadu, soudu) nebo Pronajimatel do deseti (10) pracovnich dni ode dne doru€eni pisemné vyzvy
Najemce Pronajimateli ke zjednani napravy neprovede ukon/Ukony sméfujici ke zjednani napravy v pfipade,
Ze zjednani napravy mlze provést Pronajimatel pouze za Ucasti tfetiho subjektu (napt. spravniho Gradu,
soudu). V pfipadé, ze Pronajimatel zjedna napravu dle pfedchozi véty nebo provede ukon/ukony sméfujici ke
zjednani napravy ve stanovené lhuté, Najemce neni opravnén po Pronajimateli pozadovat smiuvni pokutu
sjednanou v této Smlouvé.

Prodleni Najemce. Bude-li Najemce v prodleni s Uhradou Najemného podle této Smlouvy, vznika Pronajimateli
narok na urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Prodleni Pronajimatele. Bude-li Pronajimatel v prodleni s Uhradou svého zavazku Najemci podle této Smlouvy,
vznika Najemci narok na urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné €astky za kazdy den prodleni.

Splatnost smluvnich sankci. Ugastnici se dohodli, Ze neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, smluvni pokuta
i smluvni penale dle této Smlouvy jsou splatné do deseti (10) kalendarnich dnli ode dne doruéeni vyzvy k jejich
zaplaceni druhé Smluvni strané.

Smiuvni pokuta / Nahrada $kody. Uplatnéni naroku na jakoukoliv smluvni pokutu a/nebo na smluvni penale
dle této Smlouvy se nijak nedotyka trvani a vySe naroku na nahradu Skody pfipadné zpisobené porusenim
stejné pravni povinnosti, a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

VIII.
Kauce

VySe Kauce. Najemce se zavazuje slozit do deseti (10) pracovnich dnli od podpisu této Smlouvy na Ucet
Pronajimatele kauci ve vysi 1.200,- Ké za dva (2) ks prfistupovych dalkovych ovladacl (dale jen ,,Kauce za
pristupovy dalkovy ovladac“).

Vraceni Kauce. Po skonceni najmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci slozené penézni prostfedky, a to ve
Ihaté do tficeti (30) kalendafnich dnG od skonceni najmu dle této Smlouvy; nepfeda-li Najemce Prostory
Pronajimateli za podminek uvedenych v ¢lanku XIV. této Smlouvy, pravé uvedena Ihita se o dobu prodleni
Najemce se splnénim povinnosti dle uvedeného ustanoveni prodluzuje. Strany se dohodly, Ze slozena kauce



nebude vracena Pronajimatelem a bude po skon€eni najmu, tj. 31.5.2021 pouZita na nové najemni obdobi,
které Strany mini uzavfit s platnosti k 1.6.2021.

IX.
DalSi prava a povinnosti Najemce

Prevencni povinnost pfi uzivani Prostor. Najemce se zavazuje uzZivat Prostory v souladu s touto Smlouvou
a dbat o jejich dobry stav, a dale ¢init opatfeni k zabranéni jejich poSkozovani, zejména svévolnému. Najemce
je povinen pocinat si pfi uzivani Prostor tak, aby nedo$lo k poSkozeni majetku Pronajimatele nebo tfetich osob.
Pokud presto ¢innosti Najemce ¢i dalSich osob, kterym Najemce umozni vstup do Prostor ¢i Nemovitosti, dojde
ke S8kodam na majetku Pronajimatele i tfetich osob, je Ndjemce povinen tyto Skody v pIné vySi uhradit.

Dodrzovani prislusnych pfedpist v souvislosti s uZivanim Prostor. Najemce je opravnén uzivat Prostory jen
k UCelu stanovenému touto Smlouvou a dodrzovat pfitom pfisluSné protipozarni, bezpe€nostni, hygienické
a ostatni pravni predpisy, zejména plnit vedkeré povinnosti, vyplyvajici z téchto pravnich norem. Veskeré
souhlasy, povoleni, licence atp. potfebné k uzivani Prostor a k provozovani €innosti Najemcem v téchto
Prostorach, si Najemce zajisti sam, na vlastni naklady. Najemce je odpovédny za kontrolu stavu Prostor
Z hlediska protipozarni prevence a bezpec&nosti prace.

Podnajem Prostor. Najemce neni opravnén prenechat Prostory do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu Pronajimatele.

Stavebni a technické Upravy a zmény Prostor. Od Data zahajeni je Najemce opravnén provadét stavebni a
technické upravy a zmény Prostor jen s pfedchozim vyslovnym a pisemnym souhlasem Pronajimatele, na
vlastni naklady a odpové&dnost. Uhradu nakladd s tim spojenych mize Najemce poZadovat jen v pfipadg, Ze
se k tomu Pronajimatel pisemné zavazal. Najemce timto déle prohlasuje, Ze pro provedeni praci Najemce
nebude zapotfebi vydani nového stavebniho povoleni ani nového kolauda&niho souhlasu. Pokud by pro prace
Najemce bylo zapotiebi vydani nového stavebniho povoleni ¢i nového kolaudaéniho souhlasu, bude Najemce
povinen zajistit takové nové povoleni, resp. souhlas s provadénim praci Najemce a vyuzivanim Prostor
zpUsobem sjednanym v této Smlouvé na vlastni naklady a odpovédnost, to vSe v pfimérené IhGté. Najemce je
dale povinen ziskat veSkera potfebna povoleni a zajistit, aby provadéni praci Najemce a vyuzivani Prostor
nijak nebranilo ostatnim najemcim v uzivani Nemovitosti, ani je pfi uzivani Nemovitosti nijak nerusilo, to vSe
v souladu s Provoznim fadem (jak je definovano nize). Najemce je povinen provadét veskeré hluéné prace
vyhradné mimo oteviraci dobu Budovy, tj. aktualné od pondéli do patku od 7:00 hod. do 18:00 hod. VeSkeré
prace Najemce podléhaji posouzeni a souhlasu ze strany Pronajimatele, aby se zabezpecilo, ze tyto prace
provadéné Najemcem jsou v souladu s konstrukénim, stavebnim a elektroinstalacnim navrhem Nemovitosti.
Jakékoliv stavebni prace a Upravy zasahujici do veSkerych rozvodnych systému (elektrickych, vodovodnich,
odpadnich atd.), které se nachazeji v Prostorach, je nutné pfedem oznamit Pronajimateli a provadét pouze se
smluvenymi dodavateli Pronajimatele, pokud se Strany nedohodnou jinak. Po¢inaje Datem zahajeni pfejima
Najemce odpovédnost za veskeré Skody na movitém majetku v Prostorach nebo za vesSkeré uUrazy osob
nachazejicich se v Prostorach zplsobené Najemcem nebo jeho zaméstnanci & dodavateli. Najemce nebude
provadét Zadné zmény nebo Upravy Prostor, ani nebude instalovat Zadné zafizeni, které by mélo za nasledek
zmény, pretizeni nebo nadmérné uzivani jakychkoli inzenyrskych siti nebo elektrickych, instalatérskych ci
mechanickych systém( slouzicich pronajatym Prostoram bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Odpisy technického zhodnoceni. V souvislosti s provadénim stavebnich praci souvisejicich s Prostorami,
za splnéni ostatnich podminek uvedenych v této Smlouvé, Pronajimatel i Najemce souhlasi, ze po celou dobu
trvani této Smlouvy ma Najemce pravo podle pfislusného ustanoveni zakona €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisl, odepisovat vSechny tyto stavebni prace, které Najemce provede
osobné nebo na své naklady a které Ize povazovat za technické zhodnoceni pronajatého majetku ve smyslu
vySe uvedeného zakona. Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu nezvySovat o vydaje na prace a investice,
které proved| Najemce pfimo nebo na své naklady, vstupni cenu Prostor uvedenou v Ucetnictvi Pronajimatele.
Néajemce je povinen uschovat nejméné po dobu trvani najmu dle této Smlouvy veSkeré ucetni a/nebo dariové
zaznamy a doklady tykajici se jakychkoli vySe uvedenych praci (zejména smlouvy, objednavky, faktury, ucetni



10.

knihy, rozvahy atd.) za u€elem zjiSténi hodnoty technického zhodnoceni a vySe darnovych odpist a/nebo
prokazani ucelné vynaloZzenych nakladu a tyto kdykoli poskytnout Pronajimateli na jeho Zadost. Najemce ma
za povinnost jakékoli Upravy, technicka zhodnoceni, doplfiky a zafizeni v Prostorach odstranit na své naklady
pred ukonéenim platnosti této Smlouvy, pokud se Strany nedohodnou jinak.

Nebezpecné materialy. Ndjemce v Prostorach neumisti, nebude pouZivat, nebude spravovat a nevnese do
Nemovitosti zadné zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly. Najemce se zavazuje
Pronajimatele odSkodnit, chranit a uchranit pred jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo
spojenymi s jakymikoli takovymi nebezpenymi materialy, znecisténim, ztratou nebo Skodou vzniklymi
porudenim povinnosti uvedenych v pfedchozi vété. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pfetrvava i po ukonceni
najmu podle této Smiouvy.

BéZné udrZzba Prostor. Ndjemce je povinen udrZovat Prostory v fadném stavu, provadét pravidelny uklid
Prostor (v€etné Cisténi oken z vnitfni strany) a provadét jejich béznou udrzbu. Pro vymezeni pojmu bézné
udrzby budou pouzita pfislusna ustanoveni nafizeni viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmud bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni. Béznou udrzbou se rozumi udrzovani a Cisténi
Prostor v€etné zafizeni a vybaveni Prostor. Jde zejména o malovani, opravu omitek a Cisténi podlah v€etné
podlahovych krytin a €isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se béznou udrzbou rozumi
udrzovani zafizeni Prostor ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd, vyména zarovek,
kontrola funk&nosti termostatickych hlavic, kontrola a udrzba vodovodnich baterii. B€znou udrzbou Prostor se
dale rozumi i udrzba veSkerych zafizeni, zejména elektrickych, které se v Prostorach nachazeji, véetné jejich
kontroly v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Opravy Prostor. Najemce je povinen provadét vSechny nezbytné opravy Prostor jakéhokoli druhu na své viastni
naklady s vyjimkou oprav, které provadi Pronajimatel. Najemce je zejména povinen provadét nasledujici
opravy: opravy podlahovych krytin, dvefi v Prostorach (v€etné jejich jednotlivych &asti, jako je napf.
samozaviraci systém, panty, zamky a kliky), oken (v€etné jejich jednotlivych €asti, zaluzii, rolet), elektrickych
vypinacu, zasuvek, datovych zasuvek). Najemce je dale povinen provadét veskeré opravy jakéhokoli vybaveni
nebo zhodnoceni, které Najemce v Prostorach nainstaloval, a vybaveni €i zhodnoceni, které Najemce uhradil.
Bez ohledu na vySe uvedené je Najemce povinen provadét vesSkeré opravy a vymény v Prostorach a
Nemovitosti tak, aby nahradil jakoukoli jim zplsobenou $kodu. V pfipadé, Ze dojde k jakémukoli poSkozeni
venkovnich oken, je Najemce povinen tuto skute€¢nost bez zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli. Opravy
veskerych rozvodnych systému (elektrickych, vodovodnich, odpadnich atd.), které se nachazeji v Prostorach,
je nutné pfedem oznamit Pronajimateli a provadét pouze se smluvenymi dodavateli Pronajimatele, pokud se
Strany nedohodnou jinak. Maji-li opravy Prostor povahu stavebnich Uprav, ustanoveni tohoto ¢lanku odstavce
5. se uzije obdobné.

Upravy prostor zamyslené Pronajimatelem. Najemce je povinen strpét provedeni jakychkoli praci, které bude
Pronajimatel povazovat za nezbytné v souvislosti s udrzbou, zachovanim a vylepSenim Nemovitosti a/nebo
Prostor, nebo v souvislosti se stavebnimi upravami Nemovitosti a/nebo Prostor, a to kdykoli po dobu trvani
najmu dle této Smlouvy, a to bez naroku na odSkodnéni nebo vraceni Najemného. V pfipadé, Ze se bude
jednat o stavebni Upravy Nemovitosti, nesmi tyto prace nad miru pfiméfenou omezovat Najemce v uzivani
Prostor dle této Smlouvy.

Dal$i povinnosti Najemce. Najemce je dale povinen:

a) platit Najemné a ostatni platby fadné a vcas,

b) Fidit se pokyny Pronajimatele a odbornych pracovniku (bezpe€nostni, revizni, pozarni technici apod.),

c) bez zbyte€ného odkladu odstranit zavady a poSkozeni Prostor i jiného majetku Pronajimatele, které
zpUsobil pfi uzivani Prostor (véetné zavad a poskozeni zplsobenych tfetimi osobami, kterym Najemce
umoznil vstup do Nemovitosti),

d) bez zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli veSkeré vzniklé zavady a potfebu oprav Prostor; v pfipadé
poruSeni této povinnosti je Najemce povinen k nahradé 3kody, kterd nesplnénim této povinnosti
Pronajimateli vznikla, a nema néaroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost
uzivat Prostory pro jeho vady, jez nebyly Pronajimateli v€as oznameny a v€as opraveny,
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12.

13.

14.

15.

e) snaset omezeni v uzivani Prostor v rozsahu nezbytném pro provedeni jejich oprav &i Uprav,

f) nepfetéZovat elektrickou sit nad projektovany a instalovany pfikon jednotlivych elektrickych rozvodu
a zafizeni v Prostorach,

g) zajistit, aby hmotnost jeho zasob, zbozi, vyrobkd, skladovacich systém, strojd, pfistrojd, zafizeni, nabytku
atd. a jakychkoli dalSich pfedmétll vnesenych do Prostor nepfekracovala limity zatizeni podlahy
(750kg/m?),

h) po predchozi vyzvé pfedem umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni kontroly uzivani
Prostor ze strany Najemce a dale provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, vody,
elektrické energie, jakoz i odpocet namérenych hodnot,

i)  dodrzovat po celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy provozni fad Nemovitosti (dale jen ,,Provozni fad
Nemovitosti“) a bude dodrzovat takova dodate¢na pravidla a predpisy, jaké mize Pronajimatel podle
potfeby pfijmout nebo upravit v zdjmu bezpecnosti, pé€e, udrzovani dobré povésti a Cistoty Prostor a
udrzovani pofadku v Prostorach. Jakékoli zmény plivodniho Provozniho fadu Nemovitosti budou
Pronajimatelem zasilany Najemci pisemné& a budou nasledné& Najemcem provadény a dodrzovany;
dodrzovani pfisluSnych pravnich pfedpisi a Provozniho fadu Nemovitosti se Najemce zavazuje zajistit i
ze strany svych zaméstnancu, zakaznikd, klientt a dodavateld.

Nakladani s odpady. Najemce je puvodcem a zaroverni majitelem vSech odpadu vzniklych jeho ¢innosti
v Prostorach ve smyslu zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni. Se vzniklymi odpady se
Néjemce zavazuje nakladat v souladu s platnou legislativou. Najemce se déle zavazuje dodrZzovat a plnit
veskeré povinnosti ulozené mu pravnimi pfedpisy na useku zivotniho prostfedi. Najemce se zavazuje zajistit
odvoz a likvidaci Skodlivého, nebezpecného a nadrozmérného odpadu na své naklady v souladu s platnou
legislativou. Najemce se souCasné zavazuje dodrzovat veSkeré platné predpisy a nafizeni vztahujici se

k nebezpecnym latkdm a provozu motorovych vozidel.

Viyuziti pristupového ovladace a bezpecnostnich klicu. Ztratu nebo poSkozeni pfistupovych dalkovych
ovladacéu nebo bezpecnostnich kli¢u je Najemce povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli. Najemce ponese
vSechny naklady vzniklé v souvislosti se ztratou nebo poSkozenim pfistupovych ovladacli, bezpecnostnich
klict véetné nékladd na nahradni pristupové ovladace, bezpecnostni klice, zamky a Upravy nebo zmény
pFistupového a bezpecnostniho systému, které jsou nutné v dusledku takové ztraty.

Dodrzovani zavirani brany. Najemce se zavazuje fadné zavirat vstupni pojizdnou branu po vstupu do Prostor
a po opusténi téchto Prostor.

Vraceni pfistupového oviadace a klict. Najemce je povinen ke dni ukonceni této Smlouvy vratit Pronajimatel
neposkozené pfistupové dalkové ovladace véetné vsech klicU.

Koureni. V prostorach celé Budovy a Garazi plati pfisny zakaz koufeni. Koureni je povoleno na k tomuto ucelu
vyhrazenych mistech. Zakaz koufeni plati také v okruhu 3 m od plynarenského zafizeni GasNet.

X.
DalSi prava a povinnosti Pronajimatele

NeruSeny vykon néjemnich prav. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav
Najemce po celou dobu najemniho vztahu dle této Smlouvy, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout
Ucelu uzivani Prostor dle této Smlouvy, s vyjimkou pfipadd vy$$i moci.

Predani pfistupového ovladale. Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci pfi pfedani Prostor pfistupové
dalkové ovladade umozhujici pfistup/pfijezd do Prostor.

Kontrola dodrZzovani Smlouvy. Pronajimatel ma pravo pribézné v dobé trvani této Smlouvy provadét kontrolu
jejiho dodrzovani, v€etné kontroly udrzby, bezpecnosti a Cistoty Prostor, a dale kontrolu rozvodl a zafizeni
Prostor, provedeni nezbytnych oprav, provadéni jakychkoli nutnych praci, pfi€emz je opravnén po pfedchozim
upozornéni Najemce vstupovat i do Prostor, a to vzdy za pfitomnosti Ndjemce, €i jim povéfené osoby (kromé
vyjimeénych situaci — havarie, pozar, atd.); vykon prav Pronajimatele dle pfedchozi véty nesmi Najemce



obtéZovat nad pfiméfenou miru. Upozornéni dle pfedchozi véty neni vyZadovano v pfipadé, Ze Pronajimatel
bude provadét kontrolu v provozni dobé Najemce, tedy za pfitomnosti Najemce, ¢i zaméstnanci Najemce.

Nahrada Skody. Pronajimatel neodpovida za Skody na jakychkoli pfedmétech vnesenych do Prostor
Najemcem, jeho zaméstnanci, persondlem, zastupci, navstévniky nebo zakazniky, zejména zplsobené
odcizenim, pozarem nebo jejich dlsledky, pokud nebyly zplsobeny zavinénim na strané Pronajimatele.
Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné Skody na jeho majetku zpusobené Zivelnymi pohromami
a povétrnostnimi vlivy.

Udrzba a opravy. Pronajimatel odpovida za provadéni udrzby a oprav Nemovitosti tak, aby byla Nemovitost ve
stavu, v jakém byla puvodné postavena, vzdy s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pronajimatel odpovida
za pravidelné kontroly elektrickych obvodu a zasuvek a dalSiho vybaveni, které je pevné spojeno se systémy
Nemovitosti, a neni vybavenim ani zhodnocenim, které v Prostorach nainstaloval a uhradil Najemce.

Opatreni bez oznameni. Pronajimatel ma za u€elem zajisténi fadného provozu Nemovitosti pravo provadét
nize uvedena opatfeni bez oznameni, aniz by mu vznikla odpovédnost vic¢i Najemci za Skody na majetku nebo
poskozeni obchodni €innosti nebo za zranéni osob, a aniz by se nize uvedené pokladalo za vyklizeni nebo
naruseni zplsobu uzivani a drzby pronajimanych Prostor Najemcem a dale aniz by byl Najemce zprostén své
povinnosti platit Najemné v celé vysi v den splatnosti anebo jinych povinnosti podle této Smlouvy: (i) zménit
jméno Nemovitosti, (i) instalovat, pfipevnit a udrzovat veSkera graficka oznac¢eni vné a/nebo uvnitf Nemovitosti
(s vyjimkou interiéru pronajimanych Prostor), (iii) na zakladé vyrozuméni pfedaného Najemci v pfiméfené Ihté
predem predvadét v rozumné dobé pronajimané Prostory potencionalnim najemcim, kupujicim a véfitelim,
(iv) zménit uspofadani a/nebo umisténi vchodl, dvefi, chodeb, vytahl, schodist, toalet nebo ostatnich
vefejnych €asti Budovy ¢i Nemovitosti, (v) uzavfit Budovu po skonéeni bézné pracovni doby, o sobotach,
nedélich a statnich svatcich s tim, ze Najemce, jeho zaméstnanci a pozvané osoby maiji pravo na vstup
kdykoliv pfi dodrzeni predpisi pfedepsanych Pronajimatelem pro Ucely kontroly vstupl a (vi) pouzit veskera
pfiméfena opatfeni véetné kontroly, oprav, zmén, vyzdoby, doplrikli a zlepSeni pronajimanych Prostor nebo
Budovy podle potfeby nebo vhodnosti pro provoz nebo pro bezpeénost, ochranu a ochranu zajmi
Pronajimatele.

XI.
Pojisténi

Pojisténi Pronajimatele. Pronajimatel ma ke dni uzavieni této Smlouvy uzavieny nasledujici pojistné smlouvy
ohledné:

a) Pojisténi majetku, které se vztahuje na hrubou stavbu, vybaveni, instalace, zafizeni, pfestavby, dekorace,
material a obecné& veSkeré movité a nemovité véci, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a jez kryji
zejména riziko pozaru, vybuchu a také veskerych $kod zplsobenych selhanim protipozarniho vybaveni,
az do celkové vy$e nakladl na pofizeni nové véci, dale Skodu zplsobenou vodou a ztratu na Najemném
v pfipadé Skody kryté timto pojisténim majetku;

b) Pojisténi odpovédnosti Pronajimatele pro pfipad odpovédnosti za Skodu, kterou zplsobi jako vlastnik
a uzivatel spole€énych prostor nachazejicich se v Nemovitosti.

Pojisténi Najemce. Najemce ma ke dni uzavieni této Smlouvy uzavieny nasledujici pojistné smlouvy
(s u€innosti ode dne, kdy se pfislusna pojistna rizika vyskytla za u€innosti Stavajici najemni smlouvy poprvé):

a) Pojisténi proti pozaru, vybuchu, vandalismu, kradezi, Skodam zpusobenym vodou a selhanim systému
pozarni ochrany, které pokryje vSechny pfestavby, vybaveni, dekorace a instalace v Prostorach pfedanych
v podobé hrubé stavby, materialy a zboZzi, a obecné vSech véci, za které je Najemce odpovédny;

b) Pojisténi odpoveédnosti pokryvajici ujmy zplsobené tfetim osobam na majetku a zivoté a zdravi;

c) Pojisténi ke kryti tjem zpusobenych Pronajimateli ¢innosti provadénou Najemcem v Prostorach;

d) Pojisténi na kryti rizik pfi provadéni uprav v Prostorach, budou-li tyto zamysleny;
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Najemce se uzavfenim této Smlouvy vzdava vSech prav vaci Pronajimateli na jakoukoli ztratu nebo Skodu na
jeho pfisluSném movitém majetku, at' jiz vlasthéném nebo pronajatém, krytého pojisténim udrzovanym
Néajemcem, a to v takovém rozsahu, v jakém takova Ujma bude uhrazena z pojisténi uzavieného Najemcem.

Najemce bude udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skody, které bude v rozumné mife chranit Najemce proti
odpovédnosti za Skodu, za kterou je Najemce odpovédny ze zakona nebo podle této Smlouvy. Pro pfipad, ze
se v Ceské republice zméni podminky odpové&dnosti, bude Najemce udrZovat takové vy$si dastky kryti, které
bude Pronajimatel pfipadné rozumné pozadovat. Najemce je povinen mit vySe specifikované platné a ucinné
pojistné smlouvy uzavieny po celou dobu trvani najmu podle této Smiouvy; to neplati v pfipadé pojisténi dle
Clanku XI. odst. 2 pism. d) Smlouvy, kde tato povinnost trva po dobu realizace stavebnich a technickych uprav
a zmén Prostor. Ngjemce je povinen kdykoliv na Zadost Pronajimatele pfedlozZit pisemné potvrzeni pojistitele
o aktualni platnosti jednotlivych pojistnych smluv.

XII.
Trvani najmu

Trvani ngjmu. Tato Smlouva se uzavira od 1. 6. 2021 (dale jen ,,Den zahajeni). Smlouva se uzavira na dobu
urditou, a to do 31. 5. 2022.

XIII.
Skonceni najmu

Skonéeni najmu. Najem sjednany touto Smlouvou konéi pisemnou vypovédi z nékterého Smlouvou
stanoveného divodu, zanikem nékteré ze Smluvnich stran bez pravniho nastupce, v dlsledku GpIného zniceni
Prostor ¢&i z jiného zakonem stanoveného duvodu.

Davody vypovédi ze strany Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét pouze
z nasledujicich dtvodu:

a) Bude-li Najemce v prodleni s uhradou jakékoli platby dle této Smlouvy po dobu del$i nez jeden (1) mésic
a vzniklou situaci nenapravi ani ve |hdté do deseti kalendarnich dnli (10) od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

b) Bude-li rozhodnuto o zruSeni Ngjemce s likvidaci nebo v pfipadé, jestlize se Najemce dostane do upadku
podle zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho Feseni (insolvenéni zakon), v platném znéni;

c) Ztrati-li Najemce opravnéni nezbytna k provozovani ujednané €innosti v Prostorach;

d) Bylo-li rozhodnuto o odstranéni staveb v ramci Nemovitosti nebo o zménach staveb ¢i pozemkl v ramci
Nemovitosti, jez nikoliv na pfechodnou dobu brani uzivani Prostor dle této Smlouvy;

e) Jestlize Najemce pfenecha Prostory tfeti osobé& do podnajmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy,

f)  Jestlize Najemce zménil dohodnuty ucel najmu dle této Smlouvy bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Duavody vypovédi ze strany Najemce. Najemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét zejména:

a) Bude-li rozhodnuto o zruSeni Pronajimatele s likvidaci;

b) Bude-li prohlasen tupadek Pronajimatele podle zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zplisobech jeho feSeni
(insolven&ni zakon), v platném znéni;

c) V pfipadé, ze Najemce bez svého zavinéni ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Prostory
najal na zakladé této Smlouvy;

d) V pfipadég, Ze Prostory se stanou bez zavinéni Najemce nezplsobilé ke smluvenému uzivani.

Vypovédni doba. Vypovédni doba Cini jeden (1) mésic a poc€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po

mésici, v némz byla pisemna vypovéd doruéena druhé strané; ve vypovédi pak musi byt uveden duvod
vypoveédi.
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XIV.
Predani a vraceni pronajimanych Prostor

Viyklizeni Prostor. Najemce je povinen dle této Smlouvy Prostory vyklidit a takto vyklizené pfedat Pronajimateli,
a to nejpozdéji k poslednimu dni trvani najemniho vztahu, ve stavu, v jakém je od Pronajimatele prevzal
(pfipadné&, v jakém byly na zékladé Pronajimatelem schvalenych stavebnich a technickych uprav upraveny),
s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni s ohledem na uc¢el ngjmu.

Uvedeni Prostor do ptvodniho stavu. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, Najemce je povinen
odstranit na své vlastni naklady z Prostor veSkeré stavebni Upravy a zhodnoceni Najemce a Skody na
Prostorach a/nebo Nemovitosti zplsobené odstranénim stavebnich Uprav nejpozdéji v posledni den trvani
najmu dle této Smlouvy. Dale veSkeré oznaceni, obrazky, bannery a jiné propagacni materialy, veSkeré
produkty, zasoby, zbozi. Najemce Prostory vymaluje, pokud stav zdi Prostor nebude odpovidat béznému
opotfebeni. Neucini-li tak Najemce, je Pronajimatel opravnén provést tak sam, a to na naklady a nebezpedi
Néajemce.

Predavaci protokol. K Datu zahgjeni se Najemce a Pronajimatel zavazuji vyhotovit pfedavaci protokol, jehoz
vzor je k této Smlouveé pfipojen jako Pfiloha €. 2, ve kterém budou uvedeny veskeré véci, které byly Najemci k
Datu zahajeni pfedany, jako jsou napf., manualy, pfistupové dalkové ovladace a klice (dale jen ,Predavaci
protokol®). V Pfedavacim protokolu musi byt dale uveden stav Prostor.

Zavazek k hrazeni Najemného. Do doby pfedani Prostor je Najemce rovnéz povinen vuci Pronajimateli
k pomérné uhradé Najemného.

XV.
Prevod prav a povinnosti

Prevod najmu ze strany Najemce. Najemce je opravnén pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz pronajimany Prostor slouzi, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele; pisemnou
formu vyZaduje i nasledna smlouva o pfevodu najmu.

Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén postoupit prava,
povinnosti nebo naroky vyplyvajici ze Smlouvy na jakoukoliv tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu Najemce.

XVI.
Rozhodné pravo a mistni prislu$nost soudu

Rozhodné pravo. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zakonem
€. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, v platném a ucéinném znéni, zejména pak ustanovenim § 2302
0 najmu prostor slouzicich podnikani.

Mistni pfislusnost soudd. Smiuvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb.,
ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a ve smyslu ¢lanku 23 Nafizeni rady (ES) €.
44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a
obchodnich vécech, Ze v pfipadé jakychkoliv sporl tykajicich se prav a povinnosti smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy nebo pfimo navazujicich na tuto Smlouvu — pokud nedojde ke smirnému vyreSeni
sporu - bude mistné pfislusnym soudem soud Ceské republiky, a konkrétn& mistné pfislugny soud dle sidla
Pronajimatele.
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XVII.
Rlzna ustanoveni

Premisténi. Pronajimatel mize z rozumnych podnikatelskych divodl prfemistit Najemce v rdmci Nemovitosti
do jinych prostor stejného standardu a kvality jako pronajimané Prostory dle ¢€lanku Il. odst. 2, pism. a) této
Smlouvy. K pfemisténi dojde dva (2) mésice po oznameni zaslaném Pronajimatelem. Pronajimatel zajisti a
ponese veSkeré rozumné oduvodnéné naklady vyplyvajici z pfemisténi, a to véetné rozumné odlvodnénych
nakladi Najemce souvisejicich s pfemisténim.

Strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel ma pravo, nikoliv vdak povinnost, kdykoliv po dobu trvani najmu
dle této Smlouvy urcit Najemci k vyluénému uzivani jina nez v €lanku Il. odst. 2, pism. b) této Smlouvy
sjednana parkovaci stani umisténa v prostorach venkovniho nadvofi, a to i opakované. Pronajimatel je
opravnén pfistoupit k Pfemisténi pouze za pfedpokladu, Zze bude schopen nabidnout Najemci alternativni
parkovaci stani v poctu uvedeném v €lanku Il. odst. 2, pism. b) této Smlouvy, nebude-li Stranami ujednano
jinak. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit Najemci termin ucinnosti Pfemisténi alespor sedm (7) dni
predem za souc€asného blizSiho ur€eni nového parkovaciho stani, kdy bude Pronajimatelem specifikovano
nové parkovaci stani. Pro pfipad, ze Pronajimatel vyuzije svého prava na Pfemisténi, Strany sjednavaji, ze
vy$e Najemného dle ¢lanku IV. odst. 1.pism. b) této Smlouvy zlistava nezménéna.

Zavazek micenlivosti. Najemce je povinen nakladat s veSkerymi informacemi uvedenymi v této Smlouvé a
s veskerymi dal$imi dokumenty poskytnutymi Pronajimatelem jako s duvérnymi a patficimi Pronajimateli.
Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén tyto divérné informace
zpfistupriovat tfetim osobam. Bude-li zpfistupnéni davérnych informaci vyzadovano ze zakona, bude
Najemce o takovém zpfistupnéni divérnych informaci Pronajimatele informovat.

Doruéovani. VeSkera korespondence mezi Stranami bude zasilana pisemné doporu¢enym dopisem a/nebo
pfedavana osobné oproti potvrzeni. Zasilani bude provadéno:

- v pfipadé Pronajimatele — na adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi této Smiouvy,

- v pfipadé Najemce — na adresu sidla Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy;

vesSkera korespondence mezi Stranami zaslana doporu¢enym dopisem s dodejkou na adresu dle tohoto
odstavce tohoto ¢lanku této Smlouvy nevyzvednuta adresatem u drzitele poStovni licence & obdobného
zahrani¢niho subjektu bude povazovana za doru¢enou desatym (10.) dnem po jejim uloZeni.

Dariové a ucetni dokumenty. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze Pronajimatel miize dle svého
uvazeni odeslat veSkeré danové a/nebo ucetni dokumenty Najemci v pisemné podobé podle ¢lanku XVII.
odst. 3. této Smlouvy nebo pouze v pdf formatu emailem (z emailové adresy XXXX) na adresu
Najemce XXXX (dale jen ,Emailovda adresa Najemce®). Kazda ze Stran je povinna
informovat druhou Stranu v souladu s ¢lankem XVII. odst. 3. této Smlouvy o0 zméné emailové adresy uvedené
vySe. Nova Emailova adresa Najemce vSak musi byt Pronajimateli doru¢ena alesporn patnact (15) dnu
predem, a teprve po uplynuti této Ihity ode dne oznameni zmény Pronajimateli je takova zména pro
Pronajimatele zavazna. Pro ucely této Smlouvy bude jakykoliv dafnovy a/nebo ucetni dokument povazovan za
doru€eny odeslanim Pronajimatelem na Emailovou adresu Najemce.

Vy$§§i moc. Pronajimatel neruci za to, ze dodavky elektrické energie, vody a tepla (dale jen ,Verejné sluzby*)
nebudou preruseny nebo zastaveny z divodu valky, povstani, ob&anskych nepokojl, demonstraci, vytrznosti,
vy§8i moci, zasahl vladnich organd, stavek, vyluk, stavkovych pohotovosti nebo z divodu ¢&i divodu
zplsobenych okolnostmi mimo rozumnou kontrolu Pronajimatele. Jakékoli takové preruseni nebo zastaveni
nezbavuje Najemce jakéhokoli zavazku podle této Smlouvy ani jej neopravinuje ke slevé na Najemném nebo
nahradé Skod, pokud nebude preruseni dodavky Vefejnych sluzeb zplsobeno zavinénim Pronajimatele a
Pronajimatel nezajisti, aby byla jejich dodavka obnovena do tfi (3) pracovnich dnd po oznameni Pronajimateli
v tomto smyslu.
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XVIII.
Zavérecna ustanoveni

Platnost a ucinnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem, kdy vyjadfeni souhlasu s obsahem navrhu Smlouvy dojde druhé Smiuvni strané. Pokud vSak
uvedena Smilouva bude splfiovat podminky pro uvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb.,
v platném znéni, nabyva Smlouva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v tomto registru.

Ochrana osobnich udaji. Osobni udaje obsazené vtéto Smlouvé budou Muzeem TéSinska, p. o.
zpracovavany pouze pro Ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy; k jinym u€eldm nebudou
tyto osobni Udaje Muzeem TéSinska, p. o. pouzity. Muzeum TéSinska, p. o. pfi zpracovavani osobnich udaju
dodrzuje platné pravni predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich Gdaji jsou uvedeny na oficialnich
webovych strankach Muzea TéSinska, p. 0. www.muzeumct.cz.

Viyhotoveni Smlouvy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni. VSechna vyhotoveni Smlouvy budou fadné podepsana a maji stejnou platnost
a zavaznost.

Zmeény a dopinéni Smlouvy. Tuto Smlouvu Ize ménit ¢i doplfiovat pouze formou pisemnych dodatkd,
podepsanych opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Salvatorni ustanoveni. Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné & neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera zistavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netcinné novym ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe
odpovida plvodné zamyslenému Ucelu ustanoveni neplatného/nedcinného. Pokud se bude jakékoli
ustanoveni této Smlouvy li$it od jakychkoliv jinych aktualné i do budoucna platnych zakonnych predpisu,
zejména ustanoveni Ob¢anského zakoniku, budou rozhodujici ustanoveni této Smlouvy. Do této doby plati
odpovidajici Gprava obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Prohlaseni Stran. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pIné svépravné a opravnéné k uzavieni této Smlouvy a ze
tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vlle, nikoliv v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji niZze pfipojenymi podpisy.

Nahrada nakladd. Kazda smiuvni strana této Smlouvy hradi své naklady spojené s vyjednanim, vyhotovenim
a realizaci této Smlouvy (zejména odmény a naklady svych zprostfedkovateld, zastupcl, pravnich poradcu

a konzultantu).

/podpisy nasleduji na dal$i strané/
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Za Pronajimatele:

TéSinska Plynarna 1882 s.r.o.

Podpis:

Jméno: David Raszka

Datum:

Za Najemce:

v v

Muzeum Tésinska, pfispévkova organizace

Podpis:

Jméno: PaedDr. ZbySek Ondfeka, feditel Muzea TésSinska, p. o.

Datum:

Seznam Priloh:
Pfiloha 1 Plan pronajimanych Prostor

Pfiloha 2 Vzor Pfedavaciho protokolu
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PRILOHA 1
PLAN PRONAJIMANYCH PROSTOR



Ed
_ i I — ] §
—
.Tf P
] T o P ool
| |
N ]
== N i
N N
N N
801
q
B B
i i
1uels 1oenoyded 05 o t 6
“ _ _ “ m:._.m__.
Aio1s04d anopepis L B

(dNT) Jwaz}yd - g Z88T euleuUA|d Bysuisal



PRILOHA 2
VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU

Dnesniho dne [e], jako Pronajimatel, [e], jako Najemce, provedli spole¢nou kontrolu pronajimanych Prostor, a to
dne [e], a Pronajimatel a Najemce ovéfili, ze Prostory v dobé& kontroly byly pfedany v absolutnim souladu se
Smlouvou podepsanou mezi Stranami dne [e] (,Smlouva“), a Ze obdrzel veSkeré pfilohy k této Smlouvé a vSechny
ostatni plany. Pojmy s velkymi po¢atecnimi pismeny v tomto Pfedavacim protokolu pouzité, ale nedefinované, maji
vyznam jim pfipsany ve Smlouvé.

Ohledné pronajimanych Prostor Pronajimatel a Ndjemce potvrzuji nasledujici skute¢nosti:

1. Pronajimatel a Najemce podpisem tohoto Pfedavaciho protokolu potvrzuji, Ze v souladu s ¢&lankem XII.
odstavce 1. (Trvani najmu) Smlouvy Datem zahajeni bude [e].

2. Najemce prohlasuje, Ze vsSichni jeho zaméstnanci byli Pronajimatelem instruovani ohledné provozu
technologickych systému v Prostorach a vSeho vybaveni, zafizeni a instalaci v Prostorach.

3. Nésledujici poloZky byly pfedany Njemci, a Najemce potvrzuje jejich pfijeti:
@) Plan pronajimanych Prostor
(i) pFistupovy dalkovy ovladac
(iii) klice

Podepsano dne: [e] Podepsano dne: [e]

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:
[e] _ [e]
Podpis: [e] Podpis: [e]

opravnény zastupce Pronajimatele opravnény zastupce Najemce



