Smlouva o najmu prostoru slouzicihe podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni §
2201 a nésledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb. obfansky zékonik v platném znéni, nadjemni
smlouva tohoto znéni:
(dale jen ,smlouva®™)

L

Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Mlad4 Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené
1CO: 002 38 295
DIC: CZ00238295

bankovni sioiini: CSOB a.s., pobotka Mlads Boleslav

¢islo aétu:
a

, primatorem

(dale jen ,,pronajimatel*)

Naijemce: MUDr. Dur&ovié, s.r.o.
zastoupend MUDr. Jaroslavem Durgoviem, jednatelem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZzka 274138
ICO: 0598581
se sidlem Josefodelska 59, 293 01 Debf, Mlada Boleslav

(déle jen ,,najemce‘)
1.
Piedmét a udel najmu
i. Statutarmi mésto Mlada Boleslav je kromé jiného vyluénym viastnikem domu &.p. 1320 na

pozemku stavebni parcely ¢. 5867 vul. Jiraskova v k. 4. Miad4 Boleslav, zapsaném na LV
€. 10001 pro katastralni izemi Mlad4 Boleslav (dale jen ,,dGm*).

2. Pronajimatel pfenechdvd nijemci vtomto domé do uZivani ¢ast prostoru slouZiciho
podnikéni, a to ordinaci ¢. 25 v 1. nadzemnim podlaZi o celkové vyméFe podlahové plochy
70,9 m?, ktera se nachazi v uvedeném domé (dale jen ,,prostory®).

3. Pronajimatel pfenechava uvedené prostory najemci do uZivani za Géelem uzivani vyhradné
jako ordinaci praktického 1ékafe ndjemce pronajaté prostory do uZivani piijima a zavazuje se,
Ze je bude uZivat vyhradné k uvedenému uicelu.

4. Prondjem prostorii byl vyvéSen na tifedni desce od 18. 3. 2021 do 31. 3. 2021.

I
Najemné a uhrada za sluzby

1. Néjemce se zavazuje platit za uZivani prostor pronajimateli ndjemné:

1. ordinace &. 25 - 64,5m° - 9.061,17,- K&

2. zazemi - 2.5 m> - 164,94, K&

3. WC - 3.0m? - 197,93,-K¢
Mésiéni ndjemné celkem (zaokrouhlené) 9.424,04,- K¢



Ro¢ni ndjemné 113.088,48,- K¢

Dal3i platby - zalohy na sluzby:

1. teplo - 30.000,- K¢ roéné 2.500,-K¢ mésicné

2. vodné a sto¢né - 4.800,- K& ro¢né 400,- K¢ mésicné

3. el.energie - 24.000,- K¢ roné 2.000,-K¢é mési¢né

4. uklid - 10.800,- K¢ ro¢né 900,-K¢& mésitné

Celkem sluzby mésiéné: 5.800,- K¢

Mési¢ni ndjemné se zalohami za sluzby celkem 15.224,04,- K&

Roé¢ni ndjemné se zalohami za sluzby celkem 182.688,48,- K&

a) najemné

[.  N&jemné bude placeno pravidelné, mési¢né, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho
mésice, za které je najemné placeno, a to v ¢astce rovnajici se vy$i mésiéniho najemného.

II. Nebude-li ujednano jinak, ndjemné bude. pravidelné, vzdy ke dni 1. dubna kaZdého roku,
v némz bude nijemni vztah smluvnich stran zaloZeny touto smlouvou trvat, valorizovano
dle miry inflace vyhla§ené Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalendatni rok.

IlI. S ohledem na § 56a odst. 2 zak. ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni

pozdé&)jSich predpisi a s ohledem na skutednost, Ze se najemni smlouva sjednava na dobu
delf nez 48 hodin nepfeirzitg, je nijem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané
z pfidané hodnoty.

b) naklady na vytipéni prostor:

L.

IL

IIL

Iv.

Naklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi najemce v Castce, kterd bude stanovena
pedle ceny utované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych pravnich predpist.
Smluvni strany berou na védomi, Ze t€mito obecné zdvaznymi pravnimi normami jsou ke
dni uzavfeni této smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb.,
v platném znéni, kterou se stanovi pravidla o rozti¢tovani nakladii na vytapéni a spolecnou
pfipravu teplé vody.

Rocni zuétovaci obdobi zagina dnem 1. ledna.

Na thradu nakladd za vytapéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli finanéni
zalohu v ¢astce 30.000,- K¢ za rok.

Uhrada ve vy jedné dvanactiny zalohy, tj. v &astee 2.500,- K&, bude placena pravidelng,
mésiéné, vZdy nejpozdéji do desitého dne kalendainiho mésice, za které je zaloha placena.

¢) niklady na vodu a stoeéné:

L.

IL

1.

Najemce se zavazuje, z¢ na Uhradu nakladli za spotiebovanou studenou vodu a stodné
zaplati pronajimateli finanéni ¢astku, ktera bude stanovena v souladu s platnou legislativou
tykajici se rozictovani vody.

Na thradu nakladl za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se nijemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zdlohu v ¢astce 4.800,-K¢& roéné.

Uhrada ve vysi jedné dvandctiny roéni zélohy, tj. v &astce 400,-K&, bude placena
pravidelné mési¢né spolu s najemnym.

d) naklady na elektrickou energii:

L

Néjemce se zavazuje hradit ndklady na el. energii pausalni ¢astkou. Mési¢ni zaloha pro
prvni kalendaini rok smlouvy se sjednavd ve vy$i 2.000- K& a bude placena spolu
8 najjemnym.

bl



¢) naklady na 1klid spoleénych prostor:

I. Na vhradu nakladt za uklid spoleénych prostor v domé, vnémz se prostor slouZici
podnikani nachazi, se nijemce zavazuje platit pronajimateli tihradu ve vy$i 10.800,- K&
ro¢né.

II. Uhrada ve vy3i jedné dvanactiny, tj. v &stee 900,- K¢&, bude placena pravidelné mésiéné
spolu s ndjemnym.

f) rekapitulace:

I.  Najemné z prostoru slouzictho podnikani a zaloha na Ghradu za sluzby, jejichZ poskytovani
Jje s ndjmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové ¢astce 182.688,48,- K&
za rok.

II. Najemné a dhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s ndgjmem prostor slouZici podnikani
spojeno bude nijemce platit bezhotovostnimi pfevody ve prospéch uétu pronajimatele,
ktery je veden u CSOB a.s., pobotka mladd Boleslav, pod & uétu
konstantni symbol 379, variabilni symbol 4246001021.

HI. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je
spinén pfipsanim placené finangni ¢astky na et pronajimatele u jeho banky.

IV. Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na sluZby, jejichZ poskytovani je s nagjmem prostoru
slouziciho podnikini spojeno, nijemci vyadtuje ve lhitdch stanovenych pfislusnymi
pravnimi predpisy.

V. Nijemce se zavazuje, 7e pfipadny nedoplatek na téchto nédkladech zaplati pronajimateli bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve 1hiuté do patnacti dnii od doruéeni jejich vyudtovani.

VL Pronajimatel se zavazuje, Ze pfipadny pfeplatek na dhradach téchto nakladd najemeci
zaplati bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji ve 1hité do patnicti dnli po provedeni jejich
vyuctovani.

VII. Pokud by najemce mohl prostory uzivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti ztéto smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem, ma najemce narok na
pomémou slevu z ndjemného.

IVv.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce nese ze svého veskeré naklady na eventudlni stavebni Upravy prostor, které jsou
tfeba pro zajisténi vyuZiti prostor( dle této smlouvy, tj. zejména zména vZzivani v souladu se
stavebnim povolenim nebo technické potfeby pro technologie umisténé v prostorach.
K veSkerym upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zmén€ uzivani je bezpodminedné nutné
vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K veSkerym upravam, at’ jiZ stavebnim nebo pii zmén¢ uZivani, je bezpodmine¢né nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Nijemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou vécnym
pln€énim néjemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn., Ze pii ukondeni nijemniho
vztahu nema najemce pravo na thradu nékladd, které vynalozZil na zhodnoceni predmétu najmu,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokazané néklady na jeho pofizen,
které bude chtit pronajimatel po skonceni ndjmu zanechat, budou vécnym plnénim najemného
vedle sjednaného finanéniho najemného. To znamend, Ze prokazané néklady na jeho pofizeni
budou ve stejné vysi jako v&cné najemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel se zavazal
k hradé nakladh na  technické zhodnoceni podle § 2220 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a k thrad® dojde zapoétenim vécného
plnéni nijemného a prokdzanych ndkladi najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi



pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznadenim tohoto zépoctu. Najemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Najemce je opravnén uZivat prostory pouze vrozsahu a k Gcelu dohodnutém v této
smlouve.

6. Nijemce bude v pronajatych prostorech provozovat ¢innosti spojené s jeho Cinnosti —
ordinace praktického lékare.

7. Najemce je povinen hradit néklady spojené s béZznym udrzovanim a drobnymi opravami
prostori. Pfitom si strany ujednaly, Z¢ za tyto naklady pro ucel této smlouvy povaZzuji naklady
ve smyslu ustanoveni naf{zeni vlady &. 308/2015 Sb. v platném znéni.

8. Naéjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nespln&nim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢asti do podnéjmu t¥eti osobg.

10. Njjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostorii alespoii
jednou za tii mésice.

11. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé potieby zajisti na své naklady pfiméfeny podet nadob na
shromazd’ovani tuhého komunéalniho odpadu vznikajiciho pii uZivani prostorech, zajisti také
odvoz tohoto odpadu na ur€enou sklddku, popf. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto
ucelem bez zbyteéného odkladu smluvné upravi své vziahy k osobé odborné a technicky
Zplsobilé k pfedmétu této ¢innosti.

12. Nijemce se zavazuje, ¢ po dobu trvani ngjmu prostort bude prib&zné zajidt'ovat Cistotu a
pofadek. Nebude-li ujednano jinak, naklady spojené sudrzovanim ¢istoty, pofadku ponese
ndjemce ze svého.

13. Nijemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizagnich opatfeni,
realizovanych podle zédkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochranég, ve znéni jeho zmén a dopliik?,
zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostori pfed vznikem pozaru.

14. PHi skonfeni nijmu je ndjemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedani a pievzeti prostorli pii
zahajeni 1 pii ukonéeni najmu bude provedeno za ucasti cbou smluvnich stran. O ptedéani a
pfevzeti prostori bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobn¢ zachycen technicky
stav prostoru.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni suhradou ndjemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné &astky za kazdy den
prodleni,

2. Najemce sc zavazuje, Ze v piipad€¢ prodleni s thradou za sluzby viéetné eventvalniho
nedoplatku za vyuétovani sluzeb, jejichz poskytovani je s najmem spojeno del$im nez 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z diuzné cdstky za kaZdy den prodieni,
nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapo&aty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢en narok pronajimatele na zakonny urok z prodleni dle
§ 1970 ob¢anského zakoniku.



4. Njjemce se zavazuje, Ze v piipad€ prodleni s vyklizenim a pfeddnim prostor po skondeni,
resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku
denniho najemného ujednaného v této smlouvé, resp. v dohodé o zméné této smlouvy, za kazdy
den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vracenim preplatku na uhradéich za sluZby,
jejichZ poskytovani je s nijmem spojeno del$im nez 5 dni, zaplati najemci poplatek z prodleni
ve i 0,1 % z dluzné Cdstky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty
mésic prodleni.

6. Lhiita splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dnii od doruéeni vyuctovani
smluvn{ pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vyuétovani smluvni
pokuty bylo doruceno tfetiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VI
Zvlastni ujedniani

Nebude-li ujednano jinak, bude nijemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi piedchoziho kalenddiniho roku tdfedng
deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a najemci bude tato Gprava pisemnd
0znamena.

VIL.
Zahijeni a skonfeni niajmu prostori

1. Najem prostori se sjednava na dobu neurditou. N4jem prostorii bude zahajen dne 1. 5.
2021.

2. Pronajimatel i najemce maji pravo tuto smlouvu ukoncit vypovédi bez uvedeni divodu. V
takovém pfipadé je vypovédni doba tfimésiéni a zatina bézet 1. den mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi v pisemné formé.

3. Smluvni strany mohou pisemné ukoncit smluvni vztah dohodou.

4. V piipad¢ zaniku najmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve lhit¢ do patnacti dnit od dorueni
vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostora.

5. Skonéeni najmu se ve vécech vyslovné neupravenych v tomto €. VII. smlouvy #di
ustanovenimi § 2308 az 2314 obcanského zakoniku

VIIL
Zverejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZeni podminck
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych
0sob v souvislosti se zpracovanim osobnich 1dajti a o volném pohybu téchto (daji a o zruseni
smérnice 95/46/ES a zdkonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, mize byt bez
jakéhokoliv omezeni uvefejnéna v souladu s ustanovenimi zdkona €. 340/2015 Sb. o registru
smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uverejni pronajimatel.




3. Smluvni strany dale prohlaSuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pisluinych ustanoveni pravnich pfedpisd a ud&luji souhlas
k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni dal$ich podminek.

IX.
Zaveretna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepsina ve tfech stejnopisech, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva miiZze byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznateny pofadovymi &isly a
podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi
prisludnymi ustanovenimi, ob&anského zdkoniku, zejm. § 2201 a nésl. ob&anského zdkoniku,
jakoZ i ustanovenimi dal3ich obecné zavaznych pravnich pFedpisi.

5. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pFeletly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednini podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mladé Boleslavi dne 28’ U[' Zﬁ'li - V Mladé Boleslavi dne ............

Za pronajimate Za najemce:

MUDr. Raduafl Nwélati

..................................

MUDr. Jarq;slav Durépvié

DOLOZKA
Toto pravni jednani Statutdrntho mésta Mlada Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102
odst. 3 zakona o obcich schvéaleno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim ¢. 3386 ze dne 12.
dubna 2021.



V Mladé Boleslavi dne........ i Ko AT

..........

Ing. Jitk :
vedouci odboru|
Odbor spravy majetku mésta

Magistrat mésta Mlad4 Boleslav



