NAJEMNi SMLOUVA

uzavrenad dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
mezi:

(8
Smluvni strany

Pronajimatel: Technologicky Park Brno, a.s.
se sidlem Purkynova 646/107, Medlanky, 612 00 Brno
ID datové schranky: gscgkv4
IC: 48532215 DIC: CZ48532215
zastoupen Ing. Jitkou Sladkovou, Ph.D., predsedkyni pfedstavenstva
a Bc. Jitim Machatem, MBA, mistopfedsedou predstavenstva

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s.
Gcet ¢.: 115-6676760277/0100
(dale jen , pronajimatel”)

Najemce : Teplarny Brno, a.s.
se sidlem Okruzni 828/25, Lesnd, 638 00 Brno
ID datové schranky: d7wgmq5
IC: 46347534 DIC: CZ46347534
zastoupena Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem a ¢lenem
predstavenstva

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.
Cislo uétu: 32606621/0100
(dale jen ,najemce”)

Il.
Predmeét a ucel najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 831/2, ostatni plocha, jina plocha, o celkové vymére
7970 m? a p.¢. 839/542, ostatni plocha, jind plocha, o celkové vyméfe 22 m?, vie v k.0.
Medlanky, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1333 vedeném Katastralnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

(2) Pronajimatel pronajima najemci ¢asti pozemku specifikovanych v Pfiloze €. 1 této smlouvy o
vyméfe pfiblizné 1 m? a v Pfiloze &. 2 této smlouvy o vyméfe pfiblizné 1 m? (dale jen
.predmét najmu”), a to za ucelem vybudovani a provozu 2 ks dobijecich stanic pro
elektromobily (dale jen , dobijeci stanice”).

(3) Ndjemce prohlasuje, zZe si pfed uzavienim této smlouvy sam dikladné ovéfil stav pfedmétu
ndjmu a jeho zpusobilost a vhodnost pro tcel najmu specifikovany v odstavci 2 tohoto ¢lanku
(dale jen ,ucel najmu”) a sam si zjistil veskeré dalsi skute¢nosti a informace relevantni pro
vybudovéni a provoz dobijeci stanice na pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze
ndjemce neni opravnén uplatiovat vac¢i pronajimateli jakdkoliv prava v souvislosti
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s pfipadnou nevhodnosti ¢i nezplsobilosti pfedmétu najmu pro Gcel najmu ¢i pfipadnou
nemoznosti vybudovat a provozovat na predmétu najmu dobijeci stanici.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechavd predmét najmu najemci k uzivani ke
dni nabyti ucinnosti této smlouvy ve stavu, vjakém se prfedmét ndajmu nachazi ke dni
uzavieni této smlouvy, a Najemce ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy pfedmét uzivani do
uzivani pfijima. Pfipadné Gpravy pfedmétu najmu do stavu zpUsobilého k uZivani pro ucel
najmu zajisti na své naklady najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nemad pravo na
nahradu nakladl vynaloZzenych na Upravu prfedmétu najmu ani pravo na vyrovnani za
pfipadné zhodnoceni predmétu ndjmu témito Upravami.

Pronajimatel souhlasi s umisténim kabelového vedeni pro napdjeni dobijeci stanice z
distribucni soustavy elektfiny na predmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim dvou novych odbérnych mist elektfiny ndjemcem
v trafostanici pronajimatele na pozemcich pronajimatele.

1.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 20 let ode dne u¢innosti smlouvy.

Po uplynuti sjednané doby se doba trvani najmu méni na dobu neurcitou.

Najem lze ukoncit pisemné dohodou obou smluvnich stran.

Ndjem na dobu neurcitou Ize ukoncit vypovédi kterékoliv smluvni strany i bez udani diivodu,
a to svypovédni dobou 6 mésicl. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem v mésici
nasledujicim po mésici, kdy byla pisemnd vypovéd dorué¢ena druhé smluvni strané.

Iv.
Ndajemné a platebni podminky

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani predmétu najmu ro¢ni ndjemné ve vysi 1
K¢ bez DPH, a to za kazdy zapocaty kalendaini rok doby trvani ndjmu. VysSe ndjemného byla
stanovena dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjsich predpist. Ndjemce se zavazuje hradit vedle tohoto najemného rovnéz DPH
ve vysi dle pfislusnych pravnich pfedpist. DPH bude uctovana zvlast v kazdé prislusné fakture
— danovém dokladu.

K 1. lednu 2022 a k 1. lednu kazdého dal$iho kalendarniho roku aZ do skonceni ndjmu bude
ro¢ni najemné platné pro predchazejici kalendarni rok automaticky zvySeno o ¢astku
odpovidajici ro¢ni mite inflace vyjadiené pfiristkem prdmérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen (vyjadfujicim procentni zménu primérné cenové hladiny za dvanact
poslednich kalendafnich mésic predchazejicich prislusnému 1. lednu proti priiméru dvanacti
predchozich mésic() publikovaného Ceskym statistickym Gfadem, nebo pokud by tento index
nebyl zvefejnén, obdobnym indexem, ktery je tomuto indexu nejblize, a ndjemce bude
povinen tyto zvySené ¢astky pronajimateli hradit.

Najemné je splatné na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy ¢i na takovy ucet,
ktery pronajimatel najemci pisemné sdéli, na zdkladé darnového dokladu vystaveného
pronajimatelem k 1. lednu kalendarniho roku, na ktery se ndjemné plati. Toto datum bude
dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Ndjemné na kalendafni rok 2021 vyfakturuje
pronajimatel ndjemci do 14 dni od nabyti Gc¢innosti této smlouvy, pfi¢emz dnem uskutecnéni
zdanitelného pInéni pro rok 2021 bude 1. den uGcinnosti smlouvy. Najemné bude splatné
nejpozdéji do 14 dni ode dne vystaveni dafnového dokladu.
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V.
Vzajemna komunikace

Veskeré pisemnosti budou smluvnimi stranami vzajemné dorucovany prostfednictvim datové
schranky. ID datovych schranek smluvnich stran jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy.

VL.
Dalsi povinnosti najemce

Najemce se zavazuje dokoncit vystavbu dobijecich stanic na predmétu najmu, ziskat vSechna
povoleni a souhlasy potfebné pro provoz dobijecich stanic a zahdjit jejich provoz pro
verejnost nejpozdéji do 30.9.2021.

Najemce se zavazuje radné provozovat dobijeci stanice na predmétu najmu pro verejnost, a
to po celou dobu ndjmu pocinaje dnem prvniho uvedeni dobijecich stanic do provozu.
Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém kfadnému uzivani,
v Cistoté a uzivat jej jen v souladu se zakonnymi predpisy a za ucelem uvedenym v €l. Il odst.
(2) této smlouvy.

Najemce se zavazuje neprenechdvat predmét najmu do podnajmu tfetim osobam. Vyjimkou
je pouze predchozi pisemny souhlas pronajimatele o prenechani predmétu ndjmu do
podndjmu tretim osobam.

Najemce se zavazuje vyridit si na své naklady veskera uredni povoleni, pokud budou
k dosazeni Gcelu ndjmu nebo v souvislosti s nim potrebna.

Najemce se zavazuje odevzdat predmét ndjmu pronajimateli ke dni skon¢eni najmu vyklizeny
a ve stejném stavu, v jakém jej prevzal. Dokladem o predani bude predavaci protokol
podepsany najemcem a pronajimatelem. V pfipadé, Ze ke dni skonceni najmu nebude
predmét ndjmu vyklizen a prfedan pronajimateli, souhlasi ndjemce vyslovné s tim, Zze predmét
najmu vyklidi pronajimatel a ucelné vynalozené ndklady na vyklizeni najemci bezodkladné
vyfakturuje. Najemce rovnéz bere na védomi a vyslovné souhlasi stim, Ze pronajimatel
v takovém pripadé provede na naklady najemce likvidaci véci umisténych na predmétu
najmu a pripadnou dekontaminaci pozemku.

VIl
Dalsi povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci radny vykon jeho prdv dle této smlouvy.

VIIL.
Sankce

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s platbou najemného je najemce povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Ke dni uzavreni této smlouvy je vySe uroku z prodleni stanovena dle ust. § 2 nafizeni vlady
¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokd z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a Clena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, verejnych rejstrikd
pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych fondl a evidence daji o skutecnych
majitelich, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud najemce neodevzda predmét ndjmu pronajimateli
dle ustanoveni ¢l. VI. odst. (6), uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani




smluvniho vztahu smluvni pokutu ve vysi 50 K¢ za kazdy den prodleni s predanim predmétu
najmu zpét pronajimateli.

IX.
Vypovéd' najmu ze strany pronajimatele

(1) Smluvni strany se dohodly, Zze pokud najemce porusi kteroukoliv ze svych povinnosti dle
ustanoveni ¢l. IV. nebo ¢&l. VI. této smlouvy a toto poruseni nenapravi ani po pisemné vyzvé
pronajimatele s poskytnutim pfiméfené dodatecné |hity, je pronajimatel opravnén tento
najem vypovédét bez vypovédni doby.

X.
Vypovéd najmu ze strany najemce

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel porusi svou povinnosti dle ¢l. VIl této
smlouvy a toto poruseni nenapravi ani po pisemné vyzvé ndjemce s poskytnutim primérené
dodateéné lhity, je najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv.

(2) Tato smlouva muaze byt zménéna ¢i doplnéna pouze formou pisemného dodatku k této
smlouvé, vzestupné Cislovanym, obéma stranami podepsanym.

(3) Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze ve vécech
neupravenych touto smlouvou se pouziji dalsi ustanoveni obcanského zakoniku.

(4) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisG. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle sprdvci registru smluv
najemce, a to do 15 dni od jejiho uzavreni.

(5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a Ze smlouva
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile, nikoli vtisni a za napadné
nevyhodnych podminek.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi dva stejnopisy.

Pfiloha ¢. 1: Situacni vykres €. 1
Priloha €. 2: Situacni vykres C. 2

ndsleduje strana s podpisy
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