1312/U/2021-HMSO
Cj.: UZSVM/U/935/2021-HMSO

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna PhDr. Marie Sevelova, feditelka Uzemniho pracovisté Usti nad Labem,
na zakladé Pfikazu generéalniho feditele &. 6/2019 v platném znéni,

ICO: 69797111

(dale jen ,Urad")

a

Pavel Zinzur

datum narozeni 1949,
trvaly pobyt Pfestanov
(dale jen ,Pavel Zinzur")

a

Michaela PeStakova

datum narozeni 1986,

trvaly pobyt Usti nad Labem
(dale jen ,Michaela Pestdkova®)

(spole¢né dale jen ,prodavajici®),
a

Bc. Eva Zidekova
datum narozgni 1973,
trvaly pobyt Usti nad Labem

a

Leo Dittrich
datum narozgni 1973,
trvaly pobyt Usti nad Labem

(spole¢né dale jen ,kupujici®),

uzaviraji podle 8 2079 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona €. 219/2000 Sbh., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdsjsich pfedpist (dale jen
,Zakon €. 219/2000 Sb."), tuto

KUPNi SMLOUVU
¢. 3/U/T¥F/2021

Cl. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 Pavel ZinZur
je vlastnikem ideé&lniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 a Michaela PeStdkova
je vlastnikem ideélniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 nize uvedenych nemovitych
VEci:

e parcela €. 131, zahrada, pam. zéna — budova, pozemek v pamatkové zéné&, zemédélsky
pudni fond,



e parcela €. 132, zastavéna plocha a nadvofi, pam. zéna — budova, pozemek v pamatkove
z0né,
soucasti je stavba: Prestanov, €. p. 53, bydleni

v8e zapsano na listu vlastnictvi €. 17 pro katastralni Uzemi Pfestanov, obec Pfestanov,
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim
pracovistém Usti nad Labem (dale jen ,pfevadény majetek®).

Ufad je na zakladé usneseni Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 19. 12. 2019
a nabyti pravni moci 4. 1. 2020, ¢j. 46 D 1228/2017-78, pfislusny hospodafit s idedlnim
spoluvlastnickym podilem o velikosti 2/3 nemovitych véci dle odst. 1. tohoto ¢lanku,
a to ve smyslu § 11 odst. 2 zakona ¢&. 219/2000 Sb. Pavel Zinzur je na zékladé usneseni
Okresniho soudu v Usti nad Labem &. 46 D-399/2009-33 ze dne a nabyti pravni moci
24. 2. 2011 vlastnikem idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 nemovitych véci dle
odst. 1. tohoto ¢lanku. Michaela PesStakova je na zakladé Smlouvy darovaci NZ 243/2014
ze dne 2. 9. 2014 a nabyti pravnich G¢€inkd zapisu dne 10. 9. 2014 vlastnikem idealniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 nemovitych véci dle odst. 1. tohoto &lanku.

Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledki aukce uskutecnéné prostfednictvim
Elektronického aukéniho systému Ufadu.

Cl. 1.

Prodavajici prevadéji touto smlouvou kupujicim vlastnické pravo k prevadénému majetku
se vSemi soucCastmi a prisluSenstvim, které tvofi stavba Prestanov, ¢. p. 53, stojici
na pozemku, p. €. 132, zdéné kolny, dfevéné oploceni, IS — inZenyrské sité a okrasné dfeviny,
vSe na pozemku, p. €. 131, jak je popsano ve znaleckém posudku €. 11644-1422/2020 ze dne
11. 7. 2020, vyhotoveném spole¢nosti XP invest s.r.o., se vSemi pravy a povinnostmi, a to za
kupni cenu stanovenou v Cl. Il. odst. 2. této smlouvy. Kupujici toto pravo za kupni cenu
uvedenou v Cl. II. odst. 2. této smlouvy pfijimaji do podilového spoluvlastnictvi, a to Bc. Eva
Zidekova idedlni spoluvlastnicky podil ve vy3i 9/10 vzhledem k celku a Leo Dittrich idealni

spoluvlastnicky podil ve vySi 1/10 vzhledem k celku.

Kupni cena za prevadény majetek ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku €ini 1.484.000 K¢ (slovy:
Jedenmilionctyfistaosmdesatctyritisicekorun Ceskych).

Cl. 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze na thradu kupni ceny stanovené v Cl. II. odst. 2. této smlouvy
bude pouZzita ¢astka ve vysi 148.400 K&, kterou sloZili kupujici v elektronické aukci na ucet
Ufadu &. 6015-8124411/0710, variabilni symbol 1120013255, dne 7. 1. 2021 (dale jen ,kauce"®).
Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 1.335.600 K& zaplati kupujici na Géet Ufadu
€. 19-8124411/0710, variabilni symbol 4902100013, a to ve Ihuté, kter4d bude kupujicim
oznamena ve vyzvé Ufadu k zaplaceni, pficemz tato IhGta nebude krat$i nez 60 dnt ode dne
odeslani vyzvy k uhradé. Prodavajici nejsou povinni pfijmout ¢ast plnéni kupni ceny, byt
by ji byl uhrazen jeden z prodavanych ideélnich spoluvlastnickych podild.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ihaté, stanovené touto smlouvou, jsou kupujici povinni
zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

.V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny jsou kupujici povinni zaplatit kromé& smluvni pokuty
dle pfedchoziho odstavce i roky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupujici v prohlaSenich podle ClI. V. této smlouvy uvedou nepravdivé skuteénosti o svych
dluzich vagi Ufadu a své zpUsobilosti nabyt pfevadény majetek, ma Ufad pravo pozadovat
na kupujicich thradu smluvni pokuty ve vySi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2. nebo 4. tohoto ¢lanku jsou splatné na ucet Ufadu ¢. 19-8124411/0710
ve lhaté, kterd bude kupujicim oznamena ve vyzvé Ufadu k zaplaceni, pficemz tato Ihita
nebude kratSi nez 30 dnll ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro Gcely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, Uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na Géet Uradu.

Prodavajici se mezi sebou vypofadaji tak, ze Ufad vyplati do 30 dnt od provedeni vkladu
do katastru nemovitosti na bankovni Géty Pavla Zinzura a Michaely Pestakové hodnotu jejich
spoluvlastnického podilu kupni ceny podle této kupni smlouvy, véetné stejné vySe pfipadnych
arokd z prodleni €i smluvni pokuty, snizené o €astku 1.735 K& predstavuijici jejich podil nakladi



na zpracovani ocenéni majetku k zjiSténi obvyklé ceny pfedmétnych nemovitych véci
a vyhotoveni PENB.

8. Celkem tedy Ufad pfevede panu Pavlu Zinzurovi &astku 245.600 K¢& a pani Michaele Pestakové
¢astku 245.600 K&. Prodavajici souhlasné prohlasuji, Ze zaplacenim uvedené ¢astky jsou mezi
sebou zcela vypofadani a nemaji vici sobé v této véci Zzadné dalSi naroky.

9. Pavel Zinzur a Michaela Pestakova zmocriuji UFad k tomu, aby za né uplatnil a pfipadné
vymahal naroky, plynouci ztéto smlouvy a zobecné zavaznych pravnich predpisu,
a to i v ob&anském soudnim Ffizeni, vykonavacim fizeni a exeku€nim fizeni, jakoz i naroky,
plynouci z pfipadného odstoupeni od této smlouvy.

Cl. Iv.

1. Kupujici berou na védomi, Ze se na pfevadéném majetku nachazi zafizeni a jejich ochranna

nebo bezpecnostni pasma, a to konkrétné:

- energetické zaFizeni typu podzemni sit NN v majetku CEZ Distribuce, a.s.

- vodovodni fad DN<500 a kanalizace DN<500 provozované spole¢nosti Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s.

- sit elektronickych komunikaci spoleénosti Ceskéa telekomunikaéni infrastruktura a.s.

2. Stavba i pozemky se nachazi v zoné s nizkym nebezpe&im vyskytu zaplav a v krajinné
pamatkové zéné bitvy u Pfestanova, Chlumce a Varvazova.

3. Stavba €. p. 53 na pozemku, p.¢. 132 v katastralnim Gzemi Pfestanov, obec Pfestanov, ktera
je rovnéz soucésti pfevodu podle této smlouvy, neni vyklizena a kupujici ji pfebiraji do
podilového spoluvlastnictvi v tomto stavu i se vSemi vécmi. Jednd se o stary nabytek a zafizeni,
v3e bez hodnoty.

4. DalSi omezeni, zavazky ¢i pravni vady nejsou prodavajicim znamy.

Cl. v.

1. Kupujici prohlasuji, Ze je jim sou€asny stav pfevadéného majetku dobfe zndm. Kupujici rovnéz
prohlaSuji, Ze jsou schopni dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit
v€as a fadné kupni cenu, a ze vic¢i Ufadu nemaji zadny dluh, jehoZ pInéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni fad) a 0 zméné dalSich zadkonU, ve znéni pozdéjSich
pFedpisa.

2. Kupujici prohla8uji, Ze nejsou osobami, na néz se vztahuje § 18 zakona €. 219/2000 Sb.

Cl. VI

Kupujici jsou povinni bezodkladné pisemné oznamit prodavajicim prostfednictvim Ufadu vedkeré
skute€nosti, které maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému
majetku podle této smlouvy, zejména pak skutecnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni
ceny. Tato povinnost kupujicich trvd az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfisluSenstvim.

Cl. Vil

1. Kupujici jsou opravnéni odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb.

2. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a vcas, maji prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicim
(prodlévajicim) oznami bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédéli.

3. Prodavajici jsou téZ opravnéni od této smlouvy odstoupit, jestlize se prokaze, Ze prohlaSeni
kupujicich, uvedena v CI. V. této smlouvy nejsou pravdiva, Uplna nebo pfesna.

Cl. vil.

1. V pfipadsé, Ze dojde k poruseni zavazki ze strany kupujicich ve smyslu Cl. VII. odst. 2. nebo 3.
této smlouvy a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch Ufadu.

2. Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujicich
zaplatit penézita pIlnéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz thradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicim narok do data uc¢innosti odstoupeni.

3. Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva uc€innosti dnem doruceni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany si vrati vse,



co si splnily, kromé penézitych pInéni (napf. urokd z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
Uhradu vznikl prodavajicim narok do data uc¢innosti odstoupeni.
Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma Ufad povinnost
do 30 dnu od ucinkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

— kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicimi)

— vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni na ucet kupujicich.
Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupili prodavajici, maji kupujici
povinnost vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smlouvy,
uhradit prodavajicim na Gcéet Ufadu ve Ihité, ktera bude kupujicim oznamena ve vyzvé Ufadu
k zaplaceni, pficemz tato Ihdta nebude kratSi nez 30 dnd ode dne odeslani vyzvy k dhradé.
Kauce propada ve prospéch Ufadu podle CI. VIII. odst. 1. této smlouvy.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyvaji kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni ucinky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad katastralnimu Gradu. Timto
dnem na kupujici pfechézeji veSkera prava a povinnosti spojené s vilastnictvim a uzivanim
pfedmétného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici a kupujici
spoleéné prostiednictvim Ufadu, a to bez zbyte¢ného odkladu po Gplném zaplaceni kupni ceny
v€etné pfisluSenstvi a pfip. smluvnich pokut. Doklad o zaplaceni, resp. prohlaSeni
prodavajicich o tom, Ze uvedena ¢astka byla uhrazena, bude obsazen v navrhu na zépis vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Spravni poplatky spojené s touto smlouvou nesou
kupuijici.

Pokud by pfisluSsnym katastrélnim Gfadem byl ndvrh na z4pis vkladu vlastnického prava
k prodavanému pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujici pravomocné zamitnut,
uCastnici této smlouvy se zavazuji k souc€innosti sméfujici k naplnéni vale obou smluvnich
stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k prodavanému prevadénému majetku podle této
smlouvy pro kupujici nebude pfislusSnym katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle
odst. 3. tohoto ¢lanku povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak,
Ze se tato kupni smlouva rusi od pocatku. Ufad se zavazuje pisemné& oznamit kupujicim
naplnéni této rozvazovaci podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni
cena bude kupujicim vracena do 30 dnd od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena dnem schvaleni pfislusSnym ministerstvem podle ustanoveni
8§ 22 zakona €. 219/2000 Sb. a nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu
se zakonem ¢&.340/2015 Sb., o zvladStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
pFedpisu.

Ufad zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Nemaji-li kupujici zfizenu datovou schranku,
Urad kupujicim pfeda doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smiuv podle § 5 odst. 4 zakona
o registru smluv jako potvrzeni skute¢nosti, Ze smlouva nabyla G€innosti. Pro Ucely uvefejnéni
v registru smluv smluvni strany navzjem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni
tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sh. a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatkd
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech. Kazdy prodavajici a kazdy kupujici obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude ureno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.



7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Usti nad Labem dne 9. 2. 2021

Ceska republika — Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

PhDr. Marie Sevelova
Feditelka Uzemniho pracovisté
Usti nad Labem

V Usti nad Labem dne 5. 2. 2021

Pavel ZinZur

V Usti nad Labem dne 5. 2. 2021

Michaela PeStdkova

V Usti nad Labem dne 29. 1. 2021

Bc. Eva Zidekova

V Usti nad Labem dne 29. 1. 2021

Leo Dittrich



C. j.: MF-8204/2021/7205-3

Ministerstvo financi schvaluje pravni jednani
podle ustanoveni 8 22 odst. 4 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky

a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Mgr. Jana MareSova
reditelka odboru 72

V Praze dne 10. 5. 2021



