Smlouva o nájmu nebytových prostor – foyer ds DISK

č. smlouvy nájemce ZAK 20-0358

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli 

Institut plánování a rozvoje hlavního města Prahy, příspěvková organizace

zastoupený: Mgr. Adamem Švejdou, ředitelem Sekce vnějších vztahů
sídlo: Vyšehradská 57, 128 00 Praha 2

zapsaný: v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl Pr, vložka 63

IČO: 70883858

DIČ: CZ70883858

bankovní spojení: xxx
číslo účtu: xxx
 (dále jen „nájemce“)
a

PageFive s. r. o.
zastoupený: Štěpánem Soukupem, jednatelem
sídlo: Veverkova 1410/8, 170 00 Praha 7                        
zapsaný: v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 27657
IČO:    06107869                   
bankovní spojení:    xxx                     
číslo účtu: xxx                    
zhotovitel není plátcem DPH

(dále jen „podnájemce“)

dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) tuto
smlouvu o podnájmu prostor sloužících k podnikání a o nájmu movitých věcí
s názvem

„Podnájem prostor knihkupectví a recepce s občerstvením v objektu Centra architektury a městského plánování (CAMP)“ (dále jen „smlouva“)

I. Předmět smlouvy

1. Nájemce prohlašuje, že na základě smlouvy o nájmu nebytových prostor č. E 0731 
ze dne 1. 5. 2007, ve znění pozdějších dodatků, s vlastníkem nemovitosti (dále jen „pronajímatel“) 
je oprávněn níže specifikovaný předmět podnájmu přenechat do podnájmu.
2. Předmětem smlouvy je podnájem prostor sloužících podnikání o výměře 162 m2 v objektu Centra architektury a městského plánování (dále jen „předmět podnájmu“). Předmět podnájmu 
je vymezen na plánku, který tvoří jako příloha č. 1 nedílnou součást této smlouvy.

3. Nájemce přenechává touto smlouvou podnájemci k užívání předmět podnájmu za účelem provozování knihkupectví a recepce s občerstvením. Podnájemce není oprávněn předmět podnájmu užít k jinému účelu.

4. V předmětu podnájmu se nachází movité věci, které se dávají podnájemci do nájmu společně s předmětem podnájmu (dále jen „movité věci“). Seznam movitých věcí bude součástí předávacího protokolu.
5. O předání a převzetí předmětu podnájmu bude při zahájení a skončení podnájmu sepsán předávací protokol.

II. Výše nájemného a platební podmínky

1. Nájemné se skládá ze základního nájemného a nájemného z obratu.

2. Základní nájemné hradí podnájemce měsíčně. Výše základního nájemného je stanovena na 10.000,- Kč (slovy: desettisíckorunčeských) za měsíc. Plnění není předmětem daně z přidané hodnoty dle § 56a zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů.

3. Obratové nájemné je rozdíl mezi 10 % z obratu
 z prodeje zboží v kavárně a knihkupectví a základním nájemným za každý kalendářní měsíc. Tzn. v případě, že nájemce nedosáhne vyššího obratu, než činí základní nájemné, hradí pronajímateli pouze základní nájemné.
4. Podnájemce je povinen doručit nájemci nejpozději k 10. dni měsíce následujícím po kalendářním měsíci, za který je obratové nájemné hrazeno, písemné potvrzení o výši obratu, 
tak jak je definován v odst. 3. tohoto článku. Toto oznámení musí být podepsáno oprávněnou osobou. 
5. Podnájemce se zavazuje na základě písemné žádosti umožnit nájemci nahlédnout do účetnictví a daňových záznamů vztahujících se k předmětu podnájmu. 
6. Splatnost základního nájemného je na základě vystavené faktury nájemcem.

7. Obratové nájemné je hrazeno zpětně na základě vystavené faktury nájemcem v souladu s písemným potvrzením o výši obratu.

8. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné každoročně o průměrnou oficiální inflaci za předchozí rok. Zvýšení se provádí k 1. dubnu na základě dodatku této smlouvy.

9. Nájemce a podnájemce se dohodli, že nájemce nebude hradit služby spojené s užíváním předmětu podnájmu (elektřina, odvoz odpadu, dodávka tepla, vodné, stočné).
10. Při prodlení s placením nájemného je podnájemce povinen zaplatit úrok z prodlení 
ve výši 0,05 % z dlužné částky denně až do doby jejího zaplacení. Úrok z prodlení nelze uplatnit, jestliže se předmět podnájmu stane bez zavinění podnájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání, nebo nájemce hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy nebo ze zákona.
11. Řádným vystavením faktury se rozumí vystavení faktury nájemcem, jež má veškeré náležitosti daňového dokladu požadované právními předpisy, zejména zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. Na faktuře musí být uvedeno číslo smlouvy ZAK-20-0358.

12. V případě prodlení s předáním písemného potvrzení dle odst. 4 tohoto článku, je podnájemce povinen zaplatit úrok z prodlení ve výši 0,05 % ze základního nájemného až do doby jeho předání.

III. Trvání a ukončení smlouvy
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou a to ode dne 18. 05. 2021 do 31. 05 2022. Nájem sjednaný touto smlouvou je ukončen uplynutím doby nájmu, dohodou smluvních stran nebo výpovědí 
podle §2308-2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

Za závažné důvody, které opravňují nájemci vypovědět smlouvu, se považuje mimo jiné následující:

i) podnájemce opakovaně nedodržuje stanovenou minimální otevírací dobu,

ii) podnájemce je v prodlení s placením nájemného za dva měsíce podnájmu 
a to déle než 20 dní po odeslání upomínky doporučeným dopisem,

iii) v případě, kdy bude plnění prováděno v rozporu s čl. V této smlouvy.
2. Z důvodu nouzových stavů a případných mimořádných opatření v souvislosti s COVID-19 
v roce 2021, může být prostor knihkupectví a recepce s občerstvením v Centru architektury 
a městského plánování na základě předchozího oznámení a dodatku k této smlouvě pronajímatelem uzavřen dle aktuálního vývoje situace.

3. Tato smlouva může být po dohodě účastníků prodloužena.

IV. Práva a povinnosti 

1. Nájemce se zavazuje:
a) Umožnit podnájemci užívání předmětu podnájmu v souladu s účelem stanoveným 
touto smlouvou,
b) Hradit náklady na opravy předmětu podnájmu vyvolané živelnou pohromou či technickou havárií nezaviněnou podnájemcem (např. zatopení, havárie potrubí),
c) Za úhradu zahrnutou v ceně nájemného dle čl. II odst. 1. této smlouvy poskytovat podnájemci služby spojené s podnájmem, které zahrnují dodávku teplé vody, dodávky tepla v topné sezóně, vodné a stočné a dodávku elektrické energie. Služby spojené 
s podnájmem je nájemce povinen poskytovat podnájemci po celou dobu trvání podnájmu,
d) Předem oznámit konání akce v prostorách recepce s občerstvením, zajistit úklid bezprostředně 
po tomto vystoupení a uhradit případné škody, které v průběhu této akce podnájemci vznikly.

2. Podnájemce se zavazuje:
a) Bez zbytečného odkladu oznámit nájemci potřebu oprav, které má nájemce provést, 
a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav:

· podnájemce zajišťuje na své náklady pravidelný úklid prostoru recepce 
s občerstvením a skladových prostor, jednou měsíčně generální úklid včetně prostor pod nábytkem, čištění odpadu mechanicky či chemicky.

· podnájemce nese náklady spojené s běžnou údržbou, pravidelnými revizemi 
a opravami movitých věcí,

 jinak podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
b) Provádět veškeré stavební úpravy nebo rekonstrukce výhradně s písemným souhlasem nájemce,
c) Podnájemce bez předchozího písemného souhlasu nájemce není oprávněn přenechat předmět podnájmu či jeho část do podnájmu třetí osobě,
d) Zachovávat všechna požární, hygienická a další provozně bezpečnostní opatření 
ve všech pronajatých prostorách a proškolit své zaměstnance z hlediska požární ochrany 
a BOZP; provádět kontrolu stavu pronajatých prostor z hlediska protipožární prevence 
a bezpečnosti práce. Podnájemce předá kopii zápisu o provedeném školení zaměstnanců z hlediska požární ochrany a BOZP odpovědné osobě na IPR (KHS),

e) V případě ukončení podnájmu vrátit předmět podnájmu ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a stavebním úpravám nebo rekonstrukcím provedeným se souhlasem nájemce, 
f) V případě poškození nebo zničení majetku nájemce neprodleně nájemci takovou událost oznámit, 
g) Umožnit zaměstnancům a návštěvníkům Centra architektury a městského plánování pronajatým prostorem přístup do Centra architektury a městského plánování, 
h) Umožnit nájemci provádět změny vizuální podoby interiéru, zejména všech stěn, dveří recepce s občerstvením a výkladců (vč. vývěsních štítů a poutačů),
i) Doplňovat a měnit vzhled interiéru pouze se svolením nájemce,
j) Strpět umístění veškerých propagačních materiálů umístěných v prostorách recepce s občerstvením nájemcem, pokud nebrání běžnému provozu recepce s občerstvením,
k) Poskytovat součinnost při výjimečných akcích, tak, že např. prodlouží po dohodě provozní dobu nebo strpí vydávání sponzorsky zajištěných potravin,
l) Zajistit, aby se v najatých prostorech nekouřilo,
m) Nabízet sortiment minimálně v rozsahu a za ceny uvedené v příloze č. 2 této smlouvy,
n) Měnit ceny sortimentu uvedené v příloze podnájemní smlouvy pouze na základě písemné dohody obou stran,
o) Dodržovat slevy dle ceníku uvedeného v nabídce podnájemce, pro veškeré zaměstnance IPR Praha v pronajatých prostorách a po prokázání se. Ceník - rozsah a ceny nabízeného sortimentu knihkupectví a recepce s občerstvením, tvoří jako příloha č. 2 nedílnou součást smlouvy.
V. Ustanovení o poddodavatelích

1. Podnájemce pověřuje zajištěním části smlouvy třetí osobu, a to: Radek Wollmann, IČO: 71524061 Balbínova 30/411, Praha 2, 12000.

2. Při provádění dodávky či souvisejících prací jinou osobou – poddodavatelem, má podnájemce odpovědnost, jako by dodávku prováděl sám. 

3. Podnájemce je povinen zavázat tyto třetí osoby – poddodavatele k dodržování obdobných povinností, jaké má podnájemce na základě této smlouvy a současně se podnájemce zavazuje dodržovat veškeré
své povinnosti k poddodavatelům, k nimž se zavázal, a to včetně povinností a podmínek platebních.

4. Změnit poddodavatele uvedeného v odst. 1 tohoto článku je zhotovitel oprávněn pouze s předchozím písemným souhlasem objednatele. Poddodavatel nesmí předmět smlouvy provádět či poskytnout poddodavateli, který nebude uveden v odst. 1 tohoto článku.

5. Podnájemce je povinen doložit ke dni podpisu této smlouvy uzavřenou smlouvu s poddodavatelem uvedeným v odst. 1 tohoto článku. Uzavřená smlouva mezi podnájemcem a poddodavatelem musí být účinná po celou dobu plněné této smlouvy.

VI. Provoz předmětu podnájmu
Minimální provozní doba bude od úterý do neděle, včetně svátků, dle aktuálního požadavku nájemce, který bude podnájemci oznámen prostřednictvím kontaktní osoby nájemce, a to písemně  nejpozději 
do 3 pracovních dnů od plánované změny požadavku.
VII. Závěrečná ujednání
1. Právní vztahy vzniklé z této smlouvy nebo s touto smlouvou související se řídí, 
pokud z této smlouvy nevyplývá něco jiného, ustanoveními občanského zákoníku a právním řádem České republiky. V případě, že by se stalo některé ustanovení smlouvy neplatným, zůstávají ostatní ustanovení i nadále v platnosti, ledaže právní předpis stanoví jinak. Práva a povinnosti smluvních stran z této smlouvy přecházejí na jejich právní nástupce.

2. Tuto smlouvu lze měnit, doplňovat nebo rušit pouze písemně, a to číslovanými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami.

3. Smluvní strany se zároveň zavazují, že všechny informace, které jim byly svěřeny druhou smluvní stranou, nezpřístupní třetím osobám pro jiné účely, než pro plnění závazků stanovených 
touto smlouvou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každý stejnopis má platnost originálu. Nájemce a podnájemce obdrží po jednom vyhotovení.  

5. Smluvní strany se dohodly, že žádná z nich není oprávněna postoupit svá práva a povinnosti, vyplývající z této smlouvy, bez předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany. K přechodu práv a povinností na právní nástupce stran se souhlas nevyžaduje.

6. Smluvní strany výslovně souhlasí s uveřejněním této smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Objednatel zajistí zveřejnění smlouvy zasláním správci registru smluv nejpozději ve lhůtě do 30 dnů od podpisu smlouvy oběma smluvními stranami. Zhotovitel obdrží potvrzení o uveřejnění v registru smluv automaticky vygenerované správcem registru smluv do své datové schránky. Smluvní strany dále prohlašují, že  skutečnosti uvedené 
v  této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku 
a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

7. Smluvní strany tímto prohlašují, že neexistuje žádné ústní ujednání, žádná smlouva či řízení týkající se některé smluvní strany, které by nepříznivě ovlivnilo splnění závazků vyplývajících 
z této smlouvy. Zároveň svým podpisem potvrzují, že veškerá prohlášení a dokumenty 
podle této smlouvy jsou pravdivé, úplné, přesné, platné a právně vynutitelné.
8. Smluvní strany dále prohlašují, že si smlouvu, včetně jejích příloh pečlivě přečetly, 
všem ustanovením smlouvy rozumí, že nebyla uzavřena v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz svého souhlasu učiněného vážně a svobodně smlouvu vlastnoručně podepisují.

Přílohy: 

č. 1 – Vymezení předmětu podnájmu

č. 2 – Rozsah a ceny nabízeného sortimentu knihkupectví a recepce s občerstvením
V Praze dne 17. 05. 2021






V Praze dne 17. 05. 2021
Za nájemce:
Za podnájemce:

…………………………………………
………………………………………
Mgr. Adam Švejda, 






Štěpán Soukup, 
ředitel Sekce vnějších vztahů





jednatel
Institutu plánování a rozvoje hl. m. Prahy 



Page Five s. r. o.

příspěvkové organizace
� Obrat ve smyslu ustanovení § 4a zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů.





PAGE  
Stránka 1 z 6

