Smlouva o najmu nebytového prostoru

kterou uzavrely, v souladu se znénim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012Sb., obéansky zakonik, v platném znéni

statutarni mésto Pardubice

a

sidlo Pernstynské ndm. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 0027 40 46, DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domi a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Ivanou Srbovou
dale jen pronajimatel

Dobra rodina o.p.s.

sidlo Praha 1 — Nové Mésto, Klimentska 1246/1, Praha 110 00
IC 242 86 664
zastoupend feditelem Zderikem Soudnym, dat. nar.XXXXXXXXXXXXXXXXX, bytem XXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXX
ddle jen najemce

I. Pfedmét a ucel najmu

1.

Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik pozemku oznaceného jako stavebni parcela ¢.parc.st. 960, jehoz soucasti
je budova bez ¢.p./¢.e., oznacend jako pramyslovy objekt (objekt ¢. 1, nebyt €.113), postavena v aredlu ¢.p.
324, ul. Jana Palacha, k.U. a obec Pardubice, prenechava najemci do ndjmu prostor o celkové vymére 81,68
m2 nachazejici se v1. nadzemnim podlazi shora uvedené budovy. BlizSi popis jednotlivych mistnosti je
uveden v predavacim protokole, ktery je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Ndjemce bude vyuZivat pfedmét najmu jako kontaktni misto pro péstounské rodiny, regionalni kancelar i

misto pro vzdélavani.

. Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel odevzda najemci pfedmét ve stavu nezpUsobilém

k smluvenému uzivani.

. Najemce se zavazuje k tomu, Ze pfedmét najmu uvede na vlastni naklad do stavu zpUsobilého k smluvenému

uzivani, tj. zajisti zménu ucelu uzivani predmétu najmu tak, aby byl v souladu s Uéelem uzivani dle odst. 2
tohoto clanku. Toto ustanoveni nenahrazuje souhlas vlastnika (pronajimatele) s provedenim Uprav
nebytového prostoru souvisejicich se zménou ucelu uzivani pro potreby stavebniho Gradu.

. Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho Ghrady
. N3jemné ¢ini 1.293,- K¢ bez DPH za kalendaini mésic. Po¢atkem kalendainiho mésice ndsledujiciho po

kalendarnim mésici, v némz bude stavebnim Uradem zménén ucel uzivani predmétného prostoru (¢lanek |.
odst. 4), nejpozdéji vSak pocatkem kalendarniho mésice ndsledujiciho po kalendarnim mésici, v némz uplyne
doba Sesti mésicl od pocatku Gcinnosti této smlouvy, se ndjemné zvysi na 3.276,- K¢ bez DPH za kalendaini
mésic. Najemné je splatné do 5. dne béiného kalendarniho mésice. Nabude-li tato smlouva uéinnosti v
prabéhu kalendarniho mésice, a to pozdéji neZ jeho 5. dne, je najemné za tento kalendarni mésic splatné do
15ti dn( ode dne, kdy tato smlouva nabyla ucinnosti.

. Pronajimatel je platcem DPH, a proto v pfipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH, je povinen tuto

skutecnost nahldsit pronajimateli nejpozdéji do 5 dni od data, ke kterému se stal platcem. Od mésice
nasledujiciho po oznameni dle predchozi véty je pronajimatel, za podminek uvedenych v §56a zak.c.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, opravnén k ndgjemnému pripocitat dan z pridané
hodnoty dle platné pravni Gpravy.

. Platby ndjemného bude pronajimatel prijimat na Ucet u Komercni banky, a.s. CiSIo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

pod variabilnim symbolem 110324600. Rozpis vypoctu najemného je uveden ve vypoctovém listé, ktery je
jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi ndjemného o miru inflace

vyjadrenou pfirGstkem primeérného rocniho indexu spotfebitelskych cen oficidlné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym Gradem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci ozndmena
vidy do 28.2. béZného roku a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od 1.4. kazdého
roku, ve kterém k oznameni doslo.



lll. Vyse zaloh na sluzby a zpUsob jejich thrady
1.Platby za sluzby (energie) — UT, vodné, stocné, srazkovou vodu a el. energii se sjedndvaji zdlohové s

naslednym vzdjemnym vyrovnanim po provedeni konecného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve
vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti
na zménach cen sluzeb, je vSak povinen takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

. Ndjemce bude platit zalohy za sluzby mésiéné ve vysi, ktera se rovna 1/12 ze sjednané rocni zalohy, a to v

terminech a zplsobem dohodnutym v ¢l. Il odst. 3 této smlouvy pro platbu najemného na zakladé
pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare.

. Konecné vyuctovani za sluzby (energie) bude najemci predkladano po obdrZeni faktur od dodavatel( za rok

predchozi nejpozdéji vSak do 6 mésicl od skonéeni zuctovaciho obdobi. Preplatky i nedoplatky zaloh budou
vyporadany do 3 mésicl po uplynuti Ihity uvedené v predchozi vété tohoto odstavce.

. Najemce bude také hradit zalohovou platbu za sluzby poskytované spravou aredlu (uklid spole¢nych prostor).

Vypocet je rovnéz uveden ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou €.1 této smlouvy. Tuto platbu bude najemce
platit pronajimateli vterminech a zplsobem dohodnutym pro platbu za sluzby (energie). Konecné
vyuctovani bude najemci predloZeno spolu s vyuctovanim zalohovych plateb za sluzby (energie).

IV. Doba ndjmu a skonceni najmu
1.Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2.Kazdy z Géastnikd této smlouvy ji mlzZe pisemné vypovédét. Vypovéd nemusi byt odivodnéna. Vypovédni
doba je tfimésicni. Pocinad prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhému
ucastniku.

3.Pronajimatel i ndjemce jsou taktéZ opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, a to
z divod(i uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

4.V pripadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s Uhradou zaloh za sluzby, ndjemného nebo jeho ¢asti (za den
Uhrady se povaZzuje den pripsani predmétné ¢astky na ucet pronajimatele), které dosahne 90 dn(, pravni
ucinky zalozené najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocita od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce podle této smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

5.0poZdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1.

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu, a v tomto stavu je prebira, viz protokol o pfedani a prevzeti
predmétu ndjmu, ktery tvofri pfilohu €. 2 této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu uZzivat
tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotiebeni. V opacném pripadé je povinen
nahradit vzniklou $kodu v pIné vysi.

. Ndjemce je povinen fadné pecovat o predmét najmu a uzivat jej k ucelim, ke kterym byl uréen. Dale je

najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béZnou udribu pronajatych prostor véetné
viech jejich soucasti a pfislusenstvi, pficemZ za drobnou opravu je povaZovadna takova oprava, ktera
neprevysuje ¢astku 5.000,- K¢ za jednu opravu a za béZznou udrzbu se povazuji zejména vSechny povinné
prohlidky, pravidelné revize elektro, plynu a hasicich pfistrojd, pravidelné cisténi plynovych spottebicq,
opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamk(, cisténi sklenénych vyplni a
osvétleni.

. Najemce bude tézZ zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vylu¢né zvlastnimu ucelu najemce

jako napt. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani
podstaty budovy a spoleénych zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za Skodu,

ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Ndjemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za ucelem

spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli, je-li to nezbytné k zabranéni vzniklé
Skody nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

. Ndjemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrZzovani predpisti a norem poZarni ochrany, bezpecnosti

prace a hygieny.

. Ndjemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.
. Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout predmét najmu

nebo jeho ¢ast do uZivani tretim osobam.



9. Najemce neni opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza predmét najmu, Stity, navéstimi a jinymi
podobnymi znamenimi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpist. Vlastni zplsob likvidace
projednal ndjemce dne 8.2.2017 s odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic — oprdvnénym
zastupcem pronajimatele.

11. Ndjemce je povinen predat pfedmét najmu ke dni skonceni najmu pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a Udrzbé. Pokud najemce nevyklidi a nepredd
predmét najmu pronajimateli ani do 5 dnd od skonceni najmu, zaplati kromé bézného najemného smluvni
pokutu ve vysi Ctvrtletniho ndjemného a pronajimatel je oprdvnén predmét ndjmu otevfit za asistence
Méstské policie Pardubice, na naklady ndjemce jej vyklidit a ndjemcovy véci ulozit v nahradnich prostorach.

12. Ndjemce je povinen zamykat aredl v dobé od 19:00 do 05:00 hod.

VI. Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré Upravy predmétu ndjmu provadéné najemcem, zejména zmény zasahujici do jeho stavebni podstaty a
vyzadujici stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnich Uprav stavebnimu ufadu, vyZaduji predchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

VII. Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy ptirodnimi Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

VIII. Zvlastni ustanoveni

Pokud ndjemce nezajisti kolaudaéni souhlas nebo rozhodnuti stavebniho Grfadu o zméné ucelu uzivani
predmétu najmu, podle €l. I. odst. 4 této smlouvy, a to nejpozdéji do Sesti mésicll od oboustranného podpisu
této smlouvy, ma pronajimatel prdvo od této smlouvy odstoupit.

IX. Zavérec€na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a ic¢innosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

2. Smlouvu Ize ménit jen pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich
stran, vyjma ozndmeni o Upraveé vySe najemného dle odst. 4 ¢l. Il této smlouvy.

3. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, vSechny jsou s platnosti originalu, z nichZ najemce obdrzi
dvé a pronajimatel tfi.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Ze byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni,
podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlikaz toho ptipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k
fadnému uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy mésto
bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany uveden pfimo do
registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenaplriuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012
Sh., obc¢ansky zakonik).

7. Pro pfipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné Cislo, e-mailova adresa, telefonni islo, ¢islo uctu
fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany se dohodly, Zze smlouva bude uverejnéna bez
téchto Udaju. Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez podpist.

8.V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala osobni udaje,
které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném vyctu, a které zdroven nepodléhaji uverejnéni dle pfislusnych
pravnich predpist, poskytuje smluvni strana Dobra rodina o.p.s. sv(j souhlas se zpracovanim téchto udajd,
konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sbh. statutarnim méstem
Pardubice. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.



Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplrika:
Schvéleno Radou mésta Pardubic dne 23.1.2017, ¢&islo usneseni R/4608/2017

Vyvéseno dne 3.11.2016

Svéseno dne 21.11.2016

V Pardubicichdne ......cccoeee..

statutarni mésto Pardubice Dobra rodina o.p.s.
zast. Ing. lvanou Srbovou zast. Zdefikem Soudnym
vedouci oddéleni feditelem spolecnosti

Priloha €. 1) Vypoctovy list
¢. 2) Predavaci protokol



