gislo smlouvy
OSMISR/255-46/2021

NAJEMNi SMLOUVA

NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena v souladu s § 2201 a ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku

mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov &.p. 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Mgr. Daliborem Sedlackem, vedoucim Odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje
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jako ,,pronajimatel“ na strané jedné
Charita Vsetin
se sidlem: , 755 01 Vsetin
zgstoupené: feditelkou
IG:

Bank. spojeni:

jako ,najemce* na strané druhé

Pronaumatel prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem nemovitosti ¢.p. 61 (stavba ob&anského vybaveni)
v obci a k.u. Vsetin, jeZ se nachazi na pozemku p.¢. 361, to vie zapsano u Katastrélniho tfadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracoviété Vsetin, na LV & 10001.

Il
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci &ast nebytovych prostor nachazejicich se ve 2.NP
budovy uvedene v ¢l. I. této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory:

; s ”sazba roéni najemné
nebytoveé prostory B vymera (m?) | (&%?Tngﬁgg | celkemj(rfcl |
208 A tklid 120 310 400 ‘
204 A spolecenska mistnost | 34,45 620 21350 |

| 203 A odpoginkova mistnost _ | 3046 620 24465 |
202 A pracovna, dilna - 24,92 _ 620 ! 15450

201 A pfijem, $atna 19,74 310 6119 |
205 AWC zeny 141 310 437 J
206 A predsif WC 3,66 310 1135 |
207 A WC muzi | 1,00 310 339
209 A chodba u schodisté 23,58 o | s
CELKEM 149,60 m? | 69704KE |

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimaji za Gcelem provozovéni sluzby socidlni rehabilitace pod
nazvem ,CAMINO socialni rehabilitace® pro dospé&lé osoby s dlouhodobym dugevnim
onemocnénlm Zmenit dohodnuty el uzivani pronajatych nebytovych prostor miize najemce jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Najemce prohlasuje, ze se dikladné seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvofi predmét
této smlouvy, a ze tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k fadnému uzivani k ucelu dle této
smiouvy.

Najemce prohlaSuje, Ze u téch casti pfislusenstvi a soucasti nebytovych prostor, pfi jejichz uzivani
je nutno dodrZovat zvladtni pravidla, popfipadé je uzivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s témito pravidly, navedy a technickymi normami pronajimatelem pfed prevzetim
pfedmétu najmu do uzZivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrzovat. Pronajimatel
v8ak nenl povinen seznamovat najemce s pravidly obecné znamymi.

I
Najemné
Najemce se zavazuje za uzivani predmeétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vysi 69.704, - K& (slovy: Sedesat devét tisic sedm set &tyfi koruny &eské) rotné. Ctvrtletni
najemné ¢ini 17.426, - KE a je sjednano jako dil¢i pinéni ve smyslu zdkona & 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, v platném zneni (dale jen ZDPH). Za datum uskute¢néni osvobozeného
dilciho plnéni (Etvrtletni najemné), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 7 ZDPH, povazovan
prvni den kalendarniho Ctvrtleti. Jednotliva diléi pinéni se zavazuje na{emce hradit na, zaklade_
faktun/ vystavené pronajimatelem na ucet pronajimatele u “fg' N 5
i variabilni symbol — &islo faktury) se splatnosti 14 dni od data vystavenl

Vzhledem k datu uzavfeni najemni smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze najemné za obdobi od
1. 6. 2021 do 30. 6. 2021 ve vysi 5.745. - K& uhradi najemce na zakladé dafiového dokladu,
vystaveného pronajimatelem do 10 dnd od podpisu této smlouvy, na ucet pronajimatele.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén pocinaje
1. dubnem kalendainiho roku 2022 navy$it o rocni miru inflace (index spotrebitelskych cen)
vyhlasenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem, a to s iginnosti od
1. 4. aktudiniho kalendainiho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou
oznameni doporucenym dopisem adresovanym najemci.

Iv.
Sluzby

Naklady na sluzby spojené s najmem bude najemce hradit nasledovné:

a) Odvoz odpadu
si zajisti najemce sam na vlastni naklady.

b) Elektricka energie
bude rozactovana na zakladé faktury dodavatele a dle naméru podruzného elektromeru.

¢) Vodné a stoéné
bude rozuctovano na zakladé fakturace Vodovody a kanalizace a.s. Vsetin, dle vyhlasky
¢. 428/2001 Sb. a dle naméru pedruznych vodomér(,

d) Dodavka tepla
bude rozuctovana na zakladé fakturace Zasobovani teplem, a.s. Vsetin, dle naméru
podruznych mefiél tepla a dale podle vyhlasky ¢.269/2015 Sb.
Pronajata plocha ¢ini celkem 149,60 m2.
Vytapéna plocha ¢ini celkem 145,81 m? (vytapéna plocha je vypodétena z pronajaté plochy dle
vyhlasky 269/2015 Sb.).

e) Uklid
pronajatych nebytovych prostor zajisti najemce na vlastni naklady,
Uklid pristupovych chodnikl zajisti najemce rovnéz na vlastni naklady.

Smluvni strany se dohodly na roéni souhrnné zaloze ve vysi 40.000, - K& (slovy: Ctyficet tisic

korun ceskych). Zalohy za vySe uvedené sluzby budou hrazeny najemcem ctvrtietné ve vysi

10.000, - K¢. Splatnost zaloh je nastavena k 15 dn| prvniho méslce kalendéf‘niho Ctvrtleti na ucet

pronajimatele hzir- it oLk R Rt b ;

Pomérna &ast souhrnné zélohv za obdob| nalmu od 1 6 2021 do 306 2021 Cini 3.300 K¢ a je
splatna do 10 i dnll od podpisu této smlouvy.

Finanéni naklady na sluzby spojené s najmem za 1 m? nebytového prostoru byly vypogitany
podle skuteénych nakladi za rok 2020 v dané nemovitosti. Ob& smluvni strany prohlasuji, ze
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najemce byl seznamen se skutednosti, Ze ceny jednotlivych médii uvedenych v &. IV. se
kazdoroCneé meni v zavislosti jak na zméné cen dle dodavatelu jednotlivych médii, tak i na zméné
spotieby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel mé tedy pravo zménit v pribéhu
roku meésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodd,
zejmeéna zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha mlze byt pozadovana
nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zménu vy$e zaloh oznamit
najemci formou doporué¢eného dopisu.

(4) Naklady na sluzby spojené s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnym dilem, vypoctenym
podle vyméry pronajatého prostoru, nebo podle podruznych méfict. Zalohové &tvrtletni platby za
sluzby dle €. IV. budou vyu&tovany nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendainiho roku.
Najemce méa pravo predloZit pronajimateli ke zplsobu a obsahu vyu&tovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
vcas neuplatni, plati, ze rozsah a zplisob vyGctovani sluzeb schvalil. Smluvni strany sjednaly, Ze
z davodu pravni jistoty jsou pozd&jsi namitky nepfipustné a net&inné. V piipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14 dni ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuétovani vyéislen
preplatek za sluzby ve prospéch najemce, bude tento preplatek splatny ve Ihité 14 dni ode dne
vystaveni dobropisu. To v8ak neplati v pfipadé, kdy mé najemce jakékoliv dluhy (ij. i nesplatné)
vUuci pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel z pieplatku nejdfive uhradi zapoé&tenim diuhy
najemce a teprve poté mu pfipadny pfeplatek (ponizeny o dluhy najemce vugi pronajimateli) vrati.
Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvazeni, opravnén uhradit z tohoto pfeplatku zapoétenim
i budouci pohledavky vUici najemci z titulu najemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas
pinéni nesplatného dluhu ndjemce a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pfeplatku
z vyuctovani sluzeb se tedy pro tento pripad sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakoniku ve
prospéch pronajimatele.

V.
Smluvni sankce a promlceci doba

(1) V pfipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit arok z prodleni ve vysi 0,1 % zdluzné &astky za kazdy den
prodleni.

(2) Pokud se najemce dostane do prodieni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z roénlho najemného za kazdy i zapo&aty den
prodleni.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze GUhradou smiuvnich sankci sjednanych v této smlouvé, neni
dotCeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu $kody, zpusobené porusenim povinnosti, na
kterou se smiuvni sankce vztahuje, a to i ve vy$i smluvni sankci presahujici.

(4) Smiluvni strany se dle § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku dohodly na tom, Ze promiceci doba
pohledavek pronajimatele a najemce vzniklych z titulu najmu zaloZzeného touto smlouvu &i z titulu
uzivani predmétu najmu bez pravniho dlvodu je v trvani deseti let ode dne, kdy mohlo byt pravo
na zaplaceni pohledavky uplatnéno poprvé.

\'/}
Doba trvani najemniho vztahu

(1) Najem se uzavira na dobu neurcitou.

(2) Najem je mozno skongit nasledujicimi zplsoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu,
b) Pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, a to i bez udani divodu. Vypovédni Ihita je
trimésicni a zacina béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni
strané,
c) Vypovédi bez vypovédni doby
V pfipadé, ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajici zviast
zavaznym zpusobem, ma druha smluvni strana pravo tuto smiouvu vypovédét, bez vypovédni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musi byt zaslana druhé smiuvni
stran&. Pravni G¢inky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doru&eni.
Za poru$eni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvladt zavaznym zplisobem se pro G&ely této
smlouvy povazuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat
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k jinému G&elu, nez je uvedeno v El. |l odst. 2 této smlouvy,

2. pfenecha nebylovy prostor ¢i jeho &asti do podnajmu, vypuljcky &i jiného druhu uzZivani
tieti osobé& bez souhlasu pronajimatele,

3. provede stavebni tpravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez predchoziho
prokazatelného souhlasu pronajimatele,

4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy i
vyuctovani za sluzby spojené s najmem.

VIL.
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, zadné stavebni upravy na

pfedmétu najmu.

(2) Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

3)

(4)

(5)

(6)

a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahd
a list,

b)  opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a Zaluzii

c)  vymeény vypinacu, zasuvek, jistic, zvonk(, osvétiovacich téles,
d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapacu tuku,

€e) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivacu
vody, bidetld, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci, radiatorovych uzaviracich
a regulaénich armatur,

f) vymény drobnych sou&asti predméti uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vySe nakladl se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétly tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku
5.000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici sou¢et nakladii na souvisejici opravy,

h)  naklady spojené s bé&Znou udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani
a tisténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pii delSim uzivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, vcetné opravy omitek a obkladd,
tapetovani a cisténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry

i) veskeré Ucelove opravy a Gpravy slouzici zvlastnim potfebam najemce,
i) uklid a ¢isténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

Udrzovani podstaty budovy a zachovnou udrzbu hradi pronajimatel.

Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na gisle telefonu: ¥%&HESEI. technik spravy majetku

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpoveédnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyte¢ného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potiebné opravy v&as, provede opravu na své naklady najemce, pficemz
je opravnén pozadovat nahradu ucelné vynalozenych nakladl po pronajimateli.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize vSech elektrickych
a plynovych spotiebitll, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zaji$tovat a hradit na vlastni naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pristroji a najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V piipadé uprav nebo zmeén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pred
zahdjenim uvaZovanych Uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem, tel. 571 491
440) a soucasné predlozit dokumentaci Gprav a v pifpadé realizace dolozit vychozi revizni zpravu
ve smyslu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. N&jemce nese odpovédnost za $kody,
které vzniknou pronajimateli ¢i tfetim osobam v dusledku poruseni povinnosti najemce
stanovenych v tomto ¢lanku.

Najemce je opravnén umistit na zakladé povoleni Odboru Gzemniho planovani, stavebniho Fadu
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a dopravy MéU Vsetin do pfedmétu najmu a na budovu, v niZ se nachazi, viastni firemni ozna&eni
a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizeni je povinen najemce udrZovat
v fadném stavu a po skongeni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plvodniho stavu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory
prenechat jinému do podnajmu, vypujéky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén b&hem uzivani predmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za utelem zjist&ni stavu pronajatych prostor a za uéelem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zpGsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim ur&enim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé pfedchoziho oznameni
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou souéinnost.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rudila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv ruSivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou ¢innosti v dobé noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téz v ostatni dobé& se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v domé nebyl ruden. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némzZ se nachazi pfedmét
najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni, poskozeni &i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu
¢i véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovnéz nese odpovédnost za $kodu na
vecech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jing zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéZz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy s pééi fadného hospodare
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady b&zny uklid.

Najemce je povinen peovat o to, aby v pronajimanych prostoréch a na objektu samotném
nevznikla Skoda. Najemce odpovida i za $kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
prislusenstvi zplsobené tretimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu na pfedmétu najmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, ze by ke $kodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostni predpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spoleénych prostor, pozarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zékona €. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrang&, provadécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhlaska €. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a pfedpisi. Najemce
nese odpovédnost za skody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dusledku porugeni
povinnosti najemce stanovenych v tomto ¢lanku.

Najemce je povinen dodrZovat zasady pro Usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napi.
pouzivani uspornych zdrojd, regulace vnitini teploty, v&asné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody apod.).

Néjemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady vsouladu se zakonem
€. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych daldich zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpist
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud ¢innosti najemce vznika jiny
odpad nez komunalini odpad, katalogové & 20 03 01, (tj. odpad, ktery zbyva po vytfidéni
vyuzitelnych a nebezpecnych slozek odpadu) je najemce povinen jej likvidovat samostatné
a uchovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese odpovédnost za §kody, které vzniknou
pronajimateli Ci tfetim osobam v disledku porudeni povinnosti najemce stanovenych v tomto
Clanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace, kdy bude pronajimateli pfislusnym organem
statni spravy uloZena pokuta ¢i jina sankce za poruSeni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
na Useku nakladdani s odpady, stane-li se toto v souvislosti s porusenim povinnosti ulozenych
najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen po skonéeni najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, pokud se ob& smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce pfeda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni najemniho
vztahu. O pfedani a pfevzeti vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povérfenymi zastupci.

Smiuvni strany déle ujednaly, Ze v pfipadé prodleni n&jemce s pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli delSim nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na néklady a nebezpeéi najemce
predmétné nebytové prostory otevfit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén pfedmétné
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nebytove prostory otevfit a tyto prevzit i pfed uplynutim vyse uvedené |hity, pokud na predmétu
najmu hrozi vznik Skody ¢&i tato Skoda jiz vznika. Najemce podpisem této smlouvy udéluje
pronajimateli plnou moc k otevieni a prevzeti predmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla otevfit a prevzit predmétné nebytové prostory
bez Gcasti najemce, je povinen ktomu pfizvat 3. nezucastnénou osobu, ktera svou Uctast na
pfevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou déle sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou ulozeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V pfipadé, ze se najemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 meésicl od skonceni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto véci na Gcet a naklady najemce vhodnym zpusobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smilouvu vztahujici se na Skody zplsobené
poskozenim budovy (napf. zpusobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu
Zadne pojistné smiouvy.

Pozaduje-li najemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni Upravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zakladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predlozena v Zadosti najemce.

VIIL.
Doruéovani pisemnosti

Pokud je k nékterému tkonu dle této najemni smlouvy tfeba doruceni, povazuje se pisemnost za
doru¢enou okamzikem dojiti do sféry adresata, a to i v pfipadé, Ze druha strana jeji doruceni
zmaii, napf. nevyzvednutim zasilky v tloZni dobé&, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto
piipadé bude pfedmétna pisemnost povazovana pro Géely této smlouvy dorué¢enou dnem, kdy se
tato pisemnost navrati druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni
strana, které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky vibec neseznami.

V pfipadé zmény adresy pro dorucovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemné oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dnl pred jeji zménou. Pokud v dlisledku nesplnéni této
povinnosti najemcem bude doruéeni zasilky zmareno, povazuje se pifedmétna pisemnost pro
ucely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli a to
i v pfipadé, Ze se ndjemce s obsahem zasilky vibec neseznami.

Najemce je povinen pfii skon&eni najemniho vztahu sdélit pronajimateli dorutovaci adresu
k zasilani pfisludnych pisemnosti (zejména vyuctovani sluzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V pfipadé, Ze tak najemce neucini je doruCovaci adresou: Horni namésti 135, 755 01
Vsetin. V této souvislosti je povinen najemce zajistit si pfiejimani pisemnosti doru¢ovanych na tuto
adresu, a to zejména formou sluZby poskytované Ceskou postou a.s. spo&ivajici v ulozeni zasilek
doru¢ovanych na pfedmeétnou adresu na pfisludné pobocce posty s tim, Ze najemce si zasilky
osobné vyzvedava sam (tzv. donaska), pfipadné formou zasilani téchto zasilek na aktualni adresu
najemce (tzv. doposilka). Pokud v disledku nespinéni téchto povinnosti najemcem bude doruceni
zasilky zmareno, povazuje se pfedmétna zasilka pro Gcely této smlouvy za doruéenou dnem, kdy
se tato zasilka navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, ze se najemce s obsahem zasilky vibec
neseznami.

IX.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel ma pravo na nahradu za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor bez pravniho
divodu, a to vzdy ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce nebytové prostory
pronajimateli v den skon€eni najmu, to ode dne skonéeni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli nebytové prostory skuteéné odevzda, anebo je pronajimatel dle této smlouvy
prevezme. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy na sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou hradil pred skonéenim najmu pfipadné ve vysi
stanovené pronajimatelem s ohledem na prepckladané rocni naklady na dalsl kalendarni rok pfi
zmeéne ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Tato plnéni budou najemcem uhrazena vzdy do posledniho kalendarniho dne daného
mésice, za ktery se pfislu§na nahrada za najemné a zaloha na sluzby hradi. Vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor pak najemce uhradi nejpozdéji do 30 dnl od doruéeni
pisemného vyuctovani téchto sluzeb. V pfipadé prodleni s hradou téchto plnéni, je najemce
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povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapogaty
den prodieni.

(2) Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatiiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
z titulu najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvu, pfipadné z titulu uzivani predmétu najmu bez
pravniho divodu, maji pravo vici sobé pozadovat Uhradu smluvni pokuty jakozto pausalizované
nahrady Skody v podobé vynaloZeni nakladl v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze vyse této
smluvni pokuty je stanovena takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k Uhradé,
zaplati dluznik smluvni pokutu vy8i 200,-K& za kazdou zaslanou vyzvu. Stejna ¢astka se hradi
take za vyzvu k vyklizeni bytu po skonéeni najmu.

b) V pfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik n&hradu soudnich poplatk(
a cestovnich nékladi stanovenych dle pfisluéného pravniho predpisu. Dluznik dale uhradi
v piipade, ze vefitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokéata & notare, smluvni
pokutu jakoZto pau$aini nahradu Skody v podobé& vynalozenych nakladl za platy & mzdy
zamestnancl vefitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, ze tato nahrada pro soudni
fizeni v jednom stupni je stanovena ve vy3i 4 % z zalované jistiny dluhu, minimainé pak
500,-K¢E. V pripadé exekuce €i vykonu rozhodnuti €ini smluvni pokuta jednu polovinu
takto stanovené ¢astky.

c) Vpfipadé podani Zaloby na vyklizeni pfedmétu najmu najemce uhradi nahradu soudnich
poplatku a cestovnich nakladd stanovenych dle piislusného pravniho predpisu. Najemce dale
uhradi v pfipadé, Zze pronajimatel nebude vymahat spinéni této povinnosti v zastoupeni
advokata ¢i notare, smluvni pokutu jakozto pausalni nahradu $kody v podobé vynaloZenych
nakladl za platy & mzdy zaméstnancl pronajimatele podilejicich se na vymahani této
povinnosti s tim, Ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi
1.000, -K¢. V pfipadé exekuce ¢&i vykonu rozhodnuti &ini smluvni pokuta jednu polovinu
takto stanovené Gastky.

Uplatnénim smluvni pokuty dle tohoto odstavce smlouvy neni dotéeno pravo véfitele
narokovat po dluznikovi nahradu nakladl fizeni, vetné nahrad dle ustanoveni § 151 odst. 3
o.s.f. v navaznosti na vyhlasku ¢. 254/2015 Sb.

(3) Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o spinéni urgitého splatného dluhu podle této smiouvy,
predstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smiuvni strany si odliSné od ustanoveni § 1949 a § 1950 ob&anského zakoniku vyslovné
ujednavaji, Ze potvrzeni o spinéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze byl spinén
i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o spinéni jistiny dluhu nedoklada, Ze bylo spinéno
i pfislusenstvi tohoto dluhu.

(4) Ujednani dle ¢&l. VIII. odst. 3., €l. IX. odst. 1, 2, 3 a 4 smlouvy pak z(stavaji v platnosti a u&innosti
i po skongeni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvu.

X.
Zavérecna ujednani

(1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(2) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musi byt ocislovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dot¥ena opravnéni pronajimatele ménit vysi
najemneho (dle ¢lanku . odst. 3 smlouvy) a ménit vy&i ceny za naklady na sluzby spojené
s najmem (dle ¢lanku IV. odst. 3 smlouvy) formou doporuéeného dopisu, a to za spinéni podminek
ve vySe uvedenych ustanovenich smlouvy. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylougeni
aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 ob&anského zakoniku upravujici moznosti sjednat zménu
smiouvy neformainé, a to poskytnutim pinéni. Smiuvni strany vyslovné vyluguji, aby tato smlouva
byla doplfiovana ¢i ménéna jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smiouvy.

(3) Smluvni strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich ¢ast, na
treti osobu.

(4) Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze
odpovéd na navrh na uzavfeni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, které podstatné neméni
podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povaZuje se za odmitnuti pivodniho navrhu a za
novy navrh.

(5) Strany stvrzujl, ze tato smlouva obsahuje jejich uplnou dohodu a Ze neexistuji 2adna jina
ujednani, ustni &i pisemna, ktera by dale upravovala pfedmeét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednani existovala, jsou timto zru$ena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.
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Najemce prohlasuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy vaci pronajimateli Zadné nesplacené
dluhy po Ihiité splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze se toto
prohlagenl najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé &i netpiné.

Smluvni strany se podie § 89a o.s.i. dohodly, Ze spory z titulu pravniho vztahu zalozeného touto
smlouvou, které se nepodafilo odstranit vzajemnym jednanim, pfedloZi k rozhodnuti vyluéné
mistné piislusnému soudu podle sidla pronajimatele.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smluvni stranu.

Zameér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zverejnén na arfedni desce Méstského
uradu Vsetin v dobé& od 4.3.2021 do 22.3.2021. Pronajimatel potvrzuje, Ze tato smlouva byla
uzavi'ena v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a byly
spinény podminky pro jeji platné uzavieni stanovené timto zakonem (§ 41 citovaného zakona),
kdyz vedouci Odboru spravy majetku, investic a strategického rozvoje Mé&U Vsetin, je opravnén
uzaviit tuto smiouvu na zakladé pravomoci, jez mu byla svéfena (delegovana) na zakladé
usneseni Rady mésta Vsetina ze dne 2.12.2021 ¢&.j. 19/54/RM/2020, utinéné dle ustanoveni
§ 102 odst. 3 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni.

Smiouva je platnd podpisem obou smiluvnich stran. Ug&innosti nabyvad dnem 1. 6. 2021 za
pfedpokladu, Ze do tohoto data bude smlouva zveiejnéna v registru smluv. Pokud bude zvefejnéni
smlouvy v registru smluv pozdéjiho data, nabyva tato u€innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany této smlouvy shodneé prohladuji, ze si tuto smlouvu dilkladné pfecetly, jsou
k pravnim ukondm zcela zpisobilé a Zze tuto smlouvu uzaviely na zakladé Uplného vzajemného
konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovidé jejich skute¢né, pravé a svobodné vdli, uréité
a srozumitelné, prosté omyld. Autenti¢nost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi
podpisy.

Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv
(dale ,registr smluv"). Najemce souhlasi se zpfistupnénim &i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim
piném znéni, jakoZ i viech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smlouva
podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv.
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