Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2 201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni

1. Prispévkova organizace Méstska sportovni zarizeni v Litoméricich
se sidlem Zahradnicka 28, Litoméfice, IC: 70923477, DIC: CZ70923477
OR u KS v Usti n.L., oddil Pr, vlozka 97,
zastoupend p. Jaromirem Tvrznikem, feditelem organizace

(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

a

2. Lumir Kormunda 5
se sidlem Dobrovského 235/25,412 01 Litométice predmesti 1C: 650 73 185,
(dale jen ,,najemce*) na stran¢ druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

Clanek 1.
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym uZzivatelem nemovitosti v arealu Koupalisté Pise¢ny ostrov 1,
Litoméfice, na pozemku par. ¢. 2665 a par. ¢.2664/10 (dale jen ,,nemovitosti®), a je opravnén dat tyto
prostory do najmu. Planek nebytovych prostor a ptilehlych venkovnich ploch tvofi ptilohu €. 1 k této
smlouve.

Clanek 2.
Predmét ngjmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v nemovitostech a ptilehlé venkovni plochy
specifikované v ¢l. 1. této smlouvy (dale jako ,,nebytové prostory*).

2. Nebytové prostory maji rozlohu A-32 m2, B-73 m2 a C-18,5m2 a prilehlé¢ venkovni plochy maji
rozlohu A-180 m2 a B-220 m?.

3. Nebytové prostory A a B jsou pronajimany bez vnitinitho vybaveni. Vnitini vybaveni nebytovych
prostor C tvofi vestavna kuchynska linka s dfezem a vodovodni baterii.

Clanek 3.
Ucel smlouvy

1. Néajemce je opravnén uzivat nebytovy prostor vylucné pro ucely poskytovani obCerstveni v provozni
dobé Koupalisté (A a B) a Sauny (C), a to dle podminek uvedenych v této najemni smlouve.
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. Najemce prohlasuje, ze se pln¢ seznamil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem této smlouvy
a prohlasuje, ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Clanek 4.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 31.5.2021 do 30. 4. 2022 s moznosti prodlouZeni
platnosti smlouvy, pokud se tak strany pted ukoncenim platnosti smlouvy dohodnou.

. Ngjemni vztah mize byt ukoncen vypovédi bez udani divodu. Vypovédni lhita €ini 3 mésice.
Vypovédni lhita pocina bézet prvnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni vypovédi ndjmu
nebytovych prostor druhé strané. Najemni vztah mize byt zaniknout také pisemnou dohodou obou
stran.

. Dohodnou-li se smluvni strany, skon¢i najem v den uvedeny v této dohodé o skonéeni najmu.

. Pfi skonCeni najmu provedou smluvni strany vyuctovani najemného nejpozdéji v den skonceni
najemniho vztahu.

Clanek 5.
Néjemné

. Roc¢ni vyse najemného se sjednava v celkové vysi 120.000,- K¢ a byl za jednotlivé prostory stanoven
takto:
- sezonni najem (od 31.5 do 30.9.) za prostory k provozu koupalisté, tzn. prostory A a B:
113.000,- K¢
- sezonni ngjem (od 1.10. do 30.4.) za prostory v saun¢, tzn. prostor C : 7.000,- K¢ .

Budou-li splnény podminky zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, je pronajimatel
opravnén k takto sjednané cené najmu uctovat DPH.

. Najemné dle bodu 1. a 2. je splatné do konce mésice Cervence na zaklad¢ danového dokladu
vystaveného pronajimatelem. Najemce je povinen provést thradu najemného pfipsanim na ucet
pronajimatele u Ceské spofitelny, ¢islo Giétu 1004466339/0800. Den zaplaceni najemného je den,
kdy penize budou ptipsany na ctu pronajimatele.

Clanek 6.
Spotiebované energie

. Néjemce zavazuje hradit pronajimateli spotiebovanou elektrickou energii a ohiev vody dle skute¢né
spotfeby, vycislené firmou Helia Pro s.r.o, se sidlem Cechova 1576/1, 412 01 Litoméfice, ICO
48289191, DIC CZ48289191. K thradé vystavi pronajimatel danovy doklad.

. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli spotiebovanou vodu dle skute¢né spotieby, odeétené z
podruznych vodoméra. K uhradé vystavi pronajimatel dafiovy doklad.
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Clanek 7.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veSkerymi nafizenimi statnich, vladnich,
spravnich nebo mistnich organt, vztahujicimi se na najemce nebo na uzivani nebytovych prostor,
dale pak je povinen dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

. Najemce je povinen dodrzovat Lazenisky fad Koupaliste.

. N4jemce je povinen zajistit provoz obcerstveni vzdy a jen v dobé provozu Koupalisté a Sauny.
Obsluzné a piipravné prace K provozni ¢innosti najemce lze provadét i mimo tuto dobu.

. Pronajimatel se zavazuje, ze dal§i prodejni prostor v aredlu Koupalisté nabidne pfednostné za
podminek této smlouvy k pronajmu najemci. Teprve po marném uplynuti lhity stanovené
pronajimatelem K uzavieni pfisluné smlouvy najemcem je pronajimatel opravnén nabidnout takovy
dalsi prodejni prostor jinym zajemctm.

. Prodejni ceny zbozi mohou byt maximalné o 15% vyssi, neZ ceny v jiné najemcove provozovne.

. Ngjemce je po dobu najmu povinen na svijj ndklad udrzovat nebytové prostory v fadném stavu a
svym nakladem zajistovat uklid téchto prostor.

. N4jemce je povinen na sviij naklad zajisStovat odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti.

. N4jemce je po dobu ndjmu povinen na svilj naklad provadét veskeré opravy jeho provozni ¢innosti
nebo v souvislosti s ni poskozenych ¢asti nebytovych prostor a vnitiniho vybaveni a dale drobné
opravy do castky 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad. Najemce je povinen piedem tyto opravy
oznamit pronajimateli. Dale je najemce povinen pisemn¢ oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmétné nebytové prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohlasuje, ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepiiméiené stézovaly vykon jeho prav z této smlouvy.

10. Pronajimatel je povinen piedat ndjemci nebytové prostory v fadném stavu. Pronajimatel se zavazuje

umoznit najemci uzivani predmétnych nebytovych prostorti v souladu s touto smlouvou.

11. Pronajimatel je povinen piedat najemci rozpisy provozu nemovitosti.

12. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spolecné prostory v dobrém stavu zptsobilém

k fadnému uzivani v souladu s pravnimi predpisy. V opacném piipadé je najemce opravnén
pozadovat slevu na najemném, avsak nejdiive po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimateli a
marném uplynuti lhity 30 dnd od data doruceni takového pisemného upozornéni.
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Clanek 8.
Prohlaseni svobodné vule

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé, vazné a svobodné
vile, nikoliv v tisni nebo za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Litoméficich dne 17.5.2021

pronajimatel najemce
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